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Tyres6 kommun 2012-02-29
Samhaillsbyggnadsforvaltningen 12
Christian Nutzel

Planarkitekt

Utskottet for miljo- och samhillsbyggnad
2011 KSM 0486

Beslut om planuppdrag och samrad fér Bergaliden 6
och Bergaliden 7.

Forslag till beslut

Miljé- och sambhillsbyggnadsutskottet ger samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppritta ett férslag till detaljplan for fastigheterna Bergaliden 6 och
Bergaliden 7. I uppdraget ska samrid ingd. Detaljplanen ska tas fram med enkelt

o

Ake Skoglund
Chef samhillsbyggnadsférvaltningen

planforfarande.

Sammanfattning

Agaren till fastigheten Bergaliden 7 i Trollbicken inkom till kommunen i december
2011 med en forfrigan om att dndra gillande detaljplan for att gora det mojligt att
stycka fastigheten. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att fastigheten iér lamplig
att stycka forutsatt att en samordning av uppfartsviig kan ske med grannfastigheten,
Bergaliden 6. Fastighetsigaren till Bergaliden 6 har stillt sig positiv till att ingd i
detaljplanen. Detaljplanen innebir saledes att sammanlagt fyra fastigheter kan

tillskapas frin de tva befintliga, Bergaliden 6 och 7.
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Beskrivning av arendet

Agaren till fastigheten Bergaliden 7 i Trollbicken inkom till kommunen i december
2011 med en forfrdgan om att dndra gillande detaljplan for att gbra det moijligt att
stycka fastigheten. Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att fastigheten ér limplig
att stycka forutsatt att en samordning av uppfartsvig kan ske med grannfastigheten,
Bergaliden 6. Fastighetsdgaren till Bergaliden 6 har stillt sig positiv till att ingd i
detaljplanen. Detaljplanen innebdr saledes att sammanlagt fyra fastigheter kan

tillskapas frin de tva befintliga, Bergaliden 6 och 7.
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De béda fastlghéterna I|gger i Skalsatra TroIIbacken

For fastigheten giller detaljplan for Skilsdtraomradet etapp 2, norra delen (nr. 225)
som vann laga kraft 1989-12-21. Genomférandetiden f6r planen har gitt ut vilket
innebir att det 4r mojligt att uppritta en ny detaljplan f6r omradet. I den
fastighetsplan f6r del av kvarteret Bergaliden (laga kraft 1989-12-21), som togs
fram i samband med detaljplanplanen, ir kravet pa minsta fastighetsstorlek 900
kvm. Bergaliden 7 har en area om 2497 kvm och Bergaliden 6 en area om 2102 kvm,

vilket innebdr att fastigheternas stotlek inte utgér nagot hinder f6r en styckning.
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Flygbilden visar de bada fastigheterna, deras karaktar och relation till intilliggande
bebyggelse. Bilden &r tagen frén nordvast.

I befintlig detaljplan ir fastigheterna till stora delar belagd med byggnadsférbud
(prickmark), vilket innebdr att de inte gar att stycka i dagsliget. Anledningen till att
fastigheterna belades med byggnadsférbud i gillande detaljplan har troligtvis att

gbra med att de ér relativt kuperade vilket gér omradet komplicerat att bebygga.
Samhillsbyggnadsférvaltningens beddmning dr att en foérutsittning for att méjliggdra
en styckning och upphiva det byggnadsférbud som finns inom fastigheten
Bergaliden 7 dr det gir att samordna en uppfartsvig med grannfastigheten,
Bergaliden 6. Detta innebir att Bergaliden 6 kommer att beh6va ingd i en ny
detaljplan. En samordning av uppfarter skulle innebira att den fysiska inverkan pa

fastigheterna, sett till springning och utfyllnad, skulle reduceras.
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Bergaliden 6

Bilden visar de hojdforhallanden som rader inom fastigheten med omnejd. Den
gulmarkerade onmradet visar hur en samordning av uppfart till Bergaliden 7 och
Bergaliden 6 kan samordnas for att majliggdra en styckning. Srackningen ar ungefarlig.

Slutsats

Fastigheten Bergaliden 7 verkar vid en forsta Gversiktlig bedémning vara moijlig att
stycka om mdijligheten finns att samordna uppfart till fastighetens 6vre del (dvs. i
sOder) med fastigheten Bergaliden 6. Detaljplanen kommer dirfor att omfatta biada
fastigheterna. Gatukostnader kan inte tas ut i efterhand f6r de nya fasticheterna.
Fastighetsidgaren stir for alla kostnader f6r planarbetet. Planarbetet kan bedrivas med
enkelt forfarande och planen bedéms kunna vinna laga kraft tidigast under 2012 om

planarbetet pabdtjas strax efter milj6- och samhillsbyggnadsutskottets beslut.
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