Utldtande 2002:18 RI I (Dnr 1886/01)

Fordag till detaljplan for omrade vid kvarteret Ormen
(Sodermalm 7:84) inom stadsdelen Soder malm, Dp 1998-
00893-54

Kommunstyrelsen fored ar kommunfullmaktige besluta
att anta fordag till detaljplan for omréde vid kvarteret Ormen
(Sodermalm 7:84) inom stadsdelen Sodermalm, Dp 1998-00893-
54.

Foredragande borgarradet Mikael Soderlund anfor f6ljande.
Detaljplanens innehall

Planen syftar till att mdjliggora uppforande av ett hotell pa Slussens
tunnelbanestation, att forse fastigheter och allman mark inom planomradet
med detaljplan som Overensstammer med deras anvandning och att forse
kulturhistoriskt vardefull bebyggel se med skyddsbestammel ser.

Planen innehdller en hotellbyggnad om fyra och fem vaningar Gver
tunnelbanehallen och en annexbyggnad om tre vaningar soder om en forlangd
Mariagrand. De nya byggnaderna ska harmonisera med de &ldre husen i
kvarteren i form, materia och férg.

Planen forser ocksa fastigheten Sodermalm 6:44 med byggrétt for befintlig
bostadsbyggnad, parkterrasserna och bergsbranten norr om Klevgrand och
kvarteret Ormsaltaren laggs ut som park och ett avsnitt av Klevgrand ges
beteckningen lokalgata. Fastigheten Sodermalm 6:39, f d Sjdmanshemmet och
Ormsaltaren Mindre 1, forses med skyddsbestammelser for byggnadens
bevarande.



Mina synpunkter

Jag & positiv till den féreslagna detaljplanen, som majliggor byggande av ett
nytt hotell pa Slussens tunnelbanestation. Det nya hotellet kommer att bidra
till att tillgodose behovet av nya hotellrum i Stockholm och till att 18ka den
sargade stadsmiljon kring Slussens tunnel banestation.

Fordlaget & resultatet av en dialog mellan staden, remissinstanserna och de
boende och tar stor hansyn till de synpunkter som har framférts under
planprocessen. Hojden och omfattningen av annexbyggnaden har andrats for
att tillgodose kringboendes synpunkter gallande insyn och ljusforhallanden.
Fragor om utformning och gestaltning bor féljas upp i bygglovprévningen.

Jag fored&r att kommunfullmaktige antar planforslaget.

Borgarradsber edningen tillstyrker féredragande borgarrédets ford ag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foresar
kommunfullméaktige besluta
att anta fordag till detaljplan for omrade vid kvarteret Ormen
(Sodermalm 7:84) inom stadsdelen Sodermam, Dp 1998-00893-
54.
Stockholm den 6 februari 2002

Pa kommunstyrelsens vagnar:
CARL CEDERSCHIOLD

Mikadl Soderlund
Yvonne Modén

Ersittaryttrande gjordes av Viviann Gunnarsson och Christopher Odmann
(bada mp) enligt foljande.

Om vi hade haft yrkanderdtt hade vi foreslagit kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige beduta att

1. avstyrkafordaget

2. anforafdljande.



Pdbyggnad av kvarter Ormen skymmer vyn mot forkastningsbranten, de
kulturhistoriska byggnaderna pa Katarinaberget och Stomatolskylten och bor darfor
inte genomféras i denna kulturhistoriskt vardefulla miljo. N&ar Slussenomrédet byggs
om kan man tilldta en 6verbyggnad i hogst tva vaningar. Innan det arbetet &r fastlagt
bor man avvakta det fortsatta planarbetet.

Om de hoga grundkostnaden tvingar fram for stora byggnadsvolymer och om ett
till platsen anpassat sméskaligt byggande &r olénsamt, bor projektet 1&ggas ner.

Omrédet &r valforsett med hotell. Om ytan skall bebyggas bor det vara for att
tillskapa fler bostader. Dock maste dessforinnan de elektromagnetiska forhallandena
for permanentboende i si fal utredas. Ett hotellbygge kommer att oOka
angoringstrafiken pa Mariagrand, vilket konkurrerar med utrymmet for
génbretfik dterdpar@stoetabekl ammande att Stadsbyggnadsnamnden gang efter annan
skall fa baklaxa frén Lansstyrelsen vad avser att lyfta plandrenden av storre vikt till
kommunfullméktige for beslut. Detta om nagot, forsenar drendehantering.

Den nya delegationsordningen fungerar inte tillfredsstdllande och borde
atminstone utvarderas.



ARENDET

Stadsbyggnadsnamnden har den 13 december 2001 beslutat att godkdnna
fordaget till detajplan for omrade vid kvarteret Ormen (Sodermalm 7:84)
inom stadsdelen Sodermalm, Dp 1998-00893-54, och 6verlamna det till
kommunfullmaktige med hemstéllan att fullmaktige matte anta planforslaget,
samt att darutdver anfora foljande.

Vi & i princip positiva till detaljplanen som majliggor for ett nytt hotell att
tillkomma pa Slussens tunnelbanestation. Det nya hotellet kommer att bidra
till att 18ka den sargade stadsmiljon kring tunnelbanestationen. Det finns dock
ett antal fragor om utformningen och gestaltningen, som t ex perspektivet fran
Klevgrand m m, som namnden avser att folja upp i bygglovprévningen.

Reservation anférdes av Dick Urban Vestbro (v) enligt foljande.
Stadsbyggnadsndmnden bedlutar enligt kontorets férdlag.
Reservation anférdes av Cecilia Obermiller (mp) enligt féljande.

Stadsbyggnadsndmnden avstyrker detaljplanefordaget samt anfor foljande.

Pabyggnad av kvarter Ormen skymmer vyn mot forkastningsbranten, de
kulturhistoriska byggnaderna pa Katarinaberget och Stomatolskylten och bor darfor
inte genomfdras i denna kulturhistoriskt véardefullamiljo.

Om den héga grundkostnaden tvingar fram for stora byggnadsvolymer och om ett
till platsen anpassat sméskaligt byggande &r olénsamt, bor projektet 1&ggas ner.

Omrédet &r valforsett med hotell. Om ytan skall bebyggas bor det vara for att
tillskapa fler bostader. Dock maste dessférinnan de elektromagnetiska forhallandena
for permanentboende i sa fall utredas.

Fortsatt planarbete bor avvektas till dess att inriktning pa& den framtida
utformningen av hela Slussen &r fastlagt.

SArskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller (mp) enligt foljande.

Det & forvanande och beklammande att stadsbyggnadsnamnden gang efter annan
skall f& baklaxa frén lansstyrelsen vad avser att lyfta plandrenden av storre vikt till
kommunfullméktige for beslut. Detta om négot, forsenar drendehantering. Den nya
delegationsordningen fungerar inte tillfredsstéllande och borde &minstone utvérderas.



Iustrationer till planforslaget redovisasi bilaga 1, planbeskrivning i bilaga 2,
genomforandebeskrivning i bilaga 3, utstallningsutldtande i bilaga 4, remiss-
och samradsredogorelsei bilaga 5.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande av den 7 december 2001 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsbyggnadsndmnden antog fordaget till detaljplan for kvarteret Ormen den 7 juni
2001. Lansstyrelsen har nu aterforvisat arendet till staden for antagande i fullméktige.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att namnden beslutar att dverlamna fordaget till
kommunfullméaktige for antagande.

Stadsbyggnadskontor ets tjansteutl dtande av den 28 maj 2001 har i huvudsak
fdljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetskontoret bestéllde 1998 en detaljplaneutredning for ett hotell ovan
Slussens tunnelbanestation for vilket PEAB fatt prelimina markanvisning.
Programforslag och senare planfordag, innehéllande tva byggnader pa émse sidor om
en forlangd Mariagrand, har remissbehandlats och varit férema for samrad. De flesta
remissinstanserna var positivatill ny bebyggelse i rimlig omfattning. Ett antal boende
patrakten var negativartill féreslagen bebyggel se som de ansag skulle forstora utsikten
frén bostader och parkterrasser och vyn med &dre bebyggelse och forkastningsbrant
sedd frén Slussen och Gamla Stan. For att hdrsamma 6nskema om att inte fa insyn
och forsiamrade dagsijusforhdllanden i det bostadshus som & narmast berdrt,
Klevgrand 1B (byggnaden med Stomatolskylten), andrades programmet sa att hojden
pa hotellets annex minskades med tre vaningar men i gengadld forlangdes med 11
meter. Planen har varit utstalld till formell granskning. Né&gra av de boende pé trakten
m fl. har vidhallit sin kritik och med olika argument foreslagit att hotellet inte ska
byggas alls, goras vasentligt |agre dller avvakta omvandling av hela Slussenomrédet.
Sédana forslag har inte tillgodosetts. Hotellet maste ha en tillracklig storlek for att ur
ekonomisk synpunkt vara genomforbart. | évrigt har de flesta av de i remiss och
samréd framforda énskemélen om férandringar av planen beaktats i allt vasentligt.
Frégan om huruvida Sjomanshemmet skulle kunna bli en del av hotellet har lagts pais
genom beslut av gatu- och fastighetsnamnden om eventuell verldtelse. Planforslaget
lamnar denna fréga 6ppen genom att byggnaden tilldter varje anvandning som inte
minskar dess kultur-historiska vérde. Den tillkommande byggvolymen i fordaget
motsvarar 76 hotellrum. | det angrdnsande hotell anno 1647 finns 41 rum.

Stadsbyggnadskontoret  foresdr att namnden bedutar anta foreliggande
detaljplaneforslag.



UTLATANDE
Bakgrund till planar betet

Inom ramen for kommunens program for att utoka antalet hotell i staden bestéllde
gatu- och fastighetskontoret en ny detaljplan som ger byggrétter for ett hotell pa
Slussens tunnelbanestation. | samband med uppréttande av denna plan har andra
planfragor tagits med som att ge fastigheter och allman mark inom planomradet
planbestémmelser som Overensstémmer med deras anvandning och forse
kulturhistoriskt vardefull bebyggel se med skydds-bestdmmel ser. Syftet med planen &
forutom att skapa byggrétt for ett hotell att den nya bebyggel sen ska bidratill 1ékandet
av den sargade stadsmiljo kring Slussens tunnelbanestation som blev féljden av att
dldre bebyggelse revs for att férst bereda plats for Katarinavagen sedan for byggande
av tunnelbanan.

Programsamr ad

Programférdaget

Ett fordag till program i form av en startpromemoria uppréttades. Detta innehdll en
hotellbyggnad om fem och sex vaningar 6ver tunnelbanehallen och en annexbyggnad
om sex vaningar sdder om en forlangd Mariagrand. Programarbetet innehdll studier av
hur bebyggelse av olika omfattning paverkar stadsbilden.

Samr&dsforfarande och inkomna synpunkter
Efter att stadsbyggnadsndmnden godkant starpromemorian sandes den till
Lénsstyresen, Lantmaterimyndigheten, Hyresgéstforeningen, sakégare och bertrda
remissinstanser. Till samrédsmoéte kallades via annonser i dagspressen. Samrédsmote
holls i Medborgarhuset pa Sddermalm den 28 januari 1999. Samrédet pagick till den
28 februari. 29 skriftliga svar kom in jémte ett upprop undertecknat med 320 namn.
De flesta remissinstanserna var positivatill ny bebyggelse i omrédet om volymer och
utformning studerades noggrant i det fortsatta planarbetet och husen fogadesin i den
kansliga miljon pad ett sétt som inte forstor traktens positiva stadsmiljévérden. De
boende i den narmaste omgivningen och de som skrivit pa uppropet var dock negativa
till foreslagen bebyggelse, som de ansdg skulle forstora traktens karaktar, spoliera
utsikten frén bostéder och parkterrasser vid Klevgrand samt morklégga ett antal bosta-
derFor att horsamma oOnskemd om att inte fa insyn och forsamrade
dagdjusforhdllanden i det bostadshus som & narmast berort av foreslagen
nybebyggelse (Klevgrand 1B) dndrades programmet sa att hojden pa hotellets annex
minskades med tre vaningar men i gengald forlangdes med 11 meter.

Arendet och sammanstdlning av inkomna synpunkter redovisades i
stadshyggnadsnamnden, som i huvudsak godkande programmet den 18 november
1999 och anforde:



"Vi stéller oss positiva till de planerade férandringarna, men vill understryka
vikten av att stadsbyggnadskontoret dven fortsattningsvis noggrant bevakar hotellets
utformning. Vi ser i detta lage ingen anledning att |asa det framtida planarbetet vid
endast ett forslag. Utbver det av stadsbyggnadskontoret forordade fordaget med en
utformning i ldre stil bor parallellt med detta aven planeras for en funktionsinriktad
utformning av modernare snitt"

Plansamré&d

Planforslaget

Ett fordag till plan uppréttades i enlighet med det godkénda programmet. |
planbeskrivningen presenterades olika dternativa utformningar av delar av
takarkitekturen - ett med traditionellt sadeltak och ett med mera modernt pul pettak.

Samradsforfarande och inkomna synpunkter
Planforslaget och inbjudan till samréd sindes till de obligatoriska samrédsinstanserna,
till sakagare och berdrda remissinstanser. Till samradsmate kallades dven via annons i
dagspressen. Samrédsmote dgde rum den 8 augusti 2000 i Tekniska namndhusets
lokaler. Samréadet pagick till den 10 september.

De boende som i programsamrédet varit negativa till hotellprojektet vidholl sina

asikter och argument i plansamrédet. De flesta remissinstanserna upprepade de
synpunkter som lamnats i programsamrédet och var positiva till ny bebyggelse i
omrédet om bebyggel sen utformas s att den passar in i den kansliga miljon.
Berorda Stadsdelsférvaltningar och -ndmnder féreslog att det skulle utredas om den
befintliga tunnelbanehallen kunde rivas och inforlivas i hotellbyggnaden for att sénka
dess hojd. Stadsmuseet begérde att planforslaget skulle andras betréffande
anvandningss och skydds-bestdmmelser for Sjomanshemmet och fastigheten
Ormsaltaren mindrel till skydd aven for vardefulla interirer. Stadsmuseet ansg att
fordaget skulle omarbetas betraffande hotellets takutformning som ansdgs for
dominerande i den kéndliga stadsbilden och skulle komma att konkurrera med
byggnaderna i grannskapet, inte minst med Sjémanshemmets torn. Huvudman foér
ledningar och tunnlar framforde onskemd@ om sméarre justeringar av planen.
Lansstyrelsen ansdg att planen borde kompletteras med ” anpassningsbestammelser”
eler kvalitetsprogram for att sékerstdlla bebyggelsens anpassning till de som
riksintresse utpekade stockholmska sardragen ” anpassningen till naturen”, ” blickfang”
och "stadssiluetten”. Lansstyrelsen ansdg ocksd att de i planférslaget angivna
bestémmelserna for brandsdkerhet i fasaden mot Katarinavégen kunde mildras och
omformuleras for att bli mera funktionsinriktade.

Forandringar efter plansamr det
Andamélsbeteckningen  for kontor eller hotell i Sjomanshemmet respektive for

bostader i Ormsaltaren mindre 1 ersattes med en mer Gppen beteckning som tillter
varje anvandning som & anpassad till bebyggelsens kulturvérden. For



anvandning som & anpassad till bebyggelsens kulturvérden. For Sjomanshemmet
tillades skyddsbestéammel ser &ven for egenskaper i interidren.

Bestammelsegrénser justerades for att béttre stdmma Overens med befintliga
konstruktioner. Till planen fogades illustrationer Gver de nya byggnadernas
utformning. Bestammelserna andrades betréffande brandtdlighet i fasaden mot
Katarinavagen. Daremot andrades inte hotellbyggnadernas volymsuppbyggnad.

Utstéllning

Planfordaget holls utstéllt mellan 26 februari och 26 mars 2001. Planmaterialet fanns
ocksa tillgangligt painternet.

Planforslaget
Anvandning

? Planfordaget innehdller byggrétt for ett hotell ovanpd Slussens tunnelbanehall
med en annexbyggnad sdder om en forlangd Mariagrand.

? SOodermam 6:39, f d Sjdmanshemmet och Ormsaltaren Mindre 1 férses med
skyddsbestammel ser fér byggnadens bevarande.

? Fastigheten Sodermalm 6:44 (huset med Stomatolskylten) forses med byggrétt for
befintlig bostadsbyggnad

? Parkterrasser och bergsbranten norr om Klevgrand och Kv Ormsaltarten 1aggs ut
som park.

? Ett avsnitt av Klevgrénd forses med beteckning fér lokalgata.

? Mariagrand forlangs genom planomradet och far z-beteckning for allmén trafik.
Granden avslutas med en vandplan pa en terrass vilken har férbindelse med
Katarinavagen medelst trappor. Granden och terrassen f&r underbyggas med
lokaler for hotellet.

Byggnader nas utformning

Hotellbyggnaden fér en héjd av fem respektive fyra vaningar och annexet sbder
dérom en hojd av tre vaningar 6ver tunnelbanehallen. For anpassning till grannhusens
skala ligger taklisten pa de byggnadsdelar, som gransar mot de dldre byggnaderna i
kv. Ormen, pa tre respektive tva vaningar. De nya byggnaderna ska i form, material
och férg harmoniera med de édre husen i kvarteren. Fasadmaterialen ska vara
traditionella med puts, socklar och trappor av natursten samt dorrar och
fonstersnickerier av tra. Taken ska vara plétkladda och ha i sammanhanget passande
utformning av takfot och kupor.
Plankarta och planbeskrivning bifogas.



I nkomna synpunkter
Skrivelse inkom under utstalIningstiden frén SL och hyresgéstforeningen, fem berérda
boende samt frén fyra Gvriga.

9 ville tillforsdkra sig att hotellprojektet inte &entyrar tunnelbanedriften, att nya
personallokaler ordnas och att den nya bebyggelsen ordnas sa att den tél elektriska och
magnetiska félt orsakade av tunnelbanan.

Hyresgastforeningen pad Sodermalm efterlyste svar pa frégor om hur projektet
paverkar trafikmiljon, hur projektet kan komma att paverka majligheterna att ordna
Slussenomrédet i framtiden, vilka kostnader som projektet kan medfora for staden och
vilken annan anvandning som skulle vara tankbar for omradet. Hotellets hojd innebar
kraftigaingrepp i de nérboendes miljo, vilket inte kan godtas. Lokaliseringen av hotell
vid Slussen ifrégasattes. Planfordaget borde avvisas for att redovisning saknas av var
linjebussarna ska std om hotellet ska trafikforsorjas frén Katarinavagen.

Fem bero6rda boende och fyra évriga forde med olika argument talan mot den nya
bebyggelsen som helst inte borde komma till alls, vara l&gre och mindre eller borde
invanta den forestdende upprustningen av hela Slussenomradet.

Stadsbyggnadskontor ets stéllningstagande

De synpunkter som lamnats under utstaliningen har inte féranlett nagon andring av
forslaget. Stadshyggnadskontorets beddmning & att den foreslagna poyggnaden pa
tunnelbanehallen givits en lémplig omfattning och anpassats till den kénsliga miljon.
De negativa konsekvenserna for ndgra grannar géler framst forsamrad utsikt.
Ol&genheterna & inte storre &n att de bor kunna télas. Ur stadens synpunkt uppvags
de av fordelarna med ett nytt vélbeldget hotell och att den trasiga stadsmiljon vid
Slussens tunnelbanestation uppordnas. Kontorets stéllningstagande framgér mera
detaljerat av bifogat utstéllningsutldtande.



Miljébedémningar

Visuell miljo

Nér forst Katarinavagen och sedan tunnelbanan byggdes, revs byggnader som var
delar av en under 1ang tid framvuxen homogen stadsbebyggelse och 1dmnade dagens
sargade miljo. En byggnad pa tunnelbanestationen kan positvt bidra till hoplakande
och till forbéttring av miljén. Foreslagen ny bebyggelse foréndrar stadsbilden vid
Slussen och péverkar utsikten frén antal naraliggande bostader och lokaler. Hotellet
upptar en mindre del av vyn sedd frdh Gamla Stan och Ostra delarna av
Slussenomradet, varifran bade bergsbrant och envaningshuset i Ormsaltaren 1 forblir
synliga. Ca 35 meter av den 138 meter |anga bergsbranten kommer att doljas av
hotellannexet. Hotellet kommer inte att helt forta upplevelsen av nivaskillnaden och
forkastningsbranten ovanfor Katarinavagen.

Buller
Planen innehdller bestdmmelser om byggtekniska atgarder for att beméastra
olagenheterna med buller fran trafiken pa K atarinavagen och tunnelbanan.

Luft

Omrédet har vid Malaren/Saltsjon ett Gppet och genomluftat 14ge och trafiken & inte
sd omfattande p& intilliggande gator varfor Iuftkvaliteten & god. Foreslagen
nybebyggelse torde inte alstra fordonstrafik som némnvért forandrar [uftkvaliteten.

Risker
Planen innehdller skyddsbestammelser om atgérder for att minska skadorna vid brand
i eventuellt utlackande fordonsbransle fran bensinstationen i Katarina-garaget.

Tillganglighetsfragor

Den nya bebyggelsen planeras med entréer bade frén Katarinavagen och Mariagrand.
Parkeringsplats fér handikappfordon kan ordnas i anslutning.

Ekonomiska fragor mm

Byggrétter for ett hotell genererar ett markvérde. Marken &gs av staden och kommer
att overldtas via forsdljning. Staden f&r intakt av forsdljningen som berdknas tacka
exploateringskostnaderna for projektet. Dessa utgors av utredningar, evakueringar,
fordyrad grundlidggning och upprusning av Mariagrand och dess naromréde. PEAB
har av gatu- och fastighetsnamnden fétt en prelimindr anvisning som blivande
byggherre for projektet och har siledes option pa markdverldtelsen. Vem byggherren
utser till hotelloperator & inte avgjort. Tidigare planer pa att |&ta SjGmanshemmet inga
i hotellkomplexet & fér nérvarande inte aktuella efter bedut av gatu- och



hotellkomplexet & for narvarande inte aktuella efter bedut av gatu- och
fastighetsndmnden i ett &rende om forséljning av byggnaden.



