Utl&tande 2002:18 RI1 (Dnr 1886/01)

Fordag till detaljplan for omrade vid kvarteret Ormen
(Sodermalm 7:84) inom stadsdelen Sodermalm, Dp 1998-
00893-54

Kommunstyrelsen foresar kommunfullméaktige beduta
att anta fordag till detdjplan for omrdde vid kvarteret Ormen
(Sodermalm 7:84) inom stadsdelen SSdermam, Dp 1998-00893-
54.

Foredragande bor garradet Mikael Soder lund anfor foljande.
Detaljplanens innehall

Planen syftar till att mojliggora uppférande av ett hotell pa Slussens
tunnelbanestation, att forse fastigheter och alméan mark inom planomradet
med detaljplan som dverensstdmmer med deras anvandning och att férse
kulturhistoriskt vardefull bebyggel se med skyddsbestdmmel ser.

Planen innehdller en hotellbyggnad om fyra och fem vaningar Gver
tunnelbanehallen och en annexbyggnad om tre vaningar soder om en forlangd
Mariagrand. De nya byggnaderna ska harmonisera med de ddre husen i
kvarteren i form, material och férg.

Planen forser ocksa fastigheten Sodermalm 6:44 med byggrétt for befintlig
bostadsbyggnad, parkterrasserna och bergsbranten norr om Klevgrand och
kvarteret Ormsaltaren laggs ut som park och ett avsnitt av Klevgrénd ges
beteckningen lokalgata. Fastigheten Sddermalm 6:39, f d §dmanshemmet och
Ormsdtaren Mindre 1, forses med skyddsbestammelser for byggnadens
bevarande.



Mina synpunkter

Jag &r pogitiv till den féredagna detajplanen, som mdjliggdr byggande av ett
nytt hotell pa Slussens tunnelbanestation. Det nya hotellet kommer att bidra
till att tillgodose behovet av nya hotellrum i Stockholm och till att I&ka den
sargade stadsmiljon kring Slussens tunnel banestation.

Fordlaget & resultatet av en dialog mellan staden, remissinstanserna och de
boende och tar stor hansyn till de synpunkter som har framforts under
planprocessen. Hojden och omfattningen av annexbyggnaden har andrats for
att tillgodose kringboendes synpunkter gallande insyn och ljusforhallanden.
Fragor om utformning och gestaltning bor féljas upp i bygglovprévningen.

Jag fored &r att kommunfullméktige antar planforslaget.

Bor garr adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets fors ag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foresar
kommunfullméktige besluta
att anta fordag till detdjplan for omrade vid kvarteret Ormen
(Sodermalm 7:84) inom stadsdelen Sodermalm, Dp 1998-00893-
.
Stockholm den 6 februari 2002

Pa kommunstyrelsens vagnar:
CARL CEDERSCHIOLD

Mikagl Soderlund
Yvonne Modén

Ersittaryttrande gjordes av Viviann Gunnarsson och Christopher Odmann
(bdda mp) enligt féljande.

Om vi hade haft yrkanderétt hade vi foreslagit kommunstyrelsen foresld
kommu nfullmaktige besl uta att

1. avstyrkaforslaget

2. anférafoljande.



Pabyggnad av kvarter Ormen skymmer vyn mot forkastningsbranten, de
kulturhistoriska byggnaderna pa Katarinaberget och Stomatolskylten och bor darfor
inte genomforas i denna kulturhistoriskt vardefulla miljo. Nar Slussenomradet byggs
om kan man tillata en 6verbyggnad i hogst tva vaningar. Innan det arbetet ar fastlagt
bor man avvakta det fortsatta planarbetet.

Om de hoga grundkostnaden tvingar fram for stora byggnadsvolymer och om ett
till platsen anpassat sméskaligt byggande &r ol énsamt, bor projektet |aggas ner.

Omrédet & véforsett med hotell. Om ytan skall bebyggas bor det vara for att
tillskapa fler bostéder. Dock maste dessférinnan de el ektromagnetiska férhallandena
for permanentboende i si fall utredas. Ett hotellbygge kommer att oka
angoringstrafiken pad Mariagrand, vilket konkurrerar med utrymmet for
ganbtebfik Atebpan@étoehabekl ammande att Stadsbyggnadsnamnden géng efter annan
skall f& baklaxa frén Lansstyrelsen vad avser att lyfta plandrenden av storre vikt till
kommunfullmaktige for beslut. Detta om ndgot, forsenar drendehantering.

Den nya delegationsordningen fungerar inte tillfredsstédllande och borde
atminstone utvéarderas.



ARENDET

Stadsbyggnadsnamnden har den 13 december 2001 bedutat att godkénna
fordaget till detaljplan for omrade vid kvarteret Ormen (Sodermalm 7:84)
inom stadsdelen Sodermam, Dp 1998-00893-54, och oOverlamna det till
kommunfullméaktige med hemstéllan att fullmaktige métte anta planforslaget,
samt att darutéver anféra fdljande.

Vi & i princip positiva till detaljplanen som mgjliggor for ett nytt hotell att
tillkomma pa Slussens tunnelbanestation. Det nya hotellet kommer att bidra
till att |&ka den sargade stadsmiljén kring tunnelbanestationen. Det finns dock
ett antal fragor om utformningen och gestaltningen, som t ex perspektivet fran
Klevgrand m m, som namnden avser att féljaupp i bygglovprovningen.

Reservation anfordesav Dick Urban Vestbro (v) enligt foljande.
Stadsbyggnadsnamnden beslutar enligt kontorets forslag.
Reservation anfordesav Cecilia Obermiiller (mp) enligt foljande.

Stadsbyggnadsnamnden avstyrker detaljplaneférslaget samt anfor foljande.

Pabyggnad av kvarter Ormen skymmer vyn mot forkastningsbranten, de
kulturhistoriska byggnaderna pa Katarinaberget och Stomatolskylten och bér darfor
inte genomforasi dennakulturhistoriskt vardefulla miljo.

Om den hdga grundkostnaden tvingar fram for stora byggnadsvolymer och om ett
till platsen anpassat sméskaligt byggande &r olénsamt, bor projektet |aggas ner.

Omrédet &r valforsett med hotell. Om ytan skall bebyggas bor det vara for att
tillskapa fler bostader. Dock méste dessférinnan de elektromagnetiska forhallandena
for permanentboendei safall utredas.

Fortsatt planarbete bor avvaktas till dess att inriktning pa den framtida
utformningen av hela Slussen ar fastlagt.

Sarskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiller (mp) enligt foljande.

Det &r forvanande och beklammande att stadsbyggnadsnamnden gang efter annan
skall fa baklaxa frén lansstyrelsen vad avser att lyfta planarenden av storre vikt till
kommunfullmaktige for beslut. Detta om nagot, forsenar drendehantering. Den nya
delegationsordningen fungerar inte tillfredsstallande och borde &tminstone utvarderas.



Ilugtrationer till planférdaget redovisasi bilaga 1, planbeskrivning i bilaga 2,
genomforandebeskrivning i bilaga 3, utstdllningsutldtande i bilaga 4, remiss-
och samrédsredogorelsei bilaga 5.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande av den 7 december 2001 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsbyggnadsnamnden antog forslaget till detaljplan for kvarteret Ormen den 7 juni
2001. Lansstyrelsen har nu &terforvisat arendet till staden for antagandei fullmaktige.

Stadsbyggnadskontoret féresl&r att ndmnden beslutar att dverlamna forslaget till
kommu nfullméktige for antagande.

Stadsbyggnadskontor ets tjansteutldtande av den 28 maj 2001 har i huvudsak
foljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Gatu- och fastighetskontoret bestéllde 1998 en detaljplaneutredning for ett hotell ovan
Slussens tunnelbanestation for vilket PEAB fatt preliminar markanvisning.
Programforslag och senare planférslag, innehdllande tva byggnader pa émse sidor om
en forlangd Mariagrand, har remissbehandlats och varit foremédl for samréd. De flesta
remissinstanserna var positiva till ny bebyggelse i rimlig omfattning. Ett antal boende
patrakten var negativatill foreslagen bebyggel se som de ansag skulle forstora utsikten
fran bostader och parkterrasser och vyn med &dre bebyggelse och forkastningsbrant
sedd fran Slussen och Gamla Stan. For att hérsamma 6nskemd om att inte f& insyn
och forsamrade dagsljusforh@landen i det bostadshus som & narmast berort,
Klevgrand 1B (byggnaden med Stomatolskylten), andrades programmet sa att hojden
pa hotellets annex minskades med tre vaningar men i gengdd forlangdes med 11
meter. Planen har varit utstalld till formell granskning. Nagra av de boende pé trakten
m fl. har vidhallit sin kritik och med olika argument foreslagit att hotellet inte ska
byggas alls, goras vasentligt l14gre eller avvakta omvandling av hela Slussenomrédet.
Sédana forslag har inte tillgodosetts. Hotellet maste ha en tillracklig storlek for att ur
ekonomisk synpunkt vara genomforbart. | Ovrigt har de flesta av de i remiss och
samréad framforda onskemdlen om forandringar av planen beaktats i allt vasentligt.
Frégan om huruvida Sjomanshemmet skulle kunna bli en del av hotellet har lagts pais
genom beslut av gatu- och fastighetsnamnden om eventuell 6verlételse. Planforslaget
lamnar denna frdga 6ppen genom att byggnaden till&ter varje anvandning som inte
minskar dess kultur-historiska véarde. Den tillkommande byggvolymen i forslaget
motsvarar 76 hotellrum. | det angransande hotell anno 1647 finns 41 rum.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att namnden beslutar anta foreliggande
detaljplaneftrslag.



UTLATANDE
Bakgrund till planarbetet

Inom ramen fér kommunens program for att utdka antalet hotell i staden bestéllde
gatu- och fastighetskontoret en ny detaljplan som ger byggratter for ett hotell pa
Sussens tunnelbanestation. | samband med uppréttande av denna plan har andra
planfrégor tagits med som att ge fastigheter och allman mark inom planomrédet
planbestdmmelser som Overensstdmmer med deras anvandning och férse
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse med skydds-bestdmmelser. Syftet med planen &r
forutom att skapa byggrétt for ett hotell att den nya bebyggelsen ska bidratill l&kandet
av den sargade stadsmiljo kring Slussens tunnelbanestation som blev foljden av att
aldre bebyggelse revs for att forst bereda plats fér Katarinavagen sedan fér byggande
av tunnelbanan.

Programsamr ad

Programforslaget

Ett forslag till program i form av en startpromemoria uppréttades. Detta inneholl en
hotellbyggnad om fem och sex vaningar éver tunnelbanehallen och en annexbyggnad
om sex vaningar sdder om en forlangd Mariagrand. Programarbetet inneholl studier av
hur bebyggel se av olika omfattning paverkar stadshilden.

Samr&dsforfarande och inkomna synpunkter
Efter att stadsbyggnadsndmnden godkant starpromemorian sindes den till
Lansstyrelsen, Lantméterimyndigheten, Hyresgéastféreningen, sakégare och berdrda
remissinstanser. Till samradsmote kallades via annonser i dagspressen. Samradsnite
holls i Medborgarhuset pa Sodermalm den 28 januari 1999. Samradet pagick till den
28 februari. 29 skriftliga svar kom in jamte ett upprop undertecknat med 320 namn.
De flesta remissinstanserna var positivatill ny bebyggelse i omrédet om volymer och
utformning studerades noggrant i det fortsatta planarbetet och husen fogadesin i den
kansliga miljon pa ett sétt som inte forstor traktens positiva stadsmiljévarden. De
boende i den narmaste omgivningen och de som skrivit pa uppropet var dock negativa
till foreslagen bebyggelse, som de ansdg skulle forstora traktens karaktér, spoliera
utsikten fran bostader och parkterrasser vid Klevgrand samt morklagga ett antal bosta-
derFor att horsamma onskemd om att inte fa insyn och férsamrade
dagdljusforndllanden i det bostadshus som & ndrmast berdrt av foreslagen
nybebyggelse (Klevgrand 1B) andrades programmet sd att hojden pa hotellets annex
minskades med tre vaningar men i gengald forlangdes med 11 meter.

Arendet och sammanstdllning av inkomna synpunkter redovisades i
stadsbyggnadsnamnden, som i huvudsak godkande programmet den 18 november
1999 och anforde:



"Vi stéller oss positiva till de planerade forandringarna, men vill understryka
vikten av att stadsbyggnadskontoret &ven fortséttningsvis noggrant bevakar hotellets
utformning. Vi ser i detta lage ingen anledning att l1asa det framtida planarbetet vid
endast ett férslag. Utdver det av stadsbyggnadskontoret forordade férslaget med en
utformning i aldre stil bor parallellt med detta &ven planeras for en funktionsinriktad
utformning av moder nare snitt"

Plansamr ad

Planforslaget

Ett forslag till plan uppréttades i enlighet med det godkénda programmet. |
planbeskrivningen presenterades olika alternativa utformningar av delar av
takarkitekturen - ett med traditionellt sadeltak och ett med mera modernt pulpettak.

Samradsforfarande och inkomna synpunkter
Planfdrslaget och inbjudan till samréd séndes till de obligatoriska samradsinstanserna,
till sakagare och berérda remissinstanser. Till samrédsmoéte kallades &ven via annonsi
dagspressen. Samradsméte dgde rum den 8 augusti 2000 i Tekniska ndmndhusets
lokaler. Samradet pagick till den 10 september.

De boende som i programsamradet varit negativa till hotellprojektet vidholl sina

asikter och argument i plansamrédet. De flesta remissinstanserna upprepade de
synpunkter som lamnats i programsamrédet och var positiva till ny bebyggelse i
omrédet om bebyggel sen utformas s att den passar in i den kansliga miljon.
Bertrda Stadsdelsférvaltningar och -namnder foéreslog att det skulle utredas om den
befintliga tunnelbanehallen kunde rivas och inforlivas i hotellbyggnaden for att sénka
dess hojd. Stadsmuseet begérde att planforslaget skulle &andras betraffande
anvandnings- och skydds-bestammelser for Sjomanshemmet och fastigheten
Ormsaltaren mindrel till skydd aven for vardefulla interidrer. Stadsmuseet ansdg att
forslaget skulle omarbetas betréffande hotellets takutformning som ansags for
dominerande i den kénsliga stadsbilden och skulle komma att konkurrera med
byggnaderna i grannskapet, inte minst med Sjémanshemmets torn. Huvudman for
ledningar och tunnlar framférde onskem@ om smarre justeringar av planen.
Lansstyrelsen ansag att planen borde kompletteras med " anpassningsbestammelser”
eller kvalitetsprogram for att sdkerstélla bebyggelsens anpassning till de som
riksintresse utpekade stockholmska sardragen ” anpassningen till naturen”, ” blickfang”
och "stadssiluetten”. Lansstyrelsen ansdg ocksd att de i planforslaget angivna
bestammelserna for brandsékerhet i fasaden mot Katarinavédgen kunde mildras och
omformuleras for att bli mera funktionsinriktade.

Forandringar efter plansamradet
Andamélsbeteckningen for kontor eller hotell i Sjomanshemmet respektive for

bostéader i Ormsaltaren mindre 1 ersattes med en mer Gppen beteckning som tillater
varje anvandning som & anpassad till bebyggelsens kulturvarden. For



anvandning som & anpassad till bebyggelsens kulturvéarden. For Sjémanshemmet
tillades skyddshestammel ser &ven for egenskaper i interidren.

Bestammelsegranser justerades for att battre stdmma Overens med befintliga
konstruktioner. Till planen fogades illustrationer 6ver de nya byggnadernas
utformning. Bestammelserna andrades betréffande brandtélighet i fasaden mot
Katarinavagen. Daremot éndrades inte hotell byggnadernas volymsuppbyggnad.

Utstallning

Planférslaget holls utstallt mellan 26 februari och 26 mars 2001. Planmaterialet fanns
ocksatillgangligt painternet.

Planforslaget
Anvandning

? Planforslaget innehdler byggrétt for ett hotell ovanpa Slussens tunnelbanehall
med en annexbyggnad sdder om en forlangd Mariagrand.

? Sodermalm 639, f d Sjomanshemmet och Ormsaltaren Mindre 1 forses med
skyddshestammel ser for byggnadens bevarande.

? Fastigheten Sodermalm 6:44 (huset med Stomatol skylten) forses med byggrétt for
befintlig bostadsbyggnad

? Parkterrasser och bergsbranten norr om Klevgrand och Kv Ormsaltarten 1aggs ut
som park.

? Ett avsnitt av Klevgrand forses med beteckning for |okalgata.

? Mariagrand forlangs genom planomrédet och far zbeteckning for allman trafik.
Granden avslutas med en vandplan pa en terrass vilken har forbindelse med
Katarinavdgen medelst trappor. Granden och terrassen fé&r underbyggas med
lokaler for hotellet.

Byggnader nas utformning

Hotellbyggnaden far en hojd av fem respektive fyra vaningar och annexet soder
darom en hojd av tre vaningar dver tunnelbanehallen. For anpassning till grannhusens
skala ligger taklisten pa de byggnadsdelar, som gransar mot de dldre byggnaderna i
kv. Ormen, pa tre respektive tva vaningar. De nya byggnaderna ska i form, material
och farg harmoniera med de &dre husen i kvarteren. Fasadmaterialen ska vara
traditionella med puts, socklar och trappor av natursten samt dorrar och
fonstersnickerier av tra. Taken ska vara platkladda och ha i sammanhanget passande
utformning av takfot och kupor.
Plankarta och planbeskrivning bifogas.



Inkomna synpunkter
Skrivelse inkom under utstalIningstiden fran SL och hyresgastféreningen, fem berérda
boende samt fran fyra évriga.

SL ville tillforsékra sig att hotellprojektet inte aventyrar tunnelbanedriften, att nya
personallokaler ordnas och att den nya bebyggel sen ordnas sa att den tal elektriska och
magnetiska falt orsakade av tunnel banan.

Hyresgastforeningen p& Sodermalm efterlyste svar pa fragor om hur projektet
péverkar trafikmiljon, hur projektet kan komma att paverka méjligheterna att ordna
Slussenonrédet i framtiden, vilka kostnader som projektet kan medfora for staden och
vilken annan anvandning som skulle vara tankbar for omrédet. Hotellets hojd innebér
kraftigaingrepp i de narboendes miljo, vilket inte kan godtas. L okaliseringen av hotell
vid Slussen ifragasattes. Planforslaget borde avvisas for att redovisning saknas av var
linjebussarna ska sté om hotellet ska trafikforsorjas fran K atarinavagen.

Fem berdrda boende och fyra 6vriga férde med olika argument talan mot den nya
bebyggelsen som helst inte borde komma till alls, vara légre och mindre eller borde
invénta den forestaende upprustningen av hela Slussenomradet.

Stadsbyggnadskontor ets stallningstagande

De synpunkter som lamnats under utstallningen har inte féranlett ndgon andring av
forslaget. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att den foreslagna pabyggnaden pa
tunnelbanehallen givits en [amplig omfattning och anpassats till den kéansliga miljon.
De negativa konsekvenserna for ndgra grannar géler framst forsamrad utsikt.
Olé&genheterna & inte stérre an att de bor kunna télas. Ur stadens synpunkt uppvags
de av fordelarna med ett nytt valbelaget hotell och att den trasiga stadsmiljon vid
Slussens tunnelbanestation uppordnas. Kontorets stdllningstagande framgdr mera
detaljerat av bifogat utstallningsutl&tande.



Miljébeddémningar

Visuell miljo

Nér forst Katarinavdgen och sedan tunnelbanan byggdes, revs byggnader som var
delar av en under lang tid framvuxen homogen stadsbebyggelse och 1Zmnade dagens
sargade milj6. En byggnad pa tunnelbanestationen kan positvt bidra till hoplakande
och till forbattring av miljon. Foreslagen ny bebyggelse forandrar stadsbilden vid
Slussen och paverkar utsikten fran antal néraliggande bostader och lokaler. Hotellet
upptar en mindre del av vyn sedd fran Gamla Stan och 0Ostra delarna av
Slussenomradet, varifrén bade bergsbrant och envaningshuset i Ormsaltaren 1 forblir
synliga. Ca 35 meter av den 138 meter ldnga bergsbranten kommer att déljas av
hotellannexet. Hotellet kommer inte att helt forta upplevelsen av nivaskillnaden och
forkastningsbranten ovanfér Katarinavégen.

Buller
Planen innehdller bestammelser om byggtekniska &tgarder for att beméstra
olagenheternamed buller fran trafiken pa K atarinavagen och tunnelbanan.

Luft

Omrédet har vid Méalaren/Saltsjon ett 6ppet och genomluftat |age och trafiken ar inte
sd omfattande pa intilliggande gator varfor Iuftkvaliteten & god. Foreslagen
nybeby ggelse torde inte alstra fordonstrafik som namnvart férandrar |uftkvaliteten.

Risker
Planen innehdller skyddsbestammelser om atgarder for att minska skadorna vid brand
i eventuellt utlackande fordonsbrénsle fran bensinstationen i Katarina-garaget.

Tillganglighetsfragor

Den nya bebyggelsen planeras med entréer bade fran Katarinavagen och Mariagrand.
Parkeringsplats for handikappfordon kan ordnasi anslutning.

Ekonomiska fragor mm

Byggrétter for ett hotell genererar ett markvérde. Marken &gs av staden och kommer
att overldtas via forsdljning. Staden far intakt av forsdljningen som berdknas tacka
exploateringskostnaderna for projektet. Dessa utgors av utredningar, evakueringar,
fordyrad grundlaggning och upprusning av Mariagrand och dess naromrade. PEAB
har av gatu- och fastighetsnamnden fétt en prelimindr anvisning som blivande
byggherre for projektet och har siledes option pa markoverl&telsen. Vem byggherren
utser till hotelloperator &r inte avgjort. Tidigare planer pa att |&ta Sjomanshemmet inga
i hotellkomplexet & for narvarande inte aktuella efter beslut av gatu- och



hotellkomplexet & for nérvarande inte aktuella efter beslut av gatu- och
fastighetsnamnden i ett &rende om forséljning av byggnaden.



