Utlatande 2003:33 RII 1 (Dnr 323-806/2000)

Principéverenskommelse rérande fastigheten Norra
Djurgarden 1:25

Bedutet bor vara regeringskandiet, Miljodepartementet, tillhanda
snar ast

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
1. Principéverenskommelsen godkanns och Stockholms stad aterkallar
anmdlan om att utdva sin forkopsréait av fastigheten Norra
Djurgarden 1:25.
2. Protokollet i detta &rende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Kommunfullméktige beslutade den 20 januari 1997 att staden skulle utnyttja
sin forkopsrétt betraffande fastigheten Norra Djurgarden 1:25, vilken sdlts av
Assi Doman till Arnfinn Roste. Motivet var att behdlla marken i offentlig ago
for att halla den langsiktigt tillganglig for alméanheten. Arnfinn Roste bestred
stadens begéran vilket ledde till att &rendet férdestill regeringen. Nu féreligger
en principdverenskommel se som innebar att Arnfinn Roste fullfoljer kdpet och
overlamnar huvuddelen av marken som gava till staten, att andring av
fastighetsindel ningen gors och att kommunen &terkallar forkopet.
Principoverenskommelsen innebéar att de tva villafastigheterna Norra
Djurgérden 1:22 respektive 1:23 som Arnfinn Réste &ger tillférs ca 11 700 nt
fran fastigheten Norra Djurgarden 1:25. Gatu- och fastighetskontoret har
tillsammans med lantméterimyndigheten och Arnfinn ROste gjort en
landskapsméssig bedomning infor en sidan gransdragning och anser att



bedémning infér en sadan gransdragning och anser att marken har karaktéar av
enskilt park- och naromréde till villorna. Norra Djurgarden 1:25, som efter
gransdragningen omfattar ca 169000 m? &verlamnas till svenska staten
genom ett gavobrev som Arnfinn Roste utfardar. Arnfinn Roste och staden
dutreglerar betalningen av kopeskillingen till Assi Doméan genom att Arnfinn
Roste erlagger resterande 2,8 mnkr till Assi Doméan, som i sin tur erbetalar
motsvarande belopp till staden. Principdverenskommelsen och den begérda
lantméteriforrattningen villkoras av att staden aterkallar sin anméan om att
utbva sin forkopsrétt, vilket sker efter besdut av kommunfullmaktige, samt att
staten beslutar att ta emot gavan.

Enligt punkt 1 i gavobrevet forbinder sig fastighetsverket att bevara
fastigheten att anvandas enligt riktlinjer for National stadsparken att anvandas
for allmanheten fritt tillgangligt rekreationsomrade.

Miljodepartementet har inkommit med beskedet att gavan ska ga ater fran
staten om inte kommunen dterkallar sin ansokan om forkop. Y ttrandet bor vara
regeringskandiet tillhanda senast den 21 februari 2003. Eftersom denna
tidsgrans passerat bor yttrandet insdndas snarast.

Remisser

Arendet remitterades for synpunkter till stadsledningskontoret (SLK).

SLK anser att den foreslagna principdverenskommelsen kan accepteras och
att staden darmed kan dterkalla anmédan om att utéva forkopsrétt. Den
lantméteriforréttning och markdverféring som genomfoérts bedéms godtagbar.

Arnfinn Roste Gverldter genom gava fastigheten Norra Djurgérden 1:25
med sina ca 17 hatill staten med villkor att den befintliga miljén skall bevaras
och skétas enligt de riktlinjer som géller fér Nationalstadsparken. Harmed
bedéms att de naturvérden som idag nyttjas for rekreation av invanare i
stockholmsregionen bevaras &ven langsiktigt.

SLK foredar att kommunfullméaktige godkanner principdverenskommelsen
och aterkallar sin anmélan om att utéva sin forkopsrétt av fastigheten Norra
Djurgarden 1:25.

Mina synpunkter

Jag tycker att det & mycket positivt att denna langdragna process antligen kan
|6sas. Genom att det allra mesta av marken skénkstill staten & den fortfarande
fritt tillgénglig for almanheten och anvéandas enligt riktlinjer for
Nationalstadsparken. For att uppna detta utokas tomtgranserna for de tva villor
som ligger inom omradet ndgot. Alternativet hade varit att staden behtvt kdpa



ligger inom omradet nagot. Alternativet hade varit att staden behévt kopa hela
fastigheten av Ass Doman for att behdlafri tillgang for allmanheten.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Principéverenskommelsen godkanns och Stockholms stad dterkallar
anmalan om att utéva sin forkopsratt av fastigheten Norra Djurgérden
1:25.
2. Protokollet i detta &rende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den 9 april 2003

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert
Anette Otteborn

Sarskilt uttalande gjordes av Christopher Odmann (mp) enligt foljande.

Det & av stor vikt att nuvarande och framtida generationer garanteras tillgang till
National stadsparken. En logisk foljd & att s stor del som majligt av parken ska vara
offentligt &gd. Den & mycket tveksamt om den bytesaffar som nu foresls verkligen
leder till att allménhetens tillgang till parken okar. Detta bor studeras och évervégas
mycket noggrant innan definitivt beslut fattas i fragan.



ARENDET

Kommunfullméktige beslutade den 20 januari 1997 att staden skulle utnyttja
sin forkopsrétt betraffande fastigheten Norra Djurgarden 1:25, vilken sdlts av
Assi Doman till Arnfinn Roste. Motivet var att behdlla marken i offentlig ago
for att halla den langsiktigt tillganglig for alméanheten. Arnfinn Roste bestred
stadens begéran vilket ledde till att &rendet férdestill regeringen. Nu féreligger
en principdverenskommel se som innebar att Arnfinn Roste fullfoljer kdpet och
overlamnar huvuddelen av marken som gava till staten, att andring av
fastighetsindel ningen gors och att kommunen &terkallar forkopet.

Gatu- och fastighetsndmnden besl 6t den 13 juni 2000 att godkanna fors aget
till principdverenskommelse med statens fastighetsverk och att Arnfinn Roste
om slutreglering av fragan om frikop m.m. av fastigheten Norra Djurgarden
1:25.

Namnden beslutade ocksd att hemstdlla till kommunfullmaktige att
fullméktige beslutar &erta kommunens begdran om forkdp av fastigheten
Norra Djurgarden 1:25.

Principoverenskommelsen och den begérda lantméteriforréttningen
villkoras av att staden dterkalar sin anmalan om att utéva sin forkopsrétt,
vilket sker efter bedut av kommunfullmaktige, samt att staten beslutar att ta
emot gévan och att dessa beslut skall vara fattade fore den 1 april 2001.

Reservation anfordes av Ann-Marie Stromberg mifl. (v), bilaga.
Reservation anfdrdes av Per Bolund (mp), bilaga.

Gatu- och fastighetskontorets tjansteutldtande daterat 24 maj 2000 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund och principdverenskommelsen

Se rubbriken ARENDET ovan.

Kontorets synpunkter

Kontoret anser att de delar av fastigheten Norra Djurgérden 1:25 som &r strande, skog
och annan fri mark skall behéllas i offentlig &go, medan delas som & belagnainvid de
béda villafastigheterna kan inordnas i dessa. Detta senare géller &ven mark omkring ett
mindre bostadshus bel get ett stycke frén villorna.



Kontoret har tillsammans med Arnfinn Réste och lantméterimyndigheten gjort en
landskapsmassig bedémning infor en shdan gransdragning. Den sammanlagda arealen
som tillféres villafastigheterna & ca 11.700m2. Eftersom marken redan har denna
karaktér av enskild park, bedéms den inte heller vara av betydelse for almanhetens
fria begagnande av omradet.

Kontoret finner principéverenskommel sen godtagbar for staden.

Gatu- och fastighetsndmnden beslét den 20 augusti 2002 att gora
framstallning till kommunfullmaktige om att fullmaktige bedutar aterta
kommunens begéran om forkop av fastigheten Norra Djurgdrden 1:25.
Namnden beslutade dven att uppdra & kontoret att vidta erforderliga atgarder
for genomférande av kommunfullmaktiges beslut.

Reservation anférdes av Viviann Gunnarsson (mp), bilaga.
Reservation anfordes av Kurt Hultgren (sp), bilaga.
SArskilt uttalande gjordes av Ann-Marie Stromberg mifl. (v), bilaga

Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutldtande daterat 20 augusti 2002 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Kommunfullmaktige besl6t den 20 januari 1997 (utl 1997:3), att staden skulle utnyttja
sin forkopsrétt betréffande fastigheten Norra Djurgdrden 1:25, vilken sdlts av
AssiDoman AB till Arnfinn Roste. Arnfinn Roste &ger tidigare tva villafastigheter
invid Brunnsviken, Norra Djurgarden 1:22 och 1:23, omslutna av fastigheten Norra
Djurgérden 1:25. Stadens motiv for forkopet var att &nnu obebyggda omréden inom
National stadsparken bor behdllas i offentlig ago for att kunna héllas fritt tillgingliga
for almanhetens nyttjande for fritidss och rekreationsandmdl. Fastigheten Norra
Djurgarden 1:25 har en areal om ca 18 ha, varav ca 11 haland och ca 7 ha vatten.

Den avtalade kopeskillingen & 3,1 Mkr. Arnfinn Rdste erlade som handpenning
0,3 Mkr och kommunen erlade resterande del 2,8 Mkr. Arnfinn Rdste bestred stadens
begaran om forkop, och drendet fordes darigenom vidare till regeringen. Innan nagon
narmare beredning av &rendet hann ske inom regeringskandiet, paborjades
overlaggningar mellan kontoret och Arnfinn Roste i syfte att nd en Gverenskommelse i
frégan. Dessa dverlaggningar har pagatt en langre tid och olika forslag till 16sningar
har prévats. P& gemensam begéran av parterna & drendet vilande i regeringskandliet.



Géva till staten

Svenska staten har genom fastighetsverket erhdllit ett gvobrev avseende den del av
fastigheten Norra Djurgdrden 1:25 som aterstér sedan tidigare i utldtandet beskriven
andring av fastighetsindelningen skett. Regeringen har den 27 mars 2002 bifalit
framstalIning fran fastighetsverket om att f& motta fastigheten Norra Djurgérden 1:25
som gava frén Arnfinn Roste.

Gavobrevet innehdller f6ljande villkor:

"1 Fastigheten & belagen i Nationa stadsparken och gévotagaren forbinder sig att
bevara den befintliga miljén och inte dverldta eller bebygga fastigheten. Den skall
skdtas enligt de riktlinjer som vid varje tid géller for National stadsparken. Fastigheten
skall anvandas for allmanheten fritt tillgangligt fritids- och rekreationsomrade. Villkor
enligt denna punkt géller under givarens livstid.

2 Gavan skall tilltradas s& snart fastighetshil dningsforrattning vunnit laga kraft och
Givaren erhdllit finansiering.

3 Gévan skall ga &er om inte kommunen &erkallar sin ansdkan om tillstand till
forkop.”

Fordagtill arbetsgéng

Gatu- och fastighetskontoret har i samréd med lantméaterimyndigheten skisserat
foljande arbetsgang for att slutfora pagéende drenden.

1. Arnfinn Rostes affér med AssiDoméan AB fullbordas. Detta kan ske genom att
Roste erlagger resterande del av kopeskillingen — 2.800.000 kronor — till AssiDoman
AB, som i sin tur &erbetalar motsvarande belopp till kommunen. Arnfinn Roste
erhdller kopebrev och ansoker om lagfart.

2. Den pagdende lantméateriforréttningen avslutas varigenom ca 1,2 ha 6verfors
frén Norra Djurgarden 1:25 till Norra Djurgarden 1:22 och 1:23.

3. Né&r fastighetsbildningen vunnit laga kraft 6verfors lagfarten till fastigheten
Norra Djurgarden 1:25 fran Arnfinn Roste till fastighetsverket.

4. Kommunen terkallar sin ansdkan om tillstand till forkop vilket sker efter beslut
av kommunfullmaktige.

Kontor ets for dag/synpunkter

Kontoret & ense med Arnfinn Roste om att granserna for de béda villafastigheterna &r
for sndva och bor &ndras. Kontoret har tillsammans med Arnfinn Roste och
lantméterimyndigheten gjort en landskapsméssig bedomning infor en sddan
grénsandring. Fastighetsverket har ingen erinran mot de sdlunda féreslagna granserna
Den sammanlagda areal som tillfores de bada villafastigheterna & ca 1,2 ha. Detta
ar i och for sig en stor area for sddant andamdl. Den for dverféring avsedda marken
har dock karaktar av enskilt park- och ndromrade till villorna varfér den bedémes inte
vara av betydelse for almanhetens fria begagnande av omrédet. De delar av
fastigheten Norra Djurgarden 1:25 som utgors av strand, skog och annan fri mark



ten Norra Djurgérden 1:25 som utgors av strand, skog och annan fri mark behdlls i
offentlig dgo. Enligt punkt 1 i gavobrevet forbinder sig fastighetsverket att bevara
fastigheten att anvéndas enligt riktlinjer for Nationalstadsparken att anvéndas for
allmanheten fritt tillgangligt rekreationsomrade. Detta villkor géler under givarens
livstid. Det faktum att omradet &r belaget i Nationalstadsparken utgor enligt kontoret
en sakerhet for att omradet &ven efter dennatid i huvudsak kommer att anvandas pa i
gévobrevet angivet stt.

| ekonomiskt hanseende innebér ett genomforande av gavotransaktionen enligt
detta utldtande att staden aterfar sin till AssiDoméan AB erlagda del av kopeskillingen.
Négon retroaktiv reglering av rantor skall inte ske. Gatu- och fastighetsnamnden har
inte befogenhet att fatta besiut om forkdp, varfor ndmnden méaste begéra, att
kommunfullméaktige beslutar om att kommunen skall aerkalla stadens begéaran om
forkop. Namnden bor uppdra & kontoret att, under forutsittning att fullmaktige
beslutar om ett &terkallande, vidta erforderliga atgarder s att gévotransaktionen kan
genomférasi enlighet med detta utltande.

REMISSER
Arendet remitterades for synpunkter till stadsledningskontoret (SLK).
Stadsledningskontor ets tjansteutl &tande & i huvudsak av féljande lydelse.

SLK anser att den foreslagna principéverenskommelsen kan accepteras och att staden
darmed kan dterkalla anmalan om at utéva forkopstétt. Den lantméteriforrattning och
markdverforing som genomforts beddms godtagbar.

Arnfinn Roste dverléter genom gava fastigheten Norra Djurgérden 1:25 med sin a
ca 17 hatill staten med villkor att den befintliga miljon skall bevaras och skétas enligt
de riktlinjer som géller for Nationalstadsparken. Harmed beddms att de naturvérden
som idag nyttjas for rekreation av invanare i Stockholmsregionen bevaras dven
langsiktigt.

SLK foredar att kommunfullméktige godkanner principoverenskommelsen och
dterkallar sin anmélan om att utéva sin forkopsratt av fastigheten Norra Djurgérden
1:25.



Bilaga
Gatu- och fastighetsndmnden den 13 juni 2000
Reservation anférdes av Ann-Marie Stromberg m.fl. (v) enligt foljande.

Gatu- och fastighetsndmnden bedutar

att avsla kontorets forslag

att for sin del avstyrka forslaget till principdverenskommelse med statens
fastighetsverk och Arnfinn Roste om slutreglering av fragan om frikép m.m. av
fastigheten Norra Djurgarden 1:25.

att framstélla till kommunfullméktige om att tidigare begéran om forkop av
fastigheten Norra Djurgarden 1:25 kvarstar, samt

att anférafoljande

Den aktuella fastigheten ligger inom national stadsparken. Staden och staten skall ha
full rédighet dver marken for att sakraallmanhetenstilltrade. Offentligt &gd mark inom
nationalstadsparken skall férbli offentligt &d och forsdjning av mark inom
nationa stadsparken till privatpersoner skall definitivt inte forekomma. Att kdparen,
som & fallet i detta &ende, & beredd att skénka en del av den inkopta marken till
staten forandrar inte det faktum att affaren innebér att offentligt &gd mark inom
national stadsparken Gvergar i privat &go for att uttka en privatpersons tomt och privata
egebdrfinns ingen anledning for staden att omprova tidigare beslut tt begéra férkop av
fastigheten Norra Djurgarden 1:25. Kontorets forslag avslas.

Reservation anfordes av Per Bolund (mp) enligt foljande.

Gatu- och fastighetsndmnden bedutar
1. Avdafordaget till principoverenskommelse
2. Vidhallakommunens begaran om forkop av fastigheten Norra Djurgérden 1:25
3. Anférafdljande

National stadsparken bildades for att skydda ett mycket vardefullt naturomréde fran
exploatering och garantera allménhetens tilltrade till en stadsnéra gron lunga. Att en
privatperson da skulle tillétas kopa upp en stor del av parken for att omvandla till
villatradgérd & sjdvfallet helt oacceptabelt. Att ens fundera pa att godkanna ett sidant
avtal & ett hdn mot atta intentioner med Nationalstadsparken. Det har redan tidigare
blivit en dalig vana for kommunfullmaktige att bryta mot syftena med
National stadsparken genom att tiléta diverse exploateringsprojekt. Det & nu dags att
sétta ner foten och bergfast skydda den orérda delen av parken som finns kvar.



Gatu- och fastighetsndmnden den 20 augusti 2002
Reservation anférdes av Viviann Gunnarsson (mp) enligt foljande.

Namnden bedutar att
1. Stafast vid att begara forkop av fastigheten Norra Djurgérden 1:25 Sofielund
2. Anforaféljande:

Det & markligt vilka turer som behovs for att ge allméanheten tillgang till mark inom
sin egen Nationalstadspark. Staten tycks & ena sidan ha inrdttat en unik
National stadspark & andra sidan |&ter den av staten &gda bolag mm husera med diverse
skumma afférer for att ge en privatperson tillgang till stora delar av marken. For att
garantera allmanhetens och den biologiska mangfaldens intressen bor staden sté fast
vid sin begdran om forkop av all mark. De hus som redan finns p& marken fér darefter
forhyras och en liten areal anvandas som tomtmark med sarskild avgéld. Redan att fa
disponera dessa fastigheter & en stor ynnest. Det & helt orimligt och fullkomligt
oacceptabelt att 6ver huvud taget fora fram ett fordag som ger en privatperson
majligheter att mer 8n en hektar av national stadsparken blir privat tomt.

Reservation anférdes av Kurt Hultgren (sp) enligt foljande.

Namnden beslutar att
avsla kontorets forslag till beslut och foresld att staden genomfor forkopet.

Sarskilt uttalande anfordes av Ann-Marie Stromberg m.fl. (v) enligt féljande.

Det & markligt vilka turer som behovs for att ge allmanheten tillgang till mark inom
sin egen Nationalstadspark. Staten tycks & ena sidan ha inrdttat en unik
Nationalstadspark & andra sidan |8ter den av staten &gda bolag m.m. husera med
diverse skumma affarer for att ge en privatperson tillgang till storadelar av marken.

Vansterpartiet stoder kontorets férslag uteslutande av ekonomiska skal for att
bespara staden den utgift forkopet skulle innebéra.



