Utlatande 2003:44 RII1 (Dnr 302-496/2003)

Evakuering av verksamheter inom Skansen 23 pa

Norrmalm. Genomforandebeslut
Hemstéllan fran gatu- och fastighetsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
1. Genomfdérande av evakueringen inom Skansen 23 med
investeringsutgift om 30 mnkr och forsdljningsinkomst om 47 mnkr,
2. bodbsiansgsutgiften finansieras via gatu- och fastighetsnamndens
investeringsplan for 2003.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

2001 gav kommunfullméktige gatu- och fastighetsnamnden i uppdrag att
pablrja en etappvis upprustning av Sergeltorgsomrédet med inglasning av
Hastskogangen och Sergelarkaden samt upprustning av T-Centralens norra
biljetthall. Kommunfullméaktige godkénde den 16 december 2002 en princip-
Overenskommelse med fyra tomtréttshavare/fastighetségare som berérs av
ombyggnaden.

Dérutover godkéndes av kommunfullméaktige en 6verenskommelse med
AMF Pension avseende utbyggnad av kommersiella ytor inom Trollhéttan 29
och 30 pa tomtréttsmark. | denna 6verenskommelse ingar &ven forsdjning av
del av stadens fastighet Skansen 23 for en kopeskilling om 47 mnkr. Det i
detta @rende aktuella genomférandebedlutet avser genomférande av del av
denna dverenskommel se.



Byggstart inom den aktuella delen av Skansen 23 berdknas ske i borjan pa
& 2004 och evakueringarna ska vara genomforda under & 2003. Inom
omradet finns vissa gangytor och tekniska anlaggningar som tillhér Fortum
N&t AB respektive staden samt tre kommersiella lokaler. Samtliga hyresgaster
& uppsagda for avflyttning under 2003. Enligt den av kommunfullméktige
godkanda overenskommelsen skall staden svara for och bekosta erforderliga
evakueringar.

Utgifterna for evakueringen beréknas till 30 mnkr och finansieras via gatu-
och fagtighetsndamndens investeringsplan for 2003. Projektet medfor okade
kapitalkostnader for gatu- och fastighetsnamnden med 1,2 mnkr for 2003.
Dérefter berdknas inga kapitalkostnader uppkomma p.g.a. forsdljning av
marken. | ovrigt berdknas inte gatu- och fastighetsnamndens drift- och
underhallskostnader paverkas.

Gatu- och fastighetsndmnden har den 21 januari 2003 beslutat att godkanna
genomforandebesiut for evakueringen av Skansen 23 samt investeringsutgifter
om 30 mnkr och investeringsinkomster om 47 mnkr.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Staddledningskontoret tillstyrker fordaget och finner det positivt att
utgiften for evakueringen &r l&gre é@n vid tidigare berdkning. Genomforandet av
ombyggnaden av Sergels Torg innebér flera delbeslut. Stadsledningskontoret
vill darfor poangtera vikten av att en sammanfattande ekonomisk redogorelse
finns vid genomfdrandebeslut med flera delbeslut.

Mina synpunkter

Omradet kring Sergels Torg &r i stort behov av upprustning. Den foreslagna
forandringen &r ett steg mot att skapa en plats dar det offentliga, kulturen och
de kommersiella verksamheterna mots. Kommunfullméktige godkénde den
16 december 2002 principoverenskommelse angdende Hastskogangen samt
omvandling av gangen till gemensamhetsanlaggning. Fullmaktige har aven
godkant dverenskommelse med AMF Pension angaende forsdljning av den del
av stadens fastighet Skansen 23 som & beldgen under Malmskillnadsgatans
viadukt samt att bekosta evakuering av befintliga verksamheter inom omréadet
2003.

Som en konsekvens av det beslut som fattades av kommunfullméaktige bor
nu evakueringen genomfdras. Jag delar beddmningen att de foreslagna avtalen



och Overenskommelserna & godtagbara for staden och att dessa, liksom

genomforandebed utet, kan godkannas. Darfor forordar jag att

kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta foljande.

1. Genomfdrande av evakueringen inom Skansen 23 med investeringsutgift
om 30 mnkr och forsaljningsinkomst om 47 mnkr, godkanns.

2. Investeringsutgiften finansieras via gatu- och fastighetsnamndens
investeringsplan for 2003.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Genomférande av evakueringen inom Skansen 23 med
investeringsutgift om 30 mnkr och férsdljningsinkomst om 47 mnkr,
2. bodbsiansgsutgiften finansieras via gatu- och fastighetsndmndens
investeringsplan for 2003.
Stockholm den 29 april 2003

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert

Anette Otteborn



ARENDET

2001 godkandes av kommunfullméktige en Overenskommelse med AMF
Pension avseende utbyggnad av kommersiella ytor inom Trollhéttan 29 och 30
pa tomtrattsmark. | denna Gverenskommelse ingdr aven forsdjning av del av
stadens fastighet Skansen 23 for en kopeskilling om 47 mnkr. Det i detta
drende aktuella genomférandebesiutet avser genomférande av del av denna
Overenskommel se.

Byggstart inom den aktuella delen av Skansen 23 berdknas ske i borjan pa
& 2004 och evakueringarna ska vara genomforda under & 2003. Inom
omradet finns vissa gangytor och tekniska anlaggningar som tillhér Fortum
Né&t AB respektive staden samt tre kommersiella lokaler. Samtliga hyresgaster
ar uppsagda for avflyttning under 2003. Enligt den av kommunfullmaktige
godkanda overenskommelsen skall staden svara for och bekosta erforderliga
evakueringar.

Utgifterna for evakueringen berdknas till 30 mnkr och finansieras via gatu-
och fastighetsndmndens investeringsplan for 2003. Projektet medfor okade
kapitalkostnader for gatu- och fastighetsnamnden med 1,2 mnkr for 2003.
Dérefter berdknas inga kapitalkostnader uppkomma p.g.a. forsdljning av
marken. | ovrigt berdknas inte gatu- och fastighetsnamndens drift- och
underhallskostnader paverkas.

Gatu- och fastighetsnamnden (GFN) beslutade den 21 januari 2003 fdljande.
1. GFN godkénner investeringsutgifter om 30 mnkr samt
investeringsinkomster om 47 mnkr avseende del av Skansen 23.
2. GFN ger kontoret i uppdrag att genomfdra projektet enligt gatu- och
fastighetskontorets tjansteutl atande.
3. GFN understéller bedutet for kommunfullmaktiges godkannande.

Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutl&tande daterat den 20 december 2002
har i huvudsak féljande lydelse.

Evakueringar

Foljande tekniska anlaggningar berdrs. Elnétstation tillhorig Fortum Né& AB,
Hogspanningsstallverk  (betjanar  Klaratunneln), Lagspanningsstallverk  (betjanar
Klaratunneln) och Trafiksignalrum (betjanar trafiksignalanléggningar i del av City).
Merparten av den befintliga utrustningen &r uttjant. Detta innebér att evakueringen
i praktiken innebéar nyanskaffning. Anlaggningarna foreslds samlokaliseras i en ny



byggnad som uppfors i ett av staden &gt driftutrymme under Héastskogangen
("Gruset”). Kontoret anser att en samlokalisering i mer kompakta och dndamélsenliga
lokaler &n dagens &r rationellt ur drifts och skerhetssynpunkt.

Atgérderna betraffande Klaratunnelns stéllverk ingér aven som en del i ett stérre
planerat fornyelseprojekt avseende tunnelns stdllverk och fléktar. Kontoret
aterkommer till GFN med en redovisning av kostnaderna for resterande arbeten
avseende Klaratunnel ns ventil ationssystem under véren 2003.

Inom aktuell del av Skansen finns féljande kommersiella hyresgaster: Alberts
Herrmode, Wedins Skor och Pizzeria Kapris. Samtliga dessa hyresgéaster & uppsagda
for avflyttning under 2003. Kontoret har paborjat arbetet med att finna
ersdttningsokaler for hyresgésterna.

Forsdjningen av del av Skansen 23 innebér ett inkomstbortfall vid forvaltningen
av fastigheten. Som en féljd av Hastskogangsprojektet kan dock nya kommersiella
lokaler tillskapas inom Skansen 23 pa f.d. allmanna gangytor mm. De ytor som berérs
a framforalt daligt nyttjade trappor och préng. Preliminért ger de nya lokalerna
inkomster som balanserar det bortfall som férséljningen innebér.

Budgetkonsekvenser

Gatu- och fastighetsndmndens investeringsplan

Enligt avtalet med AMF Pension erhdller staden 47 Mnkr som erséttning for forsald
del av Skansen 23. Erséttningen erléggs vid byggstart for projektet dvs i borjan av
2004. Investeringsutgifterna bestdr av kostnader for evakueringar enligt ovan. Dessa
uppskattas totalt till ca 30 mnkr. Investeringsutgifterna har gunkit jamfort med gatu-
och fastighetsndmndens underlag for budget 2003-2005. En viss forskjutning har dock
skett mellan aren.

Gatu- och fastighetsnamndens driftbudget

Forsdjningen av del av Skansen 23 medfor ingen forandring av betydelse for drift-
och underhdiskostnaderna. Kapitalkostnaderna uppgdr till 1,2 Mnkr under 2003.
Dérefter uppkommer inga kapitalkostnader. Forsdljningen av del av Skansen 23
forvantas g medféra nagon reavinst eller reaforlust for staden. Kontoret foresdr att
ofn godkénner ovanndmnda investeringsutgifter och ger kontoret i uppdrag att
genomféra erforderliga evakueringar, inklusive att teckna erforderliga avtal.

REMISSER

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 2 mars 2003 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontorets synpunkter

Stadsledningskontoret finner det positivt att utgifterna for evakueringen &r légre an
tidigare beréknat och tillstyrker fordaget. | stadsedningskontorets férdag till beslut
anvands formuleringen forsdljningsinkomst, till  skillnad fran gau- och
fastighetsndmndens bedlut, i och med att beloppet (47 mnkr) avser en framtida
kopéstiltingch fastighetsndmndens Okade kapitalkostnader for 2003 forutsétter
stadsledningskontoret att gatu- och fastighetsndmnden finansierar inom namndens
budget fér 2003.

Genomfdrandet av den aktuella ombyggnaden av Sergels Torg innebér flera
delbeslut. Stadsledningskontoret vidhaler tidigare framford uppfattning, att det vid
dessa typer av projekt med flera delbedut & nddvéndigt att ndmnderna i
bedutsunderlaget gor en sammanfattning av de ekonomiska konsekvenserna for hela
projektet vid varje delbedlut, d.v.s. vad beréknades konsekvenserna vara innan det
aktuella delbeslutet och vad blir sdedes skillnaden med det nya delbesutet.
Forandringar som skett inom projektet skall/kan dé sammanfattningsvis analyseras.



