Utlatande 2004:67 RII1 (Dnr 305-670/2004)

L agesrapport om hotellsituationen i Stockholm
Redovisning av uppdrag fran gatu- och fastighetsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
1. L&gesredovisningen laggs till handlingarna utan att déarmed ta
stallning till de enskilda forslagen till lagen for hotelletableringar.
2. Hotellgruppen ges fortsatt uppdrag samt att inom ramen for detta
uppdrag dterkomma med en ny |agesredovisning under ar 2004.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfor foljande.
Arendet

| lagesredovisningen redogors bl.a. for den hotellutbyggnad som skett i
Stockholm under de senaste fem aren. Under den perioden har antalet
hotellrum i staden Okat med netto drygt 2 500 eller ca 24%. | dagsléget finns
det ca 13 000 hotellrum i Stockholm och tillgangen pa hotellrum totalt sett &r
relativt tillfredsstédllande &en om hotellutbudet inte fullt ut motsvarar
gésternas 6nskemd om "rimlig narhet”.

Efterfragan pa hotellboende i Stockholm har sedan dutet av 80-talet Okat
med i genomsnitt drygt 3% per &. Om efterfrégan fortsétter att okai takt med
den almanna tillvaxten i landet (BNP), vilket den gjort under de senaste tjugo
aren, bedoms ytterligare 1 100 — 1 600 hotellrum komma att behovas i
Stockholm till & 2008. Mot den bakgrunden foredas, att kommunstyrelsen ger
hotellgruppen (bestaende av representanter fran gatu- och fastighetskontoret,
stadsbyggnadskontoret, Stockholm Visitors Board och néaringslivskontoret)
fortsatt uppdrag att folja utvecklingen pa hotellmarknaden samt att vid behov



verka for fler hotelletableringar i Stockholm. Gruppen foreslds ocksa fa i
uppdrag att dterkomma med en fornyad |agesredovisning i lutet av & 2004.

Arendet & framtaget gemensamt av gatu- och fastighetsnamnden och har
aven behandlats och godkants i stadsbyggnadsndmnden, Stockholms
Néaringslivskontor AB och Stockholm Visitors Board AB.

Mina synpunkter

Det & gladjande att rapporten nu tyder pa att det inte langre rader brist pa
hotellrum i Stockholm. Relativt manga nya hotell har etablerats i staden under
de senaste &ren och ytterligare finns det planer for. Jag anser att det &r bra att
Stockholms stad, genom hotellgruppen, tar initiativet for att skapa fler hotell.
Detta aven for att 6ka konkurrensen i hotellbranschen i Stockholm.

For att Stockholm &ven i framtiden ska vara eft attraktivt res- och
semestermdl &  tillgdngen pa hotellrum en av de grundlidggande
forutsattningarna. For tillfallet finns det, enligt rapporten, tillracklig tillgang pa
rum men det &r av storsta vikt att kontinuerligt folja utvecklingen. Staden ska
fortsdtta arbeta for att underlétta nyetableringar och stérka Stockholms position
som en internationell kongresstad.

Jag delar rapportens slutsats att det inte bara & antalet rum som avgor
attraktiviteten. Om manniskor kommer for att bestka staden beror &ven pa hur
val hotellbranschen och staden formar tillmotesga nya behov och 6nskemdl.
Det kan i framtiden handla om okat |agprisboende, l1agenhetshotell eller hotell
med nischer eller teman.

Bor garradsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarraden Kristina Axén Olin och Sten Nordin
(bddam) enligt foljande.

Tillgadngen pa hotell & naturligtvis en forutsittning for att Stockholm skall kunna
behdlla och tka sin attraktivitet som besoksstad och turistmal. Mot den bakgrunden &r
det viktigt att hotellgruppen &ven fortsdttningsvis bevakar utvecklingen och vid behov
inriktar sina krafter p& nyetableringar i staden. Det & ocksa gladjande att det ambititsa
arbete som bedrevs under féregdende mandatperiod nu resulterat i att hotellbristen i
Stockholm har avvérijts.

For att staden skall 6ka sin attraktivitet som resma kravs emellertid mer &n enbart
god tillgdng pé hotellrum, vilket ocksd poéngteras i rapporten. Det finns tyvarr
anledning att konstatera hur flertalet politiska beslut den senaste tiden direkt motverkat
satsningarna pa att skapa en besoksvanlig huvudstad. Inférandet av biltullarna, den



rigida parkeringspolitiken och parkeringsovervakningen utgdr sammantaget ett
problem for manniskor att ta sig till, och vistas i, Stockholm. Den hemmagjorda
lagkonjunkturen som resulterat i hogre arbetGshet, lagre tillvaxt och minskat
nyforetagande bidrar inte heller till att 6ka stadens attraktivitet som bestksstad.

For att hotellkapaciteten skall kunna 6kas successivt & det angeldget att det arbete
som paborjades under den forra mandatperioden kan fortgd. Aktuell statistik géllande
byggande i Stockholm pekar dessvérre pa att vi redan om nagra & kan sta infor
likartade problem med bristande hotellkapacitet i huvudstaden. Staden maste
kontinuerligt arbeta med att tillskapa fler hotell och konferensanldggningar i
Stockholm. | det arbetet har den blivande konferensanl&ggningen vid centralen en stor
betydel se.

Kommunstyrelsen delar borgarrdsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande

1. Lé&gesredovisningen l&aggs till handlingarna utan att ddrmed ta stéllning

till de enskilda forslagen till 1&gen for hotelletableringar.

2. Hotellgruppen ges fortsatt uppdrag samt att inom ramen for detta

uppdrag aterkomma med en ny |agesredovisning under & 2004.

Stockholm den 12 ma 2004

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Jan Vaeskog
Kerstin Tillkvist
Sarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sen Nordin och Mikael

Soderlund (alla m) och Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (b&da fp) med
hanvisning till det sarskilda uttalandet av (m) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Gatu- och fastighetsnamnden godkande 27 januari 2004 for egen de
|&gesredovisningen utan att darmed ta stéllning till de enskilda forslagen till
lagen for hotelletableringar. N&mnden beslutade &aven att hemstéla att
kommunstyrelsen godkanner lagesredovisningen, ger hotellgruppen fortsatt
uppdrag samt inom ramen for detta uppdrag &erkommer med en ny
lagesredovisning under & 2004.

SArskilt uttalande gjordes av Per Bolund (mp) enligt foljande.

L &gesrapporten visar att hotellmarknaden for tillféllet & méttad i Stockholm. Darfor
anser vi att kommande byggprojekt och markanvisningar oavkortat méaste ga till att
bygga bostéder snarare én é@nnu fler hotellrum.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 5 februari 2004 for egen del att
godkanna lagesredovisningen utan att darmed ta stéllning till de enskilda
fordagen till l8gen for hotelletableringar samt att hemstdlla att
kommunstyrelsen godkanner Iagesredovisningen, ger hotellgruppen fortsatt
uppdrag och inom ramen for detta uppdrag aterkommer med en ny
lagesredovisning under & 2004.

Stockholms Néaringdlivskontor AB bedlutade 16 mars 2004 att for egen del
att godkénna lagesredovisningen utan att darmed ta stéllning till de enskilda
fordagen till légen for hotelletableringar samt att hemstdlla att
kommunstyrelsen godkanner lagesredovisningen, ger hotellgruppen fortsatt
uppdrag och inom ramen for detta uppdrag aterkommer med en ny
lagesredovisning under & 2004.

Shrskilt uttalande gjordes av Mats Rudin m.fl. (m), Ragnar Persson (fp) och
Johan Davidson (kd) enligt foljande.

Det &r gladjande att Stockholms hotellsituation & i balans till foljd av det ambititsa
arbete med att 16sa den alvarliga rumsbristen som den davarande borgerliga
majoriteten inledde for fem &r sedan. Mjligheten till boende &r en viktig forutséttning
for besdksstaden Stockholm.

Om inte problemen ska derkomma maste den socialdemokratiska |edningen
fortsitta det hittills framgangsrika arbetet med att mgjliggora fler hotellrum i
Stockholm. Det sétt som dagens rodgréna majoritet hanterar den alvarliga
bostadsbristen gor att vi & oroade dver mdjligheterna att tka antalet hotellrum i
Stockholm de kommande aren.



Stockholm Visitors Board AB beslutade den 12 februari 2004 for egen del att
godkénna lagesredovisningen utan att darmed ta stéllning till de enskilda
fordagen till l8gen for hotelletableringar samt att hemstdla att
kommunstyrelsen godkanner |agesredovisningen, ger hotellgruppen fortsatt
uppdrag och inom ramen for detta uppdrag aterkommer med en ny
lagesredovisning under & 2004.

Gatu- och fastighetskontor ets, stadsbyggnadskontor ets,
naringslivskontorets och Stockholm Visitors Board AB:s gemensamma
tjansteutl dtande, daterat den 30 december 2003, har i huvudsak foljande lydel-
e

Bakgrund

Under véren 1997 tillsatte kommunstyrelsen en genomforandegrupp for hotellfragan
(hotellgruppen) med uppgift att bl.a abeta vidare med méjliga légen foér
hotelletableringar samt att gbra en samlad redogorelse for ala existerande och
planerade Overnattningsmgjligheter runt om i staden. Hotellgruppen tréffas
regelbundet for avstémning av de hotellprojekt, som aktualiserats hos staden av olika
intressenter (finansiarer, byggherrar och hotelloperatorer). Gruppens ambition &r att s&
l&ngt mgjligt underlétta projektens planering och genomférande genom olika insatser
nar det géller bl.a. mark- och planfrégorna. Inom gruppen behandlas ocksa méjliga
I&gen for ytterligare hotelletableringar.

Inom ramen for sitt uppdrag har hotellgruppen engagerat Hans-Ake Petersson
Konsult AB for att gora en utredning om den beréknade rumssituationen & 2003
respektive 2008 vid hotellen i Stockholms kommun. Konsulten har redovisat sitt
uppdrag i rapporten " RB/S 2003, Rumsbalans Stockholm”, vilken bifogas (bilaga).

Forandringar i utbudet av hotellrum i Stockholm

- Foréandringar under perioden 31 december 1998 — 31 augusti 2003
Av rapporten framgdr bl a att antalet hotellrum i Stockholm under den aktuella
perioden dkat med netto 2 520 eller 24 %, enligt foljande.

ANTALET HOTELLRUM 31 DEC 1998 10 488
FORANDRINGAR T O M AUG 2003

- Antal hotellrum som avvecklats -200

- Antal rum i nytillkomna hotell 2381
- Antal rum som tillkommit vid befintliga hotell, netto 339
Nettodkning 2520

ANTALET HOTELLRUM 31 AUG 2003 13 008



Bland de 200 hotellrum, som avvecklats under perioden, ingick 92 rum vid det nu
nedlagda Hotell Stockholm vid Norrmamstorg. Resterande 108 rum fanns inom sju
mindre hotell med relativt 1&g standard. Under perioden har vidare tillkommit 16 hotell
med tillsammans 2 381 rum. Fyra av dessa har traditionella hotellkoncept medan dtta
betecknas som ”rum och frukost” -hotell. De resterande fyra utgérs av 1dgenhetshotell.
For de storre rumstillskotten svarar féljande hotell.

Hotell: Antal rum: Andel av periodens rumstillskott:
Nordic Hotel 542 14 %
Scandic Hotel Alvik 325 14 %
Clarion Hotel Stockholm 532 22 %

Netto 339 rum har tillkommit vid befintliga hotell, frAmst genom att andra ytor
konverterats till hotellrum. Totalt 58 hotell har under perioden okat eller minskat sina
rumsantal.

- Pagaende utbyggnad av hotell
| dagslaget pagér & uppforande av nagot nytt hotell i Stockholm.

- Hotell som befinner sig p& planeringsstadiet

Under de narmsta &ren kan ytterligare hotell tillkomma. | dagsl&get finns forslag frén
olika intressenter om uppférande av nio nya hotell i Stockholm. Hotellprojekten, vilka
befinner sig pa olika stadier i planeringsprocessen, redovisasi tabellen nedan. Det bor
betonas, att tabellen endast utgor en sammanstélining av hotellprojekt, som & kanda
av och foremdl for diskussion inom hotellgruppen. Det & inte avsikten, att ber6rda
ndmnder och kommunstyrelsen skall ta stéllning till de enskilda projekten genom
dennaredovisning.

Hotellprojekt: Beréknad driftstart:
2005 2006 2007-

Postterminalen Klara 600

Norra Bantorget 350

Skalmej bl &saren, Hagagatan® 0

Krejaren 2, Ostermalmstorg 180

Lindhagensplan** 250

Hotell Kristineberg** 335

Slussen 90

Kista, Memory Hotel* 150

Alvs6, Stockholmsméssan 260

S.arum 90 1365 850

Totalt under perioden 2 305

* avser antal rum som tillkommer genom utbyggnad
** ytterligare rum berdknas tillkommai |&genhetshotell



Efterfrégan pa hotellrum
Av rapporten framgar vidare hur belaggningen vid hotellen i Stockholm utvecklats
under en léngre tidsperiod.

Ar  Antal sildarum Antal slldarum i forh. till antal tillgéngliga rum (%)
1989 1990 800 64,6
1990 2026 200 63,0
1991 1762 000 52,3
1992 1703 600 51,5
1993 2002 400 58,3
1994 2211 300 63,2
1995 2384 800 67,4
1996 2484 600 66,7
1997 2534500 67,6
1998 2 732 700 72,4
1999 2761854 72,1
2000 2868 131 73,6
2001 2887 000 69,0
2002 2754 000 65,9
Utbuds-/efterfrégeanalys

Konsulten har inom ramen for sitt uppdrag gjort en genomgang av utvecklingen under
ca en 20-arsperiod (1980 t.0.m. 1998) som visar, att det finns ett klart samband mellan
efterfragan pa hotellboende och tillvéaxten i samhallet (BNP). Med utgdngspunkt fran
detta samband, vissa antaganden om kommande &rlig tillvéaxt och om rimliga krav pa
tillgang till hotell, har en berékning gjorts av behovet av hotellrumskapacitet i
Stockholm &r 2003 och 2008.

& Enligt konsultens bedémningen — vilken delas av hotellgruppen — & nu tillgangen
pa hotellrum i Stockholm totalt sett relativt tillfredsstéllande. Detta innebér dock
inte, att hotellutbudet fullt ut motsvarar gasternas dnskemd om ”rimlig nérhet”.

& FOr & 2008 visar konsultens prognos pa ett behov av ytterligare ca 1 600 rum vid
en antagen genomsnittlig, arlig 6kning av BNP med 3 % (1 100 rum vid 2,5 %
okning).

Forslag

Av redovisningen ovan framgdr, att olikaintressenter har vackt forslag om att under de
narmsta aren uppféra nio nya hotell - med tillsammans ca 2 300 rum —i Stockholm.
Skulle alla dessa projekt forverkligas skulle det innebéra att riskerna for en kommande
hotellrumsbrist & 2008 undanrdjts. Erfarenheten visar dock, att vissa planerade
hotellprojekt av olika anledningar ¢ rediseras. Hotellgruppen gor darfor
beddomningen, att Stockholms stad dven fortséttningsvis bér félja hotellmarknadens
utveckling och vid behov vidta dtgarder for att stimulera ytterligare hotelletableringar i
lampliga lagen. | annat fall kan en brist pa hotellkapacitet uppstd mot slutet av detta



annat fall kan en brist pa hotellkapacitet uppstd mot slutet av detta artionde, vilket
riskerar att utgdra ett hinder for Stockholms fortsatta till véxt.



