Utlatande 2004: 75 RI1 1 (Dnr 311-506/2003)

Overenskommelser med Nordea angaende kvarteret

Hasten pa Norrmalm
Hemstéllan fran gatu- och fastighetsnamnden
Villkorade av kommunfullméktiges godk&nnande senast 31 juni 2004

Kommunstyrelsen foresl& kommunfulImaktige besluta féljande
Overenskommelser med Nordea Fastigheter AB ang. Hasten 27
m.fl. enligt bilaga 2, 3 och 4, godkanns.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfor foljande.
Arendet

| detaljplaneforslag for kvarteret Hasten foreslas en ny byggnad uppféras pa
fastigheten Hasten 27. Byggnaden — som inrymmer ca 5.400 m2 BTA och ca
20 l&genheter - forbéttrar de interna sambanden mellan Nordeas
tomtréttsfastigheter i kvarteret och majliggér béttre entréforhdllanden for
Nordeakoncernen som har sitt huvudkontor inom Hasten 27. Ett genomfdrande
av detaljplanen innebar ocksa att Mellangatan och den del av Smaandsgatan
som idag leder genom kv. Hésten stdngs for almén trafik. Detta innebér att en
ny trafiklGsning for naromradet maste genomforas.

Den del som gatu- och fastighetsndmnden ansvarar for ar ett fordag till
Overenskommelse mellan staden och Nordea dér parterna enas om
tillkommande tomtrattsavgald for fastigheten Hasten 27. Overenskommelsen
innebdr att avgaldsunderlaget for fastigheten tkar med ca 170 mnkr. Namnden
hemstéller att kommunfullméktige godkénner 6verenskommelse med Nordea
Fagtigheter AB angdende fastigheten Hasten 27.



Arbetet med detaljplanen har tagit langre tid &n ber&knat och sista datum att
godkanna avtalet med Nordea & den 31 juni 2004.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Vid tidpunkten for stadsedningskontorets beddmning har detaljplanen
annu inte bedutats av stadsbyggnadsnamnden. De i dGverenskommelsen
angivnatilldggsavtalet till tomtréttsavtalet och de i Gverenskommelsen angivna
avtal som underlag for ny anléggningsforréttning for Masterfaret har ¢ annu
uppréttats, vilket innebar att stadsledningskontoret bedomer dessa fragor
utifran vad som framkommer i tjansteutldtandet. Tomtrattsavgalden per
kvadratmeter finns dock angiven, dock g ett dutgiltigt angivande av arealerna.

Stadsledningskontoret  tillstyrker  godkdnnande av  de bilagda
Overenskommelserna med avtalade tomtréttsavgdlder m.m., vilket ger okade
intdkter for staden och mdjliggor den 6nskade forandringen for nyttjaren av
fastigheten.

Mina synpunkter

Jag stéller mig positiv till den foreslagna forandringen av kvarteret Hasten.
Den foreslagna byggnaden och det nya entrétorget blir miljdmassigt en stor
forstarkning for omradet. Nu upplevs omradet snarast som en "baksida’ men
med dessa forandringar har det goda forutséttningar att bli en attraktiv och
vacker del av staden.

Efter det att gatu- och fastighetsndmnden fattade beslut i frégan och
godkéande avtalet har ndgra mindre andringar gjorts i avtalet med Nordea. De
nya avtalen redovisasi bilaga 2-4. Tidigare forutsattes att tilltrade till den del
av nuvarande Smdandsgatan som ska bebyggas skulle ske en vecka efter det
fastighetshildningen godkants. Detta & nu andrat s att tilltrade sker nér
byggstarten for genomférandet av detaljplanen paborjats. | praktiken innebar
detta att Nordea inte behdver paborja bygget direkt, utan ges majlighet att
vanta ndgot & med detta. Nordea har dven skrivit under ett tillaggsavtal dar de
avgd dsgrundade ytorna specificerats.

Det & mycket positivt att de ca 20 lagenheter som foreslas byggas kan
komma till sténd. De skulle vara ett valkommet tillskott i denna del av City. |
Ostra City finns nu endast ett fétal bostader och stadsdelen domineras helt av
lokaler. Ett genomférande av detaljplanen innebér &en en god investering for
staden.



Nordea har sdlt fastigheten till NorScan Hasten property AB, ett
dotterbolag till Cardinal Investment Partners. Nordeas avsikt med afféren &r att
samla koncernens kapital inom den bankrelaterade rorelsen och bolaget har
tecknat ett 25-arigt hyresavtal som ocksa ger rétt till forlangning harutover. |
avtalet ingdr att Nordea brukar fastigheten som om de &gde den, vilket bland
annat innebdr att de har rétt att teckna tomtréttsavtal.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forsl ag.

Reservation anfordes av borgarrdden Kristina Axén Olin (m) och Jan
Bjorkiund (fp) enligt foljande.

Vi foreslér borgarrédsberedningen foresl& kommunstyrel sen bes uta att
1. &terremittera drendet
2. déarutdver anféra.

De géllande bullernormerna som Stockholm har att rétta sig efter innebér stora
problem for cityfornyelsen. | praktiken betyder dagens bullerregler att nya bostader i
centrala Stockholm, och andra storgéder, blir omgjliga eller mycket séllsynta. Den
aktuella detajplanen, dé& bostéderna enbart kommer att anvéndas som
foretagslagenheter, & ett tydligt exempel pa detta. Det & anmarkningsvart att den
sittande majoriteten inte tydligare agerat gentemot statsmakterna och lansstyrelsen i
bullerfrégan. Om Stockholm skall utvecklas som storstad méste det ocksa vara mojligt
att bygga bostéder i city.

Den aktuella detaljplanen innebér tyvarr att trafiksituationen i omrédet forsamras
och forsvéras avsevart. Den avstangning som planeras av Sméalandsgatan och
Mellangatan kommer att innebéra en stor forsamring for trafiken till Klaratunneln och
kommer ytterligare att belasta trafiken pd Hamngatan och i korsningen Méster
Samuelsgatan och Norrlandsgatan. | ett léage dé& magjoriteten trafik- och
parkeringspolitik helt utgar fran att forsvara, forsamra och fordyra for stadens bilister
ar det olyckligt att dessa avstangningar genomférs. | sammanhanget fortjanar att
namnas att gatu- och fastighetsborgarrédet Mogert givit gatu- och fastighetskontoret i
uppdrag att studera ytterligare trafikavstangningar i naromrédet, Ostracity.

En ansvarsfull utveckling av city kréver att trafiksituationen hanteras genomténkt
och langsiktigt. De avstangningar som den aktuella detaljplanen innebar rimmar darfor
illamed en cityfornyelse dar trafiken flyter och dér rimliga forutsdttningar skapas for
medborgare och naringsliv. Av den anledningen bor arendet terremitteras for att
trafikfragorna skall kunna behandlas béttre. En |6sning dar 6verbyggnad sker forst frén
och med véning tre skulle betyder att nybyggnationen kan genomforas samtidigt som
trafiken ven fortséttningsvis kan passera under huset.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foredar
kommunfullmaktige bedluta féljande
Overenskommelser med Nordea Fastigheter AB ang. Hasten 27 mufl.
enligt bilaga 2, 3 och 4, godkanns.

Stockholm den 26 maj 2004

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Jan Valeskog
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Kristina Axén Olin, Kristina Alvendal och Rolf
Konberg (alla m), Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (béda fp) och Ewa
Samuelsson (kd) med hanvisning till reservationen av (m) och (fp) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Gatu- och fastighetsnéamnden beslutade den 21 januari 2003 bl.a. féljande
1. Gatu- och fastighetsnamnden tillstyrker forslag till detaljplan for kv.
Hasten pa Norrmalm.

2. Gatu- och fagtighetsnamnden godkanner Overenskommelse med
Nordea Fastigheter AB angdende fastigheten Hasten 27 m.fl. samt
hemstédller hos kommunfullméktige att fullmaktige godkénner
Overenskommel sen senast 2003-06-30.

Bedlutai enlighet med alternativ tvai kontorets tjansteutl dtande.

4. Gatu- och fastighetsnamnden lagger trafikplan for Ostra City till
handlingarna.

5. Gatu- och fastighetsndmnden godka&nner kontorets
remissammanstallning for trafikplanen for Ostra City.

w

Reservation anfordes av Sen Nordin m.fl. (m), Claes Flemming m.fl. (fp) och
Mats Rosén (kd), bilaga 1.

Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutl &tande daterat den 10 december 2002
har i huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund
Fastigheten Hasten 27 (" PK-Huset”), med adress Hamngatan 10-14, Norrlandsgatan 1-

5, Smalandsgatan 17-21 uppléts med tomtrétt till PK- Banken 1974-03-01. Nuvarande
tomtréttshavare & Nordea Fastigheter AB. Nordea innehar @ven tomtrétterna till
fastigheterna Hasten 22 och 23 samt den néraliggande Putten 15.

Nordea-koncernen har vuxit kraftigt under senare &r. Detta innebér att lokalbehovet
Okat. Nordea hyr darfor ytterligare lokaler i grannskapet, t ex i kv Gravlingen och i kv
Hastskon. Sambandet mellan bankens fastigheter i kv Hasten & daligt idag.
Smélandsgatans véastligaste del skiljer idag fastigheterna Hasten 27 och 23 och
forhindrar ett effektivare lokalutnyttjande. Nordea-koncernens huvudkontor finns i
Hasten 27 med entré badde mot Hamngatan och mot Smaandsgatan. Denna
forstnamnda entrén & svartillganglig pa grund av trafiksituationen pa Hamngatan.

Nybyggnadsfordag - detaljplaneremiss

Nordea har tagit fram ett nybyggnadsforsag som Iéser manga av bankens
lokalproblem i kv Hasten. Banken foresdr att den del av Smdlandsgatan som &
beldgen vaster om Norrlandsgatan stangs for allmén trafik och en kompletterande
byggnad uppfors som sammanbinder byggnaderna pa fastigheterna Hasten 23 och 27.
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Byggnaden foreslds bli 10 vaningar hég och inrymmer, tillsammans med viss
pabyggnad inom Hésten 23, ca 5.400 m2 BTA kontor. De tre dversta vaningarna
fores&s innehdlla ca 20 foretagsl agenheter. | bottenvaningen fored as en ny huvudentré
for banken med entrétorg mot Norrlandsgatan. Forslaget ger sammanfattningsvis
banken ett valbehovligt lokaltillskott samtidigt som de inre sambanden férbéttras och
en ny attraktiv entré tillskapas.

Det aktuella markomradet ingar i fastigheten Hasten 27 och & en de av
Smaélandsgatan (z-omréde enligt géllande detaljplan). Gatan viker av mot Mellangatan
vilken bl.a. anvands for trafik till Klaratunneln. | Cityplan 1977 avsdgs det aktuella
gatuavsnittet bli gagata, vilket 1980 foljdes upp i gallande detaljplan i vilken gatan &
betecknad for gangtrafik och lastgata. Mellangatan var avsedd som tillfart till
Masterfaret. Planen genomférdesinte. | Trafik- och gatumiljéplan for City och Gamla
Stan frén 1997 foreslogs att detaljplanens forslag forverkligas.

Trafik och gatumiljoplanen frén 1997 forutsatte en trafikminskning pa 25 % i
innerstaden. Kontoret fick 2000-10-31 i uppdrag att omarbeta innerstadens trafik- och
gatumiljoplaner delvis pa grund av att trafikminskningen inte kunnat genomféras.

Stadsbyggnadsnamnden besl6t 2001-12-13 att paborja detaljplanearbetet for det av
Nordea framtagna projektet.

Gatu- och fastighetskontorets synpunkter pa detaljplaneférs aget
Synpunkterna pd detaljplanen redovisas utforligt i detaljplanedrendet, Dnr 311-
4236/2003.




Trafikfragor
Kontoret har under 2001 tagit fram forslag till trafikplan for Ostra City. | planen

foreslas den aktuella delen av Sméalandsgatan enkelriktas och smalnas av. Fordaget till
trafikplan sandes ut pa remiss under varen 2001 till ett tjugotal instanser. Av de 17
instanser som svarat & tio emot en stangning av Smélandsgatan och en ar for en
stangning. Ovriga har inte sarskilt kommenterat Smélandsgatan.

Tyréns Infrakonsult har pa uppdrag av Nordea Fastigheter utrett majligheterna att
sténga av Sméalandsgatan enligt nu redovisat fordag. Samréd har skett med Gatu- och
fastighetskontoret. Flera olika I6sningar for att bibehdlla/oka dagens framkomlighet
for biltrafiken mot Klaratunnelns Gstra gren har studerats. Alla innebdr — enligt
kontorets mening - 6vervagande negativa konsekvenser for andra trafikslag.

Vid sammantrade 2002-12-03 besl 6t namnden att aterremittera arendet till kontoret
med foljande anforandetext: ”De barrigreffekter som uppstér i kontorets fordag &r
olyckliga. Gangtrafikanter och cyklister p& Norrlandsgatan kommer att f& en hogst
begransad rorlighet och slussningen dver MésterSamuelsgatan kommer i vérsta fall
innebéra risker for gdende och i basta fall innebéra hinder for trafiken. Mojligheten att
leda trafiken som kommer soderifrén via Hamngatan och Regeringsgatan till
Klaratunnelns dstra mynning boér utredas’.

Med anledning av detta aerkommer kontoret nu med tva aternativa
trafikl6sningar, varav det ena prioriterar buss- och biltrafik och det andra gang- och
cykeltrafik i omradet. Bada dessa aternativ kan genomféras inom ramen for
detaljplanen och féredaget avta med Nordea, eftersom de endast medfor smérre
ombyggnader inom befintligt gatuutrymme.

Alternativ 1 och 2 redovisasinte hér eftersom deinteror 6verenskommelsen med
Nordea.

Ovrigt och ssmmanfattande synpunkter

Den foreslagna stangningen av Smédlandsgatan ger stadsbildsmassiga fordelar for
omrédet. Nuvarande vy mot Smélandsgatans andutning till Méasterfaret & ingen
tillgang. Den foreslagna byggnaden och det nya entrétorget skulle bli ett miljoméassigt
lyft for omrédet.

| Ostra City finns endast ett f&al bostader. De ca 20 lagenheter som foreslas
byggas &r ett vélkommet tillskott i denna del av City som annars helt domineras av
kommersiellalokaler.

Den nuvarande trafiklosningen & en rest frén tidigare trafikplaner. Den 6kande
biltrafiken har inneburit att den planerade stdngningen av Smélandsgatan € har
genomforts, trots att planer pa detta funnits &nnu i sen tid. Den stangning som fored as
forutsétter en ny trafiklosning, fordagsvis enligt ovan redovisat alternativ 1. For
biltrafiken innebér detta sammanfattningsvis ingen kapacitetsférandring, men dock en
del andra negativa konsekvenser. For gangtrafikanter pa Norrlandsgatans véastra sida
innebér fordaget forsdmring vid passage av Maéster Samuelsgatan. Dessa
géngtrafikanter far forbattringar vid passage av nuvarande Smélandsgatan.



far forbétringar vid passage av nuvarande Smélandsgatan. Gangtrafikanter 14ngs
Master Samuelsgatans sodra sida fér forbéattringar vid passage av Mellangatan. For
géende och cyklister i Nord- Sydlig riktning finng kommer att finnas attraktiva
alternativ pa Biblioteksgatan och Birger Jarlgatan.

| detta ssmmanhang bdr némnas att Nordea Fastigheter under vintern 2001-2002
kontaktade berérda grannar inom och invid kv Hasten och informerade om det aktuella
projektet. Samtliga dessa uppgavs vara positiva till den redovisade byggnaden, och
hade inget att erinra mot foreslagen stangning av Sméandsgatan.

Fordag till dverenskommelse med Nordea Fastigheter AB

Gatu- och fastighetskontoret har uppréttat en dverenskommelse med Nordea

Fastigheter AB. Overenskommelsen har foljande huvudsakligainnehdll:

? Parterna forbinder sig att verka for att ny detaljplan uppréttas for kv Hasten i
enlighet med det framtagna projektet.

? Parternadr ense om att gemensamhetsanl8ggningen for Masterfaret ska utokas.

Parterna & ense om att Hasten 23 ska regleras dver till Hasten 27.

? Tillkommande kommersiell area enligt den nya detaljplanen ska &sittas
tomtréttsavgaden 1.400 kr/m2 BTA.

?  Tilltr&de till marken foér ny bebyggelse och nytt angéringstorg ska ske en vecka
efter det erforderlig fastighetshildning vunnit laga kraft.

?  Overenskommelsen & villkorad av att ny detaljplan antas senast 2003-06-30, samt
att fastighetsbildningen genomfors senast fem manader efter det detaljplanen
vunnit laga kraft. Overenskommelsen & ocksa villkorad av kommunfullmaktiges
godkénnande senast 2003-06-30.

)

Gatu- och fastighetskontorets synpunkter pd Gverenskommelsen mm

Den nya byggnaden sammanbinder fastigheterna Hasten 23 och 27. Av bygglovskd
maste darfor fastighetsindel ningen andras. Parterna har valt att detta ska ske genom att
Hésten 23 regleras Over till Hasten 27. | samband med detta ska tomtrétten till Hasten
23 dddas. Uppgifter om avgddsgrundande ytor samt aktuella servitut saknas for den
utbkade Hasten 27. Parterna ska tréffa tilldggsavtal om detta.

Mellangatan ska enligt planférslaget utgi som allméan gata och istédllet inga som en
del av gemensamhetsanléggningen for Masterfaret. Kontoret forutsétter att avtal om
detta ska vara tréffat innan detaljplanen antas av kommunfullméaktige.

Overenskommelsen & traffad pd i huvudsak sedvanliga villkor och &r enligt
kontorets mening godtagbar for staden. Samréd har skett med stadskandliets juridiska
avdening. Den tillkommande kommersiella avgélden godkéndes av stadskandliets
expertréd for fastighetsfrégor 2002-01-21.

Ett genomférande av detajplanen innebdr intékter for staden genom att
avgaldsunderlaget for fastigheten Hasten 27 dkar. Denna 6kning uppskattas till ca 170
mnkr. Kontoret och stadsdelsforvaltningen fé&r &ven nagot lagre drift- och
underhdliskostnader nar Mellangatan och aktuell del av Sméalandsgatan utgdr som




der nar Mellangatan och aktuell del av Smélandsgatan utgdr som alménna gator.
Kostnaderna for erforderliga gatuombyggnader uppskattas till ca 0,5 mnkr.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontor ets tjansteutldande, daterat den 20 oktober 2003, har i
huvudsak foljande lydelse.

Detaljplaneremissen vid tidpunkten fér Gatu- och fastighetsnémndens &rende

Den del av Smélandsgatan som &r bel dgen vaster om Norrlandsgatan stangs for allman
trafik och en kompletterande byggnad uppférs som sammanbinder byggnaderna pa
fastigheterna Hasten 23 och Héasten 27. Byggnaden foreslas bli 10 vaningar hdg och
inrymmer, tillsammans med viss pabyggnad inom Hasten 23, ca 5 400 kvm BTA
kontor. De tre dversta vaningarna foreslas innehdlla ca 20 foretagsidgenheter. |
bottenvaningen foresdds en ny huvudentré for banken med entrétorg mot
Norrlandsgatan. Forslaget innebér att trafik i omradet leds om enligt ett aternativ med
prioritering av buss- och biltrafik. Detajplanen & &nnu ¢ antagen av
stadsbyggnadsnamnden.

Overenskommel ser

Overenskommelserna & mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och
fastighetsnamnd och Nordea Fastigheter AB. Tillaggsoverenskommelsen innehdller
villkor om bl.a. kommunfullméktiges godk&nnande senast den 31 december 2003, av
att detaljplan antas av kommunfullmaktige senast samma datum och senare vinner laga
kraft samt att erforderlig fastighetsbildning genomfors senast tre manader efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Allménna kér- och gangytor inom Héasten 22, 23 och 27
markerade i bilaga till 6verenskommelsen skall utgd samt att delar av Hasten 22, 23
och 27 som redovisas i bilaga till 6verenskommelsen skall ingd i en utvidgad
gemensamhetsanldggning  for  Mésterfaret.  Avtal  skal  tréffas  innan
kommunfullméktige antar detaljplan. Hésten 23 skall regleras over till Hasten 27
vilket bl.a. innebér att tomtrétten till Hasten 23 dddas, tillaggsavtal uppréttas i vilket
parterna enas om att tomtrétten ska omfatta den nya utokade fastigheten och att en
Oversyn samtidigt skall ske av tillkommande avgéldsgrundande areor samt aktuella
servitut. Bolaget skall soka och bekosta erforderlig fastighetsbildning. Bolaget medger
servitutsrétt till foreman for Hasten 26 for tillfart och utfart.

Tomtréttsavgdlden avseende ny byggrdit inom Héasten 27 for tillkommande
kommersiell area skall &sittas tomtrdttsavgdlden 1 400 kr/kvm BTA, &
Tillkommande area for bostadsindamél skall &sittas den tomtrattsavgdd om
kommunfullméktige beslutat skall géla vid tilltradet, f n 103 kr/kvm BTA, &.
Tillaggsavtal till tomtréttsavtalet for Hasten 27 skall traffas angdende tillkommande
arealer enligt ovan innan detaljplan antas av kommunfullmaktige.




Tilltréde reglerasi dverenskommelserna.

Gatu- och fastighetsndmnden beréknar att avgdldsunderlaget for Hasten 27 okar
med ca 170 mnkr. Gatu- och fastighetsndmnden berdknas darutéver ha
ombyggnadskostnader for gator om ca 0,5 mnkr. | évrigt berdknas b&de gatu- och
fastighetsnamndens och  stadsdelsnamnden f& nagot lagre drift- och
underhdliskostnader nar Mellangatan och aktuell del av Smalandsgatan utgér som
allménna gator.

Stadd edningskontorets synpunkter

Vid tidpunkten for stadsledningskontorets beddmning har detajplanen @nnu inte
bedutats av stadsbyggnadsnéamnden, de i 6verenskommelsen angivna tilldggsavtalet
till tomtréttsavtalet och dei 83 i Gverenskommelsen angivna avtal som underlag fér ny
anldggningsforréttning for Masterfaret har ¢ annu uppréttats, vilket innebér att
stadsledningskontoret bedomer dessa frégor utifran vad som framkommer i
tjansteutl &tandet. Tomtréttsavgalden per kvadratmeter finns dock angiven, dock g ett
dutgiltigt angivande av arealerna.

Stadsledningskontoret tillstyrker godkénnande av de bilagda 6verenskommel serna
med de avtalade tomtréitsavgdlder m.m. vilket ger Okade intékter for staden och
mojliggdr den 6nskade féréndringen for nyttjaren av fastigheten.




Bilaga 1

RESERVATIONER M.M.

Gatu- och fastighetsnamnden

Reservation anfordes av Sten Nordin m.fl. (m), Claes Flemming m.fl. (fp) och
Mats Rosén (kd) enligt féljande.

Gatu- och fastighetsndmnden bedlutar att

1

2.
3.
4

Utan godk&nnande | agga trafikplanen for Ostracity till handlingarna
Godkanna kontorets remissammanstél Ining for trafikplan for Gstra city
| vrigt dterremittera forslaget

Dérutover anfora féljande

Nordea vill utéka sina lokaler i Stockholm. Detta far dock inte ske till priset av en
avstangning av. Smalandsgatan och Mellangatan. Avstangningarna innebar en stor
forsamring for trafiken till Klaratunneln som kommer att paverka trafiken menligt i
hela omrédet. Overbyggnaden fér darfor endast ske from vaning tre sa att trafiken
fortséttningsvis kan passera under nybyggnaden.



Bilaga 2

Mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsnamnd, nedan kallad
staden och Nordea Fastigheter AB  (org nr 556021-4917), nedan kallat bolaget sdsom
innehavare av tomtrétterna till fastigheterna Hasten 22, 23 och 27 i Stockholm, har pa
villkor som angesi 88 nedan tréffats foljande

OVERENSKOMMEL SE

81 Detdjplan

Parterna forbinder sig att verka for att ny detajplan antas i huvudsaklig
Overensstammelse med detaljplanefordag for del av kv Hasten mm, S-Dp 2000-
02641-54, bilaga 1 (hér g tryckt).

§2 Allmanna kér- och géngytor som utgér

Parterna & ense om att de allmanna kor- och géngytorna inom fastigheterna Hasten
22, 23 och 27 som markeras pa bilaga 2 (hér g tryckt) ska utga.

83 Utvidgning av gemensamhetsanl &ggning

Parterna &r ense om att de delar av Hasten 22, 23 och 27 som redovisas pa bilaga 3
(hér g tryckt) ska ingd i en utvidgad gemensamhetsaniaggning for Méasterfaret.
Parterna forbinder sig att upprétta avtal som underlag for ny anléggningsforréttning
avseende Mé&sterfaret.

Avtdet ska tréffas innan detajplanen enligt 81 ovan antas av Stockholms
kommunfullméaktige.

Bolaget svarar for och bekostar erforderliga utredningar och erforderlig
fastighetsbildning.

84 Utbkning av Hasten 27

Parterna & ense om att Hasten 23 ska fastighetsregleras over till Héasten 27. Detta

innebér foljande:

?  Tomtrétten till Hasten 23 ska dddas.

?  Tillaggsavtd till tomtréttsavtalet for Hasten 27 ska uppréttasi vilket parterna enas
om att tomtrétten ska omfatta den nya utdkade fastigheten Hasten 27.

? En 6versyn av tillkommande avgdldsgrundande areor samt aktuella servitut for
den utokade fastigheten Hasten 27 ska genomforas. De nya uppgifterna ska ingd i
tilldggsavta et.

Bolaget ska stka och bekosta och erforderlig fastighetshildning.



85 Servitut till forman for Hasten 26

Bolaget forbinder sig att medge servitutsrétt till forman for Hasten 26 avseende till-
och utfart for fastigheten dver det angdringstorg som enligt detaljplaneftrslaget ska
anlaggas inom Hésten 27. Servitutet ska sékras genom fastighetsbildning vilken ska
stkas och bekostas av bolaget.

86 Tomtréttsavgald avseenden ny byggrétt inom Hasten 27

Tillkommande kommersiell area enligt den i 81 angivna detaljplanen ska &sittas
tomtrattsavgaden 1.400 kr/m2 BTA, &.

Tillkommande area for bostadsandamal enligt den i 81 angivna detaljplanen ska
aséttas den tomtréttsavgald som Stockholms kommunfullmaktige beslutat ska géllavid
tilltradet, f n 103 kr/m2 BTA, & (2002-01).

Tillaggsavtal till tomtréttsavtalet for Hasten 27 ska tréffas angdende tillkommande
aredler enligt ovan innan detajplanen enligt 81 antas av Stockholms
kommunfullmaktige.

87 Tilltraden

Den del av Hasten 27 som enligt detaljplaneforslaget ska ianspréktas for ny
bebygge se och angdringstorg ska av bolaget tilltradas en vecka efter det att erforderlig
fastighetshildning vunnit laga kraft.

De delar av Hasten 22. 23 och 27 som avses i 83 ovan ska av
samféllighetsforeningen for Masterfaret tilltrddas en vecka efter det erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft.

88 Villkor

Denna Gverenskommelse forfaler till ala delar utan ersittningsrétt for ndgondera

parten om inte:

1. Stockholms  kommunfullméktige senast 2003-06-30 godkdnner  denna
Overenskommel se genom bedlut som senare vinner laga kraft,

2. Ny detdjplan, i huvudsaklig Overensstammelse med i bilaga 1 redovisat
planfdrslag, antas senast 2003-06-30 genom beslut som senare vinner laga kraft.

3. Erforderlig fastighetshildning genomfors senast fem manader efter det att ny
detaljplan enligt ovan vunnit laga kraft.

Bolaget & medvetet om

att  bedlut om att anta detaljplan meddelas av Stockholms kommunfullméktige,

att  bedut om att anta detaljplan skall féregas av samréd med dem som berérs av
planen, utstélining av planfordaget och andra beredningsétgérder,



att  detta avtal inte & bindande fér de kommunala organen, med undantag for gatu-
och fastighetsnémnden, vid prévning av det planfordag som framlégges,

att  sakagare har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan

samt att beslut om antagande av detaljplan kan provas av lénsstyrelsen och regeringen

samt bli foremdl for réttsprovning.

Denna Gverenskommelse &r uppréttad i tva likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt.

Stockholm den

For gatu- och fastighetsnémnden Nordea Fastigheter AB



Bilaga 3
Mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsndmnd, nedan kallad
staden och Nordea Fastigheter AB (org nr 556021-4917), nedan kallat bolaget sdsom
innehavare av tomtrétterna till fastigheterna Hasten 22, 23 och 27 i Stockholm, har
2003-02-26 tréffats dverenskommelse om nybyggnad inom Hésten 27 mm, nedan
kallad Gverenskommelsen.
Parterna tréffar foljande
TILLAGGSOVERENSKOMMELSE NR 2

till dverenskommel sen.

1. Utdkning av Hasten 23

84 Overenskommelsen skall ha féljande lydelse:

Parterna & ense om att Héasten 27 skall fastighetsregleras over till Hasten 23. Detta

innebér foljande:

?  Tomtrétten till Hasten 27 skall dodas.

? Tillaggsavtd till tomtréttsavtalet for Hasten 23 skall uppréttas i vilket parterna
enas om att tomtrétten skall omfatta den nya utdkade fastigheten Hasten 23.

? En 6versyn av tillkommande avgdldsgrundande areor samt aktuella servitut for
den uttkade fastigheten Hasten 23 skall genomfdras. De nya uppgifterna skall
ingdi tillaggsavtalet.

Bolaget skall sika och bekosta och erforderlig fastighetshildning.
Fastighetsreglering enligt ovan skall g ske forrén nya avgéder for fastigheterna

Hésten 27 och Hasten 23 avseende perioden 2004-03-01 till 2014-02-28 faststéllts av

domstol.

2. Servitut till formén for Hasten 26

85 i dverenskommelsen skall haféljande lydelse:

Bolaget forbinder sig att medge servitutsréatt till forman for Hasten 26 avseende
till- och utfart foér fastigheten Over det angoringstorg som enligt
detaljplaneférdlaget ska anldggas inom nuvarande Hasten 27. Servitutet ska
sékras genom fastighetsbildning vilken skall stkas och bekostas av bolaget.



3. Tilltréden
87 i overenskommelsen skall haféljande lydelse:

Den del av Hasten 27 som enligt detaljplaneforslaget skall ianspréktas for ny
bebyggelse och angoringstorg skall av bolaget tilltrddas i samband med byggstarten
for genomfdorandet av detaljplanen.

De ddar av Hasten 22, 23 och 27 som avses i 83 ovan skal av
samféllighetsforeningen for Masterfaret tilltrédas i samband med byggstarten for
genomférandet av detaljplanen

4. Villkor
88 i Overenskommelsen skall ha féljande lydelse:

Denna 6verenskommelse forfaller till alla delar utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte:

1. Stockholms kommunfullmaktige senast 2004-06-30 godkénner denna
Overenskommelse genom beslut som senare vinner laga kraft.

2. Ny detajplan, i huvudsaklig Overensstammelse med i bilaga 1 redovisat
planfdrslag, antas senast 2004-06-30 genom beslut som senare vinner laga kraft.

3. Erforderlig fastighetsbildning genomfors.

Bolaget & medvetet om

att  bedlut om att anta detaljplan meddelas av Stockholms kommunfullméktige,

att  bedut om att anta detaljplan skall féregas av samréd med dem som berérs av
planen, utstélining av planfordaget och andra beredningsétgérder,

att  dettaavtal inte & bindande fér de kommunala organen, med undantag for gatu-
och fastighetsnémnden, vid prévning av det planférslag som framlégges,

att  sakégare har rétt att anféra besvér mot beslut att antaga detaljplan

samt att beslut om antagande av detaljplan kan provas av lénsstyrelsen och regeringen

samt bli foremal for rattsprovning.




Denna Gverenskommelse & uppréttad i tva likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt.

Sockholm den

For gatu- och fastighetsnémnden Nordea Fastigheter AB



Bilaga 4
Mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsndmnd, nedan kallad
fastighetsdgaren, samt Nordea Fastigheter AB (org nr 556021-4917), nedan kallad
tomtréttshavaren, sdsom innehavare av tomtrétten till fastigheten Hasten 27 i
Stockholm har tréffats féljande
TILLAGGSAVTAL
till tomtréttsavtal 1974-03-01 avseende namnda fastighet.

81 Tillbyggnadsarbeten

Fastighetsdgaren medger, under forutséttning att ny detajplan antas i huvudsaklig
Overensstammel se med detaljplanefdrdag for del av kvarteret Hasten mm, S-Dp 2000-
02641-54, tomtréttshavaren rétt att uppféra en tillbyggnad inom del av fastigheten
som tidigare varit allmanna kor- och gangutrymmen.

Tillbyggnaden innehdller foljande avgal dsgrundande ytor:

Kontor 4,810 m2 BTA

Bostader 1.260 m2 BTA

82 Avgaldsikning

Med anledning av den utGkade byggratten skall den &rliga avgalden, frén och med den
dag tomtrattshavaren erhdller tilltrade till den del av fastigheten som skall ianspréktas
for ny bebyggelse, jamkas enligt nedan:

Om tilltrade sker under perioden 2004-2006: 5.830.000 kronor
Om tilltr&de sker under perioden 2007-2011: 5.830.000 kronor + arlig upprakning
av beloppet med 5% fran 2007-01-01

| ovanndmnda avgéldsidmkning har beaktats att vissa kontorsutrymmen blir "mérka
utrymmen” i samband med nybebyggel sen.

Fastighetsdgaren har véckt talan mot tomtréttshavaren avseende omprévning av
tomtréttsavgélden for fastigheten Héasten 27 fér den avgédldsperiod som bérjar [6pa
2004-03-01.

Frén och med tilltradesdagen for den del av fastigheten som skall ianspréktas for
ny bebyggelse skall den &liga tomtréttsavgalden for fastigheten uppga till det
sammanlagda beloppet av nu éverenskommen jamkning enligt ovan och den avgéld
for avgal dsperioden 2004-03-01 — 2014-02-28 som skall faststéllas av domstol.



83 Ovrigt

| 6vrigt skall villkoren i ovannamnda tomtréttskontrakt gélla of dréndrade.

Det antecknas att fastighetsreglering & avsedd att genomféras sa att fastigheten
Hasten 27 overfors till fastigheten Hasten 23. Sadan fastighetsreglering skall € ske
forrén nya avgdder for fastigheterna Hasten 27 och Héasten 23 avseende perioden
2004-03-01 till 2014-02-28 faststéllts av domstal.

84 Inskrivning

Fastighetsigaren ombesorjer inskrivning av detta avtal pd tomtréttshavarens
bekostnad.

Detta avtal & uppréttat i tvalikalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm

For gatu- och fastighetsnémnden Nordea Fastigheter AB



