Utlatande 2004:94 RI1 1 (Dnr 316-1999/2004)

Avtal avseende Fortums verksamhet i Hjorthagen
Hemstallan fran gatu- och fastighetsnamnden
Villkorat av kommunfullmaktiges godk&nnande senast 1 juli 2004

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta foljande

1. Foreliggande ramavtal mellan Stockholms stad genom gatu- och
fastighetsndmnden, Stockholms Hamn AB, AB Fortum Vame samt
Fortum Distribution AB avseende omdisponering av Fortums
verksamhet i Hjorthagen godkéanns.

2. Den del av ersdttningen till AB Fortum Vame, enligt punkt 5.3
respektive 5.4 i ramavtalet, som kommer att erldggas under 2004
finansieras via gatu- och fastighetsndmndens investeringsplan for
2004. Finansiering av den del av ersditningen, enligt punkt 5.3
respektive 5.4 i ramavtalet, som kommer att erldggas under 2005-
2007 far beaktas vid uppréttande av budget for 2005.

3. Finansiering av investeringsutgift avseende nedléggning av
kraftkablar i bergstunnel i enlighet med punkt 10 och 11 i
ramavtalet far beaktas vid upprattande av budget for 2005.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfor foljande.
Arendet

Under flera & har planering pagatt avseende Hjorthagen Norra & Vastra, som
en del av detta stadsutvecklingsomrade. Paralellt med planeringen har
forhandling skett mellan staden, Fortum och hamnbolaget. Parterna har nu
tagit fram ett fordag till ramavtal som reglerar tunnelforléggning av



kraftledning, tva aternativa forsdag avseende flytt av gasverksamheten samt
omdisponering av energiverksamheten i energihamnen. Under ar 2004 skall
avgoras om ett nytt gaslager skall anléggas intill spaltgasverket eller om
gasproduktionen helt skall upphéra och istéllet erséitas av flytande naturgas
(LNG) per bét.

Gatu- och fastighetsndmnden fattade den 4 maj 2004 beslut om att for sin
del godkanna ett ramavtal, bilaga 2, samt foredar att kommunfullmaktige
senast den 1 juli 2004 godkénner avtalet.

Avtalet gor det mgjligt att fortséta att planera och pa sikt bygga en ny
stadsdel med mellan 3000 och 5000 nya bostéder i Hjorthagen samtidigt som
det ger en langsiktig losning for stadens energiverksamhet. Narhet till city,
grénomréden och vatten samt intressant kulturmiljo kommer tillsammans med
ny bebyggelse och offentliga rum goéra omradet attraktivt. Enligt ramavtalet
skall Fortum Distribution bekosta ca 40% av totala kostnaden (dock max 37,4
mnkr) och staden resterande del. Totala kostnaden bedéms uppga till ca 105
mnkr for att kraftledningen genom Hjorthagen 1&ggs ner i bergtunnel. Utdver
detta skall staden ersdtta Fortum Varme for att staden far atkomst av det
arrendeomrade som Fortum Varme nyttjar for gasverksamheten och som blir
atkomligt i och med ramavtalet. Ersdttningen & ca 455 mnkr om staden
kommer & hela omradet (alternativ A LNG) alternativt ca 180 mnkr for del av
arrendeomrddet (alternativ B nytt gaslager). Avtalet & villkorat bl.a. av
myndighetsbeslut avseende de atgarder som krévs samt att staden och Fortum
Véarme fattar erforderliga beslut om investering senast 2004-12-31.

Savd gatu- och fastighetsnamnden som Fortum Varme forordar i dags aget
aternativ. A LNG eftersom det innebér fler bosté&der och ger en béitre
helhetslosning for omrédet saval avseende bostadsbebyggelsen som
energiverksamheten. Namnden gor bedomningen att sdvdl ramavtalet som
exploateringsekonomin & godtagbar. Exploateringsresultatet per 1agenhet blir
ungefér detsamma oavsett alternativ.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret  foresdar att  kommunfullméktige  tillstyrker
ramavtalet mellan Stockholms stad genom gatu- och fastighetsndmnden,
Stockholms Hamn AB, AB Fortum Véarme och Fortum Distribution AB
avseende omdisponering av  Fortums verksamhet i Hjorthagen.
Finansavdelningen har begart in kompletterande uppgifter frén gatu- och
fastighetskontoret avseende betalningsplan for ersdttningen till AB Fortum



Varme enligt punkt 5.3 respektive 5.4 i ramavtalet. En preliminér tid- och
betalningsplan har erhdllits avseende Alternativ A (punkt 5.3 i ramavtalet),
vilket & huvudalternativet férordat bade av staden och AB Fortum Varme. Av
betalningsplanen framgdr att av den totala erséttningen om 453 mnkr skall
preliminart utbetalas 3 mnkr under 2004, 212 mnkr under 2005 respektive 238
mnkr under 2006. Stadsledningskontoret foresldr att ersdttningen for 2004
finanseras via omprioriteringar i gatu- och fastighetsndmndens
investeringsplan for 2004. Finansieringen av erséttningen for 2005-2007
beaktas vid uppréttande av budget for 2005. Finansiering av investeringsutgift
avseende nedl&ggning av kraftkablar i bergstunnel i enlighet med punkt 10 och
11 i ramavtalet beaktas vid uppréttande av budget for 2005.
Stadsledningskontorets  finansavdelning  forutsétter att  gatu- och
fastighetsndmnden inkommer med utférligare betalningsplan avseende
erséttningen till AB Fortum Véarme, enligt punkt 5.3 och 5.4 i ramavtalet, och
investeringsutgift avseende nedldggning av kraftkablar i bergstunnel, i enlighet
med punkt 10 och 11 i ramavtalet, infor uppréttande av budget for 2005 samt
att betal planen uppréttas i samarbete med stadsledningskontorets internbank.

Mina synpunkter

Det &r positivt att staden, med detta ramavtal, nu kan ta ett viktigt steg mot att
30005000 nya bostéder kan byggas i ett centralt ldge med goda
kommunikationsmdjligheter. Hjorthagen kan med den planerade utvecklingen
bli en attraktiv stadsdel for ett stort antal invanare. Narheten till gronomraden
och vatten samt en vacker och intressant kulturmiljo kommer tillsammans med
den nya bostadsmiljon som planeras bidratill att oka omradets attraktivitet.

Investeringarna som & nddvandiga for att den nya stadsdelen skall byggas
har dven andra goda effekter for omradet. Genom att kraftledningen genom
Hjorthagen laggs ner i bergtunnel samt gaslagring och produktion minskar sa
kan omréden som tidigare varit avstangda nu bli tillgangliga for allméanheten.
Planen innebér ocksa att den sedan lange fororenade marken i omrédet kan
renas.

Med den kommande bebyggelsen féljer aven forbéttrad offentlig och
kommersiell service i omradet. Nybyggnationen skapar dessutom méjlighet att
tillfora stadsdelen den typ av bostader som det idag réder brist pa. Det gdler
framst storal&genheter.

Under det fortsatta arbetet med Hjorthagens utveckling & det viktigt att ta
hansyn till de naturvérden som finns inom, och i anglutning till, omradet.
Nérheten till nationalstadsparken ger extra varden fér de boende men det
innebér ocksa att staden ska se till att de ekologiska vérdena inte hotas. Den



ocksa att staden ska se till att de ekologiska vardena inte hotas. Den tankta
framtida bebyggelsen behandlas inte i detta drende men jag vill anda framhdlla
vikten av att staden i framtiden varnar manniskors tillganglighet till vattnet och
stranden. En strandremsa langs Husarviken, mellan bebyggelsen och vattnet,
bor skapas for att starka omradets gronstrak.

| det framtida arbetet &r det ocksa angeléget att utveckla trafikforsorjningen
till och fran stadsdelen. Detta géller bade 6kad framkomlighet och sakerhet for
biltrafik samt att fortsétta arbetet for att fa snabbsparvag till omradet.

Avtalet har tva alternativa fordag for att forandra gasverksamheten sa att
skyddsomradena minskas. Under hosten 2004 skall parterna ta stélning till
vilket alternativ som blir aktuellt och denna fraga avgors darmed inte i detta
drende.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forsl ag.

Reservation anfordes av borgarrddet Viviann Gunnarsson (mp) enligt
fdljande.

Vi lamnar ovanstéende drende utan eget stéliningstagande i detta skede.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarréden Kristina Axén Olin, Sten Nordin
och Mikael Soderlund (allam) och Jan Bjorkiund (fp) enligt foljande.

Mot bakgrund av bostadsbristen och det nést intill avstannade bostadsbyggandet i
Stockholm & det mycket angeléget att de initiativ som togs under foregéende
mandatperiod realiseras och att planerna for att skapa en ny stadsdel i Hjorthagen
fortskrider. Det finns dock anledning att redan nu poéngtera vikten av god
infrastrukturforsorjning och behovet av en realistisk och héllbar ekonomisk planering.

N&r det gdller infrastrukturen bor understrykas att saval Norra lanken som den
framtida Osterleden &r centrala for att den nya stadsdelens fordelar fullt ut skall kunna
utnyttjas. Osterleden har som 6stlig lank och del av en framtida ringled stor betydelse
for utvecklingen av Hjorthagen. Det vore mycket olyckligt om interna stridigheter i
den nuvarande politiska majoriteten hindrar infrastrukturutbyggnaden och dérmed hela
omrédets potential.

Mot bakgrund av det stora antalet bostader som planeras i omrédet maste ocksa
parkeringsfragor belysasi ett tidigt skede. Det & tveksamt huruvida ett parkeringstal et
0,7 platser per lagenhet kommer att varatillrackligt, varfor staden redan nu maste vidta
atgérder for att hoja parkeringstalet och trygga tillgdngen pé parkeringsplatser i
omradet.

Slutligen maste understrykas att projektets ekonomi maste ses éver och hanteras pa
ett ansvarsfullt sitt. Det finns idag tecken p& att projektet resulterar i mycket stora



underskott per léagenhet och en tydlig redovisning av exploateringskostnaderna samt
deras fordelning mellan parterna méste snarast presenteras. | det sammanhanget maste
ocksa stadens nuvarande markanvisningspolicy, dar ocksd bostadsrétter uppléats med
tomtrétt, ses dver. For att sékerstélla att projektet kan realiseras med god ekonomi &r
det rimligt att delar av marken séljs och att de dlutgiltiga volymerna faststélls under
planarbetets gang.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande

1. Foreliggande ramavtal mellan Stockholms stad genom gatu- och
fastighetsndmnden, Stockholms Hamn AB, AB Fortum Véame samt
Fortum Distribution AB avseende omdisponering av Fortums
verksamhet i Hjorthagen godkéanns.

2. Den dd av erséttningen till AB Fortum Véame, enligt punkt 5.3
respektive 5.4 i ramavtaet, som kommer att erléggas under 2004
finansieras via gatu- och fastighetsnamndens investeringsplan for 2004.
Finansiering av den del av erséttningen, enligt punkt 5.3 respektive 5.4
i ramavtalet, som kommer att erldggas under 2005-2007 far beaktas vid
uppréttande av budget for 2005.

3. Finansiering av investeringsutgift avseende nedl&ggning av kraftkablar
i bergstunnel i enlighet med punkt 10 och 11 i ramavtalet far beaktas
vid uppréttande av budget fér 2005.

Stockholm den 2 juni 2004

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Jan Valeskog
Jan Hult

Reservation anfordes av Christopher Odmann (mp) enligt foljande.

Jag fored & kommunstyrel sen besluta att
1. &terremittera drendet i syfte att fortsitta forhandlingarna med AB Fortum
Varme om saneringsansvaret for tomten samt ndrmare beskriva
kostnadsférdelningen
2. under dterremissen ta fram en mer langsiktig plan for anvéandningen av
stadsgas respektive dvergang till naturgas i Stockholm samt &ven i denna
planering utreda forutséttningarna for biogasanvandning



3. déarutbver anfora.

Det blir till enorma kostnader for staden som gasverkstomten gors om till
bostadsomréde om det nu presenterade avtalet foljs. Avtalet bygger vidare pa ett avtal
frén 1994 dar staden tar ansvaret. Sedan dess har agarférhdllandena andrats och
darmed bor dven ansvaret och kostnaderna for sanering fordelas pa ett rimligare sétt.

| &rendet tas inte for nuvarande stéllning till alternativen fortsatt hantering med
stadsgas eller med flytande naturgas. Alternativet med naturgas & 2,5 ganger sa dyrt
och innebér fortsatt anvéndning av fossilt baserad energi. Dessutom innebér det att
staden tar ett stéllningstagande for anvandning av naturgas i stadens spisar utan att
detta har foregétts av en mer langsiktig bedémning av dessa och andra alternativ for
energitillforsel till spisar.

Sarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sen Nordin och Mikael
Soderlund (alla m) och Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (b&da fp) med
hanvisning till det sarskilda uttalandet av (m) och (fp) i
borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Ewa Samuelsson (kd) enligt foljande.

Det & mycket angelaget att foregdende mandatperiods initiativ fortsétter att bearbetas
sA att en ny stadsdel i Hjorthagen kan utvecklas. Omrédet méaste kunna betjanas av en
god infrastruktur bestdende av bade kollektiva kommunikationer och végar.

En 6versyn bor goras av hur parkeringsbehovet ska l6sas. Det & tveksamt om ett
parkeringstal pa 0,7 platser per lagenhet &r tillrackligt.

Projektets ekonomi maste ses éver for att kunna hanteras pd ett ansvarsfullt sétt.
Projektet riskerar leda till ett stort underskott per lagenhet. Darfor maste en
redovisning av exploateringskostnaderna och fordelningen mellan parterna presenteras
safort som majligt.



ARENDET

Gatu- och fastighetsnamnden bed utade den 4 maj 2004 att
1. Godkanna for sin del ramavtalet samt foredar att kommunfullmaktige
senast den 1 juli 2004 godkénner avtalet.
2. Ge kontoret i uppdrag att vidta erforderliga agarder for avtalets
genomforande inom ramen for namndens delgenomfdrandebesl ut.

Reservation anférdes av Ann-Marie Stromberg (v) och Per Bolund (mp) enligt
det av dem gemensamt framstéllda yrkandet, bilaga 1.

Reservation anférdes av Mats Rosén (kd) enligt det av honom framstéllda
yrkandet, bilaga 1.

Shrskilt uttalande gjordes av Sten Nordin m.fl. (m) och UIf Frideb&ck m.fl.
(fp), bilaga 1.

Gatu- och fastighetskontor ets tjansteutldtande daterat den 8 mars 2004 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund
Inom Hjorthagen och Véartahamnsomradet bedriver AB Fortum Varme samagt med

Stockholms Stad och Fortum Distribution AB verksamheter som omfattar produktion
och distribution av stadsgas, €, fjarrvarme och fjarrkyla. Vartaverket, gasverket och
varmepumparna vid Ropsten samt stéllverk i Hjorthagen &r strategiska anlaggningar
for energiforsorjningen. Energiverksamheten har medfort att de markomraden som
omgardar den dldre bebyggelsen pa Hjorthagsberget & daligt utnyttjade. Delvis pa
grund av att kraftledning och gasverksamhet har skyddsavstdnd som foérhindrar
byggande av bostéader.

Gatu- och fastighetsndmnden beslét den 3 april 2001 att godkdnna en
principdverenskommelse med Birka Energi (numera Fortum) om att bl.a. verka for att
flytta gaslagret och att grdva ner kraftledningen i Hjorthagen. Avtalet godkéndes dock
aldrig fullt ut av Birka innan stadens forsaljning till Fortum, men bidrog anda till att
planeringen av Hjorthagens norra och vastra delar kom igang. Hjorthagen ingdr i ett
storre stadsutvecklingsomréde som stracker sig frén Loudden via Frihamnen och
Vartahamnen fram till Hjorthagen. Staden har tagit ett samlat grepp éver planeringen
och stadsbyggnadskontoret har tillsammans med gatu- och fastighetskontoret tagit
fram ett forslag till program som har remissbehandlats och &terredovisats for
stadsbyggnadsnamnden. Hjorthagen &r den del av stadsutvecklingsomradet som i tidigt
skede inrymmer det stérsta antalet bostéder. Stadsbyggnadsndmnden har givit
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att fortsétta med detaljplaner fér Hjorthagen.



Parallellt med planeringen for omrédet har pagétt en férhandling mellan gatu- och
fastighetskontoret och Fortum. Detta har resulterat i ett forslag till ramavtal som
reglerar flera stora frégor som & en forutsittning for att bygga en ny stadsdel i
Hjorthagen, t ex att gaslagringen flyttas, att kraftledningen forléaggs i tunnel och &ven
en omdisponering av energihamnen, mellan Siljaterminalen och Liding6bron. Avtalet
har tagits fram i samrad med stadsl edningskontorets juridiska avdel ning.
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Stillverk
(Elektriciteten 6)

Omrédets storlek och komplexitet gor att projektet redan har varit uppe for beslut vid

fleratillfallen:

Namnd
GFN 010403

GFN 020507
SBN 020321
GFN 021217

Arende/besiut

Principdverenskommel se avseende flytt av gaslagring och kraftledning
mm.

Godkéandes aldrig fullt ut av motparten

Program for planering av utvecklingsomradet. Inriktningsbeslut
Remissvar for hela utvecklingsomrédet. Namnden anforde da att
staden i ett forsta skede bér prioritera bebyggel sen i Hjorthagen.



GFN 030109

SBN 030612

GFN 031125

GFN 031209

GFN 040217

Lagesredovisning for hela utvecklingsomrédet. Godkannande av
ekonomisk redovisning samt besut om fortsatta investeringsutgifter
for utredningar mm

Godkannande av redovisning av programsamréd samt uppdrag att ga
vidare med programarbetet for Hjorthagen och Sodra V artahamnen

L &gesredovisning markrening, med delgenomfdrandebesiut for att ga
vidaoe med bl a projektering avseende masshantering och
kraftledningstunnel

Norra Lanken, godkénnande av Projekteringsdverenskommelse med
végverket, planbestdlining samt inriktningsbedut  avseende
hamnavfart.

Ropstensrondellen. Inriktningsbeslut

Beskrivning av projektet

Hjorthagen Norra & Vastra och Ropsten — en ny stadsdel

Hjorthagens norra och véastra delar samt delar av Ropsten kan pé sikt omvandlas frén
industriomréde till ett nytt bostadsomrade i direkt angutning till innerstaden. En forsta
etapp kan innehalla ca 3000 |4genheter och en fortsatt utbyggnad fram till Ropsten kan
inrymma ytterligare ca 2000 |&genheter.

Exploatermgsomride
enhgt alternativ B

Tillkemmande omrade
enligt alternativ A

Kraftlednings-
tunnel



Forutsdttningen for att detta ska bli méjligt & att gasagringen flyttas och att
kraftledningen forldggs i tunnel. Detta regleras i det forslag till ramavta som
uppréttats mellan staden, Fortum Distribution (FD), Fortum Véame (FV) samt
Stockholms Hamn AB (hamnen) Avtalet redovisar tva alternativ; alternativ A LNG
som ger méjlighet att komma & i princip hela omrédet fram till Ropsten samt
alternativ B Nytt gaslager som ger dtkomst till Storangskroken samt delar av fd
Gasverksomradet. Avtalet beskrivs mer utforligt 1angre fram.

| den nya stadsdelen planeras for ett bostadsomréde med parker, strandpromenad,
torg och andra offentliga platser. Utdver bostader kommer det att behdvas lokal
service, sdvdl kommuna som kommersiell. Ostermalm stadsdelsforvaltning utreder
det framtida behovet av férskola, skola, gruppbostéder m.m. Kommersiell service
planeras i huvudsak att ligga i kvarterens bottenvaning. Kontoret tréffar regelbundet
Kungliga Djurgardens Forvaltning bl.a. avseende fragan hur det nya omradet méter
Husarviken och national stadsparken.

Malsittningen & att skapa ett av stadens finaste bostadsomréden, 8 minuter fran
Stureplan och ndra savd vatten som grénomraden. | kontorets l&gesredovisning
avseende markrening mm GFNO031125 redovisades mal och malbeskrivning for
omrédet som kontoret tagit fram tillsammans med stadsbyggnadskontoret och
Ostermalms stadsdel snamnd. Nyckelorden &r:

- Urban identitet

- Tillgéngligt, tryggt och trivsamt
- Rationellt och ekonomiskt

- Service och liv

- Goda kommunikationer

- Halbar milj6 och god halsa.

Utbyggnaden av omrédet planeras att péborjas i de delar som ligger mellan
Husarvikens inre del och Vértabanan, for att dérefter fortsétta vidare upp mot Lilla
Véartan och Ropsten.

Fordag till avta med AB Fortum Varme samagt med Stockholms Stad, Fortum
Distribution AB samt Stockholms Hamn AB

Utgangspunkten for avtalet har varit att hitta en 16sning som gor det mgjligt att planera
for en ny stadsdel med bostéder i Hjorthagen samtidigt som Fortum kan fortsétta med
den energiverksamhet som finns i omrédet. Avtaet baseras pa dels den
overenskommelse som tréffades mellan staden och Fortum nér Birka Energi sldes och
som sager att Fortum skall kunna fortsétta att bedriva och utveckla sin verksamhet pai
princip motsvarande villkor som innan Gverldtelsen och dels gédlande avtal samt
stadens mgjlighet att tvangsvis komma & marken inom gasverksomrédet via
exprogtakpanter utbver staden &r

- AB Fortum Varme samégt med Stockholm stad (FV): avseende i forsta hand
gasverksamheten och energihamnen



- Fortum Distribution AB (FD): avseende tunnelforldggning av kraftledning och ev
kommande férandring av stéllverket inom kv Elektriciteten

- Stockholms Hamn AB (hamnen): Forandringar av upplatelser inom
energihamnen

Forhandlingar har pagétt mellan staden och Gvriga parter under flera &r, och
pardlellt med detta har aternativa losningar avseende markforléggning av
kraftledning och gaslager m fl frégor diskuterats. De férsag som finns med i
ramavtalet har beddms vara de bésta som parterna kan enas om.

Avtalet har redovisats for styrelsen i AB Fortum Véarme Holding den 11 februari.
FD och hamnen avser godkénna avtalet innan kommunfullméaktige.

Gasverksamhet och energihamnen (FV)

Avtalet har tva aternativa fordag for att forandra gasverksamheten si att
skyddsomradena minskas ner. Beroende pa alternativ ges forutsattningar for att bygga
antingen 3000 eller 5000 nya bostader. Under & 2004 skall parterna ta stéllning till
vilket alternativ som blir aktuellt. | bada alternativen frantrader Fortum V&rme utan
ersittning 3 villor som ligger mellan gasverksomrédet och Fiskartorpsvéagen och som
ursprungligen har fungerat som tjénstebostéder.

Alternativ A — Flytande naturgas (LNG) till energihamnen

Alternativ A innebér att gasproduktionen helt upphor i Hjorthagen for att istéllet
ersittas med flytande naturgas (LNG, Liquid Natural Gas) som levereras per bét till
hamnen. Det & huvudaternativet eftersom hela gasverksomrédet vaster om
Hjorthagen blir mgjligt att bebygga med bostéder, ca 5000 |&genheter. Alternativet ger
en helhetddsning som hojer kvaliteten i hela omrédet. Enligt avtalet |amnar Fortum
Vame i detta aternativ hda det omrdde som de arenderar av staden for
gasverksamhet och avvecklar sdval gasproduktion i spaltgasverket som gaslagringen.
Stadsgasen ersétts med LNG som lagras och hanteras inom Energihamnen. Staden
ersétter FV med ett belopp om 453 mnkr, motsvarande Fortums direkta kostnader. FV
bygger d& de nya anlaggningar och ledningsdragningar som behdvs vid en ny
etablering i energihamnen.

Alternativet innebar att FV maste gora stora investeringar i abonnentledet for att
spisar och pannor skall fungera med LNG-gasen. Eftersom Fortum l&mnar ett
arrendeavtal med forménliga villkor har staden for den forsta upplétel seperioden gétt
med pé en |8g markhyra for den kompensationsmark som erbjuds inom Energihamnen.
Staden kompenserar hamnen for [&gre arrendeintakter i sérskilt avtal.

Alternativ B — Nytt gaslager i norra Hjorthagen

Alternativet, som &r det ursprungliga och mest utredda alternativet, innebér att ett nytt
gadager byggs i andutning till spaltgasverket dér gasen produceras och att
utmatningsledningar 1aggs om fran det nya lagret till nuvarande pumpcentral. Genom
att 14gga gaslagring néra spaltgasverket minskas skyddsomradet och ca 3000 bostader
blir mgjliga att bygga. Staden ersétter enligt detta aternativ FV med 178,4 mnkr.
Beloppet motsvarar deras direkta kostnader reducerat med minskade kostnader for



motsvarar deras direkta kostnader reducerat med minskade kostnader for drift- och
underhdl. FV bygger det nya gaslagret och ser till att den befintliga luftledningen for
nafta som g& mellan Energihamnen och spaltgasverket markforlaggs dar s & majligt.
Nytt arrendeavtal for gasverksamheten skall uppréttas for det omrédet som
fortséttningsvis behdvs for gaslagring och gasproduktion.

Energihamnen och varmepumpar (FV, hamnen)

| avtalet regleras att stora delar av Energihamnen langsiktigt skall nyttjas for
energiverksamhet och att avsikten &r att Fortum skall fa tomtréattuppl &telse pa de delar
som skall nyttjas for energiverksamhet. Staden skall verka for att detaljplanel&ggning
sker for de funktioner som varmepumpanléggningarna har idag. Avtalet uttalar &ven
en viljeinriktning att varmepumpen vid Ropsten skall flyttas till energihamnen. Om
varmepumpen inte inryms inom energihamnen skall gatu- och fastighetsndmnden
verka for att mark for befintlig varmepump uppléts med tomtrétt eller sdjs till Fortum
Varme.

Kraftledning (FD)

Fordaget till avtal innebar vidare att de tva 220 kV kraftledningarna som gar till
stéllverket i kvarteret Elektriciteten laggs i tunnel pa den del som g&r genom
Hjorthagen, mellan stéllverket i kvarteret Elektriciteten och Husarviken. Staden
kommer att &ga och ansvara for tunneln och FD for kablarna. Tunnelférléggningen av
kraftledningen forutsitter dock att en terminalpunkt anldggs pa fore detta
industriomréde pad Kungliga Djurgdrdens Forvatnings mark oster om Husarviken.
Terminalpunkten & overgangen fran bergtunnel till luftledning. Staden och Fortum
Distribution skall, forutsatt att erforderliga tillstand erhdlls, verka for att luftledningen
& nEDagdhursiad @0 ar p& den totala projektkostnaden for tunnel och kraftledning
genom att FD bekostar 40% - eller max 37,4 mnkr upprdknat med KPI till
investeringstidpunkten- av kostnaden fér bergtunnel med kraftkabel forldggning och att
staden bekostar resterande del. Stadens kostnad bedéms uppga till ca 65 mnkr. |
ekonomiska redovisningen nedan antas hela beloppet (105 mnkr) bli en utgift for
staden varav ca 40 mnkr finns med som en inkomst.

Stallverket p& kv Elektriciteten (FD)
Fordaget till avtal med Fortum innebér aven att staden och Fortum Distribution skall
verka for att stdllverket inom kvarteret Elektriciteten skall placeras invid Norra
Lanken. Kostnaden for detta & oklar. Parterna & 6verens om att flyttningen kan ske
nar samtliga tillstand harfor finns meddelade for aternativ placering samt nér
finansiering har Gverenskommits och godkénts mellan parterna. Sérskilda avtal
kommer att behdva att tréffas om denna del.

Forutsatt att Fortum Distribution erhdller en tomtratt med kontorsbyggrétt ch
Fortum Varme har fétt en 1&ngsiktig |6sning i energihamnen skulle en lytt av stéllverk
kunna ge plats for ytterligare ca 250-300 lagenheter utbver n kontorsskarm mellan




Vartaverket och den nya bostadsbebyggelsen. Kompletterande utredningar behdévs for
att klargbra om denna del av rojektet & majlig att realisera.

Hamnavfart (FV)
Fortum V&rme accepterar att staden utan ersittning tar i ansprék delar av fastigheten

Nimrod 7 for att genomféra den avfart fran Norra Lanken som r redovisad i namndens
inriktningsbeslut den 9 december 2003.

Allmant

Avtdet & ett ramavta och kommer att behdva féljas upp med mer detaljerat
amarbetsavtal mellan parterna avseende t ex styrning, uppfdljning och betal ningsplan.
Avtdet & utdver KFs och dvriga parters godkannande villkorat av

— att parterna senast under & 2004 traffar samarbetsavtal,

— att de tillstdnd 1amnas for den férandrade verksamheten och markutnyttjandet

— att beslut om investering tas av Fortum Véarme samt kommunfullméktige

— att Svenska kraftnét accepterar den féreslagna | dsningen tekniskt och ekonomiskt.

Genomfdrande och tidplan

Ramavtalet reglerar de aktiviteter som behdvs for att bostadsbebyggelsen skall kunna
pabodrjas inom Hjorthagen Norra och Vastra. De huvudsakliga aktiviteterna redovisas
nedan, varav punkterna 1-2 & en direkt féljd av ramavtalet. Avtaet blir aven
startskottet for markanvisningar och fortsatt planering av marken. En del atgarder som
inte & kopplade till den nya exploateringen / ny detaljplan kan paborjas redan 2004-
2005.

1. Kraftledning

* projektering, miljéanstkan mm jan 2004-jun 2004
* miljédom 2004-jun 2005

* entreprenad tunnel, och kabelinstallation september 2005 —2008
* riven kraftledning maj 2008

2. Gashantering

Alt LNG

* utredningar, projektering mm 2004

* arbeten energihamnen 2005-2006

* gpaltgasverk ur drift juni 2007

Alt nytt gaslager

* projektering & upphandling 2004-2005

* byggande nytt gaslager, mm 2005-2006

* bef gasklockor ur drift 3e kv 2006

3. Ledningsarbeten, markrening, schakt 2004-2007



4. Detaljplan, for de forsta kvarteren 2004-2005
5. Byggstart bostader 4e kv 2006

De arbeten som beraknas péborjas under 2004 avseende punkten 3 Ledningsarbeten,
markrening, schakt & férberedande arbeten som inte hor ihop med géva
bostadsbebyggelsen. Arbetena & av den omfattningen att sérskild redovisning kommer
att behdéva goras till gatu- och fastighetsnamnden. Rimlig utbyggnadstakt i omrédet
har bedémts vara ca 500 l&genheter, vilket med 3000-5000 bostéder skulle innebédra en
utbyggnadstid om minst 8 till 12 & innan hela omradet & utbyggt.

Konsekvenser

-miljo

Genom en omlokalisering av gaslagringen kan stora omréden fristallas och marken dar
renas. Stora omréden som hittills varit inhagnade blir dkomliga. Nedgréavning av
befintlig kraftledning ger stora miljofordelar. Miljokonsekvenserna av  savé
bergtunnel for kraftledning som férdndringar avseende gashantering kommer att
belysas i sirskild miljokonsekvensbeskrivning. Atgarderna bedéms i huvudsak vara
positiva for miljon.

-maluppfyllelse

Projektet bidrar till att tva viktiga mé kan uppfyllas. dels mélet att tillskapa nya
bostéder och dels stadens mal om att rena férorenade markomréden. Samtidigt innebér
uppgorelsen en langsiktig 16sning avseende energiforsorjningen, vilket torde vara
positivt for den fortsatta planeringen av Stockholm.

- néringsliv och jobb i regionen

Arbetena med flytt av gaslager, kraftledningstunnel mm goér det méjligt att bygga en
ny stadsdel i Hjorthagen, vilket i sig skapar nya arbeten i omrédet. De nya bostaderna
bidrar till att regionen skall kunna fortsétta att utvecklas och kunna erbjuda en god
livamiljo for ala sina invénare. Den verksamhet som tidigare har funnits i det
sméskaliga industriomrédet i Storangskroken & pa vég bort frén omrédet. Kontoret har
i mgjlig man varit behjalplig i evakueringen for att underlétta for verksamheten att
fortsitta pa annan plats.

Ekonomi

Det & omfattande investeringar som kommer att krévas for att genomfora projektet.
Gatu- och fastighetsndmnden har (031125) i samband med légesredovisning foér
markrening inom Hjorthagen Norra och Véastra fétt en redovisning 6ver ekonomin for
det omréde som motsvarar 3000 lagenheter. Den |&gesredovisning som da gjordes
beaktade den Gverenskommelse som forvéntades komma avseende aternativ B. A
Resultat per léagenhet beddéms bli i princip desamma oavsett om aternativ A LNG
(5000 l&agenheter) eller aternativ B nytt gaslager (3000 l&genheter) blir aktuellt.
Alternativ A inrymmer dock storre osdkerheter eftersom det inte & lika vl studerat.



rymmer dock storre osékerheter eftersom det inte & lika v8l studerat. Kontoret
redovisar nedan de ekonomiska férutséttningarna fér projektet, dels med en
exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Alternativ A, prisniva 2004 (mnkr)

Utgifter mnkr
Kvartersmark (varav stadens kostnad enl. avtal ca-560 mnkr) * | -1 800
Allmén plats -1400
Summa utgifter -3200
Inkomster

Avgéldsunderlag, annan ersttning 2050
Tidigare erhdllen ers. For markrening fran Stockholm Energi 450
Summa inkomster 2500
Netto -700
Resultat per ekvivalent2 |agenhet -0,14

Alternativ B, prisniva 2004 (mnkr)

Utgifter mnkr
Kvartersmark (varav stadens kostnad enl. avtal ca-285 mnkr)t |-1 000
Allmén plats -900
Summa utgifter -1 900
Inkomster

Avgéldsunderlag, annan ersttning 1200
Tidigare erhdllen ers. For markrening fran Stockholm Energi 250
Summa inkomster 1450
Netto -450
Resultat per ekvivalent2 |agenhet -0,15

1 Hela kostnaden for tunnel inkl. kraftledning ingar. Fortums andel for tunneln finns med under
inkomster.

2 Med ekvivalent l&genhet menas den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) dividerat med 100
(da en Iagenhet beddms motsvara 100 kvm BTA).

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 3200 mnkr for aternativ A respektive
1900 mnkr for alternativ B. Utgifterna avser stora poster for markrening, erséttning till
Fortum, grundl&ggning, evakuering samt anléggning av gator, parker och torg. Med
tanke pa projektets komplexitet och det tidiga skedet & bedémningen osiker. Marken
kommer att uppldtas med tomtrétt. Inkomsterna berdknas till ca 2500 mnkr for
aternativ A respektive 1450 mnkr for aternativ B. Huvuddelen utgdrs av det



nativ A respektive 1450 mnkr for alternativ B. Huvuddelen utgors av det markvérde
(avgddsunderlag) som skapas genom planlaggningen. Avgéaldsunderlaget har antagits
ligga pa samma nivd som for Hammarby Sostad. Till inkomsterna fors i
exploateringskalkylen &en den historiska erséttning (uppréknad med stadens
internrantatill dagens tidpunkt) som staden tidigare erhdlit frén Stockholm Energi for
att staden tog Over ansvaret for markreningen.

[ nvesteringsbudget

Investeringsutgifterna for genomférandet av de delar som direkt berdrs av ramavtal et
beréknas till ca 560 mnkr enligt aternativ A och ca 285 mnkr enligt aternativ B.
Investeringsinkomsterna beréknas i bada alternativen till ca 40 mnkr, dvs. Fortum
Distributions del av kraftledningstunneln. Hur investeringarna som hor till ramavtalet
fordelas over &en kommer att klargoras i kommande samarbetsavtal. Oavsett
alternativ bedoms dock tyngdpunkten av investeringarna ligga under &ren 2005-2007

Drift och kapitalbudget

Staden tar enligt avtalet pa sig driftkostnaderna for kraftledningstunneln. De arliga
driftkostnaderna bedéms for tunneln uppgé till ca 100 000 kronor. Kapitalkostnaden
for tunneln bedéms uppga till knappt 3 mnkr per &r. For exploateringsprojektet som
helhet (med gator, parker etc) bedoms de beréknade drift- och underhdllskostnaderna
inom gatu- och fastighetsnamndens ansvarsomréde efter genomférandet uppga till 4,5
mnkr om det byggs 3000 l&genheter respektive 7,5 mnkr om det byggs 5000
lagenheter. For Ostermalms stadsdelsnamnd beddms drift- och underhdllskostnaderna
uppga till motsvarande &rliga belopp. Kostnaderna &r schablonméssigt beraknade.

For hela exploateringsprojektet bedéms kapitalkostnaderna 4 uppga till ca 110
mnkr per & om det byggs 3000 lagenheter samt ca 180 mnkr om det byggs 5000
lagenheter om 100% blir uppldtna med tomtrétt. Drift- och kapitalkostnaderna &r
schablonméssigt  bersknade och kommer att falla ut successivt beroende pa
utbyggnadstakt.

Risker och osgkerhetsfaktorer

Projektets komplexitet medfor att staden far investera stora belopp i utredning och
projektering redan innan genomfdrandebesiut dlutligt tas i samband med de féardiga
detaljplanerna. Redovisning och beslut i detta drende galler i forsta hand de &tgérder
som blir en féljd av Ramavtalet mellan Fortum Varme, Fortum Distribution och
Stockholms Hamn AB. Dessa dtgarder & av den storleksordningen att det i princip
forutsatter att projektet fortsatter i ndgon form.

Kraftledningen Nedlaggning av kraftledningen forutsétter miljddom och
dverenskommel se med Kungliga Djurgérdens Forvaltning avseende ny terminal punkt.
Atgarder inom national stadsparken medfér en risk avseende sivé tidplan som vad
som & mojligt att gora. | samband med fortsatt projektering och anléggning kan
forhéllanden som medfor nya kostnader uppstd. Om den tunnellésning som utfors
enligt ramavtalet inte blir forenlig med fortsatt markforlaggning genom
national stadsparken riskerar staden att bli tvungen att bekosta de merkostnader som
Fortum drabbas av.




Gashantering Alternativet med LNG kan medféra kostnader fér staden om inte den
mark som staden gélv forfogar 6ver racker. Innan aternativet & utrett fardigt & det
svért att overblicka kostnadsbilden fullt ut. Aven férandringen avseende
gashanteringen kommer att kréva myndighetsbeslut som ligger utanfor staden.

Varmepump En forutsditning for att exploateringen vid Ropsten ska kunna
genomfdras & att varmepumpen som ligger vaster om Lidingdbron blir méjlig att
flytta till energihamnen. Villkoren fér detta & inte klara. Om varmepumpen skulle
ligga kvar medfér detta en mindre exploatering (uppskattningsvis ca 500 Igh farre).

Exploateringsgrad och national stadsparken Den nya stadsdel som planeras ligger i
direkt andlutning till nationalstadsparken. Gréansen for nationalstadsparken ligger i
strandlinjen mot Husarviken. Vad som & mgjligt att bygga inom national stadsparkens
influensomrade avgors forst med de nya detaljplanerna for omrédet. Kontoret delar
dock stadsbyggnadskontorets bedémning att det ska vara mgjligt att bygga enligt
stadens planer.

Tidsfaktorn Projektets komplexitet och omfattning goér att det & en mangd beslut
som kommer att behdva tas innan genomfdrande. Med hénsyn till nérheten till
nati onal stadsparken och den historik som finns beddmer kontoret att sannolikheten &r
stor att de beslut som fattas kommer att dverklagas. Projektets storlek och vérde for
Stockholm borde dock innebéra att hanteringen prioriteras.

Kontorets ford ag/synpunkter

Kontoret ser det som mycket positivt att 3000 —5000 nya bostdder kan byggas i ett
centralt ld&ge med goda kommunikationsméjligheter. De investeringar som &
nodvandiga for att den nya stadsdelen skall byggas har &en flera goda effekter for
naromradet; - Kraftledningen genom Hjorthagen laggs ner i bergtunnel - Gaslagring
och produktion flyttas/komprimeras och omréden som tidigare varit avstangda 6ppnas
upp och blir tillgangliga for allménheten

- Marken renas

- Kompletterande bebyggelse forbéttrar underlaget for service i omrédet samt ger
mgjlighet till fler stora lagenheter i omradet

Den nya stadsdelen i Hjorthagen har stora mdjligheter. Nérhet till city,
gronomraden och vatten samt vacker och intressant kulturmiljé kommer tillsammans
med den nya bostadsmiljon som planeras bidra till omradets attraktivitet.

Det ramavtal som redovisas i detta tjansteutldtande & en viktig nyckel for att
komma vidare med projekten. Med ramavtalet som grund & det mgjligt att fortsétta
med ett stort antal markanvisningar. Kontoret har for avsikt att &erkomma till
namnden med ett sadant &ende under véren. Savd ramavtalet som
exploateringsekonomin & enligt kontorets bedémning godtagbara. Kontoret foreslar
darfor att gatu- och fastighetsnamnden foresldr att kommunfullmaktige godkanner
fordaget till ramavtal. Eftersom ytterligare utredningar krévs innan det gér att avgora
vilket alternativ som blir aktuell (LNG dler nytt gaslager) kan inte nagot
investeringsbes! ut tas vid denna tidpunkt. S&val kontoret som FV férordar alternativ A
LNG eftersom det innebér fler bostader och ger en bittre helhetslsning for omrédet.




Ramavtalet kommer dven att behtva kompletteras med samarbetsavtal mellan
parterna som tydligare reglerar bl.a. styrning, uppfdljning och betalningsplan. Med
gatu- och fastighetskontorets delgenomfoérandebeslut frén den 25 november 2003 som
grund kan kontoret fortsétta med de kompletterande utredningar, projektering mm som
krévs for att komma vidare med projektet och klargbra val av aternativ. Kontoret har
for avsikt att under 4:e kv. 2004 dterkomma med nytt beslutsunderlag avseende
samarbetsavtal, investeringar och budget.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjansteutldtande, daterat den 27 ma 2004, har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Vértan-Frihnamnen och Husarviken betecknas som tvd av stadens tolv
stadsutvecklingsomréden i Oversiktsplan 99. Till omrédena réknas Hjorthagen,
Vértahamnen, Frihamnen och Loudden. En exploatering av omrédet med bostader,
arbetsplatser m.m. forutsétter en forandring/avveckling att nuvarande energi- och
hamnverksamhet i omradet.

Planeringen av omrédena kommer pé sikt kunna innebéra att de norra och vastra
delarna av Hjorthagen och delar av Ropsten kan omvandlas frén industriomrade till ett
bostadsomréde med direkt andutning till innerstaden innehallande cirka 3 000-5 000
nya bostider. Exploateringen planeras att starta i omrédet som ligger mellan
Husarvikens inre del och Véartabanan och sedan vidare mot Lilla VVértan och Ropsten.
Utbyggnadstakten har bedémts till cirka 500 |agenheter per &, med beddmd byggstart
i slutet av 2006.

Planering av omradet har pagétt under en langre period samtidigt som forhandling
skett mellan staden och de verksamma aktérerna inom energi- och hamnverksamheten
i omrédet. Det huvudsakliga syftet har varit att méjliggora en bostadsexploatering i
Hjorthagen samtidigt som Fortums energiverksamhet fortsittningsvis kan paga i
omrédet.

Stadd edningskontorets synpunkter

Stadsledningskontoret foredar att kommunfullmaktige tillstyrker ramavtalet mellan
Stockholms stad genom gatu- och fastighetsndmnden, Stockholms Hamn AB, AB
Fortum Vé&me och Fortum Distribution AB avseende omdisponering av Fortums
verksamhet i Hjorthagen.



Stadsledningskontoret anser det mycket positivt att ett stort stadsndra
industriomrade kan bli féremdl for bostadsexploatering m.m. De saneringar som en
bostadsexploatering i Hjorthagen kréaver ligger ocksa i linje med mélen i stadens
budget om att skapa forutsittningar for en ekologiskt héllbar storstad genom sanering
av fororenade omraden.

Stadsledningskontoret vill uppmarksamma att planeringen av omrédet fortfarande
& i ett mycket tidigt skede vilket innebér att det idag & mycket svért att bedéma vad
omvandlingen av Hjorthagen kommer att innebédra for stadens del ur ekonomiskt
perspektiv. Stadd edningskontoret gor dock beddmningen att ramavtalet till vissa delar
innebar stora ekonomiska risker for staden, vilka i dagslaget & mycket svéra att
kvantifiera. Ramavtalet innebar genomforande av stora komplexa atgéarder som till
stora delar forutsitter myndighetsbeslut och dessutom berér omréden angransande till
national stadspark. Nedldggning av kraftledningen & exempel pd en sddan atgard. |
detta fall anser Stadsledningskontoret att staden bar en betydande risk d& Fortum
Distribution AB endast svarar for en viss del av kostnaden upp till en takniva och att
staden dérmed ensamt ansvarar for eventuella ofdrutsedda kostnader forenat med
projektet. Stadsledningskontoret vill ocksi peka pa den osikerhet som &r forknippad
med stadens ansvar for rivning och sanering av de omréden som Fortum frantrader
som en foljd av ramavtalet. Det handlar om rivning av anléggningar for verksamhet av
mycket speciell karaktar, viket innebér att rivnings- och saneringskostnaden & mycket
svara att forutse.

Finansavdelningen har begéart in kompletterande uppgifter frdn gatu- och
fastighetskontoret avseende betalningsplan for erséttningen till AB Fortum Varme
enligt punkt 5.3 respektive 5.4 i ramavtalet. En preliminér tid- och betalningsplan har
erhdlits avseende Alternativ A (punkt 5.3 i ramavtalet), vilket & huvudalternativet
forordat bade av staden och AB Fortum Varme. Av betalningsplanen framgér att av
den totala erséttningen om 453 mnkr skall preliminért utbetalas 3 mnkr under 2004,
212 mnkr under 2005 respektive 238 mnkr under 2006. Stadd edningskontoret foreslar
att ersdttningen for 2004 finansieras via omprioriteringar i gatu- och
fastighetsnamndens investeringsplan for 2004. Finansieringen av ersdttningen for
2005-2007 beaktas vid uppréttande av budget fér 2005.

Finansiering av investeringsutgift avseende nedléggning av kraftkablar i
bergstunnel i enlighet med punkt 10 och 11 i ramavtalet beaktas vid uppréttande av
budget for 2005. Staddedningskontorets finansavdelning forutséiter att gatu- och
fastighetsndmnden inkommer med utforligare betal ningsplan avseende erséttningen till
AB Fortum Vérme, enligt punkt 5.3 och 5.4 i ramavtalet, och investeringsutgift
avseende nedléggning av kraftkablar i bergstunnel, i enlighet med punkt 10 och 11 i
ramavtalet, infér upprdttande av budget for 2005 samt att betalplanen uppréttas i
samarbete med stadd edningskontorets internbank.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Ramavtal inkl. bilagor, se bilaga 2 i detta &rende.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.
Gatu- och fastighetsnamnden

Reservation anférdes av Ann-Marie Strémberg (v) och Per Bolund (mp) enligt
det av dem gemensamt framstéllda yrkandet enligt f6ljande.

Gatu- och fastighetsnamnden bedl utar féljande

att for sin del godkénna ramavtalet med Fortum.

att ge kontoret i uppdrag att vidta erforderliga &tgarder for avtal ets genomforande.

att i den fortsatta planeringen av omradet undvika exploatering i omrédets
Nordliga del vid Storangskroken pa grénsen till Nationalstadsparken s att
naturvdrdena inte minskar samt att skapa en bred strandremsa mellan
bebyggelsen och Husarviken s att ett hogkvalitativt gangstrék kan bildas.

att besluta om omedelbar justering.

samt

att anférafoljande:

Hjorthagen kan med den féreslagna utvecklingen bli en mycket attraktiv stadsdel med
ett stort antal nya invénare. Stadsdelens l4ge pa gransen till nationalstadsparken gor
det dock viktigt att vid planeringen ta stor hansyn till de naturvérden som finns inom
omrédet s att spridningsvagar for djur och véxter inte stors. Exploatering i omrédets
Nordliga del vid Stordngskroken pa gransen till Nationalstadsparken bor darfor
undvikas sa att naturvardena skyddas. En bred strandremsa mellan bebyggelsen 1angs
Husarviken och vattnet bor skapas s att ett hogkvalitativt gangstrak kan bildas.

Reservation anférdes av Mats Rosén (kd) enligt det av honom framstéllda
yrkandet enligt féljande.

Gatu- och fastighetsndmnden godkénner gatu- och fastighetskontorets férslag till
bedlut och anfér darutver foljande:

Det & gladjande att planerna fortldper for att skapa en ny stadsdel i Hjorthagen. |
framvéxten av en ny stadsdel & det ocksa viktigt att infrastrukturen & va uppbyggd
och fungerar. Dérfor & det sarskilt angeléget att de nuvarande trafikproblemen 16ses
genom byggande av en ny val fungerande trafikled. Utdver detta &r det ur miljdhansyn
viktigt att omrédet forses med en val fungerande kollektivtrafik (helst sparbunden). |
samband med planeringen av den nya stadsdelen bor olika generationsgrupper fa vara



med och péverka planeringen av det nya omrédet exempelvis barn, ungdomar,
studenter, familjer, ensamstéende och pensionérer.

Sarskilt uttalande gjordes av Sten Nordin m.fl. (m) och UIf Fridebéack m.fl.
(fp) enligt foljande.

Det & positivt att planerna fortloper for att skapa en ny stadsdel i Hjorthagen. |
framvéxten av en ny stadsdel & det ocksa viktigt att infrastrukturen fungerar. Av den
anledningen utgdr Norra lanken en central del i planeringen for ett framgangsrikt
projekt. | sammanhanget finns emellertid anledning att understryka Osterledens
betydelse for projektet. Att tillskapa den Ostra lanken — och dérigenom fardigstélla
ringleden runt Stockholm — &r viktigt &en for utvecklingen av Hjorthagen. | det
framtida arbetet maste ocksa tas stéllning till omradets behov av goda méjligheter till
kollektivtrafik. Arbetet med snabbsparvagar & darfor ocksd angelaget for omrédets
utveckling.



Bilaga 2

RAMAVTAL

1 Parter

1.1  Stockholms Kommun genom dess gatu- och fastighetsnamnd (" Staden™)

12  Stockholms Hamn AB, 556008-1647 ("Hamnen")

1.3  AB Fortum Véarme samégt med Stockholms stad, 556016-9095 ("' Fortum™)

1.4  Fortum Distribution AB, 556037-7326 ("FD")

1.5 Var och en av parterna ovan bendmns i det fortsatta for "Part”, och gemensamt
for "Parterna’

2 Bakgrund

2.1 Staden har for avsikt att bebygga vissa omréden inom Hjorthagen med bostader.
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2.3

Staden behover darfor fa tkomst till vissa fastigheter i Hjorthagens norra och
vastra omrade som idag upplats genom arrende till Fortum. Staden och Fortum
har under en tid forsokt komma 6verens om villkoren for ett upphdrande av
arrendet. D& detta &r forenat med mycket stora kostnader for Fortum — bl.a. maste
befintlig gasverksamhet flyttas till annan plats — har Fortum inte velat tillgodose
Stadens 6nskemdl. Staden har till foljd harav gjort klart for Fortum att tkomst av
mark for bostadsindamal i sista hand kan ske genom expropriation. Mot
bakgrund harav och d& ingen av parterna har ndgot att vinna pa ett 1angdraget
expropriationsforfarande har Fortum forklarat sig berett att inga detta avtal.

Som framgar av punkt 2.1 maste Fortum flytta sin gasverksamhet. Staden skall
darfor jamte Fortum verka for att ett nytt gadager m.m. kan byggas i anslutning
till Fortums spaltgasverk. For att kunna frigéra mark inom gasverksomradet for
bostader maste dessutom tva 220 kV kraftledningar till stéllverket inom kvarteret
Elektriciteten férldggasi tunnel.

| och med att nuvarande gaslager enligt vad som framgdr maste flyttas
understker Fortum mdjligheten att ersdtta nuvarande gasproduktion med flytande
naturgas ("LNG"), som alternativ till ett nytt gaslager for stadsgas. En forstudie
har genomforts och Fortum beréknas under 2004 kunna beduta om den
nuvarande produktionen av stadsgas kan erséttas med LNG. For den fortsatta
gasverksamheten inom Véartanomrédet foreligger siledes tva olika alternativ:
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2.6

ten inom Vartanomrédet foreligger siledes tva olika alternativ: Dels en eventuell
forsorjning med LNG, alternativ A, dér den befintliga gasproduktionen och gas-
lagret avvecklas pa sikt, dels att behalla den nuvarande gasproduktionen, alterna-
tiv B, med ett nytt gaslager. Inledningsvis drivs bada alternativen parallellt. Par-
terna & ense om att aternativet med LNG skall prévasi forsta hand for att dar-
igenom frigora ett storre markomréde for exploatering.

Fortums nyttjande av den s kallade Energihamnen & en viktig forutsattning for
Fortums nuvarande och fortsatta verksamhet inom Vartanomrédet. Ytterligare
omréde inom Energihamnen behdver pa lang sikt disponeras av Fortum.

Parterna & ense om att Fortum-koncernen skall kunna fortsétta att bedriva och
utveckla sin verksamhet p& huvudsakligen samma sitt och ekonomiska grunder
som hittills samt att Stadens intresse att |angsiktigt trygga tillgangen pa infra-
struktur i Stockholm skall tillgodoses i enlighet med vad som stadgas i ramavtal
mellan Staden och Fortum Power and Heat AB daterat den 5 november 2001.

Mot bakgrund av Stadens krav pa att kunna disponera delar av den av Fortum ar-
renderade marken for bostadsbebyggelse och att detta leder till att &ven Hamnen
och FD berdrs, har Parternatréffat detta ramavtal.

FORTUM VARME

3

Ataganden

LNG (aternativ A)
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Vid 6vergéng till (enbart) LNG skall nuvarande anldggningar pa gasverks-
omradet for produktion och distribution av gas avvecklas. De markomraden som
Fortum harvid lamnar till Staden framgér av bilaga 1. LNG-verksamheten skall i
forsta hand lokaliseras till Energihamnen. Utrustningen bestar av bland annat
LNG-lager, mottagnings- och blandningsstation for LNG. LNG-anl&ggningen
planeras for att ersétta dagens produkti onskapacitet.

Nytt gaslager (aternativ B)

3.2

Ett nytt gaslager skall byggas i néra andutning till spaltgasverket, med utmat-
ningdedningar fran det nya gaslagret till den befintliga pumpcentralen. For pro-
duktion av gas och dartill horande verksamhet skall Fortum fa disponera ett
omréde som omfattar nuvarande produktionsanldggning samt ett omréde oster
darom for ett nytt gaslager se karta, bilaga 2, dar det aven framgér vilken mark
som Staden kan fa tillgang till. Erforderliga sakerhetsavstand och végar for in-
satser av Réaddningstjansten skall besktas, samtidigt som Fortums atkomst till



3.3
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3.6

4.1

4.2

4.3

Raddningstjansten  skall  besktas, samtidigt som Fortums &tkomst till
kontorsbyggnader skall sékerstéllas.

Fortum skall i samréd med Staden projektera och uppféra gaslagret pa angiven
plats och forlagga utmatningsledningar fran det nya gaslagret fram till den be-
fintliga pumpcentralen. Gaslagret planeras for att ersdtta dagens produktions-
kapacitet.

Fortum skall ingd ett sarskilt samarbetsavta med Staden dar styrning och
uppféljning och betalningsplan av projektet enligt ovan regleras.

| samband med byggandet av det nya gaslagret skall den befintliga [uftledningen
for nafta som gar mellan Energihamnen och spaltgasverket markforlaggas déar sa
ar majligt med hénsyn till sékerhet, teknik, ekonomi och kommande stadsutveck-
ling.

Fortum planerar att ersétta den gasol som anvéands vid produktionsstopp i spalt-
gasverket med LNG. Transporterna av LNG sker med lastbil. Om det visar sig
att transporter genom staden skulle vara olémpligt pga myndighetskrav behdver
mgjligheten till att anlagga ett nytt jarnvagsspar via Ropsten finnas med i
planeringen av omrédet.

Sanering och rivning

Stadens ansvar for tidigare miljopéverkande verksamhet inom gasverksomradet
regleras i avtal mellan Fortum genom davarande Stockholm Energi AB och SE
Gas AB samt gatu- och fastighetsndmnden tecknat den 21 juni 1994, enligt vilket
Staden  Overtagit ansvar for miljopaverkan orsekad av gas och
biproduktverksamhet allt sedan starten av verksamheten och fram till 1994-06-
21.

Vid genomférande av alternativ A skall Staden, efter det att LNG-anléggningen
tagitsi bruk, i samréd med Fortum, bekosta samt ombesorja sanering och rivning
av samtliga gasproduktionsanléggningar och dartill hérande utrustning inom de
fastigheter som Staden fér tillgang till genom detta avtal.

Staden skall vid alternativ B, efter det att det nya gaslagret tagitsi bruk, i samréad
med Fortum, gélv eler via Stadens bolag bekosta samt ombesorja erforderlig
rivning och sanering av de gasklockor och markomréden som i dag anvands for
gaslagring inklusive rorstrék mellan spaltgasverket och den befintliga
pumpcentralen samt utrustning foér gasverksamheten i pumpcentralen och
gasol/luftanl&ggningen.



5

51

5.2

5.3
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5.6

6.1

Overtagande av mark och anlaggningar

Med héanvisning till avtalet daterat 1994-06-21 skall Staden dverta de byggnader
inom gasverksomrddet, som inte fortsittningsvis skall omfattas av
arrendeupplétel sen. Overtagandet skall ske sa snart forutsittningarna finns.

Som erséttning for att Fortum avstdr frén arrendet skall Staden betala erséttning
till Fortum. Beloppets storlek &r beroende pa om alternativ A (LNG) eller
alternativ B (nytt gaslager) kan realiseras.

For det fall alternativ A realiseras far staden tillgang till mark i Hjorthagen 1:3
mm enligt karta (bilaga 1) och Staden skall i gengdld tillse att 1&mplig mark i
Energihamnen uppldts & Fortum. Staden skall i alternativ A erlagga 453 miljoner
kronor till Fortum. Beloppet & avsett att tacka de kostnader som framgér av
bilaga 3. Ersittning darutéver skall inte utga.

For det fall alternativ B realiseras far Staden tillgang till den mark i Hjorthagen
1:3 som framgér av karta (bilaga 2). Staden skall i alternativ B erlagga 178,4
miljoner kronor till Fortum. Beloppet & avsett att tdcka de kostnader som
framgér av bilaga 4. Ersittning darutéver skall inte utga.

Staden och Fortum & Overens om att det & en forutséttning for att Fortum skall
inga detta avtal att omlokaliseringen av gasverksamheten &r neutral frén skatte-
synpunkt for Fortum. Fortum skall saledes inte kommai vare sig en béttre €ller
en siamre skatteposition med avseende pa sin gasverksamhet an vad som & fallet
idag. Skulle omlokaliseringen fatill foljd att det uppkommer en skattekostnad for
Fortum skall Staden svara fér denna.

Fortum &tar sig att fréntrada omréde G (villabebyggelsen) pa bilaga 1 senast
2004-10-01. Det noteras att f.n. & tva av husen uthyrda och ett & outhyrt. Fortum
forbinder sig att inte gora ytterligare uppldtelser inom omréde G. Fortum
frantrader omradet utan ersittning och med villorna i befintligt skick. Det
sidoarrende som uppréttades for omradet upphor att gélla vid Gverlatelsen 2004-
10-01.

Tider och tillstand

Fortum skall 6verlamna marken till Staden s& fort verksamheten har férandrats
enligt ndgot av alternativen. Fortum & inforstadd med att ett avgorande i fragan
under 2004 & av stor betydelse for Staden, s att stadens atkomst av Fortums
arrendeomréde kan klargoras. Staden och Fortum har gemensamt utarbetat
tidplaner for aternativen A och B, vilka bifogas som bilagor till detta avtal,
Bilaga 5 och 6. Det noteras att det kan bli erforderligt att inga ytterligare avtal.
Staden & medveten om att stéllningstagandet kan innefatta andra alternativ an



6.2

6.3

7.1

8.1

8.2

8.3

medveten om att stéllningstagandet kan innefatta andra alternativ én vad som
framgér av punkten 3 i dettaramavtal.

Staden forbinder sig att, nér aternativ A eller B redliseras, bitrdda Fortum vid de
myndighetsprovningar som Fortum kommer att initiera hos berérda myndigheter
for att uppfora gaslager eller LNG-anléggningar.

Fortum forbinder sig att, nér aternativ A eller B realiseras, bista Staden i deras
myndighetsprovningar vid bebyggelse pa den 6verlatna marken inom nuvarande
gasverksomréden.

Vartanstrafikplats och avfart

Parterna har studerat majliga alternativa lésningar pa trafikplats och avfart frén
Norra Lé&nken till hamnen och Hjorthagen och kommit fram till ett
huvudalternativ, bilaga 7. Alternativet innebar ett mindre intrang i fastigheten
Nimrod 7 @ vad som skulle vara aktuellt om hamnavfart byggs enligt nu
gédllande detaljplan.

Fortum & inforstddd med att delar av fastigheten Nimrod 7 kommer att behéva
tasi ansprék for att genomféra hamnavfart enligt bilaga 7 och medger att sddant
intréng sker utan ersittning. Eventuella justeringar av huvudalternativet skall ske
i samréd mellan parterna. Bullerddmpande &tgarder vid avfarten skall betalas av
Staden.

Energihamnen

Staden, Hamnen och Fortum skall gemensamt studera Energihamnens framtida
utbredning och funktion. Energihamnen forutsitts inrymmas inom det omrade
som begréansas av Liding6bron, Lidingdvéagen, Siljaterminalen och Lilla Vartan.

Parterna & ense om att Energihamnen skall kunna inrymma erforderlig
utrustning for mottagning, hantering och lagring av brénsle samt anléggningar for
energiproduktion. Detta skall beaktas av Staden i kommande planering for
omrédet norr om Liding6bron. Fortum &ar sig att ta fram ett mer detaljerat
planunderlag 6ver de ténkta funktionerna inom Energihamnen senast den 1 april
2004.

Staden och Hamnen forbinder sig att till Fortum stélla mark till forfogande for i
Hjorthagen, Ropsten och Norra Kajen befintlig verksamhet sa att Fortum kan
fortsitta att bedriva och utveckla sin verksamhet p& huvudsakligen samma st
och pa samma ekonomiska grunder som hittills i enlighet med vad som stadgas i
Ramavtal mellan Staden och Fortum Power and Heat AB daterat den 5 november
2001.



8.4

85

8.6

8.7

8.8

| A-aternativet férbinder sig Staden och Hamnen att stélla mark med tomtrétt till
Fortums forfogande, dér Fortum kan inrymma mottagnings- och blandnings-
station for LNG, enligt négot av alternativen:

1) att ge Fortum tillgang till den mark som omfattas av hela Singapore 3. Staden
ombesdrjer att rivning och sanering sker enligt tidplan, bilaga 5.

2) att Staden ger Fortum tillgang till norra delen av Singapore 3, ca 65 % av ytan
och att Staden ombestrjer och bekostar rivning och flyttning av Fortums
cisterner pa Singapore 3 enligt tidplan, bilaga 5.

Avgédlden for tomtrétten avseende LNG-anléggningen skall vara 50 kr/m2
(tomtareal) for den forsta avgdldsperioden. For tomtréttsavgdlden géller att
hamnavgifter & avdragsgilla enligt samma principer som stadgas i befintligt
arrendekontrakt mellan Hamnen och Birka Véarme, kontrakt nr 0125-0004-712,
artikel 7 Hamnavgiftsgaranti.

Staden forbinder sig att tillse att dvriga arrendatorer ségs upp och att dverfora
arrenderétten for bl.a. kvarteren Shanghai och Singapore, samt fastigheterna
Alexandria 3 och 4 samt delar av fastigheterna Alexandria 1 och Port Said 1 till
Fortum, nér Fortum har ett reellt behov av ytterligare mark i Energihamnen for
branselager och/eller energiproduktion. Nar Fortum pékallar behovet av
ytterligare mark och Ovriga arrendatorer dérfor skall sagas upp, forbinder sig
Fortum att sdga upp eventuella andrahandshyresgaster. Avsikten & att de
omréden som idag & upplétnatill annan part &n Fortum pa sikt skall éverforastill
Fortum. Medfér uppségningarna kostnader for staden som inte & kopplade till
aternativ A LNG skall Fortum halla staden skadeslds. S&dana kostnader skall
vara kopplade till Stadens uppségningar av arrendeavtal, men kan aldrig innebéra
saneringskostnader sdvida markféroreningen inte orsakats av Fortum.

For ny mark inom Energihamnen som stélls till Fortums forfogande for att
genomfdra aternative A ansvarar staden gentemot Fortum for eventuella
kostnader fér markrening som krévs enligt myndighetskrav. Staden skall
informeras och ges mgjlighet att paverka sanering och anlaggningarnas utférande
SA att kostnaden for markrening minimeras. Staden skall &ven ombestrja rivning
av byggnader eller anldggningar.

Energihamnen skall &ven fortséttningsvis vara hamn och Hamnens intressen i och
i anslutning till Energihamnen skall sérskilt beaktas Mdgjligheten till fortsatta
jarnvags-, vag- och sétransporter till/fran omrédet skall sarskilt beaktas i
planarbetet.

Stadens méjligheter att bebygga omréden i anslutning till Energihamnen skall
aven beaktas.



8.9

9.1

9.2

De markomraden inom Energihamnen som Fortum ska disponera forutsts i
huvudsak komma att upplétas med tomtrétt. Stockholms Hamn AB &r idag
markuppl8tare och ska &ven fortsittningsvis fa tillgodorakna sig intakterna frén
Energihamnen s& lange Hamnen svarar for drift och underhdl av kajen mm i
enlighet med avtalet mellan Staden och Hamnen tréffat den 29 december 2000.

Varmepump

Staden forbinder sig att verka for att detaljplanering sker for de funktioner som
varmepumpanléggningarna norr respektive sbder om Lidingébron har idag.
Fortum och Staden skall gemensamt utreda mdjligheten att flytta funktionen norr
om Lidingdbron till annan plats. Denna forhandling sker i sdrskild ordning och
staden ansvarar for att Fortum skall hdllas skadel6s vid en eventuell
omflyttning/avflyttning.

Ryms inte vérmepumparna inom Energihamnen skall staden verka for att mark
for nu befintliga varmepumpar uppldts med tomtrétt alternativt forséjes till
Fortum.

FORTUM DISTRIBUTION

10

Tunneférlaggning av kraftledningar

10.1 For de tva 220 kV kraftledningarna som forser stéllverket inom Elektriciteten 6

med € har FD sokt forlangd koncession i 15 &r. Under &ren fram till 2016 har FD
under forutsdttning att koncession beviljas enligt anstkan for avsikt att forlagga
ledningarna i mark eller p& annat sétt |6sa de intréngs- och miljéproblem som
ledningarnai dag medfor. Av ansokan framgar att FD skall verka for att berdrda
markégare, Staten med fler intressenter tar en betydande del av finansieringen fér
att 16sa problemen. Frdgan om férlangd koncession &r inte avgjord. Om
kraftledningarna kommer att forldggas inom det for bostader m.m. tillténkta
exploateringsomrédet p& Hjorthagen norra och véastra skall ledningarna forlaggas
i tunnel med en |Gsning som gér att kombinera med den nya bostadsbebyggelsen
och eventudl It nytt 1&ge for stéllverket, se kartabilaga'Y . Regeringen har givit FD
tilldtlighet enligt 17 kap. miljobalken att bibehdlla och anvéanda de delar av
hogspanningsl edningarna som |Gper inom national stadsparken till utgangen av ar
2008.

10.2 Staden och FD forbinder sig att enligt féreslagen tidplan (bilaga 8) ha mark-

och/eller tunnelforlagt kraftiedningarna  p& strackan mellan  planerat
terminalomréde vid Husarviken och stéllverket inom fastigheten Elektriciteten 6
forutsatt att erforderliga tillstdnd meddelats. Terminalomrédet redovisas i
huvudsak i (bilaga 9) och ligger inom kronojord.



10.3 Staden skall i ndra samarbete med FD projektera och utféra bergtunnel med
tillhorande VVS for bortledning av grundvatten. FD skall, sdvida inte lagliga
hinder méter, inom ramen for detta avtal i skélig omfattning éga bestdmma over
projektets utformning och genomférande. FD har rétt till full insyn i allt som ror
utférandet av tunnelanldggningen. FD har dérvid rétt att ta del av samtliga
handlingar och all information betréffande anléggningen och dess utférande.
Staden skall samréda med FD och félja FD: s anvisningar avseende utforande av
anlaggningen for att majliggora en siker kraftkabelforlaggning. FD &tar sig att
tillhandahélla erforderliga uppgifter om samt anger forutsittningar och krav for
utrustning och system for hdgspanningskablar, elférsorjning, larm och sdkerhet
samt ventilation fér kylning av kablarna i den omfattning som behtvs for
tunnel konstruktionen, senast tva veckor efter anmodan frén staden.

10.4 Tunnelanl&ggningen skall utforas sa att den uppfyller for anlaggningen géllande
eller bedutade lagar och férordningar samt av myndigheten utférdade foreskrifter
och anvisningar enligt gélande tilldmpning av dessa. Relationsritningar och
ovrig relevant dokumentation rérande tunneln och dess installationer skall hos
staden klassas som sekretessbelagd handling.

10.5 Staden svarar ensam for eventuella miljoskador vid uppférandet av
tunnelanl&ggning.

10.6 FD svarar for projektering och instalation av kraftkablarna med konsoler och
dvrigainstallationer samt for terminal punkten p& norra sidan om Husarviken.

10.7 FD ansvarar for koncessionsansokan avseende hégspanningskablarna medan
Staden ansvarar for Gvriga tillstand for tunnel, terminalplatser, sankning och
bortledande av grundvatten, bygglov samt &tkomst av mark. FD skall ha full
insyn och kunna samréda med staden i samtliga tillsténdsansokningar

10.8 Staden och FD & 6verens om att arbetet ska bedrivas med utgangspunkt fran

bilagda tidplan (Bilaga 8) och att sérskilt samarbetsavtal ska tréffas dar
projektorganisation samt formerna for styrning och uppfdljning av projektet i
denna punkt regleras. Tidplanen baseras pa att erforderliga tillstand i miljodom
meddel as senast 2005-07-01. Vid eventuell férsening av tillsténden skall parterna
verka for att minimera forskjutning av tidplanen.
Forseningar i forhallande till tidplanen orsakade av annan part dn Staden och FD
ger ingen mdjlighet till ekonomisk kompensation for drabbad part. FD &r inte
beredd att ta ekonomisk risk genom att pabdrja byggandet av tunnel forran
koncession beviljats.



10.9 Grundprincipen ska vara att FD skall &ga och ha hela ansvaret for drift-,
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underhdlls- och sakerhetsfragor avseende 220 kV installationen. Staden &ger och
ansvarar for tunneln och tunnelns Ovriga installationer inklusive drift-,
underhdlls- och sskerhetsfragor. Om annan part onskar nyttja tunneln skall
Staden samréda med FD. Parterna & overens om att eventuell upplételse av
utrymme i nya tunneln till utomstéende endast fér ske efter medgivande frén FD.
Sadant medgivande skall 1amnas sdvida inte upplatelsen medfér en siakerhetsrisk
eller stor ol&genhet for FDs elanlaggning eller risk for skadestand frén tredje part.
Om sd erfordras skall sarskilt tillaggsavtal tecknas.

Erséttningar mm

11.1 FD och staden & Overens om att dela pa den totala projektkostnaden for

nedléggning av kraftledning varvid FD skall bekosta 40 %, dock ¢ mer &n 37,4
mnkr — vardenivan okt 2003 — for dverskjutande kostnader svarar staden ensam.
Maxbel oppet skall dock réknas om med KPI till tidpunkten for investeringen.
Maxbeloppet &r baserat pa teknisk I6sning i aternativ 1A i Systemhandling —
Steg 1. Kraftledningstunnel Hjorthagen N/V daterad 2003-09-30

Merkostnader orsakade av att Staden véljer ett annat aternativ é@n 1A técks helt
av Staden. Om projektet avslutas utan att resultatet enligt p 10.2 har uppnétts star
Staden for hela kostnaden.

11.2 Under forutsittning att terminalomrédet enl. p 10.2 vid tidpunkten fér nuvarande

koncessionsperiods slut kommer att nyttjas i en langsiktig koncession efter &
2015 skall FD under juli ménad 2015 éterbetala stadens del for finansiering av
terminalpunkten. Staden bekostar dock merkostnaden fér terminal punkten under
forutséttning att det blir en fortsatt nedldggning av kraftledningen i National-
stadsparken som inte sker tidsméssigt i direkt anglutning till i punkt 10 beskriven
stréckning.

11.3 For det fal ledningsdragning genom Nationalstadsparken inte accepteras eller
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tunnel- eler markforlaggningen under Hjorthagen/Husarviken  inte kan
nyttiggoras eller pa annat sitt medfor merkostnader f6r FD vid nedléggning av
den resterande delen av kraftledningen mellan terminal punkten och Bergshamra,
skall staden st for den del av investeringen enligt p 10 som FD inte kan
nyttiggora.

L edningsr étt

12.1 Staden svarar foér att mark och utrymme for kablifiering samt erforderlig

ledningsrétt for kraftkabelforléggning enligt p 10 stélls till FD férfogande utan
kostnad. FD frantrader nuvarande ledningsomraden, som idag & upplétna med
ledningsrétt, och medger att ledningsrétten upphor i dessa delar utan ytterligare
krav pa ersittning fran Staden.



14.5 Parterna &r overens om att nuvarande tva luftdragna linjer skall ersittas med
motsvarande kapacitet i bergtunneln. FD har rétt att pd egen bekostnad gora
areaforstarkning av de béda linjerna i motsvarande grad som hade varit mgjligt
vid fortsatt luftdragning. Vid utokning till fler &n tva linjer skall sarskild
Overenskommelse tréffas med staden.

13 Stéllverk

13.1 Staden och FD forbinder sig att verka for en aternativ placering av stéllverket
invid Norra Léanken. Om inte annat dverenskoms skall fastigheten upplétas med
tomtratt om stéllverket placeras pa Stadens mark.

14  Framtida bebyggelse pa fastigheten Elektriciteten 6

14.1 Parterna & Overens om att stéllverket i Elektriciteten 6 kan flyttas nér samtliga
tillsténd harfor finns meddelade for alternativ placering samt nar finansiering har
Overenskommits och godkants av Staden och FD.

14.2 FD ombesdrier avflyttning och nedmontering av befintlig anlaggning pa
fastigheten Elektriciteten 6.

14.3 Efter avflyttning & Staden och FD Overens om att géllande tomtréttsavtal for
Elektriciteten 6 skall upphora att géla i nuvarande omfattning. D& framtida
bebyggelse pa fastigheten maste anpassas med nddvandig hansyn till
Viartaverkets verksamhet och skyddsavstdnd & parterna éverens om  att
tomtrétten skall inskrénkas till den Ostra delen av Elektriciteten 6 (ndrmast
Vartaverket) for vilken sérskild fastighet bildas med syftet att uppféra en
kontorslamell. Pa denna del kan d& FD eller annan del av koncernen I&ta uppféra
en forvaltningsbyggnad eller dylikt for sin verksamhet som samtidigt effektivt
skérmar bostadsbebyggel se mot verksamheten vid Véartaverket. FD tager sig at,
galv eller via annat bolag i koncernen, komma med forslag pa hur en sidan
forvaltningsbyggnad skulle kunna utformas och vilket markomrade som skulle
behovatasi ansprak.

14.4 Parterna & medvetna om att éndrad anvandning kréver ny detaljplan och skall
medverkartill ny fastighetshildning.

14.5 Om FD - eller annat bolag i koncernen - inte utnyttjar tomtréttens byggrétt for
kontor vid tidpunkten for bostadsexploateringen skall FD vidta annan &tgérd eller
dverldtatomtratten, sd att tidpunkten for bostadsexploateringen inte forsenas.

14.6 FD flyttar sina anlaggningar vid Elektriciteten 6 enligt detta avtal och frantrader
nuvarande tomtréttsavtal for kv Elektriciteten 6 under forutsdttning att



dverenskommelse har nétts mellan parterna enligt punkterna 13 och 14

nytt tomtréttsavtal tecknats for FD avseende Ostra delen av nuvarande kv
Elektriciteten 6 (omfattning enligt Tema arkitekter Planutredning 2003-09-
10) samt

nuvarande arrendeavtal som innehas av Fortum inom Energihamnen Gvergatt
till tomtratt.

GEMENSAMT

15 Villkor

Dettaavta &r till dladear forfallet om inte:

dels styrelsen i AB Fortum Vérme Holding samégt med Stockholms stad
godkanner avtalet senast den 1 april 2004.

dels Stockholms gatu- och fastighetsndmnd och dérefter Stockholms
kommunfullméktige godkénner avtalet senast den 1 juli 2004 genom
beslut som senare vinner laga kraft.

dels styrelsen for Stockholms Hamn AB godkénner avtalet senast den 1 juni
2004.

dels att Parterna senast den 31 december 2004 tréffar samarbetsavtal
enligt punkten 3.4 och 10.8 och avtalen godkénns dels av Fortum och FD
dels av behtrigt kommunalt organ genom beslut som senare vinner laga
kraft.

dels Fortum och FD samt Staden erhdler for den forandrade
verksamheten och markutnyttjandet nédvandiga myndighetstillstand.

dels Fortum och Staden erhdller beslut om investering fran respektive
behdrigt organ senast den 31 december 2004.

dels att FD fé&r acceptans hos Svenska Kraftnét for den foreslagna tekniska
[6sningen, samt att FD och Svenska Kraftndt kan tréffa en ekonomisk
Overenskommelse om ny hyra for den ombyggda delen av kraftledningen
KL21.

15.2 Det noteras att stadens roller sdsom myndighetsutévare inte reglerasi detta avtal.



16  Overldtdse
16.1 FD &ger rétt att dverldtasin del av avtalet pa annat bolag inom Fortumkoncernen.
17 Tvist

17.1 Tvisti anledning av detta avtal skall avgoras av allmén domstol.

* k k k%

Detta avtal har uppréttatsi fyralikalydande avtal, varav parterna erhdlit var sitt.

Plats: Plats:
Datum: Datum:
For Gatu- och fastighetsnémnden AB Fortum Véarme
samégt med Stockholm Stad
Stockholms Hamn AB Fortum Distribution AB

Bilagor: (Redovisas g har)

1. Prelimindr karta Over tillganglig mark vid LNG-alternativ (3.1)

2. 2:1 Prelimindr karta dver tillanglig mark for staden vid alternativ Nytt gas ager
2:2 Preliminér karta 6ver erforderlig mark att arrendera fran staden (3.3)

3. Uppskattning - kostnader for att uppfora LNG-anléggningar (5.3)

4. Uppskattning - kostnader for att uppfora nytt gaslager (5.4)

5. Tidplan aternativ A

6. Tidplan alternativ B



7. Karta Over Véarta-avfarten vid byggande av Norra Lénken (7.1)
8. Tidplan Distribution (10.8)
9. Terminalplatsen (10.2)



