Utlatande 2005:25 RI1 (Dnr 311-5136/2004)

Forslag till detaljplan for omréade vid Norra Bantor get
inom stadsdelen Norrmalm, Dp 1999-08281-54A

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta féljande
1. Fordag till detajplan for omrade vid Norra Bantorget inom
stadsdelen Norrmalm, Dp 1999-08281-54A, antas i huvudsak.
2. Dendd av detajplanen som rér hotell undantas.

Foredragande borgarradet K ersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets beredning

Gatu- och fastighetsnamnden bestallde & 1999 en planutredning for ett omra-
de vid Norra Bantorget. Prelimindra markanvisningar gjordes till Skanska och
Familjebostader. Planomrédet utokades och i april 1999 godkande stadsbygg-
nadsndmnden att programférdaget kunde ligga till grund for detaljplan omfat-
tande kontor, bostader och hotell i tre nya kvarter. | december 2001 foreldg
fordag till detaljplan med aternativ anvéndning av ett av de tre kvarteren,
antingen till bostader eller hotell. Ett antal forslag till hotellbyggnation pa den
foredagna platsen diskuterades och presenterades for stadsbyggnadsndmnden
under & 2002-2003. | februari 2004 genomfordes utstallning av planforslaget
med undantag for hotellkvarteret. Vid stadsbyggnadsndmndens sammantréade
den 9 december 2004 bed utade ndmnden att godkanna och dverldamna férda-
get till kommunfullméktige for antagande forutom den del av planen som om-
fattar hotell.



Sammanfattning

Den foreslagna planen rymmer 120 bostéder, kontor och hotell i tre nya kvar-
ter vid Norra Bantorget. Planfordaget omfattar &ven Norra Bantorgets park dar
det idag finns politiska monument och ett antal stora tréd. | parken finns en
byggrétt for en serveringsbyggnad i syfte att mojliggora en flytt av rotundan
vid Torsgatan alternativt att byggnaden rivs respektive ateruppforsi parken.

Kvarteren kommer i sin arkitektoniska gestaltning att delas in for att skapa
en skala, variationsrikedom och karaktér som passar till den nérliggande, dldre
arkitekturen. Bebyggelsen kommer ocksa att ta hansyn till det stora stadsrum-
met vid parken. Bottenvaningarna mot gator och torg ska utformas som en
tydlig sockelvaning med lokaler.

Byggnadernas fasader och planlésningar ordnas sa att bullernormerna upp-
fylls. De byggnader som vetter mot bangarden utformas med hansyn till ska-
dor som kan uppsta vid olyckor med farligt gods eller ursparande tég. Byggna-
derna ska ocksa utformas med hansyn till att bangarden i framtiden kan kom-
ma att déckas over. Det finns byggrétt for parkering under mark, totalt ca 465
platser.

Bilaga 1 Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomforandebeskrivning
Bilaga 3 Samradsredogorelse
Bilaga 4 Plankarta

Mina synpunkter

Jag anser att den féreslagna detaljplanen medfor ett vakommet tillskott av
bostader, bade hyresrétter och bostadsrétter i centrala Stockholm. Det behdver
byggas manga bostader i Stockholm under de kommande &ren for att Stock-
holms attraktivitet ska bibehdllas och tkas. Det & synnerligen viktigt att ur
tillvaxtperspektiv 6ka bostadsproduktionen. Utan bostéder & Stockholm mind-
re attraktivt for nyetableringar av foretag.

De tre kvarteren stérker torgbildningen kring Norra Bantorget och ger det
ett mer stadsmassigt uttryck. Samtidigt kommer kvartersstrukturen att brytas
ned genom skillnader i det arkitektoniska uttrycket i fasad sa att den anpassas
till befintlig bebyggelse i Vasastaden. | bottenvaningarna skapas forutsattning-
ar for ett levande gatuliv genom att tillata lokaler. Det gamla stationshuset
gparas och framfor bildas ett nytt torg, Lilla Bantorget.



Den gamla bussterminalen som ritades av Holger Blom maste flyttas for att
bereda plats for den nya bebyggelsen. | parken pa Norra Bantorget finns en
plats reserverad for en flyttad alternativt nyuppford bussterminal som istéllet
ska tjana som serveringspaviljong.

Namnden beslutade att for tillfélet undanta hotellet eftersom ndmnden fann
att den foreslagna gestaltningen blir alltfér dominerande och svulstig pa plat-
sen. Det arbetas for néarvarande pa en alternativ gestaltning och déarfor vill
namnden dterkomma till den delen av detaljplanen. Eftersom resterande delar
av planen kan godkannas och att det vantar omfattande arbeten med lednings-
dragning valde namnden att dela pa planen.

Projektet har alla férutsditningar att bli ett lyckat ekonomiskt projekt for
staden. Intakterna uppgar till 350 mnkr , varav 50 mnkr avser medel for mark-
anvisning av bostéder. 300 mnkr &r intékter som férdelas under en langre tid.
Utgifter i samband med genomforandet av detaljplaneforslaget uppgar till 112
till 175 mnkr, varav 60 till 100 mnkr & utgifter i sasmband med oml&ggning av
gator och ledningar, 20 mnkr for anléggande av park och ytterligare 20 mnkr
for marksanering. En rivning alternativt flytt av rotundan & ocksa forenat med
kostnader beroende pa vilket alternativ som véjs.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Kristina Axén Olin och Sten Nordin
(b&dam) och Jan Bjorklund (fp) enligt foljande.

Vi foredar kommunstyrelsen foresd kommunfullmaktige besluta att
1. avdaforedragande borgarradets forslag till besiut
2. dérutover anforafoljande

Platsen vid Norra Bantorget 1&mpar sig aldeles utmérkt for ny bebyggelse i form av
bostéder, kontor och hotell. Den foreslagna planen rymmer 120 bostéder, kontor och
hotell i tre nya kvarter. Bostaderna utgor ett valkommet tillskott i en annars sa kon-
torsdominerad del av Norrmalm. Kvarteren kommer dessutom att forstarka torghild-
ningen kring Norra Bantorget vilket & positivt for stadsbilden.

Vi anser dock att det & beklagligt att hotellet undantas fran detaljplanen. Platsen
for hotellet & utmérkt och om Stockholm pa allvar vill vara en turiststad att rakna
med, maste fler hotellplatser skapas. Vi hdller inte med foredragande borgarrad om att
det foreslagna hotellet skulle bli allt for dominerande och svulstig pa platsen. Stock-
holm &r en storstad och i sdana maste man vaga bygga htga och stora hus. Det & de
annorlunda husen, de som sticker ut fran méngden, som gor Stockholm unikt.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Fordag till detaljplan for omréde vid Norra Bantorget inom stadsdelen
Norrmam, Dp 1999-08281-54A, antas i huvudsak.
2. Dendel av detaljplanen som ror hotell undantas.

Stockholm den 9 februari 2005

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson
Kerstin Tillkvist

Reservation anférdes av Kristina Axén Olin, Sen Nordin och Kristina Alven-
dal (allam) och Lotta Edholm och Ann-Katrin Asund (b&da fp) med hénvis-
ning till reservationen av (m) och (fp) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Ewa Samuelsson (kd) enligt foljande.

Jag fored & kommunstyrel sen foresld kommunfullmaktige besluta att
1. i huvudsak bifallaforedragande borgarrads forslag till beslut
2. dérutbver anforafoljande.

Det & mycke angeldget att omrédet omkring Norra Bantorget nu upprustas och att
platsen fér ny bebyggelse i form av bostader, kontor och hotell. Det nu foreliggande
planférslaget rymmer 120 bostéder samt kontor. Bostéderna utgor ett valkommet till-
skott i en annars sa kontorsdominerad del av Norrmalm. Kvarteren kommer dessutom
att forstérka torgbildningen kring Norra Bantorget vilket &r positivt fér stadsbilden.
Uppdelningen i flera planer & mdjligen inte maximal men har varit nédvéndig for
att planeringen ska kunna ga framét snabbt. Det & angel&get att ocksa de Gvriga pla-
nerna snabbt kommer fram. Ett hotell vid Norra Bantorget f&r en bra och framskjuten
placering och blir ett valkommet tillskott for att fylla stadens behov av hotellrum.



Parken vid Norra Bantorget kommer att forandras och det & viktigt att si sker
Samtidigt som den f.d. bussterminalen bor finnas kvar nénstans i omrédet méaste ocksa
parken fa en béttre funktion &n i dagsi&get. Den &r for narvarande ett tillhall for aktivi-
teter som inte kommer att f& plats i en ny upprustad miljo. Omrédet klarar en hogre
exploateringsrad an den nu foreslagna. For att fa plats med fler bostader kan del av
nuvarande park behGvatasi ansprék och en del minnesmonument omlokaliseras.



ARENDET

Stadsbyggnadsnamnden bedutade den 9 december 2004 att godkénna och
overlamna till kommunfullméktige for antagande den del av detaljplanen som
omfattar bostader och kontor, uppdra &t kontoret att bearbeta utformningen av
hotellets fasad mot Norra Bantorget, undanta illustrationsbilagan vad géller
hotellet, samt att darutover anféra foljande.

Namnden anser att den féreslagna utformningen av hotellets fasad mot torget
bli altfor storskaligt och enformigt. Fasaden kommer att inverka negativt pa
stadsbilden vid Norra Bantorget. Namnden vakomnar ett modernt uttryck i
stadshilden vid Norra Bantorget.

Reservation anférdes av vice ordférande Lotta Edholm (fp), Katariina Giiven
(fp), Mats G. Nilsson (m), Joakim Larsson (m) och Regina Oholm (m) som
hanvisar till kontorets fordag till besut om att anta hela detaljplanen.

Ordforande Kersti Py Borjeson (s) och Ingvar Snees (m) har pa grund av jav
inte deltagit i eller varit ndrvarande vid handl&ggningen av detta &rende.

Stadsbyggnadskontor ets tjansteutldtande av den 9 november 2004 har fol-
jande lydelse.

SAMMANFATTNING

Stadshyggnadskontoret har uppréttat fordag till detaljplan for nya kvarter vid Norra
Bantorget innehdllande bostader, kontor och hotell i enlighet med program som tidiga-
re godkants av stadsbyggnadsndmnden. De synpunkter som inkommit i samband med
samréd och utstdlIningar har med négra undantag varit positiva. Férutom nedan namn-
da, har énskemadl om planens utformning beaktats. Saledes har frégor klarats ut om
miljorisker och om jarnvagen som riksintresse betréffande spérkapacitet, risker for
ursparande tég, elsikerhet, elektromagnetism m.m. Hotellet har fétt en utformning som
passar béttre till omgivningen én det tidigare féreslagna med htga torn. Negativa rés-
ter har hdjts mot att den nya bebyggelsen skéarmar av det visuella sambandet mellan
Norra Bantorget och Kungsholmen och &ven mot att féreslagen kontorsbebyggelse i
hornet Kungsgatan- Ostra Jarnvégsgatan kommer att skymma det sk. Lundbergska
huset och & for hig. Shell som siljer fordonsbranse i omrédet ansdg att fordaget
skulle revideras s att verksamheten kan ligga kvar.



Bilagor:
Planférslag med beskrivning och genomférandebeskrivning
Utstall ningsutl &tande och Samradsredogorelse

Mot dessa synpunkter anfor stadsbyggnadskontoret att bangdrdsomrédet & angivet
som stadsutvecklingsomrade i stadens dversiktsplan och ny bebyggelse kommer forr
eller senare mellan den befintliga byggel sen och Klara §6.

Den nya bebyggelsen kommer da att ligga pa ett dick sju meter 6ver bangérden
med bebyggelsehdjd som utgdr frén detta forhallande. Onskemél om att kontor och
hotell skulle utga till férman for fler bostader har inte beaktats eftersom det av saker-
hetsskal behdvs en skarm av kontor eller hotell mellan bangdrd och bostader. Ej heller
har hérsammats 6nskema om en omdisposition av trafikforingen s att Torsgatan dras
langs bangérden. En sédan I6sning skulle bara ge mer gatumark och mindre bebygge -
se. Om den f.d. bussterminalen rader delade meningar. Kulturvardande myndigheter
anser att den ska vara kvar pa samma plats eller mgjligen flyttas. Gatu- och fastighet-
snamnden har forordat rivning av densamma. Planen innehdller en platsi Norra Ban-
torgets park till vilken byggnaden kan flyttas eller &eruppforas efter rivning. Uppfatt-
ningen att en tillbyggnad av L&rjungen 1 mot Dalagatan skulle minska byggnadens
kulturvarde delas inte av stadsbyggnadskontoret. Krav pa att djupbyggnadsrétten ska
begransas i en del av omrédet har inte tillgodosetts eftersom byggnaderna endast fér
hogst tva kallarvaningar och eftersom projektet for tunnel ligger utanfor aktuellt kvar-
ter. Ej heller har énskemal om langre genomfoérandetid hérsammats eftersom kommu-
nen bor ha rédighet att utan ekonomisk ersittning dndra planen om den inte genom-
fortsinom fem &r.

Stadsbyggnadsnamnden féreslér darfor att namnden godkanner planforslaget och
overlémnar det till fullmaktige for antagande.



Orienteringskarta

UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden bestallde & 1999 en planutredning for ett omréde vid
Norra Bantorget och gjorde preliminédra markanvisningar till Skanska och Familje-
bostéder. For att f& en sammanhéngande bebyggelse anda frén Kungsbron foreslogs att
planprogrammet skulle omfatta dven en byggnad langs Ostra Jarnvagsgatan, pa& ban-
gérden. Samréd agde rum kring ett programforslag innehallande kontor, bostader och
hotell i tre nya kvarter. Stadsbyggnadsndmnden godkande i april 1999 att programfoér-
daget kunde léggas till grund for detaljplan. Efter utveckling av forprojekt for kvarte-
rens bebyggande foreldg i december 2001 forsag till detajplan, med aternativ an-
vandning av ett av kvarteren, med hotell eller bostéder. Fastighetsholaget Svérdfisken,
agare till fastigheten Larjungen 1, hade begért éandring av detaljplanen fér att kunna
gora tillbyggnader pa sin fastighet. Detta togs med i planforslaget, som blev foremal
for samrad. Gatu- och fastighetskontoret hade under & 2002 Gverlaggningar med olika
foretag om markupplételser, bland annat Ojer Invest AS betréffande hotellet. Ett for-
slag till hotell presenterade under hésten 2002 och bearbetades i flera omgangar under
véren 2003. HotdlIfordaget avvek betraffande bade volym och karaktar frén det god-
kanda programmet. Plansamradet redovisades for namnden, som den 4 september



2003 godkénde utgtélining av en plan utformad enligt nédmnda program och avvisade
hotellet i den foreslagna utformningen. Bearbetning av hotellet drog ytterligare ut pa
tiden och for att f& en plan som underlag for tidsddande |edningsomlaggningar stélldes
i februari 2004 ut en plan som innehdll planomrédet med undantag av hotellkvarteret.

Onskemd om justeringar av planen pa grund av andrade gatuhtjder m.m. blev
anledning till att planen stalldes ut pa nytt under september 2004 nu dven med hotellet,
som fétt en nojaktig utformning.

Hotellet sett fran Vasagatan

Samr&d och utstéllning

Arendet har varit foremal for samréd i program- och planskedena och dérefter stéllts ut
for formell granskning. Flertalet remissinstanser var positivatill programmet och plan-
forslaget under forutséttning att problem orsakade av miljéstorningar och risker frén
bangérden kan beméstras och att jarnvagstrafiken, som ar av riksintresse, inte hotas.
De flesta av de i samrédet framforda kraven och énskemélen om dndringar och tillagg
i planen har tillgodosetts. Foljande synpunkter har dock inte tillgodosetts.

Bebyggel sens innehall

Gatu- och fastighetskontoret har ansett att 14get i fonden p& Norra Bantorget bor ut-
nyttjas for hotell medan de flesta som berdrt frégan i samréden har forordat bostéder.
Stadsbyggnadskontoret delar gatu- och fastighetskontorets positiva instélning till
hotell, eftersom ett sddant vitaliserar omrédet inte bara med hotellgaster utan dven med
konferenser och restauranger med mera, som hor till hotellet. Projektet innehdller i
Ovrigt en bra blandning av bostader, kontor och lokaler.

Omré&dets disposition
Hyresgastforeningen foreslog att Torsgatan skulle forlaggas ndrmast jarnvagsomradet
och den del av gatan som ligger intill befintliga kvarter skulle anvéndas som lokalgata.
Hérigenom avsags att en storre del av bebyggelsen skulle kunna anvandas for bosté-
der. Foreningen foreslog dven att kontorsytan borde minskas till férman for flera bo-
stader.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att en sdan disposition endast skulle ge mer
gatumark, mindre byggbar yta och férre bostdder én vad som féredagitsi planen. For-



slagna kontor ligger i 1agen som pa grund av risker och stérningar frén jarnvagen inte
kan anvandas for bostéder och behdvs som skyddande skarm mellan jarnvdg och bo-
stader. Av samma ské kan bebyggelsen inte delas upp for att "sldppa in ljuset frén
véster”.

Bebyggel sens hojd
Lansstyrelsen anférde att bebyggelsen borde utformas utifrén en helhetssyn pé béde
stadssiluetten och torget och argumenterade mot hdghusi detta l&ge.

Skandia fastighet m.fl. hade invéndningar mot hojden pa den féres agna bebygge -
sens framfor kvarteret Klockan och ansag att den borde ha samma hojd som angréan-
sande befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret vill betréffande bebyggel sehdjden anféra att byggnaderna
vid Norra Bantorget med négra undantag har en hojd pa gatufasaderna av omkring 20
meter. Hogre undantag &r Folkets hus, kontorsbyggnaden i kv. Lérjungen samt tornac-
center pa 1800-tal sbebyggel sen. Byggnaderna langs Torsgatan och Ostra Jarnvagsga-
tan far en taklisthojd som &r anpassad till innerstadens forhélande mellan hushojd och
gatubredd. En framtida 6verdackning av bangérden kommer att ligga ca 7 meter Gver
denna och bebyggelsen mot bangérden far en taklisthdjd som ligger ca 21 meter Gver
denna niva. Fasaden mot Norra Bantorget kan enligt stadsbyggnadskontorets mening
till &as vara hogre eftersom det stora stadsrummet tél en higre byggnad.

F.d. bussterminalen
Stadsmuseinamnden m.fl ans3g att den funktionalistiska vanthallen maste bevaras pa
befintlig plats och forses med skyddsbestammelser. Planen borde omarbetas s3 att
detta blir mojligt. Aven Lansstyrelsen ansdg att byggnaden har stort kulturhistoriskt
vérde och foreslog att det skulle undersbkas om byggnaden kan ligga kvar pa sin ur-
sprungliga plats. En flyttning skulle innebéra att det kulturhistoriska vérdet minskar.
Det borde &ven utredas hur en flyttning av terminalen till den intilliggande parken
skulle péverka denna och det i parken belagna Brantingmonumentet.
Stadsbyggnadskontoret konstaterar att forslaget inte gér att férena med att terminal-
byggnaden bevaras pa sin plats utan att en stor del av bostéaderna forsvinner och anser
att byggnadens autenticitet som bussterminal for lange sedan gétt forlorad och att
foredlagen ny bebyggelse har stérre vikt 8n bevarande av terminalen. Stadsbyggnads-
ndmnden har anfort att den f.d. busstationen ska sparas och beredas plats for publik
verksamhet nagonstans pa Norra Bantorget. Planen ger mgjlighet till detta i ett lage
dar byggnaden enligt stadsbyggnadskontorets &sikt ligger bra i parken och inte &
stérande for Brantingmonumentet.

Bensinstationen

AB Svenska Shell, huvudman for bensinstationen énskade att planen skulle omarbetas
s att stationen kan vara kvar. Milj6- och halsoskyddsnéamnden och dess férvaltning
begéarde att det skulle utredas hur drivmedelsforsorjningen i innerstaden paverkas av
en nedldggning av stationen.



Stadsbyggnadskontoret anser att bensinstationen ska upphora till férman for ny
bebyggelse. | ett gemensamt tjansteutl&tande, daterat 2003-05-23, konstaterade gatu-
och fastighetskontoret och brandforsvaret att bensinstationen vid Norra Bantorget hor
till en av de fem stationerna i innerstaden som inte har tillfredsstéllande transportvé-
gar. Brandforsvarets standpunkt &r att transporter av farligt gods, som bensin till ben-
singtationer, inte ska férekomma inom det inre trafik-omrédet. Kontoren anser att
avvecklingen i forsta hand bor ske utifrén beddm-ningen av transportvagarna frén de
rekommenderade lederna fram till stationen och att de stationer som har fatt bedom-
ningen g acceptabla transportvagar skall avvecklas i forsta hand. Pa sikt anser konto-
ren att merparten av statio-nerna i innerstaden bor férsvinna. For att tillgodose bréns-
lebehovet med biogas for miljébilar bdr minst en av stationerna som blir kvar i inner-
staden tillhanda-hdlla biogas. Shell- stationen vid Norra Bantorget & uppsagd och
erséttnings-station for biogas i innerstaden utreds for nérvarande. En studie som gjorts
visar att béde yrkes- och privathilister ror sig Gver ett s stort omréde att man inte &
beroende av bensinstationer i innerstaden.

Kv. Lérjungen
Stadsmuseiférvaltningen ansdg att tillbyggnaden i kv. Larjungen borde begrénsas till
utrymmet mot Kammakargatan och lamna den 6ppna entréplatsen mot Wallingatan
obebyggd. Aven denna byggnad féreslogs fa skyddsbestammel ser inférdai plan.
Stadshyggnadskontoret delar inte stadsmuseiforvaltningens uppfattning och anser
inte att den 6ppna entréplatsen mot Wallingatan & omistlig. Den &r i §éva verket en
for den hér delen av Vasastaden otypisk plats. Byggnaden vander sin framsida mot
Torsgatan och de triangelformade utrymmena mot Dalagatan och Kammakargatan har
mera karaktéren av gardsfasader. Stadsbyggnadskontoret stoder siledes forslaget att
dessa trianglar bebyggs s att byggnaden aven hir fér fasader i gatuliv.

Bebyggel se p& bangérdsomr adet

Skonhetsradet var negativt till bebyggelse 1angs Ostra Jarnvagsgatan som kommer att
skymma utsikten mot det arkitektoniskt vérdefulla Lundbergska huset i kvarteret
Klockan.

Stadsbyggnadskontoret vill anfora att bangrdsomrédet &r ett utvecklingsomréde i
stadens oversiktsplan. Nar bangardsplanering och konjunktur till&ter kommer bangar-
den att déckas 6ver och bebyggas och Norrmalms stadsfront flyttas frén Ostra Jarn-
végsgatan och Torsgatan till Klara §0. Stadsbyggnadskontoret anser att ett steg mot
dverdackning kan tas redan nu med den bebyggelse som foreslagits i hornet Ostra
Jarnvégsgatan- Kungsgatan.

Banverket har varnat om flexibilitet i framtida omdispositioner av bangérden men
kan acceptera den féreslagna bebyggelsen vid Kungsgatan som endast berér omréde
med plattformsspér. Bebyggelse langs Ostra Jarnvagsgatan kan accepteras om den inte
gor intrdng pa stickspar innebérande att sddant maste tas bort. Den fores agna bebyg-
gelsen langs Ostra jarnvagsgatan kan genomforas med bibehdllande av det hér aktuella



sticksparet. Sparet kan behdva kortas av under byggtiden, vilket, enligt uppgift fran
projektets byggherre NCC, accepteras av banverket.

Begransning av djupbyggnadsr att

Banverkets krav pd att byggrétten under mark ska begransas under kvarteret for att inte
komma i konflikt med arbetstunnel for Citybanan har inte beaktats. Dels kommer de
planerade byggnaderna bara att f& hogst tva kallarvéningar, dels ligger arbetstunneln
utanfor aktuellt kvarter.

Genomforandetiden

Genomforandetiden &r satt till fem ar efter att planen vunnit laga kraft. Planen galler
aven darefter, men om kommunen 6nskar géra en ny plan inom omradet kan det goras
utan att ansprék kan stéllas pa ekonomisk ersittning for minskad byggrétt. Tillskapan-
de av byggratter inom omrédet har skett p& kommunens initiativ. Stadsbyggnadskonto-
ret anser att kommunen bor ha radighet att i framtiden justera mal for planer, som inte
kommit till utférande inom omradet efter 5 &r.

Synpunkter inkomna under samréd och utstéllning samt stadsbyggnadskontorets
stallningstagande framgér mer utforligt av bifogade utstallningsutl&tande och samréds-
redogorelse.

Stadsbyggnadskontoret foredar att detaljplanen godkanns utan ytterligare bearbet-
ning.
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PLANHANDLINGAR

Planens handlingar utgérs av plankarta med bestdmmelser, denna planbeskrivning
och en genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planforslaget &r ett led i en omvandling av omradet intill bangarden med nya be-
byggelsekvarter, som gar att forena med en eventuell framtida Gverdackning av
bangérdsomradet. Planens syfte ar att konstituera byggratter for bostader, kontor
och hotell med tillhérande garage mm.



PLANOMRADETS OMFATTNING, LAGE OCH INNEHALL

.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Gaéllande plan

Géllande plan for de omraden som berdrs av planforlaget &r:
L-241 med almén platsmark,

Pl. 1647A med gatumark och mark for trafikandamal,

P1.2486, PI. 2504A, Pl. 2472B, Pl. 2473A, F. 8031 med gatumark,
PI.8265 med gatumark och specialomrade for jarnvagstrafik och
Pl. 4295 med byggrétt, utan andamalsbeteckning, i kv. Larjungen

Byggnader
Inom omrédet finns foljande byggnader:

Kv. Lérjungen 2, en kontorsfastighet uppférd 1955-1958.

anlaggningar for forsdljning av fordonsbransle

det av Adolf Wilhelm Edelsvérd ritade Expeditionshuset, som &r byggnadsminne,
en f.d. busstation, ritad av arkitekten Holger Blom. Byggnaden & av Stadsmusei-
forvaltningen bedomd som sarskilt vérdefull fran historisk, kulturhistorisk eller
konstnérlig synpunkt,

en panncentral, som av Stadsmuseiforvaltningen beddmts vara av positiv betydelse
for stadshilden och/ eller havisst kulturhistoriskt vérde.



Gator och trafik

Inom planomradet ligger Torsgatan, Barnhusgatan, Vasagatan, Olof Pames Gata,
Ostra jarnvégsgatan och Kungsgatan, som samtliga & delar av stadens huvudgatusy-
stem. Inom omrédet finns dven ytor som anvénds for parkering av bilar och turistbus-
sar.

Park
En del av planomrédet utgors av Norra Bantorgets park som innehdller politiska mo-
nument och stora trad. Parkomradet & betecknat som allman platsmark.

PLANEN
Anvandning

Mark som i tidigare plan & gata och almén plats l&ggs ut som park, gata och kvar-
tersmark. Specialomréde for jarnvagstrafik overgdr till att bli kvartersmark for cent-
rumandamal.

Planen innehdller ett nytt kvarter 1angs bangéarden. Kvarteret bestér av fyra delar
med olikainnehall.

? Den vastra delen, belagen vid Torsgatan innehéller bostader mot gatan och kontor
mot bangdrden. Gatuvaningen &r avsedd for handel.

? Paden del som ligger framfor Expeditionshuset bildas en plats avsedd for angoring
till entréer och som férplats till omgivande byggnader. Under mark finns byggrétt
for tekniska anlaggningar. Expeditionshuset far anvéandas for andamal som &r for-
enliga med byggnadens kulturvérden. Byggnaden skyddas av Kulturminnesliagen.

? Den del av kvarteret som ligger delvis vid Torsgatan och delvis vid Norra Bantor-
get innehaller bostader mot gatan och mot ovannamnda forplats samt upptasi Gvrigt
av et hotell. Beteckningen &r centrumandamal vilkens innebord forklaras nedan.
Byggnadernas gatuvaning & avsedd for handel eller servicefunktioner som hor till
hotellverksamheten.

? Den del av kvarteret som ligger vid Ostra jérnvagsgatan och Kungsgatan & avsedd
for centrumandamal. Delar av detta omréde har en beteckning "t " for att sakerstdlla
erforderliga utrymmen for sdvé jarnvagstrafiken som forbindelser mellan sparom-
rédet och Kungsgatsviadukten.
| andamalet centrum ingar kontor, hotell och lokaler for service av olika slag.
Gatuvaningen &r avsedd for lokaler med verksamheter som vander sig mot allman-

heten.

Projekten innehdller ca 41 700 kvm BTA kontor, ca 12 000 kvm BTA bostader och
ett hotell med ca 450 rum samt konferensutrymmen. Kontorsytan fordelar sig pa
17500 kvm i den véstra kvartersdelen och 24 200 i den ostra. Storre delen av det nya
kvarteret och en del av Ostra Jarnvéagsgatan kan underbyggas med garage. Planen &



utformad sa att sirskilda fastigheter ska kunna bildas av garage under byggnadskvarter
och gata.

Planen innehdller i Gvrigt gator och Norra Bantorgets park. | parken finns byggratt
avsedd for en serveringsbyggnad.

Kontorsbyggnaden i kv. Larjungen f& byggrétt for tillbyggnad och férses med
bestammelse for anvandningen kontor och med handel i den gatuvaning som ligger
mot Torsgatan.

Utformning av byggnader

BYGGNADSHOJID
Byggnadshdjden (skérningslinjen mellan tak och fasad) & 22-24 meter dver intillig-
gande gator och Gver ett dack som i framtiden kan komma att byggas 6ver bangards-
omrédet pa en hojd av ca 7 meter 6ver detta. Det norra kvarterets spets och byggnaden
vid Ostra jarnvagsgatan har byggnadshdjder som &r 22- 25 meter 6ver gatan. Den del
av hotellet som ligger mot Norra Bantorget har hojden 34 meter 6ver gatan. Utdver de
i planen hojdangivna byggnadsvolymerna far frontespiser, takkupor och bursprak
anordnas enligt bilagda illustrationer.

Byggnaden i kv. Larjungen far ny byggrétt for tillbyggnad mot Wallingatan och
Kammakargatan och for utdkning av takvaningen. Den nuvarande indragna takvaning-
ar kan utvidgas och éver denna ges byggrétt for en teknikvaning.

Arkitektonisk utformning

De nya kvarteren ska med arkitektoniska medel delas in sa att de far en skala, varia-
tionsrikedom och vertikal karaktér, som passar till de ddre vasastadskvarteren respek-
tive till 18get vid det stora stadsrummet vid Norra Bantorget. Fasaderna ska mot ga-
torna och platsen vid Expeditionshuset delas in s3 att trapphusblocken far olika identi-
tet. Bottenvaningen mot gator och torg ska utformas som en tydlig sockelvaning med
lokaler. Fasadmaterialen ska i de nya kvarteren i huvudsak vara puts eller natursten.
Taken ska vara plétkl ddda.

Byggnadsteknik med hansyn till buller, farliga transporter mm

Bebyggelsen kommer att utsittas for buller frén trafiken p& intilliggande gator och
jarnvagsomréde. Byggnadernas fasader och planorganisation ska ordnas sa att normen-
liga bullerklimat inomhus ernas i bostader, kontor, hotell och lokaler. De byggnader
som ligger mot bangarden maste utformas med hansyn till skador som kan uppkomma
av olyckor med farligt gods eller urspérande tdg. Byggnaderna mot bangérden ska
utformas med hansyn till att bangdrden kan komma att déckas ver.

Ledningsomraden
Planen innehdler u-omréden till skydd for underjordiska ledningar och byggrétt for
tekniska anléggningar under mark.



Angoring, parkering och var ufor sorjning

Alla entréer kan angoras frén intilliggande gator eller entréplats pa kvartersmark. Va-
ruforsdrjning kan ordnas frén gator och entréplats men &ven via garagevaningar. Den
nya bebyggelsen har garage i kéllarvaningen. Byggrétt finns for garage under ett av-
snitt av Ostra Jarnvéagsgatan och bangérden. Den norra kvartersdelen innehéller 170
bilplatser i garage och det stdra 295. Kvartersdelen med hotell och bostéder kan in-
rymma ca 135 platser Den sammanlagda méngden parkeringsplatser & minst 600.

Tillganglighet

Entréer forlaggs sd att de kan nés med bil. Parkeringsplats for handikappad kan ordnas
i andutning, pa mark eller i garage. For tillganglighet inom fastigheterna svarar re-
spektive fastighetségare.

Administrativa bestammel ser
Genomfdrandetiden for detaljplanen slutar 5 &r efter att planen vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

Stadsmilj6

Trafikytor omvandlas till bebyggelsekvarter och park. Norra Bantorgets park uttkas
genom omvandling av asfalterade parkerings- och korytor. Torsgatan, Ostra Jarn-
végsgatan och Norra Bantorget, som nu & 6ppna mot bangérden, blir slutna gaturum
och parkrum. Den nya bebyggelsen innehdller aktiviteter av olika slag som ger ett
rikare stadsliv. Den tillfaliga och skrépiga miljé som kantar bangérden ersitts med
ordnad stadsbebyggel se.

Miljo av teknisk natur

Miljokonsekvensbeskrivning utférd av Sweco VBB Viak (nr 1150441-000) visar att
narheten till bangdrdsomradet stéller speciella krav pa byggnadernas utformning ur
risksynpunkt. Uppférande av byggnader pa det korta avsténd, som planen foreskriver
mellan byggnader och kontaktledningar, forutsétter dispens fran Elsdkerhetsverket.
Atgarder behdver vidtagas for reduktion av bangérdens magnetfalt. Omfattande spon-
tarbeten & nodvandiga for att inte sanka grundvattennivan i omrédet. Planomrédet
innehdller fororenad mark som maste saneras. Riktvarden for buller och vibrationer
kan klaras och gransvarden for kvéavedioxid underskridas. Planforslaget innehdller
bestammelser om skydd mot buller och om &tgérder for att minska effekternai den nya
bebyggelsen av olyckor pa bangérden. En av LFV utford berakning av spridning av
partiklar, PM10, (Rapport SFV 2004:11) visar att den féreslagna bebyggelsen inte
leder till konflikt med gallande miljokvalitetsnormer.

Ovrigt
Fragor om energi, VA mm behandlas i genomfdérandebeskrivningen



[1lustrationer
Till detaljplanen hérande illustrationer éver byggnadsutformning redovisasi bilaga.

Arne Fredlund Leif Blomquist
Planchef Handlaggare
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ALLMANT
Detaljplan uppréttas for uppférande av bebyggelse i nytt kvarter med bostéder, kontor
och hotell. For utforligare information om planfordaget hénvisas till
planbeskrivningen.

Planhandlingarna utgérs av karta med bestémmelser, planbeskrivning med
milj6konsekvensbeskrivning samt denna genomfdrandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvar sfordelning

Stadsbyggnadskontoret svarar for uppréttandet av detaljplanen.  Gatu- och
fastighetskontoret svarar for byggande av gator och park. Respektive byggherre svarar
for uppforande av kontors- respektive bostadshus.

Agoforhallanden

Jernhusen Stationer AB &ger marken inom bangdrdsomradet (Norrmalm 5:3) och
Jernhusen Fastigheter AB &ger Expeditionshuset (Norrmam 5:4). Marken (del av
Norrmalm 5:3) for det blivande kontorshuset vid Kungsbron kommer att verlatas till
NCC. Fastigheten L&rjungen 2 &gs av Fastighetsbolaget Svérdfisken HB. Ovrig mark
& i kommunal &go. Banverket & &gare till jarnvégsanldggningen pa& bangarden. A-
Banan AB har nyttjanderétt till mark pa bangarden och &ger jarnvéagsanl ggningen for
Arlandatrafiken.




Tidplan

Utstéllning september 2004

Tréffande av erforderliga markavtal september - november 2004
Godkannande i SBN november 2004
Antagandei KF januari 2005

Laga kraft februari 2005

Byggstart for markarbeten beréknas ske snarast efter att detaljplanen antagits.

Genomférandetid
Planens genomférandetid & fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Reviderade texter ar understrukna

Avtal

Mellan staden och Skanska ska tréffas avtal om upplételse av delar av stadens mark,
Norrmam 1:129 m.fl, som markanvisats till bolaget. Staden behdver hérvid férvéarva
en markremsa av bangérden som skaingd i upplételsen till Skanska. Avtal skatraffas
med Familjebostader AB och med Oyer Invest AS om tomtréttsuppl &telse for bostader
respektive hotell i de omraden som markanvisats. Med Jernhusen Stationer AB ska
avtalas om markreglering, evakuering, rivning mm. Avtal ska ocksd traffas om
deltagande i gemensamhetsanl&ggningar och servitut. Likasa ska avtal tréffas mellan
exploatérerna och banverket respektive A-banan betréffande byggande inom eller i
anglutning till banomradet. Sistnamnda avtal avses behandla undvikande av stérningar
for jarnvégstrafiken och bestridande av kostnader fér arbeten inom bangérden som &r
foranledda av exploateringen. Banverket innehar servitutsrétt for  befintlig
jarvégsanlaggning inom fastigheter som &gs av Jernhusen Stationer AB och ala
intréng i denna maste regleras i avtal. Aven intréng i A-Banans nyttjanderétt maste

reglerasi avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomfdrande av planen medfér bade kostnader och intékter for staden.

Avsikten &r att mark for kontor och hotell ska upplétas med tomtratt och mark for
bostader forsdjas eller uppldtas med tomtrétt. Staden far kostnader for byggande av
gata och park och fér ledningsoml&ggningar. Kosthader torde uppkomma for sanering
av marken. Staden har kostnader for evakuering, rivning och eventuellt nyuppférande
av Rotundan (f.d. bussterminalen).



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Ny fastighetsplan behdver inte uppréttas under forutsdttning att berdrda parter tréffar
de avta som & nédvéandiga for detaljplanens genomférande (se ovan under avtal).
Avtalen bor vara tréffade innan detaljplaneforslaget laggs fram for beslut i
stadsbyggnadsnamnden.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter kommer att bildas for kontor, hotell, parkeringsgarage och bostéder.
Fordag till fastighetsindelning har utarbetats enligt nedanstdende illustrationer.
Eventuellt kan flera fastigheter komma att bildas, t.ex. for de underjordiska garagen.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut mm

Rétten att nyttja t- omréden och u -omréden sikras med servitut respektive
ledningsrétt. Gemensamhetsanlaggningar for entréplats (gl), tillfart (g2), eventudllt
parkeringsgarage och gérd kommer att bildas for de nya fastigheterna. Ytterligare
servitut eller gemensamhetsanléggningar kan komma att erfordras i samband med
bildande av fler fastigheter enligt ovan. Overenskommelse avses traffas mellan
berdrda parter om servitut, ledningsrétt och deltaganden i gemensamhetsanl&ggningar.

TEKNISKA FRAGOR

Dispens for byggande nara bangér dens kontaktledningar
Det korta avstdndet mellan byggnader och kontaktledningar erfordrar dispens fran
Elsékerhetsverket

Evakuering
Hyresgaster i den f.d. bussterminalen har evakuerats. Kontrakt for markupplatelser &r
uppsagda med anstand for avflyttning till oktober 2004.

Ekologiskt byggande
Stadens program for ekologiskt byggande ska anvandasii tillémpliga delar.

Energi
Fastigheterna avses andlutastill ndten for €, gas, fjarrkyla, fjarrvarme, mm. .

Vatten och avliopp
Fastigheterna kommer att andutas till det kommunala va-nétet.



FASTIGHETSBILDNING - ILLUSTRATIONER

Fastighetsgrans
I | Fastighetsgréns

(3D-fastighet/3D-utrymme)
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Innehall
1. Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets stéllningsta-
gande
2. Bakgrund till planarbetet
3. Hur samrédet bedrivits
4. Inkomna synpunkter

4.1 Lansstyrelsen

4.2 Lantméterimyndigheten

4.3 Hyresgastféreningen

4.4 Sakégare och boende

4.5 Remissinstanser

4.6 Origa

1. Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets stéllningsta-
gande

Flertalet remissinstanser var positivatill planforslaget under forutsdttning att problem
orsakade av miljostorningar och risker frén bangérden kan beméstras och att jarnvags-
trafiken, som &r av riksintresse, inte hotas. De flesta av de i samradet framforda ons-
kemalen om forandringar av och tillagg till planen har kunnat tillgodoses. Synpunkter
som inte géler planens utformning eller genomfdrande har vidarebefordras till dem
som har ansvar for respektive fragor.

Foljande synpunkter har inte tillgodosetts.

Bebyggel sens innehall

Gatu- och fastighetskontoret har ansett att 14get i fonden p& Norra Bantorget bor ut-
nyttjas for hotell medan de flesta som berort fragan i samraden har forordat bostader.
Stadsbyggnadskontoret delar gatu- och fastighetskontorets positiva instélning till



hotell, eftersom ett sddant vitaliserar omrédet inte bara med hotellgaster utan dven med
konferenser och restauranger med mera, som hor till hotellet. Projektet innehdller i
Ovrigt en bra blandning av bostader, kontor och lokaler.

Omré&dets disposition

Adolf Fredriks Lokala Hyresgastforening féreslog att Torsgatan skulle forlaggas nér-
mast jarnvagsomradet och den del av gatan som ligger intill befintliga kvarter skulle
anvandas som lokalgata. Harigenom avsdgs att en stérre del av bebyggelsen skulle
kunna anvéandas for bostéder. Foreningen féreslog ven att kontorsytan borde minskas
till forman for flera bostader.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att en sddan disposition skulle endast ge mer
gatumark, mindre byggbar yta och férre bostader 8n vad som foredagitsi planen. For-
slagna kontor ligger i 1agen som pa grund av risker och stérningar fran jarnvagen inte
kan anvandas for bostéder och behdvs som skyddande skarm mellan jérnvag och bo-
stéder.

Bebyggel sens hojd
Lansstyrelsen anforde att bebyggelsen borde utformas frén en helhetssyn pé béde
stadssiluetten och torget och argumenterade mot hoghus i detta lage.

Skandia fastighet m.fl. hade invéndningar mot hojden pa den féres agna bebygge -
sens framfor kvarteret Klockan och ansag att den borde ha samma hojd som angréan-
sande befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret vill betrdffande bebyggel sehdjden anféra att byggnaderna
vid Norra Bantorget med négra undantag har en hojd pa gatufasaderna av omkring 20
meter. Undantagen utgdrs av Folkets hus, kontorsbyggnaden i kv. Lérjungen samt
tornaccenter p& 1800-tal sbebyggelsen. Byggnaderna langs Torsgatan och Ostra Jarn-
végsgatan far en taklisthéjd som & anpassad till innerstadens forhdllande mellan hus-
hojd och gatubredd. En framtida Gverdackning av bangarden kommer att ligga ca 7
meter Gver denna och bebyggel sen mot bangérden fér en taklisthdjd som ligger ca 21
meter Gver denna niva. Fasaden mot Norra Bantorget kan enligt stadsbyggnadskonto-
rets mening tillétas vara hogre dels pa grund av att det stora stadsrummet tél en hogre
byggnad.

F.d. bussterminalen
Stadsmuseet ansdg att den funktionalistiska vanthallen maste bevaras pa befint-lig
plats och forses med skyddshestdmmelser. Planen borde omarbetas si att detta blir
mdjligt. Aven Lansstyrelsen ansdg att byggnaden har stort kulturhistoriskt varde och
foredog att det skulle understkas om byggnaden kan ligga kvar pa sin ursprungliga
plats. En flyttning skulle innebéra att det kulturhistoriska vérdet minskar. Det borde
&ven utredas hur en flyttning av terminalen till den intilliggande parken skulle paverka
denna och det i parken belégna Brantingmonumentet.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att fordaget inte gar att férena med att termina-
byggnaden bevaras pa sin plats utan att en stor del av bostaderna forsvinner och anser



att byggnadens autenticitet som bussterminal for lange sedan gétt forlorad och att
foreslagen ny bebyggelse har stérre vikt &n bevarande av terminalen. Stadsbyggnads-
ndmnden har anfért att den f.d. busstationen ska sparas och beredas plats for publik
verksamhet nagonstans pa Norra Bantorget. Planen ger mgjlighet till detta i ett lage
dér byggnaden enligt stadsbyggnadskontorets &sikt ligger bra i parken och inte &
stérande for Brantingmonumentet.

Bensinstationen

AB Svenska Shell, huvudman for bensinstationen énskade att planen skulle omarbetas
SA att stationen kan vara kvar. Milj6- och hélsoskyddsnamnden och dess forvaltning
begéarde att det skulle utredas hur drivmedelsforsorjningen i innerstaden paverkas av
en nedldggning av stationen.

Stadsbyggnadskontoret anser att bensinstationen ska upphora till férman for ny
bebyggelse. | ett gemensamt tjansteutl&tande, daterat 2003-05-23, konstaterade gatu-
och fastighetskontoret och brandfdrsvaret att bensinstationen vid Norra Bantorget hor
till en av de fem stationerna i innerstaden som inte har tillfredsstéllande transportvé-
gar. Brandforsvarets standpunkt &r att transporter av farligt gods, som bensin till ben-
sinstationer, inte ska forekomma inom det inre trafik-omradet. Kontoren anser att
avvecklingen i forsta hand bor ske utifrén beddm-ningen av transportvagarna frén de
rekommenderade lederna fram till stationen och att de stationer som har fatt bedom-
ningen g acceptabla transportvagar skall avvecklas i forsta hand. Pa sikt anser konto-
ren att merparten av statio-nerna i innerstaden bor férsvinna. For att tillgodose bréns-
lebehovet med biogas for miljébilar bor minst en av stationerna som blir kvar i inner-
staden tillhanda-hdlla biogas. Shell- stationen vid Norra Bantorget & uppsagd och
erséttnings-station for biogas i innerstaden utreds for nérvarande. En studie som gjorts
visar att béde yrkes- och privathilister rér sig 6ver ett sa stort omrade att man inte ar
beroende av bensinstationer i innerstaden..

Kv. Lérjungen
Stadsmuseiférvaltningen ansag att till byggnaden i kv. Larjungen borde begrénsas till
utrymmet mot Kammakargatan och lamna den 6ppna entréplatsen mot Wallingatan
obebyggd. Aven denna byggnad féreslogs fa skyddsbestammel ser inférdai plan.
Stadsbyggnadskontoret delar inte stadsmuseiférvaltningens uppfattning och anser
inte att den 6ppna entréplatsen mot Wallingatan & omistlig. Den &r i §éva verket en
for den hér delen av Vasastaden otypisk plats. Byggnaden vander sin framsida mot
Torsgatan och de triangelformade utrymmena mot Dalagatan och Kammakargatan har
mera karaktéren av gardsfasader. Stadsbyggnadskontoret stoder siledes forslaget att
dessatrianglar bebyggs s att byggnaden aven hér fér fasader i gatuliv.

Bebyggel se p& bangérdsomr adet

Skonhetsradet var negativt till bebyggelse 1angs Ostra Jarnvagsgatan som kommer att
skymma utsikten mot det arkitektoniskt vérdefulla Lundbergska huset i kvarteret
Klockan.



Stadsbyggnadskontoret vill anfora att bangdrdsomrédet &r ett utvecklingsomrade i
stadens oversiktsplan. Nar bangardsplanering och konjunktur till&ter kommer bangar-
den att déckas 6ver och bebyggas och Norrmalms stadsfront flyttas fréan Ostra Jarn-
végsgatan och Torsgatan till Klara §6. Stadsbyggnadskontoret anser att ett steg mot
overdackning kan tas redan nu med den bebyggelse som foreslagits i hornet Ostra
Jarnvégsgatan- Kungsgatan.

Banverket har véarnat om flexibilitet i framtida omdispositioner av bangarden men
kan acceptera den foreslagna bebyggelsen vid Kungsgatan som endast berér omréde
med plattformsspér. Bebyggelse langs Ostra Jarnvéagsgatan kan accepteras om den inte
gor intrdng pa stickspar innebérande att sddant maste tas bort. Den fores agna bebyg-
gelsen langs Ostra jarnvagsgatan kan genomforas med bibehéllande av det hér aktuella
stickspéret. Sparet kan behova kortas av under byggtiden, vilket, enligt uppgift frén
projektets byggherre NCC, accepteras av banverket.

Genomforandetiden

Genomforandetiden &r satt till fem ar efter att planen vunnit laga kraft. Planen géller
aven darefter men om kommunen 6nskar gora en ny plan inom omradet kan det goras
utan att ansprak kan stéllas pa ekonomisk ersattning for minskad byggrétt. Konstitue-
rande av byggrétter inom omrédet har skett p& kommunens initiativ. Stadsbyggnads-
kontoret anser att kommunen bor ha radighet att i framtiden justeramal for planer som
inte kommit till utforande inom omradet efter 5 &r.

2. Bakgrund till planarbetet

Gatu- och fastighetsnamnden bestallde & 1999 en planutredning for ett omréde vid
Norra Bantorget och gjorde prelimindra markanvisningar till Skanska och Familje-
bostader. Samréd agde rum kring ett programforslag innehéllande kontor, bostéder och
hotell i tre nya kvarter 1angs Centralbangérden. Stadsbyggnadsnamnden godkande i
april 1999 att programforslaget i huvudsak lades till grund for detaljplan men anforde
att bostéder var viktigare a8n hotell. Efter utveckling av forprojekt for kvarterens be-
byggande forel &g fordag till detaljplan i december 2001 med alternativ anvéandning av
ett av kvarteren, med hotell eller bostéder. Fastighetsbolaget Svérdfisken, agare till
fastigheten Larjungen 1, har begért andring av detajplanen for att kunna géra till-
byggnader pa sin fastighet. Dettatogs med i planforslaget.

3. Hur samrédet bedrivits

Programsamréd

Forslag till program, i form av startpromemoria, sindes ut pa samréd. Via annonser i
dagspressen kallades till samrédsmoéte vilket holls den 27 mars & 2000. Samrédet
pagick till slutet av maj samma &r. Ett 15-tal skrivelser kom in. Flertalet var positiva
till fordaget under forutséttning att problem, som var orsakade av miljostérningar och
risker fran bangdrden, kunde bemastras. Negativa roster kom fran Skénhetsradet for att
byggande av de tva sodra kvarteren skulle komma att skarma av bebyggelsen i kv.



Klockan och sténga det visuellt Gppna sambandet mellan gronska pa Norra Bantorget
och pa& Kungsholmen. Bland de berérda grannarna kom endast Skandia, dgare till
Klockan 1, vid Kungsgatan, med invéndningar. Shell som séjer fordonsbransle i am-
radet ansdg att forslaget skulle revideras sa att verksamheten kunde ligga kvar. Gatu-
och fastighetskontoret forordade att kvarteret mitt for Norra Bantorget skulle inrymma
ett hotell.

Programmet i sasmmanfattning

| programmet foreslogs att omradet ska disponeras med kvarter av innerstadsmodel
med sluten kvartersbebyggel se med 21 meter hdga gatufasader och med lokaler i bot-
tenvaningen. Framfor Expeditionshuset ska anordnas ett tradplanterat torg. Garage ska
ordnas under kvarteren. Kvarteren ska ha kontor mot jarnvéagen av sikerhetsské och
bostéader mot Torsgatan och mot det nya torget framfor Expeditionshuset. Det sidra
kvarterets fond mot Norra Bantorget skainrymma ett hotell eller bostéder. Om det blir
hotell, kan det provas att detta blir nagra vaningar hogre én 6vrig ny bebyggelse. En
del av bangérdsomrédet vid Ostra Jarnvagsgatan kan anvandas for kontor med botten-
vaningen for service och kéllarvaningar med garage. For att fa en skala och variations-
rikedom som i de intilliggande ddre Vasastadskvarteren ska kvarteren delas upp pa
olika arkitekter. Trapphusenhet foresdds som indelningsgrund. Bygg-nader mot ban-
gérden ska utformas med hansyn till att denna kan komma att dackas éver. Fasaderna
mot jarnvagen ska utformas s att risker av farliga godstransporter och andra miljo-
problem frén bangérden beméstras. Norra Bantorget ska utvecklas som park genom att
parkerings- och trafikytor tas bort och planteras. Den f.d. busstationen kan flyttas till
parken och anvandas for café- och restaurangverksamhet eller flyttas till helt annan
plats.

Stadsbyggnadsnamndens godkannande av programmet

Sadsbyggnadsnamnden godkénde i april 2001 i huvudsak programet och stéllde sig
positiv till en fornyelse av Norra Bantorget. ” Omrédet har ett strategiskt och attraktivt
l&ge i staden med oerhdrd utvecklingspotential. Det finns stora méjligheter att med ny
bebyggelse skapa en mer levande stadsmiljo med fler boende, arbetande och okat
serviceutbud”. Namnden ansdg att kontorets forslag till program kunde ligga till
grund for den fortsatta planeringen, men att forslaget méste bearbetas. ” Det & givet-
vis bra att fatill stnd ett hotell i omrédet, men inriktningen maste ocksa vara att tka
antalet bostader i det fortsatta planarbetet.” Namnden ansig att det borde proévas om
byggnaden mot Norra Bantorget kan vara nagra vaningar hégre an évrig ny bebyg-
gelse.

Plansamr ad

Forlag till detaljplan uppréttades och sandes ut for samrad. Planforslaget hade tva
alternativ for innehdllet i det kvarter som har fasad mot Norra Bantorget — kontor och
bostader eller kontor, bostader och hotell. Via dagspressen kallades till samrédsmote,



som &gde rum den 24 januari 2002, arrangerat tillsammans med Norrmams stadsdels-
namnd. Samrédet pagick till slutet av februari 2002.

Markanvisningar och markafférer

Gatu- och fastighetskontoret hade under 2002 dverléggningar med olika foretag om
markupplételser, bland andra med Héjer Invest AS betraffande hotellet, for vilket
Wingardh arkitekter utarbetat ett fordag. Detta avvek pa flera punkter radikalt frén
programmet for planl&ggning och fran det remissbehandlade detaljplaneforsiaget. Den
presenterade byggnaden hade en utformning utan skyddande kontorsbyggnad mot
bangarden och hade saledes hotellrum och korridorer mot denna, vilket maste analyse-
ras ur risksynpunkt. En riskanalys utfordes och de dtgarder som féreslogsi denna vann
gillande hos Lé&nsstyrelsens planenhet och Miljéforvaltningen. Kommunal riskhanter-
ing var daremot skeptisk till de féredagna atgérderna.

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde i december 2002 markanvisning till Skans-
ka for bostéder och kontor i den norra kvartersdelen, till Familjebostéder fér bostéder
och for Oyer Invest AS for hotell och kontor i den mellersta delen. Namnden anforde
att i marken i forsta hand skulle upplétas med tomtrétt och inte séljas. Namnden foror-
dade att den gamla busstationen skulle rivas och uppdrog &t sitt kontor att ansbka om
rivningslov.

Den foreslagna byggrétten for kontor inom bangardsomradet har av Jernhusen
overlatits till NCC.

En detaljplan 6ver omradet, med undantag av den del som planeras for bostader och
hotell, var utstdlld for formell granskning under tiden 9 februari - 7 mars 2004. Syn-
punkter inkomna i samband med denna utstéllning har inarbetats i foreliggande redo-
gorelse. Pa grund av forandringar foranledda av nya gatuhdjder och 6nskan om att
kunna goras. k. 3D-fastigheter har planen reviderats och maste stéllas ut pa nytt.

4. Inkomna synpunkter i sammandrag

4.1 L ansstyrelsen anforde att det & av stort varde for stadshilden om gaturummet kan
slutas mot bangérden, under forutsattning att det gér att 16sa milj6- och riskproblemen.
Bebyggelsen borde utformas frén en helhetssyn pa sdval stadssilhuetten som torget.
Argument anférdes mot ett hdghus i detta lége, vilket saknar motiv och stéd i Stadens
byggnadsordning och skulle minska torgets miljévéarden genom avskuggningseffekten.
Arkitektonisk artikulation i fasaderna vore vardefullt, pa ett sitt som samspelar med
ovriga byggnader, framst LO-borgen.

Betraffande risker ansdg lansstyrelsens planenhet att plankartan skulle férses med
bestammel ser for riskreducerande &tgérder. Foljande foreslogs: Iuftintag, entréer samt
utrymningsvagar bor inte placeras pa sida som vetter mot jérn-vagen och nodavstang-
ning bor vara majlig. Speciella restriktioner géller for fasad och fénster mot jarnvégen
med avseende parisk for ursparning, brand och uppkomst av tryck. Planbeskrivningen
borde, i avsnittet om miljékon-sekvenser, &ven belysa riskanalysens koppling till den i
detaljplanen framtagna miljokonsekvensbeskrivningen.



Expeditionshuset, som & byggnadsminne och som tidigare dominerat stadshilden
vid jarnvagen, kommer att framstd som mycket mindre i relation till foreslagen bebyg-
gelse, men kommer att behdlla det viktiga sambandet till jarnvagen. Den Gppna ytan
framfor byggnaden &r ocksa av positiv betydelse. Panncentralen har ett visst kulturhi-
storiskt vérde, kommer enligt fordaget att rivas vilket ur kulturmiljosynpunkt kan
accepteras. Den fore detta busstationen har trots vissa ombyggnader stort kulturhisto-
riskt varde. Lansstyrelsen foreslér att det undersoks om den kan ligga kvar pé sin ur-
sprungliga plats. En flyttning, som féreslagitsi planen, skulle innebéra att det kulturhi-
storiska véardet minskar. Att parken vid Norra Bantorget utdkas genom att asfalterade
trafikytor om-vandlas bedéms positivt. En utredning efterlystes om hur en flyttning av
den f.d. bussterminalbyggnaden till parken skulle paverka denna, som innehdller det
stora Brantingmonumentet.

Lansstyrelsen anser att avsteg frén gangse riktvarden for vagtrafikbuller i kan ac-
cepteras for de foreslagna bostaderna. Stérre avsteg bor dock inte kommaii fréga an att
inomhusriktvérdena med stangt fonster (hogst 45 dB(A) nattetid kl. 22-06) klaras och
att utomhusvérdet 55 dB(A) uppfylls utanfér héften av boningsrummen i varje lagen-
het.

Miljokvalitetsnormer géler for bl. a kvavedioxid och inandningsbara partiklar.
Dessa normer ska iakttas vid planering. Normen for kvavedioxid 6verskrids pa Klara-
strandsleden och en bra bit éver spéromrédet. Detta bor beaktas vid placering av frisk-
luftsintag i den nya bebyggelsen.

Ett antal parkeringsplatser tillkommer. | det forsatta planarbetet bor redovisas hu-
ruvida miljokvalitetsnormerna pé grund av dessa 6verskrids lokalt eller pa annan plats
i regionen.

eIEEJnIigt planhandlingarna kan magnetfalten fran jarnvagen nedbringas till 0.5 mikro-
tesla. Det vore vardefullt om det av handlingarna framgér var denne reduktion avses
ske.

Lénsstyrelsen framholl att byggande av parkeringsgarage under mark kan medféra
att tillstand ska sokas for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.

| samband med utstalIningen gav Lansstyrelsen stod &t skrivelse frén Banverket om
nodvandigheten av avtal om finansiering och genomférande av skydds- och férsvars-
atgérder som beror spdromrédet si att exploateringen blir forenlig med riksintresse
jarnvag. Likasa forutsatte lansstyrelsen att erforderliga dispenser inhamtas fran Elsa-
kerhetsverket for att bygga néra jarnvagsomradets hogspanningsedning. Lansstyrelsen
begérde att det klarlaggs vem som ska ansvara for och bekosta &tgarder pa bangérden
for att nedbringa den elektromagnetiska strélningen i den nya bebyggelsen. Detaljpla-
nen forutsattes bli utformad sd att en arbetstunnel for Citybanan kan byggas. Planhand-
lingarna borde komplet-teras med en utredning om hur planférslagets genomférande
paverkar partikel-halten PM 10 och om miljokvalitetsnormen klaras harvidlag. Om inte
dessa kompletteringar skulle komma till stand skulle lansstyrelsen komma att prova
detaljplanen efter kommunens antagande.



4.2 Lantmaterimyndigheten onskade tilldgg i genomfdrandebeskrivningen. Under
rubriken avtal ska <ti att avtal ocksd ska trdffas om deltagande i gemensam-
hetsanléaggning och upplatelse av servitut samt ledningsrétt. | avsnittet gemen-
samhetsanlaggningar och servitut bor dven t-omréden raknas upp. Myndigheten fram-
forde att fordag bor goras till fastighetsindelning och precisering av nddvandiga
gemensamhetsanlaggningar och servitut innan detaljplanen stélls ut. Avsnittet om
fastighetsréttdiga fragor i genomférandebeskrivningen bér omarbetas darvidlag.

4.3 Hyresgastfor eningens Norrmalmsavdelning forordade att hotellet skulle utga ur
planforslaget till forman for bostader.

4.4 Saké&gar e och boende

Jernhusen foreslog att planens utformning skulle andras for byggnaden langs Ostra
Jarnvégsgatan sa att en flexiblare indelning av kontorslokalerna blir méjlig genom att
en dlits mellan huskroppar ersdtts med en rétt att binda samman dessa med glasade
bryggor och spanger. Jarnhusen 6nskade aven att planens genomfdrandetid okastill 10
& pagrund av att planens genomforande forutsatter en komplicerad procedur.

Banverket framférde att framtida omdispositioner av bangarden gor det nodvandigt
att varna om flexibilitet. Planforslaget innehdller byggnader p& och 6ver bangérden
dels i form av en Gverdackning langs Kungsbron dels pa befintligt stickspar utmed
Ostra Jarnvagsgatan. Byggnaden 1angs Kungsbron kan accepteras eftersom den beror
ett omréde med bara plattformsspér, den s& kallade Norra Sacken, och skulle kunna
komma resenarer tillgodo. Byggnader som gor intrang pa sticksparen s att dessa mas-
te tas bort kan déremot inte accepteras. Banverkets policy for buller och vibrationer
maste beaktas i planomradet. Exploatéren maste bekosta dtgarder som kravs for att
klara gallande riktvarden. Planens genomférande maste planeras i samréd med verket
Avtal méste tréffas med exploatérerna inom planomrédet, i synnerhet betréffande
byggande inom bangérden. Storningar av tagtrafiken méste minimeras och det maste
finnas handlingsfrihet fér framtida forandringar av spér och uppgangar.

A-Banan Projekt AB efterlyste avtal med exploatdren for att minimera storningar av
Arlandatrafiken.

AB Svenska Shell konstaterade att forslagets genomférande forutsétter att bolagets
verksamhet i omradet upphor. Bolaget har en servicestation med en sarskild del for
biogas, den senare etablerad i samarbete med Stadens MFO och & den endai sitt dag i
innerstaden. Om stationer i innerstaden forsvinner tvingas bilister kora langa strackor
till ytteromradena vilket & nackdel for bade miljo och trafik. | forsta hand vill Shell
vara kvar pa platsen i andra hand kan ett erséttningslage diskuteras, med tillhdrande
ansprak pé ekonomisk ersittning frén Staden.



Skandia Fastighet AB, tidigare agare till Klockan 1 och Newsec Forvaltnings AB,
representant for tomtrattshavaren till Klockan 10, ansdg att den foreslagna bebygge -
sen med 7-9 vaningar & for hog. Det foreslagna taklandskapet véaxer upp over den i
bebyggelsen kring Norra Bantorget etablerade taklisthdjden och blir arkitektoniskt
frammande. Den foreslagna bebyggelsen & 2-4 vaningar ovan takfot vilket i detta
exponerade 1&ge upplevs som obalanserat i jdmforelse med néraliggande sekel skifts-
bebyggelse. Parkeringsproblematiken maste &gnas stor uppméarksamhet. Ett hotell
borde ligga langs Ostra Jarnvagsgatan eftersom |&get vid Norra Bantorget anses |amp-
ligare for bostader. De olika sikerhetsmassiga svérigheterna, inkluderande den elek-
tromagnetiska strélningen frén bangérden, fé&r inte undervérderas. Aven Diligentia,
nuvarande &gare till Klockan 1, ansg att byggnaden pé bangérden blir for hog viket &
till nackdel for utsikt och ljus for hyresgéster i Klockan 1, medfdrande minskad hyres-
betal ningsvilja och minskat fastighetsvérde. Som kompensation for forsdmringen fére-
dog Diligentia att byggrétten utokas inom fastigheten Klockan 1, vilket skulle mgjlig-
gbra omflyttning av bostadshyresgéaster.

NewSec, foretradare for Landsorganisationen i Sverige och HB Klockan, vilka har
fastigheter som grésar till planomrédet, ans3g att Norra Bantorgets park skulle sam-
manfogas med den fore detta skolgarden genom att V asagatan ersitts med en parkvég
och att staketet mot skolgérden tas bort.

Hufvudstaden, genom bolag &gare till Cityterminalen, ansag att planforslagets bebyg-
gelse mot Kungsbron kanns aningen hog. Taket borde brytas ned éver éversta vaning-
en med |&gre taklutning for att visuellt minska byggnadernas hgjd.

Handelsbanken Liv, &gare till byggnaden i kvarteret Lakaren, redovisade en positiv
installning till bebyggelse enligt forslaget men ansdg att den byggnad, som ligger norr
om Kammakargatans férlangning, har fér hdg taklisthdjd. Nackdelen av denna héga
byggnad skulle kunna kompenseras med 6kad byggrétt inom kv. Lékaren.

P.S, boende i Klockan 1, férordade aternativet med bostader i stéllet for hotell och
efterlyste en forandring av forslaget till forman for fler bostader framfor allt i delen
mot Ostra Jarnvagsgatan och Kungsgatan. Planen borde omfatta exploatering dver en
stérre del av bangérden. Nya byggnader i omrédet borde inte vara hogre an kringlig-
gande bebyggelse for att inte kvava grannkvarteren och skapa mdrka gaturum och for
att passa béttre in i stadsmiljon. Ny bebyggelse kommer att innebéra hardare trafikbe-
lastning av ber6rda gator och planbeskrivningen borde kompl etteras med en utredning
av trafiken. Garage i den nya bebyggelsen borde dimensioneras for att klara den nya
bebyggel sens behov men &ven for att den efterfrégan som redan finns i dag. Samtliga
fastigheter 14ngs Torsgatan, Ostra Jarnvagsgatan och Kungsgatan borde ha butiker i
bottenvaningen for att skapa en levande stadsmiljo



4.5 Remissinstanser

Gatu- och fastighetsndmnden godkande i huvudsak sin forvaltnings fordag till beslut
och anférde dérutbver att "den drivmedel sstation som ligger vid Norra Bantorget har
forutom bensin ocksa alternativa drivmedel, vilka beh6vs i en miljévanlig innerstad.
Det ar darfor mycket angeléget att en ersattningsplats hittasi innerstaden som uppfyl-
ler de nya kraven pa bensinstationers placering. Kontorets forlag om att stélla bus-
sarnai en lang rad pa Torsgatan har en rad brister. Kontoret far darfor i uppdrag att
se pa mdjligheterna att utvidga det planerade garaget for att dven inrymma turistous-
sarna. Om mgjligt ska den gamla busstationens byggnad flyttas till annan plats.” | ett
arende om markanvisning, behandlat i december 2002, besl 6t ndmnden att turistbussar
inte skulle inrymmasii till exploateringen hoérande parkeringsgarage och forordade att
den gamla busstationen rivs. Gatu- och fastighetskontoret hade foredlagit att ndmn-
den skulle uppdra & kontoret att anstka om rivningslov for den fore detta busstationen
samt att i Ovrigt vidta erforderliga 8tgarder for detaljplanens genomférande. Kontoret
forordade planalternativet med hotell och tillstyrkte planférslaget med undantag for
foreslagen byggrétt i parken p& Norra Bantorget avsedd for &terskapande av den f.d.
bussterminal sbyggnaden. Kontoret féreslog att byggnaden rivs. Torsgatan féreslogs bli
24 meter i stéllet for som i planforslaget 22 meter. Den stdrre bredden motiveras av
stadshilds- och trafiksynpunkter men & andra sidan & den tilltankta bebyggelsen hart
trangd mellan Torsgatan och jarnvagen. Frédgan om gatans bredd och utrymme for
bebyggelse foreslogs bli foremd for studium i det fortsatta planarbetet. Bussupp-
stallning foresl&s ske pa Torsgatan, norr om Barnhusbron. De bilparkeringsplatser som
dar behover tas i ansprak kan kompenseras med parkering i garage under den nya
foreslagna bebyggelsen. Planférslaget forutsitter att bensinstationen upphor pa grund
av att det kravs stort avstand till nya bostader

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrkte fordaget till detaljplan under forutsétt-
ning att det kompletteras med en utredning som visar hur drivmedelsforsorjningen i
innerstaden paverkas av programmet, att miljokonsekvensbeskrivningen redovisar hur
miljomal avseende magnetfatspaverkan kan uppfyllas samt att bullernivéerna vid
gardsfasaderna redovisas. Miljoforvaltningen ansag att en ny plan for omradet inte
borde tillstyrkas forran hur det utretts hur drivmedelsforsorjningen i innerstaden pé-
verkas av avvecklingen av bensinstationen vid Norra Bantorget. Forvaltningen fann att
miljokonsekvensbeskrivningen inte sakerstédller att Stadens miljomal uppfylls. Betréf-
fande buller efterlystes redovisning av ekvivalenta ljudnivaer vid byggnadernas fasa-
der och forutsattes att ljudnivan fran trafikbuller och installationer vid bostadernas
gérdsfasader kommer att ligga vasentligt lagre &n 55 dBA. Atgérder méste vidtas s&
att stadens riktlinjer for vibrationer klaras i bostaderna. For magnetfaltspaverkan han-
visades till ett miljoprogram (MP 2000) vilket rekommenderar ett htgsta drsmedelvar-
de p& 0.2 mikrotesla. Detta vérde inte & mgjligt att nd med rimliga kostnader. Tekniskt
och ekonomiskt & mojligt att uppna ett véarde av 0.5 mikrotesia, vilket inte medfor
pétagliga storningar i kontorsmiljo. Forvaltningen pétal ade att avskarmande byggnader
inte har betydelse for reduktion av magnetfalt varfor dven bostaderna kommer att fa



vérden 6ver 0.2. Likvéal foreslér forvaltningen att vardet for bostéder om 0.5 mikrotesla
kan accepteras om dtgarder for att minska magnetfaltets vérde till 0.2 vidtasi samband
med en framtida fortsatt Gverdackning av bangérden.

Stadsmuseinamnden godkande sin férvaltnings férslag till beslut och anforde.

" Det & mycket positivt att Norra Bantorget blir park och att platsen kan komplet-
teras med bostader, kontor och hotell. Omrédet har levt i skymundan sedan buss och
spérvagstrafiken norrut ersattes av tunnelbanan. Som en rest fran denna tid stér Hol-
ger Bloms funktionalistiska vanthall som lange fungerade som en métesplats for van-
tande forortsresenarer. Byggnaden har tillatits forfalla men bevarar &nda sina framsta
karaktarsdrag av tidig funkis. Namnden anser att byggnaden &r ett landmérke som
borde lyftas fram. Planen bor darfor ritas om sa att detta blir mojligt. At flytta hallen
ar inget alternativ eftersom det skulle berdva huset sitt historiska sammanhang.”

Stadsmuseiforvaltningen foredlog att dess namnd skulle besluta att godkénna
forvaltningens utldtande med forsag om att i huvudsak tillstyrka planforslaget, avstyr-
ka rivning eler flyttning av den funktionalistiska vanthallen, avstyrka foreslagen till-
byggnad av kv. Larljungen samt att begéra att skyddsbestédmmelser for kulturhistoriskt
vardefulla byggnader infors. Sammanfattningsvis ansdg stadsmuseiforvaltningen att ny
bebyggelse vid Norra Bantorget kan accepteras. Rivhing av panncentralen kan évenle-
des accepteras. Den funktionaistiska vanthallen maste bevaras pa ursprunglig plats
och forses med skyddsbestémmelser. For kv. Larljungen bor begréansas till utrymmet
mot Kammakargatan och den 6ppna entréplatsen mot Dalagatan 1amnas obebyggd.
Aven denna byggnad foreslogs fa skyddsbestdmmelser inforda i plan. Detaljplane-
fordaget borde omarbetas pa dessa punkter.

Norrmalms stadsdelsnamnd bedutade att stadsdelsforvaltningens utlétande skulle
med foljande tillagg verldmnas som remissvar.” Salva Norra Bantorget bor ses Gver
i detta sammanhang och omdanas pa ett lampligt sitt. | vardagslag anvands platsen i
stort sett bara av hundagare och missbrukare.”

Norrmalms stadsdelsférvaltning stéllde sig i stort positiv till innehdllet i planen
for att dess genomférande forhoppningsvis ska géra en trivsammare miljo av platsen
som nu har problem och uppfattas som en baksida. Bostdder maste prioriteras fére
hotell. Parkeringsplatser och kéllsortering ska inrymmas i fastigheterna. Betréffande
specialbostader och service anmalde forvaltningen behovet av tva gruppbostader for
utvecklingsstérda om fem lagenheter vardera. En 6kad efterfrégan av forskoleplatser
bedomdes kunna klaras inom Sabbatsbergsomradet.

Ré&det till skydd for Stockholms skénhet konstaterade att det sldpp i kvarteret i
Kammakargatans forlangning, som foresprakats av rédet i programremissen, finns med
i forsaget. R&det anmélde tveksamhet till planandringen for Kv. Larljungen. Byggna-
dens i kvarteret stora arkitektoniska kvaliteter och speciella plan skulle omintetgoras
av byggrétt innebarande att de béda vinklarna byggs igen. Rédet kunde dock ténka sig
en utbyggnad mot Kammakargatan men inte mot Dalagatan, mot vilken byggnadens
fasad utgor en karaktaristisk fond, som bor forbli orérd. Andring av byggnaden i kvar-
teret Larjungen borde prévasi ett eget planarende och redovisas battre. R&det fann att
dess synpunkter pa kvartersstrukturen, framférda i programremissen, g beaktats. R&
det vidhdll att planen borde ha givits en annan utformning dar stdrre hénsyn visats mot



Norra Bantorget och den befintliga bebyggelsen. Rédet ansig att Holger Bloms buss-
terminal ska bevaras pa befintlig plats. En flyttning av byggnaden till parken framstér
som arkitektoniskt och kulturhistoriskt olamplig. Byggnaden bor stdi en trafiktat miljo
for att man ska forsta funktionen. Rédet anser att man betraffande bostader inte till
fullo utnyttjat den foreslagna bebyggel sens majligheter. Hotellet borde utgéa och [amna
plats for bostader. Likasi borde mojligheten provas att bygga enkelsidiga | agenheter
mot garden i huskropparna langs spéromradet. Den nya bebyggel sens hojd fér inte helt
dominera dver den traditionella jugendbebyggelsen som kléttrar uppfor berget mot
Tegnérlundens hgjdplatd. Rédet var tveksamt till foreslagen bebyggelse langs Ostra
Jarnvagsgatan, for att sddan skulle skymma det arkitektoniskt vardefulla Lundbergska
huset i kvarteret klockan. Rédet konstaterade att planomrédets utstrackning férandrats
efter programsamrédet och innehdller dven bebyggelse langs Kungsgatan. Radet var
frégande infor foregripande fragan om Gverdackning av sparomradet. Denna del av
planforsiaget borde utga och en analys av hela sparomrédet och dess Gverdackning
presenterasi ett separat drende.

Stadsbyggnadsnamndens handikappréad avstyrkte bebyggelse dar man inte kan
komma ner till véardet 0.2 mikrotesla for elektromagnetisk stralning. Trappor mellan
nuvarande gator och en framtida bebyggelse pa dick Gver bangdrden méste ha en
kompletterande forbindelse for rorelsehindrade. Byggnadsentréer ska vara tydligt
markerade for att vara |étta att hitta for personer med orienteringshandikapp. Glasade
ytor ska vara tydligt markerade i 6gonhgjd. Hotell méste vara tillgangligt for alla.
Planteringar ska bara innehdlla vaxter som inte framkallar allergi. Parken ska ha bra
belysning och vara létt att orienterasigii.

Stockholm Vatten gav information om erforderliga ledningsomraden och hur bebyg-
gelsen skulle behdva justeras i 1age. Illustrerad tradrad 1angs Torsgatan maste ge vika
for ledningssamordning. Lagsta tryck motsvarar nivan +50 meter vilket kan komma att
erfordra intern tryckstegring pé respektive byggherrars bekostnad. Gatans avvattning
ligger kvar med anslutning till kombinerat ledningsnét till Henriksdals reningsverk.
Nya hustak, kvartersytor, torg och parkytor avvattnastill Barnhusviken.

Birka Energi meddelade att en elnétstation vid Torsgatan 7 och ett omfattande led-
ningsstrék maste flyttas med anledning av féreslagen bebyggelse. Plats behovs for tva
nya elnétstationer. | omrédet finns en gasledning som méste flyttas. U-omréden begar-
des for gasledningar som kommer att ligga pa tomtmark. Information gavs om att ny
bebyggel se kan andutas till nét for fjarrvarme, kyla och gas.

Kommunal riskhantering tillstyrkte planfordlaget under féljande forutsdttningar.

? Riskanalysen. Samtliga &tgardsforslag i till drendet horande riskanalys skall beak-
tas. Atgérdsforslag som inbegriper aktiva brandskyddsldsningar bér undvikas, som
t.ex. jalusier for skydd mot varmestralining. Man bor i stéllet anvanda passiva | 6s-
ningar som till exempel brandklassade icke dppningsbara fénster.

? Brandslackning. Framkomligheten for brandforsvarets fordon maste beaktas. Be-
fintlig infart till spéromradet ska behdllas for raddningsinsatser pa bangardsomrédet
eventuellt kompletterad med ytterligare réddningsvégar.



? Utrymning. Verksamheter med hog personaltéthet och bostéder maste placeras bort
fran sparomradet. For |agenheter dar fonstrens karmunderstycke eller balkongrack-
es Overkant ligger hogre an 11 meter skall &tkomlighet med brandforsvarets steg-
fordon beaktas. Alternativt kan accepteras brandsékra trapphus, TR2.

? Framtida 6verdackning av bangdrden En 6verdackning av spdromrédet skulle kun-
na paverka riskbilden positivt for hela omradet om dackskonstruktionen utformas
rétt. Det & viktigt att man redan i den nu foreslagna bebyggel sen tar hénsyn till en
forsatt Overdackning och mojliggor synergieffekter avseende riskbilden.

Storstockholms lokaltrafik, SL, efterlyste en tydligare beskrivning av trafik-
konsekvenserna av forslaget. Torsgatans detaljutformning méste anpassas till flygbus-
sarnas korgeometri. SL sdg positivt pa forslaget att busstrafiken kan ga direkt pa Va-
sagatans forlangning Gver Norra Bantorget men ansag att gatan i denna strécka annu
hellre borde utféras som en ren bussgata. SL pétalade att det & byggherrens ansvar att
se till att &gérder vidtas mot stérningar som orsakas av tagtrafiken s att stadens mil-
jomal for ljud, ljus, vibrationer, elektromagnetiska storningar

4.6 Ovriga

Hembygdforeningen & Norrmalm motsatte sig rivning eller flyttning av busstations-
paviljongen. Om ny bostadsbebyggelse kommer till stand efter Klara Strand kan pavil -
jongen integreras och dess bottenvaning anvandas for lokal butik och évervéningen for
servering.

Adolf Fredriks Lokala Hyresgastforening ansdg att Torsgatan skulle forlaggas nér-
mast jarnvagsomradet och den del av Torsgatan, som ligger intill befintliga kvarter,
anvéandas som lokalgata. Harigenom skulle en stérre del av den nya bebyggel sen kun-
na anvandas for bostéder. Torsgatan och Olof Palmes gata skulle fa dubbelriktad trafik
varigenom Barnhusgatan skulle kunna f& endast lokal trafik. Forslagets kontorsyta
borde minskas till férman for bostader. Om detta inte & mojligt av miljoskal borde
befintliga kontorsbyggnader i nérheten avkontoriseras. Bostader borde uppldtas med
hyresrétt, ha rimliga hyror och ha almannyttigt bostadsforetag som hyresvérd. Rotun-
dan borde ligga kvar pa sin plats och &erf& sin funktion som bussterminal. Féreningen
ansdg att den minskning av antalet parkeringsplatser p& gatumark, som blir féljden av
planférslagets genomférande, inte kan accepteras eftersom nytillkommande parkering
i garage blir dyrare. Uppstéllningsplatserna for turistbussar vid torget borde finnas
kvar liksom bensinstationen.

Dessutom har féljande synpunkter ldmnats av enskilda per soner

? Det ar valkommet med utveckling av det trékiga ingenmanslandet 14ngs jarnvagen.

? Forslaget & bra och val genomtdnkt. De planerade husen passar bra till de &édre
utan att tappa sin moderna prégel. Det & bra med varierande hushdjd och spannan-
de detaljer pa fasaderna.

? Hotell foredras framfor bostader vid Norra Bantorget

? Det & braatt den gamla fina busstationen flyttas till parken.



? Det & mycket bra att busstrafiken koncentreras s att busshéllplatserna laggs i an-
slutning till varandra och att de sydgéende bussarna tilléts ga rakt mot Vasagatan

utan att som nu runda torget

Det & bramed en uppdelning i kvarter sd att det inte bildas en jattemur mot jarnvé

gen

L 6sningen med ett torg framfér expeditionsbyggnaden &r bra

Det & positivt att parken vid Norra Bantorget blir stérre och meratydligt avgrénsas

frén gatorna.

Byggnaderna langs Ostra Jarnvéagsgatan och jarnvagen bor inte byggas. Det &r

béttre att invanta nya forutséttningar som kan bli féljden av den framtida utveck-

lingen av tagtrafiken.

Ett stimulerande fordag!

Forutom skrivelser med ovanstéende synpunkter har inkommit en med kritik av

planforslaget for att det innehdller bebyggelse som kommer att bli en mur mellan

gatan/parken och det Gppna utrymmet dver jarnvagsomrédet och vastersolen. | stal-

let foreslds en mera upplost bebyggelse med hotell pa en triangelformad Gverdack-

ning i hornet mellan Ostra Jarnvagsgatan och Kungsgatan samt bostadsbebyggelse i

form av runda punkthus p& en smal 6verdackning langs Torsgatan norr om Barn-

husbron.
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