Utl&tande 2005:48 RI 1 (Dnr 311-412/2005)

Fordag till detaljplan for hotell och foretagslagenheter
vid fastigheten Skalmejblasaren 8 inom stadsdelen
Vasastaden, Dp 1997-01393-54

Kommunstyrelsen foresl& kommunfulImaktige besluta féljande
Detaljplan for hotell och foretagdagenheter vid fastigheten
Skalmejblasaren 8 inom stadsdelen Vasastaden, Dp 1997-01393-54,
antas.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets bakgrund

Under 1997 inkom en bestdllning pa andring av géllande detaljplan i syfte att
uppfora ett hotell i korsningen Vanadisvégen/Hagagatan. Géllande detaljplan
frén 1955 anger att lokaler far uppforas for garage- och bilserviceandamdl. Ett
terrassplan skall anordnas och vara tillgangligt for lek och idrott. Ursprungs-
fordaget angav att bostader skulle uppforas pa platsen men i programarbetet
framkom att bollplanen i terrassplanet var av vikt for stadsmiljon, och att boll-
planen var i behov av upprustning pa grund av eftersatt underhal. Inriktningen
andrades nu till att omfatta ett hotell med bibehallen bollplan. Davarande tomt-
réttshavare bedémde att planen inte gick att genomféra och darfor slutférdes
inte planarbetet.

| januari 2001 férvarvade Tagehus AB det bolag som agde tomtrétten. Ett
nytt férdag till bebyggelse togs fram. Stadsbyggnadsnéamnden uppdrog till
stadsbyggnadskontoret den 19 april 2001 att uppréita fordag till detajplan
enligt det nya férdaget. Efter utstdllning antog stadsbyggnadsndmnden den 14



augusti 2003 fordaget till detaljplan. Namndens beslut éverklagades till 1ans-
styrelsen som godkande namndens beslut. Arendet 6verklagades da till reger-
ingen som den 12 december 2004 beslutade att upphéva planen, eftersom den
ar av principiell vikt och att den sdledes borde ha provats av kommunfulIméak-
tige. Den 20 januari 2005 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkénna for-
dag till detajplan for hotell och féretagsdgenheter och dverlamna planen till
kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Detaljplaneford aget omfattar uppférandet av hotell och foretags genheter vid
fastigheten Skalmejblasaren 8 i korsningen Vanadisvagen/Hagagatan. Bygg-
naden mot Vanadisvagen far uppforas till max 37,5 meter dver nollplanet,
motsvarande max 6 vaningar samt en indragen sjunde vaning éver terrasspla-
net. Byggnaden mot Hagagatan far uppforas till en héjd av max 33,5 meter
over nollplanet, vilket motsvarar 5 vaningar samt en indragen §étte vaning
Over terrassplanet. Terrassplanet skall vara planterbart och utformas for sko-
lans behov for bollspel och rekreation. Terrassplanet ska vara tillgangligt for
almanheten. Skolan ska aven kunna nyttja lokaler i den nya bebyggelsen.
Langs Vanadisvégen dras bebyggelsen in fran gatan med 12 meter i syfte att
skapa forgardsmark tillganglig for allménheten. Bebyggelsen i bottenvaning-
arna far 1angs bada gatorna anvandas for handel, kontor, service etc.

Bilaga 1 Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomforandebeskrivning
Bilaga 3 Remiss- och samradsredogorelse
Bilaga 4 Plankarta

Mina synpunkter

Jag anser att den foreslagna planen pa ett tillfredsstallande sétt tar tillvara olika
intressen, som ska samsas i en storstad som Stockholm. Detaljplanen innebér
ett positivt tillskott av nya hotellrum i centrala Stockholm och att en bollplan
som anvands sparsamt av skolan pa grund av skaderisken med asfaltsbel gg-
ning rustas upp. Detaljplanen innebér ocksa att stadshilden i hornet Vanadis-
vagen/Hagagatan antar mer stadsmassig karaktdr och bildar ett stadsmaéssigt
sammanhang.

Detaljplanen har tidigare antagits av stadsbyggnadsndmnden men efter
Overklagande till regeringen av boende och foreningen R&dda Matteus bollplan



beslutade regeringen att upphava planen med hanvisning till att den &r av prin-
cipiell vikt och dérfor ska antas av kommunfullmaktige.

Jag anser att stadsbyggnadsnamnden har gjort nédvandiga avvéganden mel-
lan behovet av hotell och behovet av bollplaner i centrala delarna av Stock-
holm for rekreation och lek. Regeringen ansdg vidare i beslutstexten att detalj-
planen och planbestdmmelserna inte tillrackligt tydligt uttryckt avsikten med
bollplanen. Déarfér har stadsbyggnadskontoret fortydligat planens intentioner i
enlighet med vad som redan anfors i planbeskrivningen. Stadsbyggnadsnamn-
den delar stadsbyggnadskontorets uppfattning om att féreslagen justering &r av
redaktionell art och att det darfor inte & nddvandigt med en ny utstdllning av
planforslaget.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forsl ag.

Reservation anfordes av borgarradet Viviann Gunnarsson (mp) enligt féljan-
de.

Jag fored & kommunstyrel sen foresld kommunfullmaktige besluta att
1. avstyrkadetaljplanen
2. samt att anféra foljande

Det finns en risk for dveretablering av hotellrum i Stockholm, medan bostadsbehovet
fortfarande &r stort. Vi tycker darfor det vore lampligare att anvénda en del av denna
plats for nya bostdder. Matteus bollplan ska l&mnas intakt och inte som i forsaget
inskrankas av bebyggel se 1angs gatans utrymme oster om bollplanen.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
Detaljplan for hotell och foretagsl agenheter vid fastigheten Skalmejblésa-
ren 8 inom stadsdelen Vasastaden, Dp 1997-01393-54, antas.
Stockholm den 9 mars 2005

Pa kommunstyrelsens vagnar:
KRISTINA AXEN OLIN

Kersti Py Borjeson

Anette Otteborn



Reservation anfordes av Christopher Odmann (mp) med hanvisning till resar-
vationen av (mp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 20 januari 2005 att godkéanna férda-
get till detaljplan for fastigheten Skalmejblasaren 8 inom stadsdelen Vasasta-
den, 1997-01393-54, och overlamna det till kommunfullméaktige med hemstal-
lan att fullméktige métte anta planford aget.

Reservation anfordes av Cecilia Obermiller (mp) som hanvisade till sitt yr-
kande enligt foljande.

MiljOpartiet Onskar hanvisa till tidigare stéllningstagande i &rendet, dér vi varnar om
bollplanen.

En mer begransad bebyggelse 1angs gaturummet dster om bollplanen kunde ha
l[&mnat bollplanen intakt. Dérutdver anser vi det for ndrvarande vara viktigare att till-
skapa bostader an hotell i Staden.

SArskilt uttalande gjordes av ordforanden Kersti Py Borjeson (s), Conny Nils-
son (s), Gunni Ekdahl (s), Rolf Lindell (s), Jan Qvarsell (s) och Torsten Sand-
gren (v) enligt féljande.

Vi vill uttala att den bollplan som idag &r belagen i planomradet ligger pa taket till en
fastighet som rymmer en bilhandel. Det torde vara en klar forbéttring av tillgangen till
goda bollplaner fér barn och unga i Vasastaden om bollplanen uppgraderas vilket
planforslaget medger. Den minskade ytan kommer inte inverka menligt pa séttet att
utnyttja bollplanen.

Skolan kommer att fa tillgang till nya lokaler i bottenvaningen till det nya hotellet.
Det klargors ocksdi detaljplanen.

Stadsbyggnadskontor ets tjansteutl dtande av den 10 januari 2005 har f6ljande
lydelse.

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsndmnden antog den 14 augusti 2003 fordag till detaljplan for Skalmgj-
blasaren 8. Namndens och sedermera L ansstyrelsens beslut har dverklagats. Regering-
en har prévat drendet och fann anledning till att upphéva detaljplanen.
Stadsbyggnadskontoret fores ar att ett fortydligande gors betréffande det planerade
terrassplanets anvandning. DA regeringen anser att en exploatering pa del av bollpla-
nen & av principiell karaktar foreddr kontoret att stadsbyggnadsnamnden godkanner
fordaget till detaljplan, och éverlamnar planen till kommunfullméktige for antagande.



UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden antog den 14 augusti 2003 uppréttat forslag till detaljplan
innehdllandes ca 90 hotellrum och ca 30 foretagsl dgenheter. Forslaget innebéar i hu-
vudsak tillbyggnad av befintlig bebyggelse 1angs Hagagatan och nybyggnad langs
Vanadisvagen. Befintlig bollplan &r i ddligt skick och olamplig for idrottsandamal. |
forslaget ingér darmed &ven att ersitta befintlig plan med en ny val fungerande yta for
idrott och rekreation for skolans och almanhetens behov. Stadsmiljén léngs Vanadis-
véagen rustas och iordningstalls.

Stadshyggnadskontoret har under planprocessen gjort avvagningar betréffande de
for- respektive nackdelar féreslagen bebyggelse medfor. Avgérande for kontorets be-
doémning har varit att befintlig bollplan inte fullt ut fungerar for sitt &ndamal utan stora
investeringar, samt den befintliga bollplanen inte ingér bland de idrottsplatser och
bollplaner i staden som idrottsn@mnden valt att prioritera for en upprustning. Av vikt
for kontorets bedomning har ocksa varit att en Gverenskommelse tréffats mellan sta-
dens férvatningar och tomtréttshavaren betraffande kompensation fér de funktioner
och ytor som utgér vid ett genomférande av detaljplanen. Kontoret har ansett att en
exploatering darfor kan vara rimlig. Forslaget innebér att del av befintlig bollplan tas i
ansprék for exploatering, medan kvarvarande del av bollplanen rustas och gors mer
tillganglig, anvandarvanlig och anpassad till barns skerhet och lokala behov. Den nya
bebyggelsen far béara kostnaderna for upprustningen. Foreslagen bebyggelse bedéms
aven medfora positiva konsekvenser vad géller stadshild och stadsmiljé.

Stadsbyggnadsndmndens beslut att anta detajplanen har éverklagats av Kvar-
tersradet for de boende i SKB-huset Munin samt Foreningen Radda Matteus Bollplan.
Lansstyrelsen avvisade 6verklagandena. Detta bedut dverklagades till regeringen.

Regeringens prévning och beslut

Under Miljédepartementets beredning av @endet gavs tillfdle for stadsbygg-
nadsnamnden att yttra sig 6ver vad de klagande anfort. Stadsbyggnadsnamnden beslu-
tade den 14 oktober 2004, Gverldmna stadens yttrande till departementet i vilket
ndmnden tillstyrker ett genomférande av detaljplanen och den planerade bebyggel sen,
samt understryker att namnden i sitt beslut att exploatera fastigheten vagt in tillgéngen
till bollplaner i stadsdelen och hur den aktuella bollplanen &r férskaffad idag.

Regeringen beslutade dock den 12 december 2004 upphéva planen (beslut
M2003/3710/F/P). Som skdl till detta har man i sin beddmning angett att drendet &r av
sédan principiell beskaffenhet att ett antagande av planen borde har prévats av kom-
munfullmaktige. Regeringen anser vidare att detaljplanen med dess planbestdmmel ser
inte har utformats pa ett sitt som sakerstéller den avsikt med bollplanen som redovisas
i planbeskrivningen. Man anser dérav att det réder en otydlighet vad géller frdgor som
ar av vésentlig betydelse for omgivningen.



Sadshyggnadskontor ets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret har sett 6ver mgjligheterna att &tgérda de aspekter som av
regeringen lyfts fram som skl till att upphava detaljplanen. Kontoret forelér darav en
mindre justering av planbestdmmelserna i syfte att fortydliga planens intentioner i
enlighet med vad som redan framférsi planbeskrivningen. Den justering som foreslas
innebdr att anvandningsbestdmmelserna kompletteras med lydelsen; " Terrassplanet
ska i huvudsak anvandas for skolandamél sant vara tillgangligt for allméan idrotts-
och lekverksamhet” . N&gon justering i plan- eller genomférandebeskrivningen foreslas
inte.

Kontoret anser att féreslagen justering &r av redaktionell art och att detta inte for-
anleder en ny utstallning av detaljplanen. Kontoret informerar dock de berdrda parter-
naenligt kontorets rutiner.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden godkanner detaljplanen med fore-
dagen justering och éverldmnar den till kommunfullméaktige for antagande.

[llustration éver befintlig samt planerad bebyggelse inom fastigheten Skalmej-
blasaren 8

Illustration Gver SkaJmejbIésar 8 tillika planomréadet. Intill planomradet ligger Matteus skola.
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Illustrationen éver den féreslagna bebyggel sen med byggnader i vinkel samt en upprustad boll-
plan painnergarden.

Sammanfattning av planbeskrivning till detaljplan for Skalmejblasaren 8

BEBYGGELSENS INNEHALL

Fordlaget till detaljplan syftar till att genom ny bebyggelse rusta upp och férnya fastig-
heten samtidigt som del av befintliga funktioner bevaras. Bebyggelsen foreslas i hu-
vudsak nyttjas for hotellverksamhet, dels genom pébyggnad av befintlig bebyggelse
langs Hagagatan, dels genom att en ny byggnad uppfors 1angs Vanadisvagen i vinkel
till den redan befintliga. 1 vinkelbyggnaden inryms ca 90 hotellrum samt lokaler for
skolverksamhet. Framfor bebyggelsen 1angs Vanadisvégen anordnas forgardsmark i
enlighet med omkringliggande fastigheter vilket sammantaget ger gaturummet en
tydligare gestaltning. | bebygge! sens bottenvaningar anordnas lokaler for hande!, kon-
tor, service etc. Bebyggel sen, som delvis placeras i souterrang, far en byggnadshojd
dver terrassplanet om sex plus en indragen sjunde vaning langs Vanadisvégen, samt
fem plus en indragen sj4tte vaning |angs Hagagatan.

UTOMHUSYTOR FOR LEK OCH REKREATION

Matteus skola nyttjar idag delvis bollplanen. Detaljplaneférslaget innebér att del av
befintlig bollplan bevaras och anordnas som innergdrd i den nya bebyggelsen. Inner-
gérden skall varatillganglig for Matteus skola och allménhet likt dagens forhallanden.
Garden blir ssmmantaget ca 35 x 35 meter vilket ger en ungerfarlig yta om ca 28 x 30
meter mgjlig att nyttja for fotboll och basketboll samt idrott och rekreation i allménhet,
spontan som organiserad genom tex skolan. Ytbeléggningen skall utgéras av en gum-



mimassa eller annat anvandarvanligt ljuddampande material. En ny ca 60 meter 18ng
I6parbana kan anordnas utmed skolan baksida langs fastighetsgransen. Innergérden
avskérmas mot intilliggande bostadsfastigheter genom en transparent skarm. Gérdens
bjalklag skall vara planterbart. Befintligt stdngsel tas bort vilket ger en 6kad tillgang-
lighet mellan skolgérd och bollplan. Innergérden och de anlaggningar som blir néd-
vandiga for genomférande av detaljplanen iordningstélls genom byggherrens forsorg.
Innergérden skall &ven fungera som samlingsplats for skolan vid utrym-
ningssituationer.

LOKALER INOMHUS FOR SKOLVERKSAMHET

Som kompensation for de ytor av befintlig bollplan som férsvinner erbjuds Matteus
skolamajlighet att hyralokaler i den nya bebyggel sen for skolverksamhet. Dessa |l oka-
ler uppgér till ca300 m2

AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

| syfte att sakerstalla Matteus skolas fortsatta maéjlighet till utevistelse p& den nya boll-
planen har en dverenskommel se mellan staden och tomtréttshavaren uppréttats. | over-
enskommelsen anges bl.a. att tomtréttshavaren ska ombestrja en upprustning av den
nya men mindre bollplanen samt sta for drift, skotsel och underhdl under en 10-
arsperiod. | Gverenskommelsen anges dven att skolan ska ha majlighet att nyttjadel av
lokalernai den nya bebyggel sen. Sammantaget innebér dverenskommelsen att den nya
bebyggelsen skall bara kostnaderna for nodvandig upprustning av innergdr-
den/bollplanen, och att tomtréttshavaren skall samréda med Norrmalms Stadsdel sfor-
valtning och Matteus skola for iordningstéllandet av dessa ytor och funktioner.



Bilaga 1

PLANBESKRIVNING

Innerstadsavdel ningen 2003-03-31 Dp 1997-01393-54
Klas Groth

Tfn 508 27 374

Fax 508 27 332

klas.groth@sbk.stockholm.se

Detaljplan for
Skalmejblasaren 8

inom stadsdelen V asastaden
i Stockholm

Dp 1997-01393-54

HANDLINGAR

Fordlaget till detaljplan utgors av plankarta med bestdmmel ser, denna planbeskrivning,
genomférandebeskrivning samt illustration till bebyggelse daterad Feb 03 (gestalt-
ningsprogram).

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att genom om- och nybyggnation méjliggora bebyggelse for i huvud-
sak hotellverksamhet, samt till en allmén upprustning av stadsmiljon, gatumiljon 1angs
Vanadisvégen och befintlig bollplan. Bebyggel sen avses dven kunna inrymma lokaler
for handel, service och skolandamal. Arendet handl&ggs genom normalt forfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen for Stockholm och nu géllande plan

Planomrédet ligger inom omréde som i Oversiktsplan 1999 & angivet som stenstad. |
géllande stadsplan frén 1955 (Pl 4314) anges att lokaler far uppforas for garage- och
bilserviceandamal. Ett terrassplan skall anordnas och vara tillgangligt for lek och id-
rott. Langs Hagagatan fér en byggnad om hogst tva vaningar 6ver terrassplanet uppfo-
ras for kontor sammanhtrande med garage-, bilserviceverksamheten, samt lokaler
sammanhorande med lek- och idrottsandamal. | géllande plan for grannfastigheten (Pl



5928) anges att ett utrymme om 12 meter |angs Vanadisvéagen skall vara forgardsmark
som inte fér bebyggas. Det nya planférsiaget berér enbart Pl 4314.

Programsanrad

Under 1997 inkom bestéllning om uppréttande av ny detaljplan for fastigheten. | pro-
grammet (startpromemorian) foreslogs ny bostadsbebyggelse i sex vaningar pa fastig-
heten. Under programsamrédet framgick att befintlig bollplan var av vikt for stadsmil-
jon och ur rekreations- och fritidshdnseende. Bollplanens standard var samtidigt inte
bra och var i behov av upprustning pga eftersatt underhdll. Synpunkter pa programfor-
slaget berdrde dven forsamrade ljusforhallanden och utblickar for kringboende. Mot
denna bakgrund péborjades arbetet med ett detaljplaneforsag innehallandes ny hotell-
bebyggelse i max sex vaningar enbart |angs Hagagatan och med bibehallen bollplan.
Fordlaget bedémdes av davarande tomtréttshavaren inte vara genomforbart och slut-
fordes inte.

Nya direktiv

Tagehus Forvaltning AB forvarvade under januari 2001 det bolag, AB Skalmejblésa-
ren & Co KB, som innehar tomtrétten till fastigheten. Ett nytt fordag till bebyggelse
pa fastigheten togs fram. Fordaget innebér att befintlig byggnad langs Hagagatan
byggs pa till samma hojd som 6vrig bebyggelse 1angs gatan. En ny hotellbyggnad
byggs léngs Vanadisvégen. En mindre del av terrassbyggnaden rivs for att gatumiljon
kan breddas, rustas och tradplanteras. Den mindre gérden rustas upp efter skolans
6nskemal och behov. Stadsbyggnadsnamnden uppdrog den 19 april & stadsbyggnads-
kontoret att upprétta ett fordag till detaljplan efter det nya fordaget.

PLANENS OMFATTNING

Planen omfattar fastigheten Skalmejblésaren 8. Vissa genomforandeaspekter av planen
omfattar &ven fastigheten Skalmejblasaren 1 (Matteus Skola).

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Agoforhéllanden

Stockholms Stad & lagfaren &gare av fastigheten som & upplaten med tomtrétt till AB
Skalmejblésaren & Co KB. Fagtigheten har en areal av 3155 kvm.

Befintlig bebyggel se och anvandning

Befintlig bebyggel se pé fastigheten bestér av en bilforsaljnings- och serviceanldggning
under vilken det finns ett garage med cirka 50 parkeringsplatser samt lager och teknik-



utrymmen. Ovanfor bilforsaljningsverksamheten ligger pa ett terrassplan en inhagnad
bollplan om 60 x 40 meter (Matteus bollplan). Langs Hagagatan finns en trevanings-
byggnad. Husets bottenvaning & utformad som en arkad innanfor vilken bilanl&gg-
ningen ligger. Over arkaden inryms ett hotell om ca 40 rum i tva vaningar dver ter-
rassplanet / bollplanen. Huset &r ritat 1962, har platt tak och fasader med gré spritputs.
Underhdllet & i viss man eftersatt.

Matteus bollplan

M atteus bollplan anvénds framst for bollspel av eleverna pa Matteus Skola och vinter-
tid som spolad isbana (om mgjligt). Planen utnyttjasi liten omfattning for skolidrott pa
grund av skaderisken. Planen anvéands delvis for spontanidrott och av idrottsforening-
ar. Planen har métten ca 60 x 40 meter, & inhagnad och har en ytbeldggning av asfalt.
Bollplanens niva ligger pa ca 18,5 meter dver nollplanet. Staden har ansvar for planens
drift och skotsel. Planen &r i daligt skick och har stort upprustningsbehov. | nuvarande
skick &r dess anvandningsmdjligheter begransade.

Matteus skola

P4 den intilliggande fastigheten Skalmejblasaren 1 ligger Matteus skola fran 1901-02
(ritad av Georg A Nilsson). Skolan & uppférd i rott tegel med vita blinderingsnischer
och svart pléttak. Skolan & i Stadsmuseets klassificering av byggnadsminnesklass
(bld), dvs bebyggelse vars kulturhistoriska varde motsvarar fordringarna for bygg-
nadsminnen i kulturminneslagen.

Trafik

Befintlig trafik 1angs Hagagatan (ca 3000 f/d) och Vanadisvégen (ca 9000 f/d) genere-
rar en ekvivalent bullernivd om 61-65 dB(A). Uppgift om trafikmangd frén & 2000
(GFK) och buller frén 1999 (Miljoférvaltningen). Av den totala trafiken i omradet kan
antas att ca 5% utgors av tung trafik, till den storsta delen bussar. Fastigheten ligger
kollektivtrafikmassigt bratill med busslinjer béde l4ngs Vanadisvagen och Sveavagen.
Nuvarande hotellverksamhet och bilservice /-forsdljningsanléggning antas generera
visstrafik till och frén omrédet.

Vegetation

Planomrédet utgors helt av bebyggd mark och saknar vardefull vegetation.



DETALJPLANEFORS.AGETSINNEHALL

Per spektiv 1angs Vanadisvagen, Erséus Arkitekter
Markanvéndning

Fordaget innebér att fastigheten anvands for i huvudsak hotellverksamhet, som skol-
gérd samt som férgérdsmark 1angs V anadisvégen.

Ett hotell om ca 90 rum lokaliseras i ny byggnad langs Vanadisvagen. Ca 30 fére-
tagdégenheter for korttidsboende lokaliseras léngs Hagagatan genom ombyggnad av
befintlig byggnad. Bebyggelsen 18ngs Hagagatan kan &ven anvandas fér annan typ av
tidsbegransat boende (tex studentlagenheter) under forutsittning att dessa utformas sa
att stadens géllande krav pa buller- och stérningsfria boendemiljoer uppfylls. Bebyg-
gelsens bottenvaning / markplan kan langs béda gatorna anvéndas for handel, kontor,
service etc.

Den nya bebyggelsen avses delvis kunna nyttjas av skolan och dess verksamhet.
Terrassplanet anvands som innergard och iordningstélls som yta for bollspel och re-
kreation tillganglig for skola och allménhet. Skolan ska &ven kunna nyttjalokaler i den
nya bebyggelsen. Skolans nyttjande av innergérden och del av évrig bebyggelse regle-
rasi avtal mellan staden och tomtréttshavaren.

Befintligt garageplan foreslas fortséttningsvis anvandas som parkering for verk-
samheterna inom fastigheten.



Planen medger bebyggelse om drygt 11 300 kvm (BTA). Fdljande prelimindra

fordelning av bruksareorna har antagits:

BTA (ca)
KOMMENTAR
Hotell 3300 Ca 90 rum langs Vanadisvigen
1 600 Ca 30 st langs Hagagatan
Foretagd E’\genheter1
Kontor / handel 2600 Gatuplan / terrassplan
Garage 3100 ca 70 platser (kéllarplan)
Totalt (BTA) ca 10 700

1. Kan &ven utgtra studentlégenheter eller likn. om bullerkrav fér bostéder kan uppfyllas.

Hotellrummens storlek uppskattas till 21-30 kvm och foretagslégenheterna till 28-43

kvm (1-2 R).

Av fastighetens totala ytareal om ca 3150 m? antas néstan 1700 m2 utgéra gard av
vilket ca 1000 m2 kan anvéndas som yta for bollspel. Forgardsmarken mot Vanadis-

vagen uppgdr till drygt 500 m2. Byggnadsytan

motsvarar drygt 900 m2.
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Stuationsplan éver Skalmejblasaren, Erséus Arkitekter (e skalenlig)



Bebyggel sens utformning

Bebyggelsens anvéndning och utformning ska i allt vésentligt ske enligt framtaget
gestaltningsprogram (illustrationer 6ver bebyggel sen).

Den nya bebyggelsen placeras i vinkel léngs gatorna. Langs Vanadisvagen dras
bebyggelsen in fran vagen med 12 meter i syfte att skapa forgardsmark tillganglig for
allménheten.

Byggnad langs Vanadisvagen far uppforas till en héjd av max 37,5 meter Gver
nollplanet, motsvarande max 6 vaningar samt en indragen sjunde vaning 6ver terrass-
planet. Byggnad langs Hagagatan fér uppforas till en hojd av max 33,5 meter Gver
nollplanet, motsvarande 5 vaningar samt en indragen sjtte vaning 6ver terrassplan.

Terrassplanet ligger pa en niva av ca 18,5 meter dver nollplanet (inkl. bel&ggning).
Planet skall vara planterbart och utformas for skolans behov. Terrassplanet far inte
bebyggas och dess hgjd far inte dndras i nagon storre omfattning. P& en mindre del av
terrassplanet mot befintlig skolgard fér dock ljuslanterniner och en utrymningstrappa
frén garage- och lokalplanet anordnas i enlighet med illustrationer Gver bebyggelsen.
Trappa med ev trapphus far inte dverskrida en vaning. Lanterninerna och trappan skall
anordnas Sa att gardens anvandning och tillganglighet inte stors.

Fasad langs Hagagatan, Erséus Arkitekter (g skalenlig)

Forgardsmarken utformas som en mindre torgyta eller breddad trottoar och skall vara
tillganglig for alman gangtrafik. Bjaklaget far byggas under till en max hojd av 14
meter dver nollplanet. Del av forgardsmarken fér byggas under till en héjd av max
+16,5 i syfte att mojliggora en utrymningstrappa frén kéllare. Pa den underbyggda
forgardsmarken far trappor och slanter anléggas for att méjliggdra en god anpassning
av markplaneringen mellan forgérdsmarken och omgivande trottoar och skolgérd.



Stadens utemiljéprogram bor efterfoljas. Trad planteras langs Vanadisvégen i enlighet
med omkringliggande trédplanteringar.

For god kontakt mellan befintlig skolgdrd och den nya upprustade inner-
/skolgérden utformas hotellkroppens vastra del med en portik i de nedre vaningarna.
Av samma anledning kan befintliga parkeringsplatser pa skolgérden avvecklas och
erséttningsplatser kan erbjudas i kvarterets garage.

Vid utformning av bebyggelsen ska géllande krav fér buller och stérningar uppfyl-
las. For hotellrum ldngs Vanadisvégen skall en ljudniva inomhus av max 30 dB(A)
ekvivalentniva klaras. Samma krav skall klaras for foretagslagenheter 1angs Hagaga-
tan. Motsvarande niva for sk tysta arbetsplatser galler s langt som méjligt. Tidsbe-
gransat boende i form av tex studentlégenheter kan uppfdras i bebyggelsen 1angs Ha-
gagatan under forutsittning att dessa utformas sa att gallande krav uppfylls vad géller
bullerstérningar i boendemiljoer (hogst 550BA ekvivalentniva / minst en bullerfri
sida).

Bullerstérningar fran anlaggningar s som ventilation, flaktar och kylanordningar
skall generellt minimeras. Frén ventilationsanlaggningar skall ljud inte Gverstiga 50
dBA. Stomljuddampande &tgarder i bebyggelsen skall vidtas om handel skainrymmas
i bebyggelsen. Ljud- och ljusstérningar frén bollplanen skall minimeras si langt som
majligt, tex genom bullerddmpande material i fasad och transparent bullerskérm mot
intilliggande fastigheter.

Balkonger fér inte anordnas mot gata med undantag av bebyggelsens hotelldel
langs Hagagatan dar balkonger f&r anordnas i enlighet med gestaltningsprogrammet.

Utrymmen fér lastning, lossning samt forvaring skall inordnas i fastigheten langs
Hagagatan.

Trafik och parkering

Parkering for verksamheterna tillgodoses i befintligt garage dér ca 70 p-platser kan
inrymmeas efter ombyggnad. Skolans persona kan erbjudas platser i garaget for att
minska antalet ytparkeringar p& skolgérden. Utfart frén garage och eventuellalastintag
anordnas léngs Hagagatan och ges en god utformning i syfte att minimera stérningar i
gatumiljon. En pa&-/avstignings- och lastzon for tex busstrafik till och fran fastigheten
anléggs langs Vanadisvégen. Denna ersétter befintlig gatuparkering. Langs Hagagatan
kan gatuparkering fortséttningsvis anordnas.

Tillganglighet

| utformning av bebyggelsen ska hansyn tas till befintliga nivaskillnader sa att till-
ganglighetsaspekterna beaktas sd I&ngt som majligt. Utomhus omfattar detta saval
innergérden som forgardsmarken. Till terrassplanet / gérden skall minst en passage
utomhus anordnas fran gatusidan inom fastigheten.



Skola, rekreation och idrott

En forutséttning for den nya bebyggelsen &r att befintlig bollplan ersétts av en ny yta
for bollspel, rekreation och fritidsandamal. Den nya ytan blir mindre &n befintlig men

f&r en hogre standard. Av gérdens totala areal p& ca 1700 m? fé& sjdva bollplanen en

ytaav ca 1000m?2 (ca 28 x 35 meter). Den bor utformas for att mojliggora tex basket,
fotboll samt andra spontana eller organiserade idrotter tillgénglig for Matteus skola
och almanheten. Planen skall &ven fungera som samlingsplats for skolan vid utrym-
ningssituationer. Gardens utformning kan dven samplaneras med skolans idag oanvan-
da baksida, for exempelvis anldggandet av en 60 meters |6parbana. Se gestaltnings-
programmet. Gérden (terrassplanet) rustas och iordningstalls genom byggherrens for-
sorg. Stadens nyttjande av bollplanen regleras i avtal mellan tomtréttshavaren och
staden. Se genomfdrandebeskrivning.

MILIJOKONSEKVENSER

Foljande konsekvenser av fordaget redovisas. Vissa aspekter kan inte helt regleras i
detaljplan utan bor tillgodosesi efterfdljande genomférande- och byggprocess.

Allméant

Forslaget bedoms vitalisera och tydligare definiera stadsrummet samt géra gatumiljén
mer attraktiv och anvandarvandlig. Befintlig bebyggelse och gérd som idag & slitna
rustas upp och / eller ersétts och ges en bra standard. En storre variation av verksamhe-
ter beddms kunnainrymmas inom fastigheten.

Trafik

Den foredlagna verksamheten beddms generera ett begransat tillskott av trafikrorel ser i
relation till befintliga trafikméngder. Samtidigt avvecklas befintlig bilservice- och
forsdljningsanlaggning. Det finns inga exakta uppgifter pa vilka trafikmangder den
utokade hotellverksamheten genererar, men en uppskattning indikerar att nettomang-
den trafikrorelser i omrédet kan forvantas vara i samma storleksordning som dagens
trafikmangder. Fastigheten ligger kollektivtrafikmassigt bra till. Verksamheten kan
dock generera viss buss och taxitrafik. | syfte att minimera stérningar for boende léngs
Hagagatan skall en pé-/avstignings- och lastzonen langs Vanadisvagen anvandas for
dennatrafik.

Buller och ljudstérningar
Den ekvivalenta ljudnivan vid Vanadisvagen och Hagagatan uppgér idag till 61-65

dB(A) vid vagbanekant. Berdkningar pekar pa att med den nya bebyggelsen blir de
ekvivalenta ljudnivéerna langs Vanadisvagen ca 62 dB(A) vid fasad och hogst 60



dB(A) vid fasader langs Hagagatan. Den maximala bullernivan bedéms bli hogst 75
dB(A) langs Vanadisvagen och upp mot 82 dB(A) langs Hagagatan. Eventuell trafik-
6kning enligt ovan beddms inte péverka den ekvivalenta ljudnivan eller férandra den
maximala ljudnivan. Planen forutsitter att atgarder vidtas i bebyggelsens utformning
for att riktvardena for ljudnivéer inomhus ska uppfyllas for hotellverksamheten, tex
genom lampligt val av fasadkonstruktioner och fonster. | évrig ger den nya bebyggel -
sen en generdllt avskdrmande effekt och minskar bullerstérningar for innergér-
den/bollplanen och den bakomliggande bebyggelsen (Skalmejblésaren 10 och 12).
Lé&genheter langs Hagagatan mittemot den nya bebyggelsen kommer fortséttningsvis
att vara exponerade for ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 55 dB(A).

Ljud uppkommer idag frén lek och bollspel pa bollplanen och kan utgdra stérningar
for kringboende. Genom forslaget avskarmas bebyggelse langs Hagagatan frén dessa
storningar. Samtidigt kan andra delar av kringliggande bebyggelse (Skalmejblésaren
10 och 12) fortsdttningsvis paverkas av direktljud eller reflekterat ljud fran innergar-
den/bollplanen. Eventuella stérningar fran bollplanen ska minimeras sa langt som
majligt genom ddmpande material i fasad och i bollplanens utformning. En transparent
bullerskarm kan &ven sittas upp langs bollplanen for avskarmning av béde direktljud
och reflekterat Ijud fran bollplanen.

Lokalklimat, ljusforhallanden, vegetation

Inom planomrédet finns mycket begransat med vegetation. Med den nya bebyggelsen
kan trad planteras langs Vanadisvéagen samt pa garden vilket forvantas medfora positi-
va effekter for bade lokalklimat och den visuella miljon.

Genomforda solstudier visar att den nya bebyggelsen far goda ljusforhélianden
(relativt annan innerstadsbebyggelse). Skolgérden kommer dock delvis att skuggas.
Ljusforhéllandena for den omkringliggande bebyggelsen 1angs Hagagatan kommer att
forsdmras.

Luftkvalitet och miljokvalitetsnormer

Kvéavedioxidhalten utgér f.n. den dimensionerande luftféroreningen. Efter genomforda
métningar och prognoser har bedomning gjorts att omradet kring kv. Skalmejblasaren
kan f& halter p& ca 36-48 u/m3 vid & 2006, dvs understigande normvardet 60 pu/m3.
Den nya bebyggelsen bedoms inte medféra nagon betydande 6kning av trafiken i om-
rédet och nagon storre paverkan pa luftfororeni ngssituationen behover g forvantas.

Mark och vatten

Det finns begransade uppgifter om markfororeningar i omrédet. Hantering av kemika-
lier, I6sningsmedel, oljor etc & dock vanliga vid bilserviceanléggningar. Det kan dér-
for antas att risk finns for att spill av olika slag kan pétréffas vid uppférande av ny
bebyggelse. Dessa skall i s&fall omhandertas.



En forutsdttning for den nya bebyggelsen &r att befintlig verksamhet avvecklas.
Dérmed minskar risken for framtida utslépp av kemikalier, oljor etc till mark och vat-
ten inom omradet.

Foreslagna planteringar bedéms ge béttre mdjligheter till infiltration och lokalt
omhandertagande av dagvatten an idag.

Byggprocessen

I rivnings- och byggskedet kan negativa konsekvenser och stérningar uppkomma i
form av bl.a vibrationer, partikelbildning, buller och transporter. Minimering av ev
storningar for allménheten och kringboende bor efterstravas.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har uppréttats pa Stadsbyggnadskontoret av Klas Groth. Medver-
kande har varit Urban Edvardson / GFK samt representanter for Tagehus Forvaltning
AB. Matteus Skola och Norrmams Stadsdel sférvaltning har &ven medverkat i proces-
sen.

SLUT

Arne Fredlund Klas Groth
Planchef Handldggare
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BAKGRUND

Tomtréttshavaren for Skalmejblésaren 8, AB Skalmejblasaren & Co KB, har genom
Tagehus Forvaltning AB inkommit med bestalining om ny detaljplan for uppforande
av ny bebyggelse pa fastigheten. Den nya bebyggelsen avses inrymma i huvudsak
hotellverksamhet, men &ven lokaler for verksamheter, handel, service mm.

HANDLINGAR

Fordlaget till detaljplan utgérs av plankarta med bestémmelser, denna genomférande-
beskrivning, planbeskrivning, samt illustration till bebyggelse daterad Feb 03 (gestalt-
ningsprogram).

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att genom om- och nybyggnation méjliggora bebyggelse for i huvud-
sak hotellverksamhet, samt till en allmén upprustning av stadsmiljén, gatumiljon langs
Vanadisvégen och befintlig bollplan. Bebyggelsen avses &ven kunna inrymma lokaler
for handel och service. Arendet handlaggs genom normalt forfarande.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvar sfordelning

Fordag till detaljplan uppréttas av Stadsbyggnadskontoret. Fordaget utgdr frén det
fordag till bebyggelse som tagits fram av tomtréttshavaren.

Avtal och dverenskommelser mellan staden och tomtréttshavaren uppréttas av GFK
och tomtréttshavaren, i samverkan med andra forvaltningar inom staden om sa erford-
ras.

Tidplan

Foljande tidplan beddms gélla for den fortsatta planprocessen.
Utstdllining 2a kv 2003
Antagande 2a kv 2003
Laga kraft 3e kv 2003
Genomforandetid

Planens genomférandetid & 10 &r.
EKONOMISKA FRAGOR

Staden &r idag ansvarig for skotsel och underhdll av befintlig bollplan. Eventuell fort-
satt skétsel och underhdll av den nya bollplanen kan vara aktuellt. Férsaget innebér
utéver detta inga betydande ekonomiska &taganden for staden. Tomtréttshavaren an-
svarar for och bekostar ny bebyggelse samt ett iordningstéllande av den nya bollpla-
nen. De ekonomiska frégornareglerasi avtal mellan staden och tomtréttshavaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen beror fastigheten Skalmejblésaren 8 som &gs av staden och & uppléten med
tomrétt till AB Skalmejblésaren & Co KB &gt av Tagehus Forvaltning AB. Gélande
tomtindelning faststalld 1898-03-26 upphor att galla for fastigheten Skalmejbl&saren 8.

AVTAL MM

Géllande tomtréttsavtal skall revideras under detaljplaneprocessen. Detta sker mellan
staden (GFN) och tomtréttshavaren.

Overenskommelse skall tréffas mellan staden och tomtréttshavaren for stadens
fortsatta utnyttjande av bollplanen samt om férhyrning av fritidslokaler i andutning till
bollplanen.



MEDVERKANDE

Planhandlingarna har uppréttats pa Stadsbyggnadskontoret av Klas Groth. Medver-
kande har varit Urban Edvardson pa GFK samt representanter for Tagehus Forvaltning
AB. Matteus Skola och Norrmams Stadsdel sférvaltning har &ven medverkat i proces-
sen.

SLUT

Arne Fredlund Klas Groth
Planchef Handldggare
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1. BAKGRUND TILL PLANARBETET

Planarbete fér Skalmejbl&saren 8 péborjades under 1997 mot bakgrund av ett férslag
till ny bostadsbebyggelse pa fastigheten. Programsamrad genomfordes runt arsskiftet
1997-98 men planarbetet resulterade aldrig i en godkénd detaljplan. Forutséttningarna
har dérefter andrats bla genom att Tagehus Forvaltning AB under 2001 férvérvat tomt-
rétten och att ett nytt fordag till bebyggelse pa fastigheten da togs fram. Stadsbygg-
nadsnamnden uppdrog den 19 april, 2001 &t stadsbyggnadskontoret att mot bakgrund
av tidigare program upprétta ett samrédsforslag till detaljplan efter det nya forslaget.
Planen syftar till att genom om- och nybyggnation méjliggora bebyggelse for i
huvudsak hotellverksamhet. Bebyggel sen avses &en kunna inrymma lokaler for han-



del och service. En ny hotellbyggnad placeras indragen 12 m léngs Vanadisvégen och
foretagslagenheter byggs langs Hagagatan. Bebyggelsens bottenvaningar kan anvan-
das for handel, service, kontor mm. Befintligt terrassplan foreslds anvandas som in-
nergard och kan iordningstallas som yta for tex bollspel och rekreation for skola och
allménhet. Garageplanet anvénds som parkering for verksamheten.

2. HUR PROGRAMSAMRADET BEDRIVITS

Programsamréd holls under 1997-1998 i vilket ny bostadsbebyggelse i sex vaningar
foreslogs pa fastigheten. Stadsbyggnadskontoret kunde frén programsamrédet konsta-
tera att befintlig bollplan var en resurs ur rekreations- och fritidshénseende for ndrom-
radet samt for skolans verksamhet. Kontoret ansdg att fastighetens bollplan inte skulle
bebyggas sa lange skolan anvande skolgarden for sin verksamhet, samt bedémde det
som svért att kombinera bostadsbebyggelse med en bibehallen skolgérd da en tyst sida
for bostadsbebyggelsen skulle bli svér att ordna. Kontoret bedémde att hotellverksam-
het ur den aspekten &r béttre |dmpad pa fastigheten. Bollplanens standard var vid tid-
punkten for samrédet inte bra och &r fortfarande i behov av upprustning pga eftersatt
underhall. Ovriga synpunkter pa programforslaget berdrde forsamrade ljusforhdllan-
den och utblickar for kringboende. Ett samrédsforslag till detaljplan upprattandes in-
nehélandes ny hotellbebyggelse i max sex vaningar enbart 14ngs Hagagatan och med
bibehallen bollplan. Davarande tomtréttshavaren visade aldrig intresse av att genomfo-
raférsaget och detaljplanen slutférdes inte.

3. HUR PLANSAMRADET BEDRIVITS

Stadsbyggnadsnamnden uppdrog den 19 april, 2001 &t stadsbyggnadskontoret att upp-
rétta ett samrédsforslag till detaljplan med Tagehus Forvaltning ABs fordag till be-
byggelse som utgangspunkt. Remiss- och samrédshandlingar sindes 2002-08-12 ut till
foljande; Gatu- och fastighetskontoret, Miljéforvaltningen, Sockholm Vatten AB,
Birka Energi AB, Idrottsforvaltningen, Stadsmuseiforvaltningen, Stockholms Brand-
forsvar, SISAB Skolfastigheter i Stockholm, Skonhetsradet, Norrmalms Stadsdel sfor-
valtning, Stadsbyggnadsnamndens Handikapprad, Sockholms Stads Parkering AB,
Svenska Sudentbostadsféreningen (SSBF), Stockholms Sudentbostader, Lansstyrel-
sen, Hyresgastforeningen, Lantméterimyndigheten samt Matteusskolan.

Boende har bjudits in till samr&d genom annonsering i stadsdelstidningarna samt
genom affischering i néromradet.

En presentation av férsdaget gjordes for stadsdelspolitiker och alménhet under
Norrmalm Stadsdelsndamnds sammantrade den 19 september 2002. Ett samrédsmite
holls i Matteus Skola den 25 september, 2002. Vid samradsmoétet nérvarade ca 40-tal
personer inklusive stadens och byggherrens representanter. De synpunkter som under
samradsmotet framfordes fran boende sammanfaller med de skriftliga synpunkter som
redovisas hedan.



4. SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER OCH STADSBY GGNADSKONTO-
RETS STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret kan mot bakgrund av inkomna remissvar konstatera att forda-
get till bebyggelse principiellt f&r stéd av remissinstanserna. Stadsdel sforvaltningen
har dock poéngterat nddvandigheten av att skolans fortsatta maéjligheter till ytor for
utevistelse sékras, samt att man finner samverkansmdjligheter mellan den foreslagna
hotellverksamheten och skolans verksamhet. | évrigt framfors fraén remissinstanserna
vissa synpunkter vad géller bebyggelsens utformning. Den frémsta kritiken mot for-
slaget i Gvrigt framfors av boende i ndromrédet.

Foérdag till bebyggelse

Boende ifragasitter foresagen bebyggelse och dess anvandning. Man vill istédllet
primart bibehdlla nuvarande miljé och anser att bollplanen rustas upp. Néagra boende &
dock positiva till férnyelse men anser att férslaget borde utvecklas, frdmst genom en
minskad omfattning. Man féredrar &ven ny bostadsbebyggel se framfor hotellverksam-
het. Stadsbyggnadskontoret ser foreslagen bebyggelse som 1dmplig mot bakgrund av
den generella efterfrégan pa hotell som finns i staden i ett langre perspektiv. Frégan
om bostader pa fastigheten prévades under programsamradet. Man kunde da konstate-
ra att svérigheter fanns att kombinera bostadsbebyggelse med ett fortsatt bevarande av
bollplanen och ett samutnyttjande med den intilliggande skolverksamheten. D& liksom
nu &r narheten till b&de skola och trafikerade vagar styrande faktorer for fastighetens
anvandning. Forutsittningarna gor det svért att uppfylla krav pa minst en tyst sida i
bostader om bullernivéerna mot gatan dverskrider 55 dB(A) ekvivalensniva (géllande
krav for ny-/ombyggnation av bostader). For hotellverksamhet ska en inomhusmiljo pa
hogst 30 dB(A) uppfyllas. En annan faktor har varit tomtréttshavaren Tagehus intresse
av att uppfora bebyggelse for hotellverksamhet. | férdag till bebyggelse ges utrymme
for att olika former av service ska kunnainrymmas i bebyggelsen, tex smébutiker och
handel som skulle kunna ge naromrédet ett forbattrat serviceutbud. Stadsbyggnadskon-
toret anser att om bullerkraven klaras bor studentbostdder kunnaiinrymmas i bebyggel -
sen langs Hagagatan.

Trafikméngder och parkering

Ett flertal boende framfor att féreslagen hotellverksamhet kan alstra trafik som ger
negativa konsekvenser for de boende i naromrédet. Man &r orolig for hur angoring,
lastning och uppstélining av tex bussar kan komma att stora befintliga bostéder. Par-
keringssituationen i omradet beskrivs som redan problematisk och befintligt garage
befaras med féreslagen verksamhet generera ytterligare trafik 1éngs Hagagatan. Stads-
byggnadskontoret kan fran stadens trafikrakningar konstatera att det idag gar ca 9000
fordon/dygn pa Vanadisvagen och ca 3000 fordon /dygn pa Hagagatan. Den foreslag-
na bebyggelsen har bedémts inte bidra till ndgon betydande trafikokning av dessa
mangder. Vad géller de mycket lokala forhallandena vid hornet Vanadisvagen — Ha-



gagatan upphér en bilinriktad verksamhet (Mitsubishi Motors) samtidigt som hotell-
verksamheten utdkas. Befintligt parkeringsgarage har bedémts som tillréckligt stort for
att tacka hotellverksamhetens behov, dvs parkering pa gator kan minimeras. Fastighe-
ten ligger &ven relativt centralt och kan nés genom kollektivtrafik.

Buller och luftkvalitet

Forknippat med trafikfrégan &r bullerstérningar och péverkan pa luftkvaliteten. Miljo-
forvaltningen ser inte nagon stor risk att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid
kommer att Gverskridas som en konsekvens av forslaget men framfor att trafikfragorna
bor studeras bla ur bullersynpunkt. Frén boende har det framforts synpunkter om att
bullerstorningar fran forbipasserande bilar samt bussar och taxibilar som stannar vid
hotellet for att hamta och lamna hotellgaster kan komma att piverka de boende nega-
tivt. Man befarar att &ven varutransporter kan ge storningar samt att luftkvaliteten i
omradet kan komma att forsamras.

Byggherren genomférdei ett tidigt skede en bullerstudie med hjdlp av en ljudkonsult. |
studien pekas pé att bullerkraven kan klaras for hotellverksamheten genom byggnads-
tekniska &tgérder. En motsvarande exponering av buller for bostaderna langs Hagaga-
tan mittemot hotellet kan dock forvantas. Minimering av olika stérningar fér omgiv-
ningen maste ske och tex avses eventuella varutransporter i si stor utstrackning som
majligt hanteras inom fastigheten i detta syfte.

Entréer och angoring
Frén boende har synpunkter inkommit gallande foreslagna entré- och angoringsagen
till fastigheten. Med hanvisning till en befarad okning av trafikrorelserna i omradet
foredds att entréer mm istédlet bor forlaggas langs Vanadisvégen (och inte i hornet
Vanadisvégen-Hagagatan som illustrerats i forslaget). Synpunkterna omfattar dven
foredaget 1age for lastning och lossning av varor langs Hagagatan.
Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagen huvudentré till hotellverksamheten i
hornet Vanadisvégen-Hagagatan ger foérutséttningar for en val exponerad och tydlig
entré langs bada gatorna. Verksamheten annonseras utét pa ett bra sitt. Vidare anser
kontoret att en p& och avstigningszon langs Vanadisvagen bor férordas dven om detta
kan innebéra konflikter med den redan trafikerade véagen. Dock minskar eventuella
stérningar 18ngs Hagagatan. Vad géller lastning och lossning av varor skall detta ske
inom fastigheten sd l1angt som mgjligt i syfte att minimera storningar f6r omgivningen.
Forutsdttningarna for detta har beddmts bést 1angs Hagagatan, dér béttre mojligheter
finns for dessa funktioner att inordnas i bebyggelsen och till ev samordning med be-
fintlig garagenedfart. Befintligt garage foreslas anvandas for verksamhetens behov och
gatuparkering kan dérmed minimeras.



Hushgjd, utformning och gestaltning

Forslagets utgangspunkt har varit att bebyggelsens héjd, volym och arkitektoniska
gestaltning ska anpassas till omkringliggande bebyggelse men underordnas Matteus
skola. Skonhetsrédet anser att den nya bebyggelsens placering indragen frén Vanadis-
végen & bra men att bebyggelsens markplan bor utvecklas samt att bebyggelsen an-
passas till skolbyggnaden genom ett annat val av fasadmaterial. Boende anser att be-
byggelsens féreslagna utformning inte tillrackligt val samspelar med den omgivande
bostadsbebyggel sen 14ngs Hagagatan eller med Matteus skola frén 1902. Den fore-
dagna hushgjden anses skymma Matteus skola.

Stadsbyggnadskontorets mél har varit att anpassa den nya bebyggelsen i skala och
hojd till omkringliggande bostadsbebyggelse och darmed inte bygga hégre / mer an
normalfallet p& andra platser i innerstaden. Till exempe! ligger bebyggelsens taklister
langs Hagagatan pa samma hdjd som omkringliggande bebyggelse. Kontoret anser att
bebyggel sen har underordnats Matteus skola.

Utblickar och ljusforhallanden

Boende léngs Hagagatan anser att foreslagen bebyggelse skymmer / tar bort maéjlighet
till utblick, ger forsamrade ljusforhéllanden for bostaderna langs Hagagatan samt for
den kringbyggda innergdrden pa den aktuella fastigheten. Fran hotellet kommer man
att kunna sein i kringliggande l&genheter. Stadsbyggnadskontoret inser att forsémring
av béde ljusforhdlanden och utblickar for de boende langs Hagagatan blir en konse-
kvens av fordaget, men att bebyggelsen har getts en utformning som inte skiljer sig
frén normalfallet pd andra platser i innerstaden.

Matteus Bollplan

Stadsdel sforvaltningen och Matteus skola har framfort att bollplanen utgér del i det
allménna utbudet av bollplaner i stadsdelen, samt att Matteus bollplan anvands inom
skolans verksamhet. Man ser det dock som majligt att uppfora ny bebyggelse pa fas-
tigheten under forutsditning att det fortsdttningsvis finns mojlighet till utevistelse for
skolans elever samt att iansprékstagen yta kompenseras for i nagon form. Miljofor-
valtningen foresdér att bebyggelsen langs Vanadisvagen skjuts narmare vagen i syfte
att oka bollplanens storlek samt forbéttra ljusforhallandena pa innergarden.

Boende framfér samma synpunkter som stadsdel sférvaltningen men anser &ven att
d& utbudet av bollplaner i stadsdelen & begrénsat bor planen finnas kvar och rustas
upp i kommunens regi. Man anser att bollplanens ytai forslaget reducerastill under de
normer som finns fér 5- och 7-manna fotbollsspel, samt att bollplanen kommer att
skuggas av den nya bebyggel sen.

Stadsbyggnadskontoret har mot bakgrund av att bollplanen idag & daligt underhd-
len och att staden har begrénsade resurser till att iordningsstélla en bollplan med higre
standard, ansett det méjligt att préva aternativ markanvéndning i enlighet med forsla-



get. Samtidigt har en férutsédttning varit att sdkerstélla att det i den nya bebyggelsen
finns mojligheter att anordna ytor fér utomhusvistelse i olika former, fér skola och
allméanhet. Aven inomhusytor i den nya bebyggelsen har diskuterats vilka skolan skul-
le kunna nyttja for sin verksamhet. En forskjutning av bebyggelsen ndrmare Vanadis-
vagen i syfte att 6ka innergérdens/bollplanens storlek/ljusinddpp har bedomts inte
tillréckligt uppvéga for de kvaliteter man forlorar i det offentliga stadsrummet eller
vad géller de byggnadstekniska konsekvenserna.

Inomhusytor for idrott

Boende har efterfragat ett bebyggel sealternativ dar inomhusytor for idrott tillskapas i
den nya bebyggel sen.

Under framtagandet av samrédsfordaget har mgjligheten att tillskapa en fullstor
idrottshall under nuvarande bollplan utretts, en hall som skulle kunna komma béde
skola och allmanhet tillgodo. Det framkom dock att en sadan byggnation &r forknippad
med hdga kostnader i investerings- och driftsskedet och har dérfor inte ansetts som
ekonomiskt genomfdrbart, vare sig for staden eller for Tagehus.

5. LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsen framfor att man kan — savitt nu framkommit — godta forslaget med héan-
syn till de allménnaintressena som angesi 5 kap 228 PBL.

6. LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantméterimyndigheten framfor att for fastigheten géller en &dre tomtindelning fran
1898 som bor upphévas. | dvrigt bor dvervagas om skolans och allménhetens intresse i
fastigheten bor/kan redovisas pa plankartan pa lampligt sitt.

7. SAKAGARE OCH BOENDE

Brf Norrtullsgatan 20 (Skalmejblasaren 2) ifragasitter behovet och 1ampligheten av ett
hotell i féreslaget |4ge mot bakgrund av bla befintlig trafiksituation i omrédet. Utanfor
hotellet befaras bussar, taxibilar mm att st& uppstélida vilket medfor buller- och tréng-
selproblem. Matteus skola beskrivs liggai en redan trafikstord miljo. Foreningen ifré
gasitter ett i ansprékstagande av bollplanen for ny bebyggelse p& bekostnad av mark
som idag nyttjas av skolan. Synpunkter framfors pa bebyggelsens arkitektur och att
den foreslagna bebyggelsen forsamrar soljusforhdliandena for béde bollplan och de
boende |angs Hagagatan. Hushdjden har negativ inverkan pa utsikt/insyn.

Brf Skalmejblasaren 4 befarar en 6kning av trafiken i omrédet, med negativa konse-
kvenser for de boende och eventuellt for skolan (beroende pa placering av hotellets
entré). Den féreslagna bebyggelsen minskar bollplanens yta med 2/3 och kommer att
skuggas. Den arkitektoniska gestaltningen (farg, utformning) ifragasatts.



Brf Skalmejblasaren 12 emotsitter sig foreslagen fortatning mot bakgrund av bla ré&
dande trafik- och parkeringssituation. Nya byggnader bor inte vara hdgre én befintliga.
Behovet av grona ytor i naromrédet bor beaktas, och del av marken skulle kunna an-
vandas for detta.

BF Vanadis 7 anser att féreslagen hushdjd om 7-8 vaningar kommer att skugga om-
kringliggande bebyggelse och nérliggande utemiljo i grannfastigheter. Stadshilden
kommer att forandras. Foredagen bebyggelse strider mot géllande stadsplan. Hotell-
verksamheten befaras alstra trafik med negativa konsekvenser som buller, avgaser,
trafiksakerhet mm. Man har forstéelse for att bygga pa fastigheten med ifragasitter
omfattning och hushjd. Ett alternativ med en l&gre bebyggelse bor provas. Det eko-
nomiska vardet for bostadsratter i ndromrédet befaras sjunka i och med foreslagen
hotellbebyggelse. Byggherren tjanar pengar p& en hogre exploatering men pa bekost-
nad av bla kringboende, skola och idrott.

Boende 1 (Per Andersson) &r i grunden positiv till fornyelse av fastigheten men fram-
for att foreslagen bebyggelse har skymmande inverkan for de boende i intilliggande
fastigheter, vilket bla kan medféra vardeminskning av kringliggande bostadsrétter.
Trafiksituationen vad géler framkomlighets- och parkeringsproblem kommer att for-
varras. Angoring till hotellet léngs Vanadisvagen bor provas som ett alternativ &ven
om foreslagen forgardsmark/trottoar ses som positivt. Byggnadens féreslagna utform-
ning bor ses bver for att battre Gverensstdmma med omkringliggande miljéer. Namn pa
de narvarande representanterna for byggherren och staden efterfrégades.

Boende 2 (Ulla Jormin for Kvartersradet och boende) framfor att bollplanen inte bor
bebyggas mot bakgrund av forsémrad folkh&lsa. Matteus skola beskrivs ha underdi-
mensionerade lokaler for inomhusgymnastik och utomhusytor &r sdledes viktiga att
bevara. Den féreslagna bollplanen ses som for liten och skuggas av den foreslagna
bebyggelsen. Garantierna for att bollplanen skall vara kvar i framtiden ses som svaga.
Kommunen bor rusta upp befintlig bollplan. Den féresdlagna byggnaden & ful och
uppfattas som dominerande i stadshilden. Huset & for hdgt och bor sdnkas med 4
vaningar. Man ser med oro pa framtida trafiksituation med okat antal bilar och bussar
som stannar vid den foreslagna entrén, in- och utfartstrafik till garaget, transporter till
fastigheten, samt trafikens sammantagna konsekvenser for luftkvalitén. Platsens |amp-
lighet for ny hotellbebyggelse ifragasitts med hanvisning till att man inte kan bygga
bostdder pga bullersituationen. Forslag fors fram om att férlagga entrén till hotellet
langs Vanadisvagen, nyttja forgardsmarken langs Vanadisvagen som pé&- och avstig-
ningszon samt att lastning och lossning inte sker langs Hagagatan. Synpunkterna
styrks av ett 40-tal underskrifter.

Boende 3 (Mats Brodin, Asa Edlund) framfér att ny bebyggelse pé fastigheten bor
komma stadsdelens invanare tillgodo. Okad trafik i form av bilar, bussar, transporter
mm kommer att stéra och medfora tkade risker for barn och boende i omrédet. Stu-



dentbostéder borde vara ett aternativ till hotell om inte vanliga bostader kan byggas.
Kommunen borde rusta bollplanen fér skolans och allménhetens bruk. Forslaget inne-
bér att bollplanens storlek minskas samtidigt som det finns ett generellt behov av boll-
planer i stadsdelen. Bollplanen kommer att skuggas rejélt av foreslagen bebyggel se.

Boende 4 (Marielle Edstrom Tvitekkja) emotsitter sig att byggnation sker pé fastighe-
ten. Kommunen borde med stéd av nuvarande majoritets politik istéllet rusta planen.
Foredagen bollplan mister sin funktion och anvandning jémfort med befintlig. Fore-
slagen verksamhet bedéms dka trafiken i omrédet vasentligt (bilar, bussar, transporter)
och medfdra negativa konsekvenser vad géller buller, avgaser mm. Byggnadens fore-
slagna héjd skuggar gérden med negativ konsekvens for skolbarn. Matteus skola som
ar av byggnadsminnesklass skyms av den nya bebyggelsen. Den féreslagna byggan-
dens harmonisering med omkringliggande bebyggelse ifragasitts. Utsikt och ljusin-
sl8pp for de boende léngs Hagagatan forsdmras. Synpunkterna styrks av 12 boende i
samma fastighet.

Boende 5 (Back och Sandin) framfor att entrén till hotellet bor ligga langs Vanadisvéa:
gen. Hagagatan beskrivs som smal och trafikbelastad. Det & idag problem med par-
keringssituationen i omradet.

Boende 6 (Richard Thorstrand, Jessica Seward) framfér att befintlig utsikt och indlépp
av ljus kommer att forsvinna i och med foreslagen bebyggelse. Hotellets norrsida bor
frigoras fran fonster for att undvika insyn. Hotellets entré bor lokaliseras langs Vana-
disvéagen for att minska belastningen pa och stérningarna langs Hagagatan. Bebyggd-
sen bor béttre sméltain i befintlig miljo.

Boende 7 (" Féreningen Rédda Matteus Bollplan”, kontaktpersoner Marielle Tvitekkja,
Lars Bergert) anser att foreslagen bebyggelse kommer att medféra okad trafik i omré-
det (bilar, taxi, bussar) och déarmed ge 6kade parkeringsproblem samt ¢kat buller,
Okade luftfororeningar och okade risker for olycksfall. Angodring till hotellet bér med
hansyn till de boende inte ligga langs Hagagatan och langs Vanadisvagen drabbas
istéllet skolbarnen. Bristen pdidrottsplatser i Norrmalm bor béttre beaktas dd man kan
forvanta ett okat behov av dessa funktioner i stadsdelen. Matteus skola har tva, for sma
inomhushallar fér gymnastik. Foreslagen bollplan och |6parbana uppfyller inte kraven
enligt normer och standarder. Lokaerna under befintlig bollplan foredas istdlet in-
rymma lokaler fér inomhusmotion som komplement till en bibehdllen utomhusplan.
Ett annat fordag &r att omvandla del av outnyttjade befintliga kontorslokaler i Stock-
holms innerstad till hotell. Matteus skola & av byggnadsminnesklass vilket bor framga
i planbeskrivningen. Byggnaden bor av stadshildsskél inte skymmas av ny bebyggelse.
Kritik framfors over att planbeskrivningen & ofullstdndig vad avser redovisning av
ovan namnda aspekter.



Foljande synpunkter fran boende 8 har inkommit men utan avsindare. Stadsplanen
medger inte bebyggelse och maste darfor andras. Det foreslagna hotellet ger kad
trafik och &ven dkat buller, avgaser och risker for olycksfall. Hotellets angdring kom-
mer att medféra stérningar for de boende. Den féreslagna bebyggelsen kommer att
skymma Matteus skola som & byggnadsminnesmérke. Det réder brist p& idrottsplatser
pa Norrmalm och nuvarande plan fyller en funktion i detta avseende. Den foreslagna
bollplanen &r for liten och uppfyller inte géllande normer for bollplaner.

8. REMISSBEHANDLING

Idrottsforvaltningen anser sig inte ha fatt gehor for sitt krav frén programsamrédet att
en ersittningsplan maste anvisas i och med att Matteus Bollplan forlorar sin funktion
som bollplan for foreningslivet (bade som 7- och 5-manna plan). Om bollplanen inte
gér att anvénda for organiserad foreningsverksamhet foresl8s att idrottsndmnden avsé-
ger sig alt drifts- och skotselansvar for den nya bollplanen och att detta dvergér till
Norrmalms stadsdel sndmnd. Forvaltningen har i évrigt inget att erinra mot forslaget.
Idrottsn@mnden beslutade enligt forvaltningens skrivelse.

Stadsbyggnadsnamndens Handikapprad framfor att nivaskillnad mellan trottoar, for-
gardsmark och skolgdrd maste utformas sa att kraven i stadens utemiljéprogram upp-
fylls. Aven 6vriga lutningar maste studeras. | dvrigt ska foljande punkter beaktasi det
fortsatta arbetet; glasade ytor ska vara tydligt markerade i dgonhdjd; angdring och
parkering framfor portarna ska ske pa plan mark; méjlighet att angora och parkera
inom 10 meter fran skolan maste beaktas, samt att; den fria takhdjden i garagen ska
vara minst 2,8 meter med tanke pa hojden pa fardtjanstfordon och van-bilar. Garaget
skall helt eller delvis varatillgangligt for dessatyper av fordon.

Milj6- och hél soskyddsnamnden tillstyrker forslaget under forutsditning att;

- gérdsytan uttkas genom att hotellbyggnaden forlaggs nérmare Vanadisvagen, i syfte
att 6ka bollplanens storlek for det generella behovet av utomhusytor fér skolbarn och
allmanhet, samt i syfte att skilja pa boll planens och |6parbanans gemensamma yta.

- bullerskarm uppférs vid bollplanen och féreslagna bullerskyddsdtgarder i 6vrigt
beaktas, dvs att bollplanen utfors i dampande material och att buller frén tex ventila-
tionsanlaggningar beaktas.

- skolans och allménhetens tillganglighet till bollplanen sékerstédllsi avtal;

- angoringsplatser, garageinfart och lastintag utformas s att stérningar minimeras. |
ovrigt framfors att trafikkonsekvenserna av forslaget inte redovisats fullt ut. Mer ingé-
ende studier bor goras av planens eventuella trafikalstrande effekt, ev férandrad trafik-
sammanséttning jamfor med nuléget, samt placering och utformning av angéringsplat-
ser.

- planbestémmel sen om foretags dgenheter éndras till hotell. Begreppet foretags agen-
heter / 1agenhetshotell innebar tolkningssvarigheter och bor fortydligas.



Stadsmuseiférvaltningen framfér att man ser positivt pa att hotellbyggnaden placerats
indragen fran gatan vilket gor att Matteus skola &ven fortséttningsvis forblir delvis
synlig i gatumiljon léngs Vanadisvagen. Befintlig bebyggel se har vissa kulturhistoris-
ka och miljoméssiga varden men inte av den art att ett bevarande & motiverat.

Fortum (fd Birka Energi AB) framfor att dtgarder i Fortums anlaggningar utfors av
Fortum men bestélls och bekostas av byggherren. Inom fastigheten finns en fjarrvar-
meanl&ggning som berdrs.

Sockholms Brandftrsvar tillstyrker forslaget under forutséttning att brandforvarets
synpunkter tillgodoses. Detta innebér att den maximala hojden till fonsters underkant
fér vara 23 m frén gata och 11 m fran gérd (om detta inte & majligt skall tv& oberoen-
de trapphus finnas); att stegfordon skall kunna stéllas upp 2-9 meter fran byggnadens
fasad; att brandvég utformas med fri bredd om 3 meter och att uppstéliningsplatser
efter fasad ges fri bredd om 5 meter; att framkomligheten for brandforsvarets fordon
beaktas, samt; att den fortsatta projekteringen av byggnaden sker i samréd med brand-
forsvaret.

Stockholm Vatten AB framfor att foreslagna om- och nybyggnader pa fastigheten an-
slutsttill befintliga va-ledningar i angrénsande gator. Intern tryckstegring kan erfordras
och sadan bekostas inte av Stockholm Vatten. Lokalt omhéndertagande av dagvatten
skall efterstrévas.

Skonhetsradet framfor att fordaget innebér en klar stadsbildsméssig forbattring jam-
fort med tidigare programforslag genom att byggnadens placering ligger i liv med
omgivande bebyggelse. Radet framfor att den arkitektoniska gestaltningen bor stude-
ras vidare. Till exempel bor val av fasadmaterial visa storre hdnsyn till omgivande
kulturhistorisk bebyggelse (tex genom att tegel anvénds istéllet for puts) samt att den
glasade sockelvaningen och dess forbindelse till markplanet starkare bor markeras.

Norrmalms Stadsdelsforvaltning framfor att det finns ett generellt underskott av an-
vandarvanliga utomhusutrymmen for barn, och att Matteus Bollplan darfér bor vara
kvar i befintlig storlek. Inomhusytor som kompenserar for markyta som tas i ansprék
kan déremot vara del av en godtagbar 16sning for bla skolan. Skolan behdver bollpla-
nen som samlingsplats vid brand- och krisdvningar. Man framfor att innergarden i
plankartan tydligare skall ange att garden &r till for skolandamadl, samt att bullerstor-
ningar fran bollplanen minimeras genom avskarmning. Hushgjderna anses vara for
hoga och istéllet foreslds variation i bebyggel sens hojd genom terrassering. En lagre
hushéjd ger forbéttrade solférhdllanden for bollplanen och omkringliggande bostéder
pa Hagagatan. En omplacering av hotellets entré bor provasi syfte att minska eventu-
ella storningar fran trafik, tex turistbussar. Det foreslagna hotellets konsekvenser for
trafiken i omrédet bor studeras vidare. Trad och annan grénska bér planteras och sko-
tas av fastighetsagaren. Stadsdel sforvaltningen ska tillsammans med gatu- och fastig-



hetskontoret uppta forhandlingar med tomtréttshavaren och dér precisera forvaltning-
ens och skolans 6nskemdl avseende bollplan och ev 6vriga lokaler. De ekonomiska
villkoren ska &ven klaras ut. Sadsdelsnamnden beslutade efter dterremittering enligt
forvaltningens skrivelse.

Matteus Skola framfér att skolans synpunkter aven framférts genom Norrmams
Stadsdelsforvaltning. Skolan inklusive Matteus Mimers fordldraforening, skolans
elevréd och skolledning, framfor att primért skall bollplanen vara kvar i nuvarande
storlek och rustas upp. Om ovanstdende inte sker genom staden kan erséttningsyta
godtas motsvarande en mindre bollplan p& Matteus bollplan och en inomhuslokal i
souterrangvaning under hotellet. Matteusskolan anvander bollplanen som uppstéll-
ningsplats i handelse av utrymning av skolans lokaler. Bebyggelse pa fastigheten bor
ledatill férbattrade mojligheter att bedrivaidrott och lek jamfort med dagens situation.

SLUT

Klas Groth
handléggare
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