Utlatande 2005:66 RI | (Dnr 311-413/2005)

Fordag till detaljplan for del av Langbro
s ukhusomrade, etapp 2, Dp 2003-02301A-54

Kommunstyrelsen foresldr kommunfullmaktige bes uta foljande
Forslag till detaljplan for del av Langbro sjukhusomrade, etapp 2,
Dp 2003-02301A-54, antas.

Foredragande bor garradet K ersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets beredning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade att pabdrja planarbetet for Langbro
sukhusomrade under varen 1999. Efter genomfort programarbete och
plansamréd redovisade kontoret under vintern 2001 ett planforslag som
omfattade 700-750 lagenheter i hela f.d. Langbro sjukhusomrade. Arbetet
delades upp i tva etapper. Den forsta etappen antogs vintern 2002 och
exploatering enligt plan pagar. Den andra och slutliga etappen godkéandes av
stadsbyggnadsnamnden den 20 januari 2005 och understdlls hérmed
kommunfullmaktige.

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar de nordostra och sydostra delarna av f.d. Langbro
sjukhusomréade och innehdller 260 |agenheter i nyproduktion och ytterligare ca
20 i ombyggnader. Utgangspunkterna for planarbetet har varit att bibehdlla
omradets karaktéar av kulturhistorisk institutionspark, tillganglig for
alménheten. Parken har haft en central betydelse och darfér har den
tillkommande bebyggelsen i mdjligaste man férlagts till redan exploaterad



mark. Samtliga dldre byggnader har stort kulturhistoriskt varde forutom den
f.d. ekonomibyggnaden som beddms ha ett visst kulturhistoriskt varde. Aven
gélva parken i sig har bedémts ha ett kulturhistoriskt vérde. Fdljande
byggnader ges skyddsbestammelser och beldggs med bestdmmelsen gl
respektive 2 i planen. Byggnaderna & Stora Mans, Overlakarvillan,
Grindstugan, Administrationsbyggnaden, Matsalsbyggnaden, Bostadshuset,
vedbod och Gravkapellet.

De nya byggnaderna ges olika karaktér i form av lamellhus, atriumhus eller
med kvartersstruktur, samtliga med détputsade fasader. Byggnaderna ges
generdsa vaningshojder och fonsteroppningar vilket ska underlatta samspel et
med de &ldre byggnaderna. Genom att anlita olika arkitekter sékerstélls ett
varierat uttryck. Lagenheterna berdknas borja byggas mellan & 2006-2010.
Parkeringstalet foreslas bli 0,9 bilplatser per lagenhet och for att inte stora
parkens grona karaktér kommer parkerade bilar att déljas bakom hackar,
santer och kullar samt i garage under hus och gardar.

Langbrohallen planeras vara kvar och fastigheten far anvandningen sim-
och idrottsandamal och ges méjlighet till framtida om- och tillbyggnad.

Bilaga 1 Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomférandebeskrivning
Bilaga 3 Remiss- och samradsredogorel se
Bilaga 4 Plankarta

Mina synpunkter

Jag anser att den foreslagna detaljplanen erbjuder ett valkommet tillskott av
bostader i Stockholm. Det behGver byggas manga bostader i Stockholm under
de kommande aren for att Stockholms attraktivitet ska bibehdllas och okas.
Det & synnerligen viktigt att ur tillvaxtperspektiv oka bostadsproduktionen.
Utan bostéder & Stockholm mindre attraktivt for nyetableringar av foretag.

Det gamla sukhusomrédet i Langbro kommer att bli en attraktiv
boendemiljo for bland annat barnfamiljer genom ett véplanerat omréde i
direkt andutning till gronomrade och ett vackert parkomrade. | narheten finns
Johan Skyttesskolan och planen medger att lokaler i omradet anvands som
forskolor och kvartersbutiker.

| planen ingar en enklare miljokonsekvensbeskrivning. Den visar att
alternativet med ingen exploatering och ett fortsatt begransat underhdll av park
och naturytor pa sikt forstarker kandan av forssummad park- och naturmark.
Dérfor valkomnar jag férdaget om att upprétta en skétselplan som garanterar



att gronomraden i andutning till bebyggelsen kan forbattra och berika
naturmiljon.

Bor garr dsber edningen tillstyrker foredragande borgarrédets ford ag.

Reservation anfordes av borgarrddet Viviann Gunnarsson (mp) enligt
foljande.

Jag foresl& kommunstyrel sen foresld kommunfullmaktige bes uta att
1. &erremittera fordag till detaljplan for omarbetning av delen om bebyggelsen
vid badet
2. samt anférafoljande.

| detaljplanen for Langhbro bor den uppskattade angen framfor badet, som bl a anvands
for bollspel och rekreation undantas for nybyggnation. Séval berérda
stadsdelsnamnder som medborgare och andra intressenter i omrédet har massivt och
tydligt uttalat att denna grényta inte bor bebyggas oavsett vilken kompensation som
arrangeras paannat hall.

Det & extra viktigt att bevara den hér gronytan eftersom det av 6versiktsplanen
framgér att just denna sydéstra del av Stockholm har brist pa gronomréden jamfort
med staden i Gvrigt. Vi anser att planen i denna del maste omarbetas.

Dessutom skulle parkeringssituationen i omrédet underlttas om det planerades for
en bilpool.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Kristina Axén Olin, Sen Nordin
och Mikael Soderlund (allam) och Jan Bjorklund (fp) enligt foljande.

Genom majoritetens byrékratisering av processen for detaljplaner forsenas byggandet
med sex manader, pa grund av att drendet ska upp for besiut i kommunfullméaktige.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foredar
kommunfullmaktige besluta féljande
Fordlag till detaljplan for del av Langbro sukhusomréde, etapp 2, Dp
2003-02301A-54, antas.

Stockholm den 6 april 2005

P& kommunstyrel sens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson
Anette Otteborn

Reservation anférdes av Christopher Odmann (mp) och Ewa Samuel sson (kd)
med hanvisning till reservationen av (mp) i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Kristina
Alvendal (allam) och Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (béda fp) med
hanvisning till det sirskilda uttalandet av (m) och (fp) i borgarradsbered-
ningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsnamnden bedutade den 20 januari 2005 att godkénna
fordaget till detaljplan for del av Langbro sjukhusomrade, etapp 2 inom
stadsdelen Langbro, Dp 2003-02301A-54, och oOverlamna det till
kommunfullméaktige med hemstallan att fullmaktige matte anta planfors aget.

Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp), till férman for sitt fordag
om aterremiss samt darutéver enligt nedan

Aterremittera detaljplanen for bearbetning samt anfora foljande:

Né@mnden énskar se en omarbetning av fordaget dar man antingen glesar ut projektet
eller omformar det s att angen bredvid badet kan behdllas intakt. Exploateringsgraden
har blivit alt for hdg. Att inte beakta remissinstansers svar (inklusive bégge berérda
stadsdel snamnder) foreningars och medborgarnas uttryckliga énskan om att bevara
picknick- och fotbollséngen bredvid badet vore en maktens arrogans.

Gronytor & en brist i dennadel av staden och man maste handskas varsamt med det
som &terstdr. Langbroomrédet utgor en mycket viktig lank i den ekologiska
infrastrukturen i dennadel av Stockholm.

Radhus & en ytkrédvande boendeform som inte ger mycket bostéder. Nuvarande
placering av dem lamnar inte mycket av allman yta i det centrala gangstréket. Hela
omradet kring dem kommer att upplevas som privat mark.

Grindstugan bor &teruppforas. En eventuell bostadsbebyggelse pa platsen fér icke
inkrékta pa befintlig naturmark.

Antalet ytparkeringsplatser ar for stort och ytkrdvande och bér minskas. Fler garage
under husen bor &stadkommas. Det aktuella omrédet & illa belaget ur
kollektivtrafiksynpunkt och maste fa béttre kollektivtrafik eller bor egentligen inte
genomfdrasi enlighet med stadens riktlinjer for byggande. Start av bilpool borde vara
en géalvklarhet.

De skyddsvérda och framférallt de hotade och rddlistade arterna (de senare vilka
inte ens namns i exploatorens MKB) som finns inom Langbroomradet samt dess
dammanl&ggning maste respekteras och skyddas. Dammen maste restaureras under
ledning av biologisk expertis. Befintliga ekdungar med kringliggande mark & mycket
viktiga biotoper och far inte skovlas.

Den nya bollplanen som namns (som egentligen & en befintlig) maste fa ett
ekologiskt riktigt ytskikt p.g.a. sin narhet till dammen. Den bor icke stangslas in da det
i safall blir en barriar mitt i parkstraket.

Forskole- och skollokalsfrégan samt avfallshanteringen tycksinte vara ordnad.

Efter eventuellt kommande godkannande av detaljplanen skall den dverlamnas till
kommunfullméaktige for beslut.



Reservation anfordes av Kerstin Rossipal (kd) enligt foljande.

Att aterremittera forslaget betraffande byggnationen sydost om badet for bearbetning
samt att darefter Overlamna detaljplanen betr Langbro, etapp 2, till
kommunfullmaktige for antagande.

Nar beslutet om etappvis utbyggnad av Langbro sjukhusomréde togs i februari
2001, gjordes detta bl a for att vi ansdg att en ytterligare Gversyn borde goras
betréffande bebyggelseplanerna sydost om badet. Planerna for badet var oklara, men
framfor alt ville vi undersoka forutsditningarna att kunna bevara den uppskattade
angen framfér badet, som bl a anvands for bollspel och rekreation, och undanta denna
frén nybyggnation. Saval berdrda stadsdelsndmnder som medborgare och andra
intressenter i omrédet har massivt och tydligt uttalat att denna grényta inte bor
bebyggas oavsett vilken ”kompensation” som arrangeras pa annat hall.

Nér det nya fordaget till detaljplan for etapp 2 nu presenteras, visar det sig att man
inte lyckats undanta omrédet frén byggnation, utan planen innehdller &tta nya hus pa
dennaplats.

Vi anser att planen i denna del maste omarbetas. De fyra husen nérmast badet bor
utga helt och intilliggande fyra hus flyttas eller delvis utga.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande av den 29 november 2004 har
foljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Véren 1999 besl6t namnden att paborja planarbetet for Langbro sjukhus-omréde. Efter
program- och plansamréd redovisade kontoret vintern 2001 ett planférsiag omfattande
700-750 lagenheter i omrédet som helhet, préglat av ambitionen att uppnd en
forhadllandevis hog exploatering i kombination med ett bevarande av omradets mycket
stora natur- och kulturvérden. En plan for en férsta etapp antogs vintern 2002 och
utbyggnaden i enlighet med denna pagér.

Denna andra delplan omfattar omrédets nordostra och syddstra delar och innehéller
ca 260 lagenheter i nyproduktion och ca 20 i ombyggnader. Starka invandningar har
lokalt riktats mot bl a exploateringsnivan, som man befarar kommer att paverka
framfor allt trafiksituationen negativt.

UTLATANDE
Bakgrund
Med anledning av férandrade vérdformer borjade den psykiatriska vérden inom

Langbro sjukhusomrade successivt att avvecklas fran mitten av 1980-talet och fragan
vacktes om markens framtida anvandning. Bostdder kom tidigt att bli ett



huvudalternativ och i dutet av 1980-talet planerades for bostader i en del av omrédet
men efter foréndrade forutsdttningar beslot stadsbyggnadsndmnden 1995 att ett nytt
programarbete for omradet skulle paborjas.

Ar 1998 sllde Stockholms lans landsting huvuddelen av marken till IM AB, med
undantag av omrédets badanldggning och en ungdomspsykiatrisk  klinik.
Badanlaggningen Overtogs sedermera av Alvgo AIK medan JM forvéarvade
landstingets &erstdende mark. Omkring & 2000 inleddes omvandlingen av
sukhusomradet till bostadsomrade genom bade om- och nybyggnad. Till idag har ca
100 l&genheter fardigstéllts och ca 100-200 & under produktion.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Staden kopte redan 1902 del av egendomen Langbro fér uppforande av ett nytt
mentalsukhus i ett lugnt och natursként lége. Anléggningen ritades av Gustaf
Wickman, en av tidens mest kénda arkitekter, och stod férdig 1910. Den dominerades
da och alt jamt av tva 120 meter langa vardbyggnader for manliga respektive
kvinnliga patienter, parallellt placerade i landskapets tydliga langdriktning kring ett
centralt parkrum. Samtliga adre byggnader har enkla och enhetliga fasader i ljus puts
med hdgatakfall och markerade socklar.

Parken vaxte fram med bdrjan kring 1910 och hade liksom andra institutions-parker
frén dennatid sival estetiska som sociala motiv. Anl&ggningen har karaktar av engelsk
park med ett nit av slingrande gangvagar, sma paviljonger och med en uppdamd
damm som sjavklar mittpunkt. Den liksom parken i dvrigt har orienterats i dalstrakets
riktning.

Stadsmuseet har bedémt att samtliga ddre byggnader, utom den fdérvanskade
ekonomibyggnaden, har stort kulturhistoriskt varde (gréna), medan sjdva parken anses
varaav byggnadsminnesklass (bl ).

Programsamr &d

| april 1999 besl6t stadsbyggnadsnamnden att paborja planarbete med programsamrad
for sjukhusomrédet i sin helhet samt att paborja planarbete for ombyggnad av Stora
Kvinns till bostader. Under véren detta & genomfordes programsamrdd med tva
principfordag, omfattande ca 780 l|&genheter vardera. Dels ett forslag med
tradgardsstadskaraktar, signerat Brunnberg & Forshed, dels et forslag med friliggande
husi park, signerat AWL arkitekter.

Inget av de bada programforslagen bedomdes kunna liggatill grund for det fortsatta
planarbetet. Exploateringsgraden ifragasattes, framfor alt pga oro for 6kad trafik och
parkering i naromrédet, och en storre hansyn till parkens kvaliteter efterlystes. Vidare
betonades vikten av att omradet fick en varierad karaktér med inslag av institutioner
eller andra arbetsplatser, for att motverka en befarad kdnsla av sovstad.



Plansamrad

| februari 2000 beslot stadsbyggnadsnamnden om plansamréd utifrén foljande
riktlinjer:

- Sikta pa ett nybyggnadstillskott om 80 000 kvm BTA, motsvarande 700-750 nya
lagenheter inom hela sjukhusomradet inklusive landstingets fastighet. Till det kommer
ett tillskott @ drygt 70 lagenheter vid ombyggnad av Stora Kvinns, vars nya plan
antogs i januari 2000. Inriktningen gdler under férutsétt-ning att det med den
forhéllandevis hdga exploateringen samtidigt gér att skapa en attraktiv parkmiljo,
tillgénglig for kringboende, och att erforderligt antal parkeringsplatser kan inrymmas
pa godtagbart satt.

- Parkeringstalet for flerbostadshusen bor 1agst uppga till ca 0,9 bilplatser per
lagenhet, som byggs ut frén borjan. Dartill kommer en utbyggnadsreserv om 0,3
bilplatser per |4genhet som skall redovisas palampliga platser och som kan
byggas ut vid behov. For smahusen foresl as riktvardet 1,2 bilplatser per hus.

- Konsekvenserna av att bevara respektive riva ekonomibyggnaden studeras.

- Stora Mans reserveras for skolandamd och dylikt, € boende.

Samr&dsforslag

| samarbete med AWL arkitekter uppréttades ett samradsforslag utifran namndens
direktiv, med maet att uppna en forhdllandevis hog exploatering, och samtidigt
bibehdlla en hog kvalitet p& parkstrukturen. Forslaget innehdll 726 lagenheter,
exklusive Stora Kvinns, och hade som utgangspunkter:

- Planstrukturen utgdr fran omradets sirart med den véardefulla parken och
byggnaderna. Den centrala parken tydliggors och kring den grupperas nya byggnader
som véldefinierade " kvarter” som bildar nya solitérer i parken.

- Bebyggelsen i olika delar av omrédet ges varierande karaktar, anpassad till sin
respektive plats.

- Avgransningen mellan privata gronytor och allmén park gors tydlig for att medge
bade en privat narmiljo och en offentlig parkmiljo.

- Gang-, cykel- och bilvagnat integreras med omgivningen pa naturligt sét.

Plansamradet genomfordes under véren 2000 och redovisades fér namnden strax
efter &rsskiftet 2001. Som framgér av det d& behandlade tjansteutlétandet, och av
bilagd remiss- och samrédsredogérelse, var flertalet centrala instanser Gvervagande
positiva. Fleraav dessaforordade ett bevarande av ekonomi-byggnaden.

Hos berdrda stadsdelsnémnder, allménhet och féreningar kvarstod kritiken mot
exploateringsnivan, som fortfarande ansigs for hog framfor allt med hansyn till
trafiksituationen och bevarandet av parken. Bland annat ifragasattes utformningen av
omrédets syd-Gstra del och borttagandet av bollplanen vid L angbrobadet.

Stadsdel snamnderna tryckte dven pa behovet av skollokaler och gruppbostader,
samt forordade fler hyresrétter.



Stadsbyggnadsnédmndens bedut

N&mnden besl6t den 1 februari 2001 att i huvudsak godkdnna kontorets férslag till
riktlinjer infor det fortsatta arbetet, dvs att detajplaner uppréttas for en etappvis
utbyggnad av omradet i enlighet med tjansteutl&tandet. Darutéver an-férde namnden
foljande:

"1 huvudsak &r vi positiva till den planerade bebyggelsen. Stockholm behéver nya
bostéder och planerna for Langbro sjukhusomréde skapar forutsattningar for att staden
skafaett betydande tillskott.

Vi anser dock att det bor goras en 6versyn av bebyggel sen sydost om badet. Det &
viktigt att klaraut planernafor badet, men ocksa att undersoka forutsattningarna for att
bevara bollplanen. Det kan darmed bli aktuellt att med vissa omférdelningar av
bebyggelsen inom omrédet, i férsta hand inom den syddstra delen och i andra hand
inom det 6vriga omrédet.

Det &r vidare viktigt att trafikfrégorna ytterligare belyses. | det fortsatta arbetet bor
en djupare analys av konsekvenserna av den planerade bebyggelsen for
trafiksituationen goras for att sakerstalla en optimal [6sning av trafikfrégorna. Det &
ocksd av storsta vikt att omradets kollektivtrafikforsorjning forbéttras. Vi anser darfor
att reservatet for spéforbindelsen Skarholmen-Fruangen-Alvgo bor finnas kvar i
regionplanen for eventuella framtida behov, eller att tbanan forlangs fran Fruangen
till Alvso.

Vi anser ocksa att skol- och daghemslokaler méste garanteras inom omrédet.

For hela projektet géller att si mycket som méjligt av den 6ppna parken med dess
kulturhistoriska vérden kan bevaras och vara tillganglig for alméanheten.
Langbroparken & av vitalt intresse som rekreationsomrade for de boende i Fruangen
och Alvg6.”

Utgangspunkter

Av naturliga skél, och mot bakgrund av némndens beslut, valde kontoret att inleda det
etappvisa framtagandet av delplaner med omrédets nordvastra del. Planen for denna
forsta etapp vann laga kraft hosten 2002 och utbyggnaden av denna pégér. Parallellt
med denna utbyggnad har planen for etapp 2 arbetats fram. Denna omfattar omradets
norddstra och sydostra delar, innefattande bl a det centrala parkrummet.

Vérnandet om detta har varit en av processens ledstjérnor. Som redan namnts, har
parken av stadsmuseet bedomts vara av byggnadsminnesklass och sdledes ha hogre
véarde &n de gamla byggnaderna pa platsen. Parken framstdr ocksd som den mest
salvklara tillgangen for det nya bostadsomradet och for kring-liggande stadsdelar. En
tillgdng som under nastan ett sekel legat otillganglig innanfor sukhusets grindar.

Den tillkommande bebyggelsen maste givetvis tillkomma pa parkens villkor.
Planforslaget omfattar nybebyggelse om ca 30 000 kvm BTA, vilket motsvarar ca 260
[&genheter. Dértill kommer ombyggnader av befintliga hus, som beréknas rymma ca
20 lagenheter, samt olika verksamheter, som skolor mm. Husens utformning och



placering Overensstammer i huvudsak med samréds-forslaget. P& négra punkter har
dock fordaget justerats:

Ekonomibyggnaden

Samradsforslaget innehdll tva aternativ for ekonomibyggnaden, rivning eller
bevarande. Bygganden & om- och tillbyggd och har i sig inte samma hdga vérde som
flera andra byggnader inom omradet, men & av stor betydelse for upplevelsen och
forstéelsen av helhetsmiljon. Med st6d av flera remissinstanser och i enlighet med
ndmndens beslut innebar fordaget att byggnaden bevaras.

I bottenvaningen medger planen skolverksamhet och darutéver bostéder.

Grindstugan vid Johan Skyttes véag

Grindstugan vid Johan Skyttes vag har ddelagts genom eldsvéda under plan-arbetet,
vilket &r en forlust for omrédet som helhet. Av bl a ekonomiska skal har dock ett
ateruppforande inte ansetts realistiskt. Da det & av stort vérde att denna lite mérka del
av parken "befolkas’ har en stadsvilla, av det dag som avses byggas vid den gamla
cisternen, i stéllet foreslagits pa dess plats. Det befarade intrénget i skogsmarken intill
& mycket begréansat, och noggranna studier har gjorts pa plats for att anpassa fors aget
till vegetationen

Langhbrohallen och omradet sydost déarom

Langbrohallen &gs och drivs idag av Alvg6 AIK och & en stor tillgang for béde det
framvéxande bostadsomrédet och for kringliggande stadsdelar. For att sikerstélla
hallens utvecklingsmajligheter har den sedan samradet forsetts med en okad byggréit,
utformad utifrén de utbyggnadsplaner som presenterats.

Sydost om hallen finns idag en 6ppen grésyta om ca 3 500 kvm, som bl a anvands
for bollspel. Namnden bed6t 2001 att planerna for badet skulle klaras ut, samt att
forutsdttningarna for att bevara bollplanen skulle understkas. Eftersom ytan intill
hallen & mycket vardefull ur bostadsbyggnadssynpunkt, har stadsbyggnadskontoret,
tillsammans med gatu- och fastighetskontoret noga utrett hur stérre bollytor kan
sakerstéllas i omradet, &ven om ytan intill hallen bebyggs.

Detta har lett till att forslaget innehdller en ny bollplan om ca 1000 kvm i parken
mellan Stora Mans och Stora Kvinns, samt att &hnu en ny bollplan om ca 3 200 kvm
anléggs intill Johan Skytteskolan, omdelbart sydost om sjéva planomradet. Darutver
rustas den befintliga Langbro bollplan om 7 000 kvm starx intill. Sammantaget innebar
detta att bollytorna i och intill omradet utokas vasentligt, forutom att den néra en km
l&nga parken i sig ger rika utrymmen for spontanidrott av olika slag.

Sydost om hallen foredogs i samrédet béde flerfamiljshus och atriumhus. Da
befintliga ledningsstrék pa platsen visat sig betydligt dyrare att flytta dn vad som
ursprungligen antagits, har atriumhusen som idé tyvarr mast 6verges dar.



| stéllet foreslés flerfamiljshus p& hela ytan. Samtidigt har antalet atriumhus Iangs
Véasterangsvagen minskat ndgot och ett mindre flerfamiljshus dar har utgatt.
Sammantaget innebdr detta att antalet |&genheter Okar marginelt jémfort med
samradsforslaget, men att den bebyggda ytan samtidigt blir mindre.

Bebyggelsen sydost om ekonomibyggnaden, mot det stora centrala parkrum-met,
foresds som i samrédsfordaget fa tre-fem véningar, vilket ger en hdjd som
harmonierar med intilliggande &dre byggnader. Atriumhusen, langst bort i omradet
och néarmast kringliggande villor, far tva vaningar. Flerfamiljshusen sydost om
Langbrohallen féar tre-fem vaningar for att béde knyta an till hallens héjd och trappa
ned mot parkstraket och atriumhusen pa andra sidan stréket.

Strédvan har varit att i huvudsak lokalisera nybebyggelsen till redan exploaterad
mark. Endast husen sydost om Langbrohallen samt ett antal av atriumhusen placeras
pagrén mark. Dessutom &terstélls stora asfaltytor inom planomrédet till park

Utstallning

Planfordlaget stélldes ut under tiden 27 oktober — 24 november 2003 i Tekniska
Namndhuset samt p& Alvs6 Medborgarkontor. Under utstallningstiden inkom
skrivelser frén lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, gatu- och fastighetskontoret,
Stokab, Langbrohallen AB, Foreningen for Horselskadade och Déva Barn med
Familjer, fran elva néarboende samt fran sammandutningen ”Samverkan over
gréanserna’. Nedan redovisas i korthet ndgra av de inkomna skrivelserna. | ovrigt
hanvisastill bilagt utstallningsutldtande.

Lansstyrelsen anfor i sitt yttrande att storre avsteg fran bullerriktvardena inte bor
gbras &n att inomhusriktvérdena klaras och att utomhusvérdet, 55 dB(A), uppfylls
utanfor halften av boningsrtummen i varje lagenhet.

Marie Ferngren, Peter Nilsson, Anders och Jenny Ferngren, Eva Afeldt-Pettersson,
Bertil Pettersson, Ase Ekholtz, Bjérn Johansson, Jenny och Thomas Andersson
samt Monica Samuelsson, boende pd Véasterangsvagen och Johan Skyttes vég,
motsatter sig infarterna till planomradet fran dessa bada véagar. Med tanke redan pa
dagens trafik och da det finns dagis vid dessa vagar, ifragasétter man ytterligare trafik.
Dagens infarter frén Mickelsbergsvagen och Vantorsvagen anses béttre och bor vara
de enda.

Sammanglutningen ”Samverkan 6ver granserna’ anser inte att foreningarnas
tidigare synpunkter finns redovisade i materialet och menar att det inte framgér hur
tidigare samrad forandrat det utstéllda fordaget. Man anser att vasentliga forandringar
till det samre skett och menar att forfarandet skall goras om fran grunden, med hansyn
till de kringboendes och foreningarnas synpunkter.

Antalet bostader har dkats, genom att nya byggnader tillkommit och andra ersatts,
medan samverkansgruppen forordar en minskning.



| fréga om trafiken anser samverkansgruppen att forslaget att tilldta trafik till
omrédet via Johan Skyttes vag och Vasterdngsvagen &r oacceptabelt, da dessa gator
inte & dimensionerade for ytterligare trafik och da ett daghem ligger i narheten. Man
foreddr i stallet att denna trafik leds till Mickelsbergsvagen via den foreslagna
lokalgatan.

Samverkansgruppen anser fortfarande att exploateringsgraden &r for htg och man
konstaterar dérvid att politiker och tjansteman inte tagit intryck av tidigare framférda
synpunkter, en lokal opinion riskerar att kéras 6ver. Om fortroendet for demokratin
skall kunna vidmakthéllas maste sdvdl beredande som beslutande organ ta till sig
lokala synpunkter. Konsekvenserna for de kringboende, liksom miljdaspekter och
kommunikationer méste beaktas. Med nuvarande forsag kommer en forbéattrad
situation for de som saknar bostad att g& ut 6ver de som redan bor i omrédet..
Exploateringsgraden maste sankas till ca 450 |agenheter totalt for sjukhusomradet, i
forhallande till de 700-750 |4gen-heter som idag totalt planeras.

Man delar inte uppfattningen att den forutsedda trafikbkningen kan godtas.
Omgivande gator kommer inte att klara trafikokningen och redan idag uppstér, sarskilt
i morgontrafiken, Ianga koer. Man delar inte heller forsagets beddmning av
parkeringsbehovet. Manga hushdll kommer att ha tva bilar. Minst 1,2 bilplats per
lagenhet méste byggas direkt.

Stadsbyggnadskontor ets stéllningstagande

Kontorets strévan har under hela planprocessen varit att bevara, rusta och 6ppna upp
Langbro sukhusomréde med dess mycket vérdefulla park och bebyggelse, och
samtidigt skapa ett efterfrégat och tilltalande bostadsomrade. Att forena respekt for
omrédets natur- och kulturvarden med ett icke obetydligt bostadstillskott har varit
ledstjarnan.

Saval under samrédet som under utstallningen har exploateringsnivan vackt storst
invandningar. Dessa har dock mindre gélt om sjalva sukhusomrédet kan béra
foredagen exploatering, darom tycks rada relativ stor samsyn, utan mer huruvida
omgivande omréden kan bara denna, framfor alt vad géler den forutsedda
trafikdkningen.

Den sistnamnda fragan utgor en av huvudinvandningarna i framfor allt de
kringboendes och det lokala foreningslivets samréds- och utstéliningsyttranden. Det
géller dels fragan om trafikokningen i sig och dess paverkan pa befintligt vagnét, dels
frégan om parkeringen.

Exploateringsniva

Vad géller den grundldggande frégan om en nybyggnation av foreslagen omfattning
g&r att forena med ett bevarande av omrddets kvaliteter anser kontoret att
planprocessen visat att sA & fallet. Programsamradet resulterade i en omfattande
omarbetning av férdaget, innebérande en viss minskning av antalet 1&genheter samt en



medveten koncentration av nybebyggelsen, med stérre bevarade friytor och stérre
harmoni mellan &l dre och nyare byggnader som resultat. Forslaget innebér dessutom
som ovan sagts att exploateringen i huvudsak sker pa redan ianpraktagen mark.

Totalt ligger antalet planerade nya l&genheter inom hela Langbro sjukhus-omréde
idag pa ca 710, varav 450 i etapp 1 och 260 i etapp 2. Detta ligger helt i linje med
plansamradets utgangspunkt 700-750 nya lagenheter. Till detta kommer ca 70
I&genheter i ombyggnation i etapp 1 och dartill ca 20 ombyggdalagenheter i etapp 2.

Vad gdler lansstyrelsens dnskan om fortydligande vad géller buller i framtida
bostéder, har planbestdmmel sernajusteratsi detta avseende.

Trafik och parkering

Stadens parkeringsnorm for ytterstaden uppgédr f n till 0,7 bilplats per lagenhet.
Foreslagna 0,9 hilplats per ldgenhet, plus 0,3 bilplats utbyggnadsreserv, innebér
sdledes en betydande hgjning jamfort med andra jamférbara projekt. Kontorets
bedémning, i samréd med gatu- och fastighetskontoret, & att antalet parkeringsplatser
ar val avvéagt och tillrackligt for 1ang tid framover.

Frégan om trafikokningens storlek och paverkan pa befintligt vagnét och pa den
rédande trafiksituationen har varit foremédl for anayser. D& Fruangens t-banestation
ligger relativt néra, for delar av jukhusomrédet inom 500 m gangavstand, och da SL
justerat busstrafikeringen i Langbro med hénsyn till nybebyggelsen, maste omrédet
anses ha en relativt god tillganglighet till kollektivtrafik. Det finns sdledes skdl att tro
pa en hogre kollektivtrafikandel bland de boende inom sjukhusomrade an i exempelvis
kringliggande smahus-omraden, varifran farhdgorna kommer.

Dagens trafik p& omgivande gator som Vantorsvagen, Mickelsbergsvagen och
Svartlosavagen & enligt gatu- och fastighetskontoret méttlig i forhalande till deras
kapacitet. De kder som uppkommer under rusningstid beror pa bristande kapacitet i det
Overgripande vagnétet, dvs framst trangseln 1angs E4/E20 mot Stockholms centrum.
Dessa problem kan bara l6sas genom Overgripande 8tgarder av det slag som bl a
diskuteratsi den sk Storstockholms-forhandlingen med statligt huvudmannaskap.

Frégan om tillfart endast fr&n Mickel shergsvagen och Vantorsvagen eller ocksa fran
Johan Skyttes vdg och Véasterangsvagen har noga Overvagts, varvid trafik pa
kringliggande gator stéllts mot trafik i och genom gélva parken. Det valda alternativet
innebér att det centrala parkrummet blir helt bilfritt i hela sin [angd. Dérigenom skapas
ett trafikfredat gang- och cykelstrdk om ndra en km genom hela §ukhusomradet, med
stort varde for framfor allt barn och gamla. | detta skyddade strék ligger bl a dammen
och dér anlaggs en ny bollplan. Den relativt méttliga trafikokningen pa de berérda
végarna, har beddmts medfdra mindre nackdelar &én att Oka trafiken i parken. Ett
viktigt motiv till att nedbringa trafiken i denna har ocksa varit att flera skolor ligger i
den.



Gestaltningsprogram

Efter 1910-talets grundartid och 1960-talets kompletteringar, skapas nu tredje
generationen hus i Langbro. Det skall ske med respekt for sdval den dldre bebyggelsen
som for den mycket vardefulla parken. Ett gestaltningsprogram for utformning har
darfor tagits fram under planarbetet i ndra samarbete mellan staden och JM. | detta
regleras bland annat den kansliga utformningen av vag-nétet i omrédet, vad avser
bredder, belaggning, belysning och moblering. Vidare &gnas stor uppmérksamhet &t
markparkeringens inpassning i terrdngen, samt hur privata och offentliga ytor skiljs
med héckar, staket etc utan att det upplevs som intrang i parkmiljon.

Milj6konsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensheskrivning har uppréttats med konsultmedverkan. | denna
konstateras att §ukhusomrédet under 1ang tid varit ett slutet omréde, med hog niva pa
skotsel av park och natur. Sedan varden avvecklats har park och natur i stor
utstréckning forsummats.

Ett genomférande av planen for omradet i sin helhet innebér att gronsamband-en i
parkens langdriktning starks. | Gvrigt & forhdllandena likartade, fransett i den
sydostra delen dér den skisserade sammanhingande smahusbebyggelsen innebar en
forsdmring. Ett genomférande av planen dppnar mojligheter for att med stéd av en
skotselplan utveckla naturmiljon genom kort- och léngsiktiga landskaps- och
biotopvérdande &tgérder, inkluderande bland annat restaurering, skotsel och underhall
av den for djur- och vaxtlivet mycket viktiga dammen.

Dammen forsvérar dock ambitionen att fullt ut omhénderta dagvatten lokalt.
Dagvatten fran gang- och cykelvagar avleds till omgivande mark. Fororenat dagvatten
som kan innehdlla oljespill frén kor- och parkeringsytor leds till det allmanna
ledningsnétet, da det g far riskera att ledas till dammen.

Genomférande och ekonomi

Ett ramavta for etapp 1 och 2 har uppréttats mellan staden och JM genom gatu- och
fastighetskontorets forsorg och godkénts i gatu- och fastighetsndmn-den i juni 2001.
Detta avtal anger att IM svarar for omrédets exploatering, upprustning av park och
kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse, forvarvar fastigheten Léngbro sjukhus 4 av
staden, samt bidrar till fleraav stadensinvesteringar i omradet.

Med utgingspunkt frén detta ramavtal har exploateringsavtal tecknats for
respektive etapp. Avtalet for etapp 2 godkandes av gatu- och fastighetsnamn-den véren
2004. Enligt detta rustar JM parken och skdter denna fram till garantibesiktning.
Vidare bekostar och bygger IM tillkommande infartsgator samt bidrar med 1,5 Mkr till
aventyrslekplats och med 2,0 Mkr till bollplaner och grasytor. JM ansvarar aven for
rivning av kulvert genom parken.



Stadens nettokostnader fér etapp 2 berdknas av gatu- och fatighetskontoret till 5,5
MKr.

Tidplan

Antagande eller godkdnnande i SBN hdsten 2004
Eventuellt antagande i KF vintern 2005
Laga kraft varen 2005
Byggstart hdsten 2005
Handlaggare

Arendet har handlagts av planarkitekt Anna Asdll och avdelningschef Magnus
Andersson vid stadsbyggnadskontoret. Planhandlingen har uppréttats av planarkitekt
Maria Svanberg vid ORIGO arkitekter.



Bilagal

Detaljplan for del av
LANGBRO SIUKHUSOMRADE (etapp 2)

i stadsdelen Langbro
i Stockholm

Uppréttad 2003-10-15 av ORIGO arkitekter AB i samarbete med Stockholms
stadsbyggnadskontor.
Reviderad efter utstdlIning 2004-11-17.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:

Plankarta med bestammelser i skala 1:1000
Ilustration byggnader och parkytor i skala 1:1000
[lustration parkeringsutredning i skala 1:1000
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning
Miljokonsekvensheskrivning

PLANENS SYFTE

Stérre delen av Langbro sjukhusomréde saldes 1998 av Stockholms l4ns landsting till
JM. Sedan dess har planarbetet bedrivitsi syfte att fatill stand en nybebyggelse och att
samtidigt mojliggora bevarande och upprustning av den i flera avseenden mycket
vérdefulla §ukhusparken, samt bevarande och ombyggnad av befintlig kulturhistorisk
bebyggel se.

Under 1999 antogs tva mindre planer for ombyggnad av Byggnad 27 och Stora
Kvinns. Ett fordag till detaljplan for hela Léngbro park uppréttades och
samradshbehandlades, varefter den nordvéstra delen av planomrédet, kallad etapp 1,
gick vidare till utstéllning. Denna etapp, som antogs 2002, omfattar nordvéstra delen
av gukhusomrédet och rymmer ca 450 |&genheter i nya byggnader. Aterstdende delar
av omradet ingdr i den nu foreliggande planen, kallad etapp 2.

Detaljplanen for etapp 2 innebdr i huvudsak att de kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaderna bevaras och byggs om, det centrala parkstréket i omrédets mitt avsitts



som almén platsmark och ny bostadsbebyggelse om totalt ca 260 l&genheter uppfors
pad i huvudsak redan exploaterad mark. Vidare mdjliggér planen bevarande och
utbyggnad av L angbrohallen.

AVVAGNING UR ETT NATURRESURSPERSPEKTIV ENLIGT MILJOBALKEN
(MB)

Detaljplanen ar férenlig med miljébalkens bestdmmelser om [&amplig anvéndning av
mark- och vattenresurser.

PLANDATA
L &gesbestdmning
Planomrédet &r belaget i stadsdelen Langbro i Stockholm. Planomrédet begransas av

Vantorsvégen och Svartlésavagen i soder, etapp 1 i véaster, Mickelsbergsvagen i
nordvast, samt villabebyggelse i nordost.

Ared
Planomrédet omfattar ca 18,3 ha.

Markagoforhallanden

Fastighet: Agare:
Langbro sjukhus 2 M AB
Langbro sjukhus 5 M AB
Langbro sjukhus 6 Langbrohallen AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
| den nya versiktsplanen OP 99 & omradet betecknat institutionspark.
| Stockholms byggnadsordning, som ingdr i Gversiktsplanen, anges foljande
riktlinjer infor foréndringar:
- Ingtitutionsparkernas grundléggande karaktérsdrag bevaras
- Nybebyggel se kan ske pa institutionsparkernas villkor
- Befintlig bebyggel se kan éndras med respekt for kulturhistoriska vérden
- Parken vérdas och vidmakthalls

Detaljplaner

| gdllande detaljplaner, Pl 4489 och Pl 2402 B, anges att omradet f&r anvandas for

allméant andamal. Inom planomradet finns aven Dp 1999-05279 och 95009A.
Stadsbyggnadsndmnden antog hosten 1999 Dp 1999-05279-54 for byggnad 27 for

vilken medges vérd, sirskola, kontor, lagenhetshotell mm samt en detajplan for

ombyggnad av Stora Kvinnstill bostéder Dp 1999-00397-54.



Saval Byggnad 27 som Stora Kvinns ligger inom planomradet for etapp 1. For
denna etapp i sin helhet godkénde stadsbyggnadsnamnden 2002-01-17 ett fordag till
detaljplan Dp 95009A, antagen av kommunfullméktige 2002-03-18. Denna plan
Overklagades till lansstyrelsen och vidare till regeringen, som avslog besvéaren 2002-
09-12, varvid planen vann laga kraft.

Planprogram

Programsamrad for sjukhusomradet i sin helhet genomfordes under 1999. Resultatet
redovisades for stadsbyggnadsndmnden i februari 2000, varvid némnden beslt om
riktlinjer infor planremissen. Denna genomfordes under varen 2000. Namnden besl 6t
2001-02-01 att i huvudsak godkénna kontorets riktlinjer infér det fortsatta arbetet med
att upprétta detaljplaner for en etappvis utbyggnad.

Utgangspunkterna for planarbetet har varit att bibehdla omradets karaktar av
kulturhistorisk institutionspark, tillganglig for allménheten. Planens nyexpl oateringar
har darfor héllits samman och i majligaste mén forlagts till redan exploaterad mark.

Namnden slog i sitt bedut fast vikten av parkens bevarande, samtidigt som
forutsdttningar skapas for ett betydande bostadstillskott. | det fortsatta planarbetet
onskade namnden en éversyn av sjukhusomrédets sydostra del, samt en fordjupad
analys av trafiksituationen.

FORUTSATTNINGAR
PARK OCH NATUR

Mark och vegetation
Langbro sjukhuspark har ett stort vérde bade fran rekreationssynpunkt och for sin
speciellamiljo.

| sukhusomrédet & terrangen delvis kuperad med tradkladda hojdpartier, som ger
landskapet en tydlig riktning. De storskaliga huvudbyggnaderna &r glest placerade
kring den centrala parken i harmoni med skalan och riktningen i landskapsrummet.

Den centrala parken & markerad som en sdnka med 6ppna grésytor och en anlagd
damm. Parken har en romantisk préagel med Gppna grasytor som inramas av aléer,
trédgrupper och bergknallar med uppvuxna tréd. Den & exklusivt och omsorgsfullt
gestaltad och anlades enligt tidens ideal med syfte att ha en rehabiliterande effekt pa
patienterna. Den tidskrévande skétseln av parken har till stor del utforts av patienter
under trédgdrdsméstares ledning.

For att sikerstdlla allmanhetens tillganglighet till omrédet i framtiden avsitts en
stor de som almén park. Stérre sammanhéangande gronytor utanfor det centrala
parkstréket avses ocksd vara tillgangliga for alméanheten, vilket innebér att aven stora
omraden utanfor den centrala parken avsitts som parkmark.

Parken utgdr en viktig 1ank i den dvergripande gronstrukturen. Av oversiktsplanen
framgér att centrala sdderort har brist pa gronomréden jamfort med staden i Gvrigt.



Tvérs dver parken l6per idag en kulvertbyggnad. Betongkonstruktionen skér av
parken pa ett brutalt sitt i ett kandigt parti och avses tas bort som ett led i
restaureringen av parken.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar har utforts inom omradet runt panncentralen, i det
centrala parkstraket samt vid kommunens tomt vid Baghusen (utanfor planomradet). |
stort & det goda grundlaggningsforhallanden och ett fétal marksaneringar torde bli
aktuella

Fornldmningar
Enligt Riksantikvarieambetets fornminnesregister finns & nagon fornlamning
registrerad inom planomradet.

Markradon

Utifran de undersokningar som tidigare har gjortsi befintliga hus i omradet finns skal
att anta viss radonforekomst i mark. Nya radonmétningar i mark goérs infor varje
byggnation om det inte & uppenbart obehovligt.

Dammen
Dammen har en central betydelse for upplevelsen av parken, och den skall rustas med
avseende pa sdva bottensediment, strandskoning som vegetation.

Hydrologiska forhéllanden och dagvatten

Langbro ligger i ett omréde med kombinerat avioppssystem. Enligt stadens policy
skall dagvatten infiltreras lokalt om det & lampligt. Miljoforvaltningen har framhallit
att tillforsel av dagvatten till dammen kan ledatill att groddjuren som lever dar slés ut
om belastningen av fororeningar blir fér hog.

Dagvattenhanteringen kommer att studeras vidare med beaktande av dammens
speciella forutséttningar och avvattning fran parkeringsytor. Preliminért bedoms LOD-
forutsattningarna inte vara sa gynnsamma att avledning till det allménna ledningsnétet
kan uteslutas.

Ledningar
Inom omrédet finns ett antal ledningsstrék framst frén den gamla sukhustiden. De
flesta av dessa ledningar kommer att ersittas av nya alt eftersom byggnationen
fardigstélls.

BEBYGGELSEOMRADEN
Allmant

Langbro sjukhusanl&ggning uppférdes under borjan av forra seklet och stod fardig
1910. Med anledning av andrade vardformer inom psykiatrin har varden inom omrédet



successivt avvecklats. Sommaren 1998 sdlde Stockholms lans landsting fastigheten
Langbro Sjukhus 2 med undantag av tva omraden, innehdllande en badanlaggning
respektive en ungdomspsykiatrisk klinik, till JM. Badanldggningen asses vara kvar.
Den ungdomspsykiatriska kliniken har idag flyttat fran omradet och dess fastighet
forvarvades av JM hosten 2002.
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Befintliga byggnader Nya byggnader
01. StoraMans A. Husvid gamlagrindstugan
02. StoraKvinns B. Husvidcistern
06. Administrationsbyggnad C. Kvarteren narmast
ekonomibyggnaden;
07. Overlskarvillan de sk Kubhusen
08. Tradgdrdsméstarvillan D. Atriumhusen
09. Ekonomibyggnad E. Lamellhusen vid badet

12. Garage

13-14 Tradgérdshus och vaxthus

19. Langbrohallen

22. Grindstuga

23.  Grindstuga, nedbrunnen, se A under " Nya byggnader”
24.  Gravkapdl

25.  Personabostéder

27. Véadbyggnad



Kulturhistoriskt vardefull miljo

De &ldre vardbyggnaderna inom Langbro sukhusomréde utgor tillsammans med
sukhusparken en val bevarad vérdmiljo, som visar détidens planeringsideal for
mentalvard. Arkitekturen & enhetlig med ljusa Slétputsade fasader med huggna
granitsocklar och stenomfattade portaler, mansardtak och tornhuvar téckta av
gronmdlad pld samt rodbruna fonstersnickerier. Stora Mans betonas som
huvudbyggnad.

Stadsmuseet anser att samtliga dldre byggnader har stort kulturhistoriskt vérde
(gréna) med undantag for f d ekonomibyggnaden nr 09 som pé grund av om- och
tillbyggnader endast beddms ha ett visst kulturhistoriskt vérde (gul).

Bland enskilda byggnader inom salva planomrédet kan namnas Stora Mans (01),
Administrationsbyggnaden (06), Overlakarvillan (07), tradgdrdshus och véxthus (13-
14) samt Grindstugan vid omrédets entré (22).

Aven galva parken i sig, och d&i synnerhet den centrala parken, har bedomts dga
stort kulturhistoriskt vérde.

SKYDDSRUM

Inom planomrédet finns ett aktivt skyddsrum avsett fér 120 platser. Skyddsrummet &
beléget i Vasterangskliniken och kommer att stéllas av i samband med rivning.

GATOR OCH TRAFIK

Mickelsbergsvagen, Vantorsvagen och Svartldsavéagen ingdr i huvudvégnatet och be-
déms ha kapacitet for okad trafik. Mickelsbergsvagen och Vantérsvégen & nyligen
ombyggda for att klara den trafiksituation som uppkommer vid en utbyggnad av
Langbro sjukhusomréde. Omradets tillfarter, bestdende av, befintlig tillfart mot
Mickelsbergsvégen, ny mot Vantérsvégen samt forlangning av Johan Skyttes Véag till
V asterdngsvagen, kommer att studeras vidare avseende utformning.

Samtliga gator inom och i anglutning till planomréadet & utformade pa ett sadant
sétt att uppstalining av fordon inte kan medges.

PLANEN
GESTALTNING

Planerna for hela Langbro sjukhusomréde omfattar ett nybyggnadstillskott pa ca 80
000 kvm BTA, vilket motsvarar ca 700 - 750 nya lagenheter. Inom sjélva planomrédet
for del 2 & nybyggnadstillskottet ca 30 000 kvm BTA, vilket motsvarar omkring 260
l&genheter. Utdver detta sker ombyggnad av befintliga hus, déar ytterligare ca 20
[&genheter tillskapas.



Utgangspunkter:

- Den centrala parken kommer att bli omgivande omradens viktigaste parkrum.
Ingtitutionsparkens sdrart med den vérdefulla dammen och de kulturhistoriskt
véardefulla  byggnaderna tas som utgangspunkt for planeringen. Parkens
grundstruktur bevaras och det centrala parkrummet tydliggors samtidigt som dess
betydel se for stadens dvergripande gronstruktur tillvaratas.

- Karaktéren av husi park efterstrvas dér byggnaderna inordnas i parkens struktur.
Nya byggnader inplaceras som védefinierade "kvarter" som bildar nya solitérer i
parken.

- Det skall finnas en tydlig avgransning av privata gronytor och allmén park.
Utformningen ska medge bade en privat narmiljé for de som skall bo inom
omradet och en offentlig parkmilj6é som inte skapar konflikter mellan bostadsrétts-
foreningar och allménheten. Byggnaders placering och utformning, vagnét, héckar,
murar och nivaskillnader utnyttjas for att definiera skillnader mellan allmanna,
halvprivata och privata omréden.

- Gang- och cykelstrak och gatunét integreras med omgivningen pa ett naturligt st
och ges en offentlig karaktér.

- Att oka exploateringen samtidigt som parkens kvaliteter bibehdlls och i vissa
avseenden &ven utvecklas. Ny bebyggelse lokaliseras i huvudsak till redan
exploaterad mark, parkeringar forldggsi terréngen eller i garage under husen.

- Stor hdnsyn skall tastill de fullvuxna parktréaden och de vackra naturpartierna.

BEBYGGEL SEOMRADEN

Planens syfte & att i huvudsak bevara och bygga om de historiskt vardefulla
byggnaderna samt att bevara parkmiljon i Laéngbro. Stora krav stdlls bade pa
ombyggnadsarbeten och pa nybebyggel sens gestal tning.

Stora Mans samt Overlakarvillan, Grindstugan, Administrationsbyggnaden,
Matsal shyggnaden, Bostadshuset, vedbod och Gravkapellet skall bevaras. Dessa ges
skyddsbestémmel ser, och beléggs med g1 respektive g2.

Bebyggel segrupper
Olika karaktarer skapas inom omradet som understryker platsens betydelse;
- Kvarter som kantar det centrala parkrummet.
- Den dingrande atriumbebyggelsen, som vetter mot parkstréket som leder
vidare till den centrala parken.
- Lamellhusen som avgransar omrédet mot Vantérsvagen.

Fasaderna foresl 8s détputsade. Generdsa vaningshdjder och fonsterdppningar samt
uppglasade trapphus planeras, vilket underléttar samspelet med de dldre storskaliga
byggnaderna. For att astadkomma en variation inom omradet har flera olika arkitekter
anlitats. Ett sammanhéllande gestaltningsprogram for utformningen av de nya
byggnaderna och utemiljén har utarbetats och utvecklats parallellt med planarbetet.



Inglasning av de i nyproduktionen planerade balkongerna far utféras med
forbehallen att:
- den utférs utan synliga vertikaler
- den ges en for hela bostadsréttsforeningen enhetlig typ
- den utférs med en fér byggnadens 6vriga exteriér [amplig design

Bostader
Sammanl agt byggs cirka 260 nya |agenheter inom planomrédet.
Dessa fordel as pa foljande byggnader:

Kvarteren ndrmast ekonomibyggnaden 1& 2, de s k Kubhusen
Tvakvarter som uppforsi 3-5 vaningar.

Mellan byggnaderna forlaggs ett garage i markplan. Kvarter 1 kommer att innehdlla
cirka 77 lagenheter och kvarter 2 kommer att innehdlla cirka 60 lagenheter. Har
medges dven handel i bottenvaningen.

Antal lagenheter totalt blir ca 137 stycken, preliminart fordelade pa 2 st 1 rok, 21
stycken 2 rok, 104 st 3 rok samt 10 st 4 rok.

Husvid gamla grindstugan
Mindre punkthus/stadsvilla som uppforsi 4 vaningar.

Antal |agenheter blir ca 11 stycken, preliminart fordelade pa 1 st 2 rok och 10 st 3
rok.

Atriumhusen
Sammanbyggda sméahus som uppforsi 2 vaningar.
Antal |agenheter blir cirka 27 stycken, preliminart fordelade pa 4-6 rok.

Lamellhusen vid badet
Flerbostadshusen mot Vantérsvagen som uppforsi 3-5 vaningar.

Antal |agenheter blir cirka 71 stycken, preliminart fordelade pa 23 st 2 rok, 28 st 3
rok samt 20 st 4 rok.

Husvid cistern
Mindre punkthus/stadsvilla som uppforsi 5 vaningar.

Antal |agenheter blir ca 13 stycken, preliminart férdelade pa 12 st 2 rok och 1 &t 4
rok.

Arbetsplatser

For bottenvaningarna i en del av nybebyggelsen foredds en flexibel
anvandningsbestdmmelse, som utbver bostadsanvandning &ven medger andra
verksamheter, till exempel lokaler for forskolor och kvartersbutiker.



Bostéder och arbetsplatser i befintlig bebyggelse

Stora Mans

Stora Mans, & omradets huvudbyggnad, vilket understryks genom sava byggnadens
placering i parken som genom arkitekturen. | planen anges en flexibel anvéndning fér
byggnaden, med véard- handels-, kontors- samt skoldndamdl. Stora Mans anvénds idag
bland annat som folkhogskola och inrymmer ocksé en specialskola for autistiska barn.
Byggnaden har en officiell karaktar i sitt forhallande till parken. Byggnaden &r i behov
av en omfattande upprustning. Interiéren omfattas ocksd av stadsmuseets fordag till
bevarandebestdmmel se.

Ekonomibyggnaden, byggnad 09
Ekonomibyggnaden &r i ddligt skick och har ett mindre kulturhistoriskt varde &n
dvriga dldre hus i omrédet. Den samlade bedémningen & dock att byggnaden skall
bevaras da den har ett stort varde som en del av den helhet som den gamla
sjukhusanlaggningen utgdr. | bottenvaningen planeras for forskola och hogre upp i
huset planeras for bostdder. Eftersom byggnaden ligger néra de nya kubhusen,
kommer en mindre del av det sydostra hornet att behdva rivas. Aven den stora
tillbyggnaden i ett plan kan komma att rivas i samband med ombyggnaden. Denna
tillbyggnad & dock av senare datum &n gélva huvudbyggnaden i sig, varfor dess
rivning inte &ventyrar nagra kulturvarden.

Antal lagenheter kan bli ca 15 stycken, preliminart fordelade pd 5 st 2 rok, 5 3
rok och 5 st 4 rok.

Langbrohallen

Langbrohallen med sin omfattande verksamhet &r ett tillskott till omrédet, som
planeras vara kvar. Fastigheten far beteckningen sim- och idrottsandamal, och vidare
ges mojlighet till framtida om- och tillbyggnad.

Garagebyggnaden
Den befintliga garagebyggnaden kan efter ombyggnad nyttjas som bostad eller kontor.

Tradgardsmasteriet

Tradgardsmésteriet & ett positivt inslag i sig och har tidigare haft en viktig roll i
underhdllet av institutionsparken. Tradgdrdsmésteriet och vaxthusen kan bibehdllas
under forutséttning att JM finner en intressent for en Iangsiktig anvandning. En sadan
anvandning skulle kunna vara dagverksamhet med staden som huvudman, men en mer
kommersiell kafé och/eller tradgardsmasteriverksamhet kan ocksa vara mdjlig.
Byggnaderna ges darfor en relativt vid anvandningsbestammelse, omfattande vard,
handel, kontor och hantverk. N&r byggnadernas slutliga anvandning bestamts tas ocksa
stallning till eventuellt behov av 6kad byggratt.



F d Personalbostéaderna
Personalbogtéderna byggs om och kan inrymma ca 7 st légenheter, preliminéart
fordelade p& 2 st 1 rok samt 5 st 2 rok.

Offentlig service
Narmaste skola & 0-9 & Johan Skytteskolan. Skolsituationen vad géler
hogstadieplatser & for narvarande anstrangd inom stadsdel somradet. Ett provisorium
for arskurs 89 inryms under en femérsperiod i vérdbyggnad 30, som darefter avses
rivas och erséttas med nya bostader.

Forskolebehovet har av stadsdelsférvaltningen uppskattats till minst tre permanenta
avdelningar som en féljd av den féredlagna expl oateringen.

Ett gruppboende for handikappade berdknas kunnainrymmas inom planomradet.

Kommersiell service
Nérmaste butikscentrum & Frudngens Centrum.

Tillgénglighet
Terrangforhdllandena inom stérre delen av omrddet & gynnsamma for rorel-
sehindrade. Ett angoringsavstand om ca 10 m bor kunna uppfyllas vid flertalet entréer.
IM har &agit sig att folja stadens riktlinjer for tillganglighet.

Utformningen av ett vafungerande gang- och cykelvagnat behandlas ingéende i
gestaltningsprogrammet. Utformningen av nétet p& kvartersmark och allman plats
samordnas bade fran funktions- och gestaltningssynpunkt.

FRIYTOR

Lek och rekreation
En mindre lekpark planeras att anldggas i parkens norra del. Nérlekplatser fér de
mindre barnen ordnas inom kvartersmark i anslutning till de nya bostéderna.

Park- och naturmiljo
Parken utgér en viktig lank i den Overgripande gronstrukturen. Av dversiktsplanen
framgér att centrala soderort har brist pa gronomréden jamfort med staden i Gvrigt.
Parken har en romantisk prégel med 6ppna grasytor som inramas av alléer, tradgrupper
och bergknallar med uppvuxna tréd. Den bevaras och utvecklas till ett attraktivt
gronstrak.

| den norra delen av planomrédet finns en ridd med vuxen blandskog som &
genomkorsad av stigar. Skogen bevaras och rensas varsamt.

Ett illustrerat parkprogram ingér i planhandlingarna som en egen del.



GATOR OCH TRAFIK

Omgivande gatunét
De nya bostadernainom Langbro Park (bé&de etapp 1 och 2 inkluderat) kan enligt gatu-
och fastighetskontoret uppskattas ge ett sammanlagt tillskott pa 3-3,5 bilrérelser per
lagenhet och dygn vilket motsvarar 2 500 - 3 000 bilrorelser per dygn fordelat pa
omgivande gatunét.

Mickelsbergsvagen, Vantorsvagen och Svartldsavagen ingdr i huvudvagnétet och
bedtms ha kapacitet for en dkad trafik. Mickelsbergs- och Vantdrsvagen har nyligen
byggts om. Omrédets tillfarter kommer att studeras vidare avseende utformning.

Gatunat inom omradet

| planen foreslds allman gata vid de bada infarterna till omradet. Dels planeras en
alman gata fran Mickelsbergsvagen in i omradet, via Stora Mans vég, och dels
planeras Johan Skyttes V&g att forlangas genom omrédets norddstra horn fram till
Vasterdngsvagen. Merparten av vagndtet som forsorjer bostads-bebyggelsen blir
gemensamhetsanl &ggningar och forlaggs pa kvartersmark.

Kollektivtrafikforsorjning

Nérmaste T-banestation ligger i Frudngens centrum ca 450 m frén omrédets entré. For
omrédet sbder om badet uppgdr avsténdet till drygt 1300 m. Mellan 500 m och 800 m
motsvarar mindre god kvalitet och mer &n 800 m 1&g kvalitet i kollektivtrafikstandard
enligt gatu- och fastighetskontorets gatumiljoplan.

Langs Mickel shergsvégen tangeras omradet av ett flertal busslinjer som angluter till
T-banan i Fruidngen samt linjer som angluter till Alvg§o pendeltdgsstation. Utmed
Svartlésavégen passerar matarbuss som andluter till T-bana vid Telefonplan.

SL:s busslinje 163 trafikerar sedan 2003 Vantorsvagen, med hdllplats bl a vid
Langbrohallen. Bussen passerar var 10:e minut i rusningstrafik.

Under 2002 utredde staden m fl forutséttningarna for den s k Sparvag Syd, en ny
tvarbana mellan Alvgo och Skérholmen-Kungens kurva. Denna skulle preliminart f&
en stréckning utmed Vantorsvégen, vilket & fullt forenligt med planens utformning i
berdrd del.

Parkering
For att inte stora parkens gréna karaktar, doljs parkerade bilar bakom héackar, sléanter
och kullar och en stor andel parkeringar i garage under hus och gérdar skall minimera
antalet bilar i parken. Parkeringarna som ligger intill fastighetsgréns vid Vantorsvégen
skall ddljas fran vagen med buskage pa gatumark.

| planen redovisas cirka 0,9 bilplatser per [&genhet. Dessutom redovisas en reserv
pa 0,3 hilplatser per lagenhet. For de ddre byggnaderna som g skall bli bostader har
sérskilda utredningar avseende parkeringsbehovet utforts.

Enillustrerad parkeringsutredning ingdr i planhandlingarna som en egen del.



Gemensamhetsanl aggningar

Parkering, kvartersgator och vissa gronytor inom omradet kommer att ingd i

gemensamhetsanl dggningar mellan flerafastigheter.

GA 4. Kvartersgata for kvarteren nérmast ekonomibyggnaden 1 och 2.

GA5: Stora Mans (hus 01) tillsammans med Administrationsbyggnaden (hus 06)
for korytan fram till P-ytan mellan Stora Mans och Hus 06.

GA 6: Kvartersgata fér hus vid cistern, Kapellet (hus 24), och Personal bostéder
(hus 25).

STORNINGAR

Bullerstérningar

Trafiken pa Mickelsbergsvéagen berdknas 2010 uppga till ca 10 300 fordon per dygn
efter utbyggnad av omrédet. Pa Vantorsvégen bersknas motsvarande antal fordon till
ca 5 300. Byggnaderna utmed béda dessa vagar méaste utformas sa att minst hélften av
boningsrummen vetter mot en tyst sida.

Prelimindra bullerberskningar visar att bullerstérningarna pa fasaden mot Van-
torsvagen ligger mellan 55 dBA i bottenvaningen och 56-57 dBA pa andra och tredje
vaningen. Om horn sjunker storningen ca 3 dBA. Véardena bygger pa en
genomsnittshastighet pa 50 km / tim. Om hastigheten istéllet antas vara max 40 km /
tim blir storningen som mest 55 dBA. Frén Mickelsbergsvagen & stOrningarna
kraftigare och uppgér som mest till 60 dBA.

For nybebyggelse skall Riksdagens riktvarden for hogsta tilldtna bullerniva
uppfyllas. Byggnader mot Vantorsvagen och Mickelbergsvagen skall utformas s att
den ekvivalenta ljudnivan & hogst 55 dBA utanfor minst halften av boningsrummen i
varje lagenhet. Ekvivalentvérdet for inomhusbuller far varahogst 30 dBA.

TEKNISK FORSORINING

Inom omrédet finns ett utbyggt ledningsnét for svél el-, vatten- och avlioppsledningar
som anduter till ledningssystemen i omgivande gator.
Nya ledningsdragningar behtver géras for att ansluta de nya byggnaderna.

Vatten och avlopp
Nya ledningsdragningar behtver géras for att ansluta de nya byggnaderna.
Samtliga gator inom kvartersmark skall siledes vara tillgangliga for underjordiska
ledningar och belaggs darfér med beteckningen litet "u” i planen.
Dagvattenhanteringen skall ske pa ett sidant sitt att dagvatten i forsta hand
omhéandertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt eller 1ampligt att infiltrera, fér dagvatten
efter fordrojning enligt V A-huvudmannens anvisningar avledas fran fastigheten. Detta
da dammens ekosystem inte klarar tillforsel av dagvatten.



Varme
Det nya omradet avses anslutastill fjarrvarme, varvid den befintliga pannanl aggningen
avses rivas. Dimensionerna pa befintliga fjarrvarmeledningar inom omradet racker for
att forsorja hela det nya omrédet.

JM avser att ta bort en befintlig betongkulvert belagen inom planomrédet ovan jord,
som delar av parken paett olyckligt sétt.

El
Tvaelnétstationer har byggtsi samband med den forsta detaljplanen.

Avfall
Fordlag till avfalshantering tas fram. Avsikten & att sophdmtning inte ska ske vid
varje husentré utan koncentrerastill ett antal platser gemensamma for flera byggnader.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 5 kap. 18 § PBL skal en miljékonsekvensbeskrivning uppréttas, om en
detaljplan medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anléggningar
som innebir en betydande paverkan pa miljon, halsan eler hushaliningen med mark,
vatten och andra resurser. Denna plan bedéms inte ha négon betydande paverkan pa
omgivningen, men en enklare milj6- konsekvensbeskrivning ingdr i planen som en
egen del.

Denna miljékonsekvensheskrivning har uppréttats med hjép av konsult och belyser
kultur-, natur- och rekreationsmiljo samt tekniska frédgor och transporter.
Sammanfattningsvis konstaterar denna féljande angdende Langbros vegetation och
naturvérden:

Idag

Langbro sukhusomréde har tidigare varit ett slutet omréde, skyddat med hdga
stangsel. Den yttre miljon har &gnats stor omsorg béde vad gaéller naturomrédena och
parken. Under senare &, nér vardverksamheten avvecklats, har underhallet minskat
och framst naturomradena borjat &erfa en naturprégel genom  igenvaxning,
kvarstdende doende trad etc. De omgivande stangden har delvis tagits bort, delvis star
de kvar i forfall och forstarker kanslan av bristande skétsel och underhall.

Fordag till bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen 1aggs i huvudsak pé ytor som tidigare varit bebyggda
eler hdrdgjorda. Parkeringarna l4ggs delvis under byggnader varfor ingreppen i den
omgivande naturmarken & mycket begransade. Den parkmark som tas i ansprék for
nybyggnation inom Léngbro Sjukhusomréde kompenseras genom att parkmark
nyskapas i andradelar av omradet.



Konsekvenser

0-alternativet, med begransad skotsel och underhdll av park och naturytor, kommer pa
sikt att ytterligare starka kandan av férslummad park- och naturmark. Planen visar att
det & mojligt att utveckla omrédet for  bostadsbebyggelse och samtidigt, i
dvervagande omfattning, behalla de naturytor och den vérdefulla vegetation som nu
finnsi omrédet.

Grénsambanden i parkens langdriktning har sammantaget forbéttrats med planen. |
dvrigt &r forhallandena likartade fransett i det sddra naturparkstrékets Gstra delar dar
den sammanhallna sméhusbebyggelsen ger en férsamring av grénsambanden. Med en
restaurering av dammen forbéttras forutséttningarna for dammen som biotop. En plan
for landskapsvérd och olika biotopforbéttrande &tgarder kan forbéttra och berika
naturmiljon ytterligare.

Fordlag till atgarder

For att ge naturmiljon goda forutséttningar att utvecklas bor en skétselplan for

uppréttas. Planen bor frémst behandla:

- parkskotsel

- den langsiktiga ma séttningen for naturmiljon

- kort- och I&ngsiktiga landskapsvérdande atgarder

- kort- och langsiktiga biotopvardande tgarder
inkluderande restaurering samt skotsel och underhd! av dammen

- kort- och langsiktiga biotopférbéttrande atgarder for féglar som holkar och
skyddande buskage etc

- &garder for fjarilar som plantering av |ampliga blommande buskar.

GESTALTNINGSPROGRAM

Under arbetet med etapp 1 togs ett omfattande gestaltningsprogram fram fér Langbro
sukhusomréde. Programmet som tillkom i néra samarbete mellan staden och
byggherren M reglerar vasentliga frégor avseende sivél parkens som bebyggelsens
utformning.

Under arbetet med etapp 2 har ett antal nya fragestallningar uppkommit, vilket
resulterat i ett antal kompletteringar av gestaltningsprogrammet. Dessa bildgges det
tidigare programmet, som i 6vrigt avses gélla &ven for den nu aktuella detaljplanen.

ETAPPUTBYGGNAD

Utbyggnadstakten for etapp 2 & i hdg grad beroende av utbyggnadstakten for
foregdende etapp, som i dagdaget ar svéar att faststélla definitivt. Tidplanen och
ordningen bor darfor betraktas som preliminérai dagslaget.
Cirka 260 nya lagenheter berdknas byggas aren 2006-2010.
Omrédet foresl&s bli utbyggt i etapper i foljande ordning:
1. Lamellhusen vid badet (preliminért 71 [&genheter)



2. Kubhusen ndrmast ekonomibyggnaden (preliminart 137 |&genheter)
3. Atriumhusen (preliminért 27 |&genheter)
4. Ovrigahus (preliminart 4 |agenheter)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

| genomfbrandebeskrivningen  behandlas  fragor om  huvudmannaskap,
gemensamhetsanl &ggningar, plangenomfdrande, tidplan och kartforsorjning.
Genomforandetiden &r 15 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNING
Foljande revideringar har gjorts efter utstallning:

Pa plankartan:

1. Utfartsforbudet mot lokalgatan vid véxthusen har fétt en minskad
utstrackning, for att majliggora direktutfart frén de fem parkeringsplatserna.

2. Kvartersmarken runt Byggnad 06 har utokats &t nordost, for att ge elevernai
den skola som idag inryms i byggnaden en stérre och béttre fungerande
skolgérd. | och med detta forskjuts GC-vagen som gar i nord-sydlig riktning
nagot sterut. Mojlighet har givits att uppfora ett staket i fastighetsgréans och
parkeringsmajligheterna pa kvartersmark har begrénsats.

3. Anvéndningsgrénsen mellan sim- och idrottshallen och kvartersgatan vaster
om hallen har justerats ndgot, s att denna foljer fastighetsgrénsen. Samtidigt
omfordelas byggrétten for sm- och idrottshallen nagot inom dess fastighet, sa
att den 6kasi sydvast och minskas ndgot i sydost.

4. Plangransen vid den vastra Grindstugan (byggnad 22) har justerats, s att
taksprénget ryms inom detaljplanen.

5. Utfartsforbudet vid Byggnad 22 har tagits bort, d& detta ansigs vara
overflodigt.

6. Den alméanna beteckningen géllande uppfdrande av murar, staket och héckar
har fatt ett tillagg, sa att dessa anordningar &ven tilléts i fastighetsgrans runt
skolgérd.

Beteckningen m1 har fortydligats, enligt |ansstyrelsens 6nskemal.

8. [Egenskapsgransen som gér parallellt med badets fastighetsgrans i norr, fran
badets byggrétt och ut mot parkeringsytan i véster, har tagits bort.

Detta pa grund av att omrédet g langre behover vara tillganglig for

klorleveranser till badet, da leveranser avses ske fran parkeringen i soder.

9. Plangransen har justerats i enlighet med den nyuppréttade grundkartan for
omradet. | samband med detta har ett antal omraden fran etapp 1 inlemmats i
planomradet:

- P-omradet langs med kvartersgatan vid badet

- E1-omradet vaster om badet

~



- mindre delar av bostadskvarteret vid Stora Kvinns och
parkeringsomrédet sdder om Stora Kvinns

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit i planarbetet:
Anna Asdl, planhandldggare, och Magnus Andersson,  avdelningschef,
Stadsbyggnadskontoret.

Samréd har skett med:
Per-Bruno Wisth, Inger Sandberg och Magnus Holmstrom, Gatu- och
Fastighetskontoret.

Planhandlingen har uppréttats av ORIGO arkitekter i samarbete med Stockholms
stadsbyggnadskontor.

Stockholms stadsbyggnadskontor ORIGO arkitekter

Magnus Andersson Maria Svanberg
Avdelningschef Planarkitekt



Bilaga 2
Detaljplan for del av

LANGBRO SJUKHUSOM RADE (etapp 2)

i stadsdelen Langbro
| STOCKOLM

Uppréttad 2003-10-15 ORIGO arkitekter AB i samarbete med Stockholms

stadsbyggnadskontor.
Reviderad efter utstélining 2004-11-17.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

A ORGANISATORISKA FRAGOR
1 DETALJPLAN

11 Markégare

Fastighet: Agare:
Langbro sjukhus 2 M AB
Langbro sjukhus 5 M AB
Langbro sjukhus 6 Langbrohallen AB
12 Tidplan
Programsamréd 1999
Plansamréd 2000
Utstélining av etapp 2 27 oktaober- 24 november 2003
Antagande av etapp 2 Hosten 2004
13 Planprocessen

En detaljplan skall grundas pa ett program, om detta inte anses onddigt.
Planprogrammet féljs av en formell detaljplan med samréd och utstallning,
mellan vilka stadsbyggnadsndmnden skall ta stéllning till eventuella
foréndringar av planforslaget. Efter utstélining kan planen antas av ndmnden
eller fullméktige, varp& den, om inga 6verklaganden sker, vinner laga kraft.
Forst dérefter kan exploateringsarbeten ta sin bérjan.
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15

Bebyggelse

Né&r planen vunnit laga kraft kan den utbyggnad som planen medger
genomforas painitiativ av fastighetsagaren.

Cirka 260 |agenheter berdknas byggas aren 2006-2010.

Omrédet foresls bli utbyggt i etapper i f6ljande ordning:

1. Lamellhusen vid badet (preliminért 71 |agenheter)

2. Kvarteren ndrmast ekonomibyggnaden (preliminért 137 |&genheter)
3. Atriumhusen (preliminért 27 [égenheter)

4 Ovrigahus (preliminart 24 |4genheter)

Gator/Vagar
Utbyggnad av den nyalokalgatan kan paborjas tidigast vid laga kraft.

2 GENOMFORANDETID

21

Planens genomforandetid & 15 & fran den dag planen vinner laga kraft.
Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetsigare
rétt till ersdttning for den skada denne dsamkas. Efter genomfdrandetiden
fortsétter detaljplanen med dess byggrétter att gélla men éndras eller upphévs
planen finns det ingen rétt till erséttning for de byggréatter som gétt forlorade.

3 ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASK AP

31

3.2

3.3

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar ny detaljplan, varvid omrédet indelas i
etapper, och svarar for myndighetsutvning vid granskning av bygglov.
Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan staden, Langbrohallen AB och
IM for denna detaljplan. Dar kommer respektive parts dtaganden pé kvarters-
mark och allman plats att ingdende regleras. Ett ramavtal som i huvudsak
reglerar dessa dtaganden for den planerade utbyggnaden av hela det f d
sukhusomrédet har tidigare tecknats mellan parterna, liksom et
exploateringsavtal for etapp 1.

Allmanna platser
Stockholm stad & huvudman for allmén platsmark.

Kvartersmark

De nya fastigheterna inom omrédet kommer huvudsakligen att forsdljas med
enskild dganderétt. Fastighetsdgaren ansvarar for anléggande och framtida
drift av s kallade servisledningar (enskildaledningar inom fastigheten).



4 AVTAL

41

Mellan staden och JM har tecknats ett ramavtal som ersétter ett tidigare
intentionsavtal. Ramavtaet reglerar  Oversiktligt  kostnads-  och
ansvarsfordelningen vid exploateringen av hela Langbro sukhusomréde.
Enligt avtalet svarar IM for exploateringen av omrédet och for de kostnader
som hanfors till detta. IM ska ocksd bevara den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggel sen.

Stadens dtagande for utbyggnadsetapp 2 omfattar framst projektering av park
och lokalgator dvs allmén platsmark, samt anlédggande av en lekplats, till
vilken JM [&mnar bidrag. Dértill kommer framtida skétsel och drift av park-
och naturmark och lekplats samt de gatustréckor och gc-vagar som &
allmanna.

For utbyggnadsetapp 1 har ett exploateringsavtal tecknats mellan staden och
JIM och for nu aktuella etapp 2 skall ett motsvarande avtal tecknas. Detta avtal
skall utga fran ramavtalet och kopplas till detaljplanen. | detta avtal kommer
respektive parts ansvar och dtagande att preciseras. JM skall folja riktlinjerna
i stadens program for ekologiskt byggande och stréva efter att uppnd mélen i
detta. Vidare kommer parkens utformning och innehdll att regleras med
utgangspunkt frén ett parkprogram. JM skall skota parken enligt dagens niva
fram till stadens Overtagande. JM och staden har uppréttat et
gestaltningsprogram foér utformning och moblering av kvartersmark och
allman plats. IM:s &aganden nar det géller kvartersmarken kommer ocksa att
regleras. | férsta hand géller det gemensamhetsanldggningar som kommer att
behdva tillskapas for parkering.

B FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

1 FASTIGHETSBILDNING MM

11

12

13

Fastighetshildning
Nya fastigheter skall tillskapas inom de nya kvarteren. Foér erforderliga
fastighetsbildningsatgarder ansvarar Lantmaterimyndigheten.

L edningsratt
Ledningsrétt skall upplétas for allmanna ledningar for vatten och avliopp for
samtliga kvartersgator, inom med "u" betecknat omréde.

Gemensamhetsanlaggning
Vissa vagar pa kvartersmark skall upplétas som gemensamhets-anl dggningar.
Aven pakering och vissa grénytor inom omrédet kommer att ingd i



gemensamhetsanl dggningar mellan flera fastigheter.

Allménhetens tilltrade till végnd och gronytor utanfor centrala parken
tillforsakras genom allman plats aternativt xomraden och / eller servitut i
detaljplanen.

Parkering och vissa gronytor inom omradet kommer att inga i gemensamhets-

anldggningar mellan flera fastigheter.

GA 4: Kvartersgatafor kvarteren nérmast ekonomibyggnaden 1 och 2.

GA 5. Stora Mans (hus 01) tillssmmans med Administrationsbyggnaden
(hus 06) for korytan fram till P-ytan mellan Stora Mans och hus 06.

GA 6. Kvartersgata for hus vi d cistern, Kapelet (hus 24), och
Personal bostéder (hus 25).

C TEKNISKA FRAGOR

1 NUVARANDE FORHALLANDEN

Parkstraket inom planomrédet bestér av hdjder med en mellanliggande plan
grésyta samt en damm som utgor parkens centrum idag. Marken som skall
bebyggas bestér av ett landskap med sm& bergryggar med nord-sydlig
stréckning. De langa byggnaderna begrénsar grénsambanden i 6st-vastlig
riktning. Naturytorna har idag en begynnande igenvaxning. Dominerande tréd
& ek och tall med ett markskikt med frdmst grés, mossor och lavar.

2 TEKNISKA UNDERSOKNINGAR

Sdvitt nu kan beddmas utifrén ddre grundundersbkningar och kanda
markforhéllanden torde inte annat @n enklare geotekniska understkningar
fordras infor planerad byggnation. | samband med sddana undersokningar kan
enklare radonunderstkningar utforas.

3 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

31

3.2

Gator/Vagar

| planen foredads alman gata vid de bada infarterna till omrédet. Dels
planeras en almén gata frén Mickelshergsvégen in i omradet, och dels en
forlangning av Johan Skyttes V&g fram till Vasterdngsvégen.

Merparten av  vagndtet som forsdrjer  bostadsbebyggelsen  blir
gemensamhetsanl dggningar och forlaggs pé kvartersmark.

Gang- och cykelvagar
Géng- och cykelstrék och gatunét integreras med omgivningen pa ett naturligt
sétt och ges en offentlig karaktér.



3.3

34

35

3.6

Utformningen av ett vafungerande géng- och cykelvagniat kommer att
studeras i det fortsatta arbetet. Utformningen av nétet pa kvartersmark och
almanplats behdver samordnas sava frdn  funktionell som  frén
gestaltningssynpunkt. For detta har ett gestaltningsprogram tagits fram av M
och staden.

Parkering

For att inte stéra parkens gréna karaktér, doljs parkerade bilar bakom héckar,
slanter och kullar och en stor andel parkeringar i garage under hus och gérdar
skall minimera antalet bilar i parken.

| planen redovisas ca 0,9 bilplatser per lagenhet, som byggs ut fran borjan.
Dessutom redovisas en parkeringsreserv pa ca 0,3 bilplatser per |4genhet, som
kan byggas ut vid behov.

L edningar

Nya ledningar inom planomrédet forlaggs huvudsakligen i gatu- eller
naturmark. D& tomtmark tas i ansprék sikerstdlls atkomligheten for
underh8ll med ledningsrétt (u-omréde). Atkomlighet till befintlig ledning
sakerstélls med ledningsrétt.

L ek- och friytor

En omrédeslekpark planeras att anlaggas i parkens norra del. Narlekplatser
for de mindre barnen ordnas inom kvartersmark i andutning till de nya
bostaderna

Dammen
Dammen skall restaureras, bottensedimenten anléggas och botten &terfyllas.
Dessutom skall strandskoningen férnyas och restaureras.

D EKONOMISKA FRAGOR

1 ALLMANT

Detaljplanel &ggningen bekostas av JM. Sérskilda avtal om fordelningen av
plankostnaden har tecknats av parterna.

Kostnadsfordelningen mellan staden och M regleras i et tecknat ramavtal
samt i kommande exploateringsavtal .

Stadens kostnader kommer framst att gélla drifts- och underhéllskostnader for
parken med sina anlaggningar inklusive lekplatsen och gang- och cykelvagar,



samt det allmédnna gatunétet. En gruppbostad och ett antal avdelningar for
forskoleverksamhet kommer ocksa att behtva byggas.

11 Exploateringskostnader
IM svarar for projektering av kvartersmark medan staden projekterar
allmén platsmark d v s park- och naturmark och lokalgator.
M svarar déremot for samtliga exploateringskostnader inklusive
lokalgatorna.  For den  dlmdnna lekplatsen delas  emellertid
anléggningskostnaderna mellan JM och staden.

Den dutliga fordelningen av exploateringskostnaderna kommer att i detal]
regleras i det exploateringsavtal som avses uppréttas mellan staden och JM
AB.

2 MARKFORSORJINING
| samband med plangenomfdrandet kommer fastighetsregleringar att ske.
3 GATU/VAGKOSTNADER OCH VA-AVGIFTER

Kostnader i samband med utbyggnad av lokalgatorna regleras i gdlande
ramavtal samt i kommande exploateringsavtal.

4 KARTFORSORJINING

41 Grundkarta
Som underlag for projektering finns digital baskarta Gver planomradet samt
stomnd som & numeriskt bestdmt i kommunens koordinatsystem.
Exploatoren skall efter utbyggnad av omrédet ombesdrja inmétning av den
nya bebyggelsen och 6verldmna detta kartmateria utan kostnad till
Stadsbyggnadskontoret.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit i planarbetet:
Anna Asdl, planhandl &ggare, och Magnus Andersson, avdel ningschef

Genomforandebeskrivningen har  uppréttats i samrdd med Jan  Lindgvigt,
Lantméterimyndigheten samt Per-Bruno Wisth, Inger Sandberg och Magnus
Holmstrom, Gatu- och fastighetskontoret.



Planhandlingen har uppréttats av ORIGO arkitekter i samarbete med Stockholms
stadsbyggnadskontor.

Stockholms stadsbyggnadskontor ORIGO arkitekter

Magnus Andersson Maria Svanberg
Avdelningschef Planarkitekt
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10. REMISSBEHANDLING
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1. BAKGRUND TILL PLANARBETET

Redovisasi remiss- och samrédsredogorel se frén programsamrédet.

2. HUR PROGRAMSAMRADET BEDRIVITS

Enligt ovan.

3. HUR PLANSAMRADET BEDRIVITS

Efter programsamradet togs ett nytt planférsiag fram med drygt 700 nya lagenheter
exklusive ombyggnader. S-planen omfattade tva alternaiv, med respektive utan
bevarande av ekonomibyggnaden. Forslaget innebar ingen sdnkning av

exploateringsnivén jamfort med de tidigare programfordagen. Déremot &
bebyggel sen grupperad pa ett annorlunda sitt med stérre sammanhangande parkrum.



Plansamrédsmote holls onsdagen 12 april 2000 kl. 19.00 i Johan Skytteskolan.
MGtet utannonserades i Mitt i Soderort och pa annonstavlor i Frudngen och Langbro.
M otet besoktes av ca 130 personer. Manga frégor stalldes om projektet. Merparten av
synpunkter som framférdes gallde exploateringsgraden som ansags for hog med tanke
pa okad trafikalstring pa redan hart trafikerade gator, omfattande parkeringsbehov i
parken, risk for parkering pé kringliggande gator samt slitage pa den fina parken.

4, SAMMANFATTNING AV REMISSYNPUNKTER
Exploateringsgrad, utformning

Remissinstanserna har genomgéende varit positiva till Splanen och ansett att den pa
ett bittre Sitt tar vara pa institutionsparkens speciella kvaliteter. Saval remissinstanser
som boende framfor vardet av att omrédet innehdller blandade verksamheter och inte
blir ett ensidigt bostadsomréde.

En néra nog samstammig loka opinion anser dock att exploateringsgraden &r for
hog och att de forbéttringar som féreslagits for parken &r otillrackliga. De &r oroliga
for ditage pa parken och for trafikkonsekvenserna saval inom som utanfér omradet.
Stadsdelsforvaltningen, Alvsio AIK och manga boende pétalar sirskilt behovet av
behalla bollplanen vid badet och |dta denna del vara obebyggd.

Ekonomibyggnaden, byggnad 09

Lansstyrelsen, stadsmuseindmnden, stadsmuseet, skonhetsrddet, gatu- och
fastighetsnamnden, Alvg6 stadsdelsndamnd och Alvsjo stadsdelsforvaltning forordar
alternativet med bevarad ekonomibyggnad.

Social service

Stadsdelsférvaltningen och utbildningsforvaltningen anser att det behdvs lokaler for
grundskola &ven efter det femariga provisoriet och att det ska beaktas i planen.
Stadsdelsforvaltningen har framfort att de dnskar skollokaler for 360 elever i Stora
Mans, tre daghemsavdelningar i ekonomibyggnaden och tva gruppboenden med sex
l&genheter vardera. JM avser att préva en ombyggnad av Stora Mans till skola men
anser att det &r dyrbart och férutsitter en 10-&rig hyresgaranti frén staden.

Trafik

De lokala protesterna ror i stor utstrackning belastningen pd gatunétet inom hela
Alvg6, da det redan idag upplevs som dverbelastat och med stor smittrafik pa gator
som inte & avsedda fér genomfart. Oron &r stor da stora planerade nybyggnadsprojekt
utanfor omrédet riskerar att ytterligare okatrafiken genom Alvs6.



Lénsstyrelsen anser att planbestdmmelserna ska sdkerstélla att bullerskyddande
atgérder genomfors och eventuella avsteg ska motiveras.

Skonhetsradet m fl anser att det & for mycket markparkering. Planidén med hus i
park fér inte stéras av alltfér manga parkerade bilar.

Spérreservat

| samrédsunderlaget for Regionplan 2000 har ett tidigare foreslaget reservat for en
sparforbindelse  Skarholmen — Frudngen - Alvgo utgétt med hanvisning till
trafikantunderlaget. Regionplane- och trafiknamnden anser darfor att det kan utgd ur
planeringen.

5. STADSBYGGNADSKONTORETS  STALLNINGSTAGANDE  EFTER
PLANSAMRADET

Stadsbyggnadsnamnden beslutade om foljande riktlinjer programsamrédet:

- StoraMans skai huvudsak reserveras for skolanvandning (g bostéder).

- Parkeringen ska motsvara ett p-tal om 0,9 bilplatser/ |4genhet som byggs ut fraén
bérjan och méjlighet att om behov uppstér ha majlighet att  anordna ytterligare
0,3 platser per 1&genhet inom kvartersmarken.

- Siktamot ett nybyggnadstillskott om 80 000 kvm BTA motsvarande 700-750 nya
l&genheter exklusive 70 lagenheter i Stora Kvinns. Inriktningen géller under
forutsittning att det samtidigt gar att skapa en attraktiv park tillganglig for
omkringboende och att erforderligt antal parkeringsplatser kan inrymmas pa ett
godtagbart sétt.

- Ytterligare studera konsekvenserna av ett bevarande av ekonomibyggnaden.

Med anledning av remissynpunkterna pa S-planen foredar kontoret att tidigare

riktlinjer i princip skagéllafér det fortsatta planarbetet med foljande till&gg:

- Ekonomibyggnaden bevaras da den har ett miljovarde och ger en naturlig
dvergang mellan Stora Mans och den nya bebyggel sen

- Markparkeringen minskas med ytterligare 60 platser genom att dessa forléggs
under béda de nya "kvarteren” sdder om ekonomibyggnaden. Parkeringen stder
om byggnad 27 som utgjorde ett olyckligt avbrott i parken flyttas till en mindre
kandlig plats norr om byggnaden.

- Enforutsittning for att kunna genomféra den foreslagna exploateringsnivan ar att
ett samnyttjande av parkeringen mellan verksamheter och boende kan sékerstéllas
juridiskt.

- For at forbattra gronstrukturen och parkens offentlighet samt langsiktigt
tillférsékra allménheten tilltrade utokas den allménna platsmarken samtidigt som
kvartersmarken minimeras. De privata grénytorna utformas medvetet med tanke
pd att undvika konflikter mellan boende inom respektive utanfor



institutionsparken. Ett rikt forgrenat gangvagnét 16per genom parken och pa x
omréden genom kvarteren.

- StoraMans angluts med allmén gata fran Mickel shergsvagen.

- Ett gestaltningsprogram tas fram for utformning av mark och bebyggese pa
allmén platsmark och kvartersmark.

Trafik

Overgripande trafikfrégor utreds i en sarskild trafik- och gatumiljoplan som hanteras
av gatu- och fastighetskontoret. Gatu- och fastighetskontorets trafikplanerare anser att
det befintliga gatunétet klarar den forslagna exploateringen och har i sérskild skrivelse
kommenterat inkomna trafiksynpunkter. En konsekvensanalys har gjorts av
trafiktillskottet som alstras av den féreslagna nyexploateringen. Utredningen styrker
gatu- och fastighetskontorets uppfattning. Kontoret anser darfor att omgivande gatunét
intei sig motiverar en |&gre exploatering.

Park

Gatu- och fastighetskontoret anser att parken kan ta emot ett stort tillskott av bestkare
under forutsittning att den utformas pa ett 1ampligt sitt och med adekvat skotsel att
jamféra med innerstadens parker. Parkprojektet forutsdtter att driftspengar kommer att
tillskjutas nér skotselansvaret Gverfors till staden & 2006. Med dessa forutséttningar
och de forbéttringar som féreslagits for parken i form av minskad markparkering mm
anser kontoret att exploateringsnivan ar forenlig med en god parkmiljo.

Ovriga synpunkter

Kontoret beddmer att det i det fortsatta planarbetet & méjligt att i samréd med berdrda
parter beakta merparten av de synpunkter som framforts avseende bullerstrningar,
skyddsbestdmmelser for byggnader och park, dagvattenhantering etc. Planfordaget
hindrar heller inte en eventuell framtida spérvagsdragning utmed V antorsvagen.

Exploateringsniva

S-planen innebér att den plana grésytan vid badet bebyggs med ca 60 |agenheter. IM
avser att i stallet rusta upp den befintliga grusplanen vid Langbrodals skola samt
iordningstélla en ny plan gréasyta intill grusplanen. M har meddelat att den féreslagna
exploateringsgraden & en forutsdttning for att genomféra projektet som helhet i
enlighet med de foreslagna riktlinjerna. Vid framtagandet av Splanen har kontorets
ambition, med stod av stadsbyggnadsnamndens besiut, varit att astadkomma storsta
mdgjliga exploatering pa varje plats med hansyn till den vardefulla parkens forutsétt-
ningar. Kontoret anser darfor inte att det & mojligt att med bibehdllen exploaerings-



niva behalla gréasytan obebyggd genom en motsvarande utdkning av byggrétternainom
évriga omrédet.

Planforslaget innehdller drygt 700 nya lagenheter motsvarande 78 000 kvm BTA
samt ca 100 ombyggda lagenheter i Stora Kvinns och ekonomibyggnaden. Dartill
innebar fordaget att de vardefulla gronomrédena Gverfors frén kvartersmark till
allmén platsmark. Fordaget innebér en effektiv markanvandning av i huvudsak redan
exploaterad mark férenlig med stadens policy. Kontoret anser sammantaget att
exploateringsnivan med de forutsittningar som beskrivits avseende parkering och
allmén platsmark kan godtas.

6. LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen forordar alternativet med bevarad ekonomibyggnad. Nybebyggelse i
denna del bor underordna sig den kulturhistoriskt vérdefulla miljon for att inte stora
sambandet med de bevarade gukhusbyggnaderna. Redan 1989 véacktes frégan om
byggnadsminnesforklaring av 5jukhusomradet. Om detaljplanen ger tillrackligt skydd
kommer drendet att avskrivas. Skyddsbestdmmelserna bor utformas i samréd med
stadsmuseet. Aven alléerna bor skyddas. Vidare pétalas att planbestdmmelserna bor
sikerstalla att bullerskyddande &tgarder kommer till sténd och om avstegsfall &beropas
bor det motiverasi planhandlingarna.

7. LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantméterimyndigheten anser att ett fordag till detaljerad fastighetsindelning bor
redovisas av byggherren. Vidare bor parkeringsforutséttningarna redovisas med p-
behov for varje féreslagen fastighet, tillgangliga platser inom den egna fastigheten
eller via servitut / gemensamhetsanl &ggningar. Aven angoringsgator som &r bel&gna pa
kvartersmark kan ge behov av servitut / gemensamhetsanldggningar beroende pa
fastighetsindelningen. Samma gdler de ytor pd plankartan som redovisas som
gemensamma rekreationsytor p& kvartersmark

(92).
8. SAKAGARE OCH BOENDE

JM, fastighetsigare till Langbro sjukhus 2, har aktivt deltagit i planprocessen och

tillstyrker i huvudsak planférslaget med nedanstéende andringsforslag:

- Det & inte ekonomiskt realistiskt att bygga om Stora Mans till skola med hénsyn
till de hyresnivder som uppkommer. Byggnaden & va anvandbar som bostéader.
Istallet bor planbestdmmelsen vara flexibel med skola, kontor och bostéder.
Tillfarten bor ske frén Mickelsbergsvagen.

- Naturmarken norr om stora Mans ska vara i JM:s 8go och bor ¢ tas med i
planarbetet.

- Diverse synpunkter pa plankartans utformning.



- Tillfarten till StoraKvinns bor ske frén Vantérsvagen.

- JM anser inte att ekonomibyggnaden, 09, kan bevaras av tekniska och
ekonomiska skél. Byggnaden kan déremot sdljastill staden.

- Avstandet till Langbrohallen &r inte for litet.

- JIM anser att ptalet & for hogt. Staden infora avgiftsbelagd boendeparkering pa
omkringliggande gator for att styra parkeringen till kvartersmarken.

- For att paskynda planarbetet bor ett delomréde ses ut pé ca 200 |&genheter, som
drivsi snabbare takt an for resterande omradet.

Locum framfor att de onskar att deras fastighet Langbro Sjukhus 5 planléaggs for
bostader da den nuvarande verksamheten kommer att upphora.

Alvs 6 AlIK genom Christer Lindgren beskriver verksamheten och framfor:

- Exploateringsgraden maste minskas vasentligt till 450-500 |&genheter.

- Planfordaget sikerstaller inga omréden for fritidsaktiviteter. Behovet av sddana
platser kommer att 6ka med de nya bostéderna. Det syddstra hérnet bor bevaras
for fritidsaktiviteter.

- Det sydostra hornet med tre punkthus méste absolut utgd d& husen narmast
omgjliggér den planerade utbyggnaden av hallanlaggningen.

Keijo Tervonen, Véasterangsvagen 36, anser att det inte ska byggas en enda légenhet i
Langbro.

Lena Rutqgvist, Elin Wégners gata 9 129 51 Hégersten, skriver att 50 % borde byggas
som hyresrétter varav en stor del studentbostéder. Vidare borde man avsta fran
smahusen och istédllet bygga fler lagenheter i omrédet.

Bengt von Walden, Brevbérarbacken 6, 125 53 Alvs6, skriver att |4genhetsantalet
skavara hdgst 500 och att Stora Mans ska innehdlla bostader.

Birgitta och Bengt Guttman, Vasterangsv. 34 125 58 Alvgo, anser att
exploateringen hotar sjukhusparken och framfor att:

- Max 400 lagenheter.

- Bevaraomradet vid dammen.

- Bevaragronomrédet och bollplanen vid badet.

Leila Johanson, Trollslandev. 3 125 33 Alvso, anser att skogen ska bevaras orord i
parkens nd del. Lekplatsen bor forléggas nérmare bostéderna.

Karola och Mats Dalbom, Trollsldndevéagen 17 125 33 Alvsjo, framfor:
- Det finns behov av grasytor fér omkringboendes olika aktiviteter.
- Det & redan stora trafikproblem pa omkringliggande gator.



- Det behovs nya lagenheter i omrédet men behover anpassas till trafiksituationen
och att hansyn tastill vardefulla kulturmiljon.

Jan Ek, Langpannestigen 9 Alvs6, & orolig for den 6kande trafiken och undrar vem
som dutgiltigt avgdr exploateringsgraden och vilket lagenhetsantal som &
miniminivan for att JM ska falonsamhet pa projektet.

Ulla Falkhorn, Konvaljestigen 33 Alvsjo, framfor foljande:

- Hur skatrafiksituationen 19sas?

- For méngalagenheter och for manga hus.

- Skolaoch sjukvérd méste |6sas forst.

- Granhécken skaintetas bort.

- Hur kan alménhetenstilltrade garanteras nér M ager marken?

- Hur kan ombyggnader pabdrjas innan detaljplanen for hela omradet & godkand?

LarsG Johnsson, Bromsvégen 61 125 57 Alvsj6 har foljade synpunkter:
Exploateringsgraden & pa tok for hog och bilinnehavet kommer betydligt att

Overstiga 1,2 bilar per familj.

- Exploateringen kommer gravt att pdverka Langbro Park som gronomréde for
omringboende.

- Végnatet bor inte utformas med trafikdampande &tgéarder som forsvérar
utnyttjandet av vagnéatet.

- De nya byggnaderna bor sankas i niva med Stora mans och trappas ned ytterligare
mot utkanterna.

Arne och UllaKragsterman, Vasteréngsvégen 30, onskar endast bostadsrétter och att
ekonomibyggnaden rivs. Vidare bor ny utfart ordnas mot Johan Skyttes vag istéllet for
mot V asterangsvagen.

Petra Johnsson, Bromsvégen 61, 125 57 Alvsjo, skriver att gronomradet vid badet
behover bevaras for fritid. | Gvrigt maste husen bli farre och 1agre med fler p-platser.

Therese Fernandez, Fru Marias V&g 21, oOnskar max 450 lagenheter och att
trafikatgarder vidtas som minskar smitvagar genom stadsdelen.

Lovisa Engvall med familj, Fru Marias V&g 23, 125 33 Alvgo, forordar max 450
[&genheter.

Leila Johansson, Trollsdndevagen 3, 125 33 Alvso, Parken bor klassas som
kulturpark och ldmnas orérd med enbart nya légenheter i Stora Mans och Stora
Kvinns. Trad och granhéckar bor sparas.



Tomas Ahlborg Lievagen 52, 125 33 Alvs6, anser att 5jukhusomrédet ska bevaras
som park utan négra nya bostader.

Sven Fransson, Langgovéagen 38, 125 30 Alvgo, anser att fordaget raserar de
kulturhistoriska vardena och bor stoppas. Hela omradet bor kulturminnesmér-kas.

Stefan Lundberg, Vantorsvagen 209, 125 55 Alvsj6, med 53 namnunder-skrifter frén

boende |angs V antérsvagen jamte naromrade |amnar foljande synpunkter:

- Hansyninte tagitstill tidigare framférda synpunkter om att exploateringsgraden &r
for hog. Byggnadsvolymen bor minskas till 50 000 kvm BTA motsvarande ca 450
nyalagenheter.

- StoraMans behdvs som skolamen kommer andainte att rackartill.

- Byggnad 06, f d administrationsbyggnad bor upplétas for andra verksamheter &n
boende.

- Det &r viktigt att bygga smélagenheter i omrédet.

- Léangbrohallen planerar en utbyggnad inom sin tomt. Féreslagna bostadshus ligger
for néra hallen.

- Gronytan i omradets sydostra del bor bevaras.

- Det & viktigt att allmanheten garanteras tilltrade och att delar av omrédet inte
stangslasin som skett pd andra hal.

- Traden ska bevaras &ven inom blivande kvartersmark.

- Omgivande gatunét klarar inte den kommande trafikdkningen och exploateringen
kan darfor inte godtas. Granhécken bor bevaras for att ta hand om avgaserna ret
om. Hastigheten bor sdnkastill 30 km/ tim langs V antorsvégen.

- Parkeringstalet bor 6kastill 1,2 bilplatser per [&genhet som byggs ut direkt och 0,3
platser i reserv.

- Alternativ med rivning av ekonomibyggnaden forordas for att dérigenom kunna
minska exploateringen inom évriga ddar av omradet.

- Husen utmed Vantorsvagen bor sankas till 2-3 vaningar mitt emot den befintliga
villabebyggel sen och det & sérskilt viktigt att granhécken bevarasi dennadel.

Yngve Engstrom anser att Stora Mans och Stora Kvinns ska bevaras intakta och
anvandas till vandrarhem, museum, skolverksamhet mm.

9. INTRESSEFORENINGAR M FL

Alvg6 Byalag anser att fordaget inte tagit tillracklig hansyn till omrédets

forutséttningar och Alvs6bornas 6nskemdl och behov och framfér vidare:

- Sjukhusomrédet har stora miljovarden som inte far spolieras av markégarens
vinstintressen och en 6kande bostadsbrist.

- Gronstrukturen bor bevaras och forstérkas. Den foreslagna parkmarken ger ett
splittrat intryck.

- Vantorsvégen bor stdngas av mellan Guldregnsvéagen och Svartl 6savégen.



- Langbrohallen maste ges utrymme for en tillbyggnad och till generésa friytor i
andutning till parken.

- Ekonomibyggnaden bor bevaras.

- L&genhetsantalet bor minskas vasentligt for att omradet ska komma i balans med
omgivningen.

- Omrédet bor blandas avseende upplételseformer. Student- och ungdoms dgenheter
bor ocksa inrymmeas.

- Bramed blandade verksamheter.

- Trafiklésningen & inte tillfredstéllande. Omradets trafik bor helt ledas ut pa
Mickel sbergsvégen och Vantérsvagen bor stangas av for genomgéende trafik. En
konsekvensutredning bor goras avseende tillkommande trafik fér samtliga
planerade projekt i Alvsdomradet.

Lions Club international, skriver att parken mycket snart kommer att ditas ned av en
altfor hog exploatering. Foreningen anser att en hinderbana for rullstolsburna for
traning mm bor anl aggas pa stadens fastighet Langbro sjukhus 4.

Brannkyrkacentern framfor att att parkens vérden inte far spolieras av
exploateringen som bor haveras. Sydostra delen av omradet bor bevaras for
rekreation. Den foredlagna exploateringen kommer att medfora oacceptabla problem.
Antalet p- platser & for 1&gt. Dubbelutnyttjandet av p-platser forutsitter att de boende
tar bilen till jobbet. Kollektivtrafiken bor férbéttras.

Herrangens Villadgareférening genom Bert Silvén, Norrhagsvagen 4, 125 53
Alvso, framfor att de saknar konsekvensanalys och att kommunen inte tillgodoser
alméanna och enskilda intressen i forhdlande till IM. Parkeringstalet & for 18gt och
riskerar att leda till att gatumarken utnyttjas i omrédena omkring. Det & redan idag
svéra trafikproblem i omrédet med koer till av och péfarterna vid Personnemotet.
Skolorna & trénga med allfor stora klasser. Hur ska detta och annan social service
|6sas? Det &r alldeles for fa p-platser vid Fruangens centrum.

Langdalens Tradgar dsstadsfor ening framfor fljande:

- Hansyninte tagitstill tidigare framférda synpunkter om att exploateringsgraden &r
for hog. Byggnadsvolymen bér minskastill 50 000 kvm BTA motsvarande ca 450
nyalagenheter.

- Byggnad 06, f d administrationsbyggnad bér upplétas for andra verksamheter &n
boende.

- Léngbrohallen planerar en utbyggnad inom sin tomt. Féreslagna bostadshus ligger
for nérahallen.

- Gronytan i omradets sydostra del bor bevaras.

- Det & viktigt att allmanheten garanteras tilltrade och at delar av omrédet inte
stangslas in som skett pd andra hal.

- Traden ska bevaras &ven inom blivande kvartersmark.



- Omgivande gatunét klarar inte den kommande trafikdkningen och féreslagen
trafiklsning kan inte godtas.

- Parkeringstalet bor 6kastill 1,2 bilplatser per 1&genhet som byggs ut direkt och 0,3
platser i reserv.

Foreningen fér horselskadade och déva barn med familjer skriver att de 6nskar
fortsitta hyra byggnad 06 da det bedoms som synnerligen lampligt for den verksamhet
som bedrivs. Bl a kommer en friskola for horselskadade barn att starta pa plan 2.
Foreningen bifogar brevsvar frén JM dér det framgér att nuvarande rivningskontrakt
inte kommer att forlangas.

Samverkan over grénserna, en grupp av 14 féreningar som representerar 4000

hushdll med sammanlagt ca 12 000 invanare och 3500 medlemmar i fritidsaktiviteter

framfor gm Robert Stahre, Herréngens villasgarforening och Christer Lindgren, Alvgo

AlK:

- Exploateringsgraden & fér hog och bor uppga till hogst 450 |agenheter.
Exploateringen har inte minskats trots protester i programsamradet.

- Vantérsvagen maste utformas s att den inte blir genomfartsed genom Alvso.
Forbindelsen mellan E4 och Huddingevagen méste |6sas snarast pa ett acceptabelt
sétt.

- Parkeringstalet bor uppgatill 1,5 bilar per |agenhet.

- Bra med flexibd anvandningsbestammelse for bottenvaningarna for att
majliggora blandade verksamheter.

- Endast redan exploaterad mark f&r bebyggas. All naturmark ska bevaras och
tillgangligheten till parkmiljén ska sakras.

- Administrationsbyggnaden bor upplétas for blandade verksamheter och nuvarande
verksamhet bor vara kvar.

- StoraMans bor reserveras for skolandamal.

- Flerbostadshusen i den sbdra delen av omrédet &r foreslagna alldeles for néra
badet. Gronytan sdder om badet bor bevaras obebyggd och istéllet anvéndas fér
fritidsaktiviteter. En utbyggd hall och ett bevarat grénomréde blir en attraktiv
matesplats for idrottande ungdomar. Tillrackligt antal parkeringsplatser ska finnas
vid idrottshallen.

10. REMISSBEHANDLING

Gatu- och fastighetskontoret & i princip positiva till planforslaget men framfér
fdljande invandningar:

Parken och tillgangligheten
- | det gestaltningsprogram som ska utarbetas bor sérskild vikt 18ggas i att finna ett
generellt utformningskoncept som tillvaratar ingtitutionsparkens vérden och



anduter den nya bebyggelsen med vagar m m pa ett konsekvent sitt som
Overensstdmmer med parken.

Planbestammelserna bor utformas s3 att vasentliga parkelement bevaras
(skdtselanvisningar, féreskrifter o d).

Allménhetens tillganglighet garanteras genom att staden & huvudman for den
centrala parken och andra sammanhangande gronytor. Anslutning av parkvég till
Hultgrénd bor forbéttras.

Trafik och parkering

Alternativet i Gversiktsplanen med sparvagsreservat i Vantorsvagen bor belysas i
planen. Utdver féreslagna utfarter bor generellt utfartsforbud gélla mot Vantors-
Mickelsbergs- och Svartl 6savégen.

Kontoret anser att den almanna gatan frén Vasterangsvagen ska ges en annan
utformning.

Beroende pa vilken anvandning Stora Mans far kan det vara aktuellt med fortsatt
tillfart frén Mickelshergsvagen. En trafikbegransning bor goras genom allén och
traden behdver ges ett forstérkt skydd. Flera av trdden & redan skadade av
trafiken.

Ett antal p-platser for parkbestkare foreslds vid den korta insticksgatan frén
Mickel shergsvagen.

Bilparkeringen &r tillfredstallande under forutsditning att samnyttjande genomfors.
Négra parkeringsytor behtver omstuderas for béttre hansyn till parken. Det géller
t ex den dubbelsidiga uppstallningen sbder om byggnad 27.

Bebyggelsen

Bebyggelsens ldge langs Mickelsbergsvagens véstra del behover studeras
ytterligare da den & placerad alltfor tétt mot ndgra bergknallar.

Detaljplanen bér inte goras fardig i omrédets sodra del forran IM forvérvat
marken.

Ekonomibyggnaden har ett miljovéarde i parken. Den nya bebyggelsen som
foreslds om byggnaden rivs innebér att Stora Mans forlorar sin §évklara status
som parkens viktigaste byggnad.

Bebyggelsen 6ster om ekonomibyggnaden och Laéngbrohalen saknar den
konsekvens som finns i forslaget i Gvrig t och bor studeras vidare och eventuellt
kan antalet hus behtva minska nagot.

Gatu- och fastighetsndmnden bedlutade i enlighet med kontorets yttrande samt
uttalade att i det avslutande planarbetet bor studeras om ekonomibyggnaden kan
bevaras.

Skonhetsr adet ser positivt pa planen i sina huvuddrag och framfor foljande erinringar:

For mycket markparkering. Planidén med hus i park fé&r inte stéras av alltfor
manga parkerade bilar.



- Rédet anser att ekonomibyggnaden, trots forvanskande tillbyggnader, & av s
stort kulturhistoriskt varde att den bor bevaras.
- Fleraarkitekter bor anlitas for att uppna en variation i arkitekturen.

Stockholm Vatten AB framfor:

- Vattenandutning bor ske pd minst tva stallen frén det allmédnna nétet p g a
exploateringens omfattning. P g a hojdférhdllandena kravs andutning till
befintliga htégzonvattenledningar i Vantdrsvagen och Mickel sbergsvagen.

- Dagvattenledningar.

- Smahusbebyggelsen & beldgen ovanfor befintliga dag- och spillvattenledningar.
Enligt verket ska en ledningsflytt bekostas av exploateringen.

- Stockholm Vatten kan ta éver befintliga va-ledningar i det centrala stréket genom
parken.

- Va andutningen kan utformas forst sedan bebyggel sens lage 13sts.

- Dagvatten bor i mdjligaste man tas om hand lokalt inom tomtmarken.

Birka Energi AB skriver att nya elledningar och anslutningar kommer att behtvas till
samtliga byggnader. Ett nytt distributionsndt med elnétstationer maste etableras i
omrédet med w-alternativt aomraden i detaljplanen. Rivning av pannanlaggning och
fjarrvarmekulvertar skaske i samréd med Birka Varme.

Telia skriver att de har ett stort antal kablar i omradet i befintligt kulvertsystem och i
plastrorskanalisation. Kablarna forsorjer fastigheter utanfor sjukhus-omrédet. Telia har
&ven en koncentrator i ké&larvéningen i hus 30. Det & av stor vikt att Telias
anléggning kan ligga kvar och om anldggningen flyttas bor kostnaden béras av
exploatoren.

Miljoforvaltningen tillstyrker planforslaget med forslag att :

- Planen reglerar att ljudnivan uppgér till hogst 55 dBA utanfor minst hélften av
boningsrummen, pa& balkonger och vid uteplatser.

- Infiltration och rening av dagvatten frén gatorna inom omradet utreds vidare for
att om mgjligt kunna fora detta vatten till den kénsliga dammen. Dammen & i
behov av ytvattentillrinning for att inte torka ur.

- Enligt miljoforvaltningens beddmning & bullerstérningarna flera dBA hogre an
vad som redovisasi planforslaget.

Alvs 6 stadsdelsforvaltning framfor foljande:

- Exploateringen & for hog, inte minst med tanke patrafiken.

- Andelen hyresrétter bor okas.

- StoraMans behdvs som grundskola.

- Ekonomibyggnaden bor bevaras och en treavdel nings barnstuga bor inrymmeas.



- Utrymme saknas i den nuvarande budgeten for drift och underhdll av
tillkommande park- och gatumark. Staddedningskontoret kommer att
uppmérksammeas.

- Staden har ett stort behov av gruppbostéder.

Alvg o stadsdelsndamnd beslutade i enlighet med forvaltningens utlétande med

foljande tillagg:

- Bebyggelsen sydost om Langbrohallen accepteras inte. Omradet bor bevaras som
grénomréde.

- Antalet bostader bor ersittas med lika manga sméagenheter uppldtna med
hyresrétt pa stadens mark i hérnan Mickel sbergsvagen - Vantorsvagen.

- Antaet p-platser under mark bér 6kas med 200.

- Gfk bor gesi uppdrag att se 6ver hur Svartlésamotet ska férdndras med anledning
av det 6kande antalet trafikrorel ser.

- Kollektivtrafiken bor forstarkas. En sparbunden tvérforbindelse mellan Fruingen
och Hagsétra bor utredas.

Hager stens stadsdelsforvaltning anser att exploateringsgraden fortfarande &r for hog
och hotar gronomradet och & tveksamma till att fotbollsplanen tas bort. Andelen
hyresrétter bor vara s stor som mgjligt. Det finns ett behov av gruppbostader for
funktionshindrade.

Hager stens stadsdelsnamnd bedlutade i enlighet med férvatningens yttrande samt
uttalade att det & gladjande att s& ménga lagenheter kommer till nér bostadsbristen &
sastor. Det & bramed olika uppl atelseformer.

Utbildningsférvaltningen, lokalenheten, skriver att vardbyggnad 30 avses anvandas
for & 9-elever som ett femarigt provisorium. Vidare pétalas att skol situationen &r
anstrangd inom Alvsjo stadsdelsomréde och att behov av ytterligare grundskolelokaler
bor beaktasi planforslaget.

Stadsmuseiforvaltningen foresdr att planforslaget omarbetas med en lagre
exploateringsgrad med bevarande av ekonomibyggnaden med hanvisning till tidigare
yttrande och namndbeslut. Vidare framhélls att de sex byggnader som grénsar mot
ekonomibyggnaden i sydost bor utgd for att skapa en battre overgang till
smahusbebyggelsen. De nya byggnadernai alternativ 1 & for htga och dominerande
med sina 5 1/2 vaningar och négot utskjutna placering invid huvudbyggnaden Stora
Mans, som endast &r tva vaningar i sin narmaste del. Den smaskaliga bebyggelsen
Gster om ekonomibyggnaden avskarmas i detta alternativ helt frén sitt samband med
parken. Forvaltningen framfor vidare formuleringar till separata g-bestémmel ser for de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna. Skyddsbestammelser bor dven laggas pa
alléer, karaktarstrad i parken, eventuellt ocksa pa négon del av granhicken.



Stadsmuseinamnden bedutade att i huvudsak tillstyrka aternativ 2 da
ekonomibyggnaden & en viktig del i den kulturhistoriska miljon och kan utgéra en
intressant Gvergang till det nya bostadsomradet. | det fortsatta planarbetet bor studeras
méjligheterna att bevara ekonomibyggnaden med bibehallen exploateringsgrad.

Brandfdrsvaret har inget att erinra i detta skede. Vid senare granskning kommer
behov av vatten for brandsléckning, tilltrédesvégar for raddningstjénsten och
eventuella brandvégar att granskas. Kulvertsystem beaktas da de i vissa fall &r
utrymningsvag fraén angransande kéllare.

AB Storstockholms Lokaltrafik tillstyrker planforslaget och skriver att stérre delen
av planomradet ligger utom acceptabelt gangavstand fran tunnelbanan. Bussarnas
méapunkter & bl a Frudngen, Alvgo, Kungens Kurva, Skarholmen och Telefonplans
tunnelbanestation. omrédet f&r sammantaget betraktas som relativt valforsorjt
avseende Kkollektivtrafik. En eventuell omlaggning av buss 163 via Vantdrsvagen kan
bli aktuell och bor studeras av SL och staden i det fortsatta planarbetet.

Handikappr adet anfor:

- Gestaltningsprogrammet som ska utarbetas ska beskta tillgéngligheten foér
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsfrmaga.

- Krav pa att takterrasser behover goras tillgangliga utan nivéhinder ska framga i
planen.

- Sophanteringen méste utformas si att personer med nedsatt rorelse- eler
orienteringsformaga savstandigt kan anvanda det. | flerbostadshus innebar det
krav pa sopnedkast pa varje bostadsplan och att urymmen for Gvrigt sorterat
avfall kan més via inomhusforbindelse utan nivahinder eller andra hinder. For
smahusbebyggelsen galler att behdllare for hushdlisavfall finns vid tomtgrans och
att utrymme for Gvrigt sorterat avfal finns inom omrédet och kan nds utan
nivahinder.

- Gransvérdet 0,2 mikrotesla fér inte Gverskridasi bebyggelsen

Regionplane- och trafikkontoret tillstyrker férslaget och anser att det & bra att
omrédet nyttjas for tat bostadsbebyggelse. | regionplan 2000 finns inget reservat for
sparforbindelse mellan Alvsié och Kungens Kurva som funnits i Regionplan —91
eftersom trafikantunderlaget sannolikt inte racker till. Det behtvs darfor inget reservat.
Forslaget &r inte heller ndgot hinder for en eventuell framtida sparvagsutbyggnad.

Stockholms Lans Landsting, regionplane- och trafikndmnden, beslutade enligt
fordag fran regionplanekontoret.

Magnus Andersson AnnaAsdl
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