Utlatande 2005:67 RI1 (Dnr 311-839/2005)

Forslag till detaljplan for del av Lugnetomradet m.m.
inom stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen, Dp 2003-
02068-54

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Forslag till detaljplan for del av Lugnetomradet m.m. inom
stadsdelen Sédra Hammarbyhamnen, Dp 2003-02068-54, antas.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor féljande.
Arendets beredning

Stadsbyggnadsndmnden godkéande 1996 ett program for detaljplaneldggning av
Hammarby Sjostad. Samma ar godkande kommunfullméktige ett speciellt
miljoprogram for Hammarby Sjdstad. Som en del av ett inledande planarbete
genomfordes under varen 2003 parallella arkitektuppdrag for utformningen av
de tva aktuella kvarteren inom Lugnetomradet. Stadshyggnadsnamnden beslu-
tade den 27 september 2004 att uppratta ett slutligt forslag till detaljplan. Ut-
stéllningen genomfordes under tiden 23 december 2004 till den 24 januari
2005. Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 10 februari 2005 att godkanna
och dverldamna planen till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan innebdr en mojlighet att uppfora ca 655 nya lagenheter
i tva kvarter i Lugnetomradet. | forslaget till detaljplan ingar ocksa majlighet
till nya lokaler for kulturella och kommersiella verksamheter med totalt 65 300
kvm BTA. De tva tillkommande kvarteren kommer att folja Hammarby Sj6-



stads dvriga formsprak vad géller tathet och stadsmassighet. Forslaget omfattar
ocksa nya lokal- och huvudgator och en ny allmanplatsanldggning i form av en
terrass i Lugnetvikens innersta del.

Stadens intakter utgdrs av det markvarde som skapas genom planlaggningen
och genom intakter av tomtrattsavgalder. Stadens kostnader utgérs av exploa-
teringskostnader. Intékterna beraknas uppga till ca 260 mnkr och kostnaderna
berdknas till ca 320 mnkr. Sammanlagt ger detta ett underskott pa ca 60 mnkr.
Stadens utgifter for exploateringen finansieras via gatu- och fastighetsndmn-
dens investeringsplan.

Bilagor

Bilaga 1 Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomforandebeskrivning
Bilaga 3 Samradsredogorelse
Bilaga 4 Illustrationer

Bilaga 5 Plankarta

Mina synpunkter

Jag &r positiv till de tva tillkommande kvarteren i Hammarby Sj6stad. De utgor
ett positivt tillskott av bostdder i Stockholm och i stadsdelen. Hammarby Sjo-
stad ar fortfarande ett av Stockholms viktigaste stadsutvecklingsomraden dar
det fortfarande finns ett stort antal lagenheter kvar att planera och bygga. Sam-
tidigt fortsatter arbetet med andra stadsutvecklingsomraden exempelvis Vartan
och Nordvastra Kungsholmen. Stadens ambitionsniva vad géller bostadspro-
duktion har hojts vasentligt. Vi anser att staden aven fortsattningsvis maste ha
en hog ambition for att Stockholm ska kunna erbjuda bostéder for alla som vill
flytta till eller behdver byta bostad i Stockholm. Stadens byggande ska ge en
god bebyggd miljé med hoga estetiska varden, utveckla gemensamhetsytor,
erbjuda blandade boendeformer och motverka otrygghet. Vi efterstravar en tét
stad dér bilberoendet minskar.

Detaljplanen innehaller en byggratt for kultur- och samlingslokaler i ett av
de tva kvarteren. Det rader en generell brist pa samlingslokaler i Stockholm
och den foreslagna lokalen, ”Sjostadsteatern” innehaller en samlingslokal for
ca 300 personer. Lokalen kan nyttjas for teater, konserter och dans for att
namna nagra exempel. Det &r nodvandigt att nya stadsdelar planeras utifran
vara behov som manniskor. Vi behdver ha tillgang till goda bostader, parker,
gronska och tillgang till kultur och andra samlingsplatser. Dar &r det viktigt att
staden tar sitt ansvar och sorjer for lokaler dar icke-kommersiella intressen



ocksa kan fa del i det kulturella rummet. Forslaget innehaller ocksa en ny for-
skola for mellan 60-70 barn. Forskolan far direkt tillgang till egen gard. Ham-
marby Sjostad &r valforsorjt av kollektivtrafik. Det finns planer pa att forlanga
tvarsparvagen via Danvikstull med en slutstation vid Slussen. Hammarby Sjo-
stad har byggts med en genomténkt vision om ett miljdanpassat byggande. Jag
tycker det ar viktigt att staden fortsatter att ta tillvara pa och fora vidare kun-
skaperna fran projektet.

Nu fortsétter vi och bygger vidare pa Stockholm for att skapa en langsiktigt
héllbar stad.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarraden Kristina Axén Olin och Sten Nordin
(bada m) enligt foljande.

Med tanke pa de tidigare och annu existerande svarigheterna att hitta parkeringsplatser
i Hammarby Sjostad ar ett parkeringstal pd 1,0 en forutséttning for att fa en rimlig
parkeringssituation i omradet. For att uppmuntra de boende att anvanda de planerade
cykelstraken borde aven cykelparkeringstalet i planen vara hogre an det foreslagna. Da
tanken med forslaget &r att uppfora “en tit stadsmassig bebyggelse av innerstadskarak-
tar” borde omradet kunna klara av en hogre exploateringsniva, vilket dessutom skulle
forbattra ekonomin i projektet. D& en del av planen innebér uppforande av bostadsrat-
ter &r det naturligt att den marken séljs.

Stockholm behéver bygga mer for att komma tillratta med den bostadsbrist som
finns och for att kunna fortsétta att vaxa och utvecklas som stad. Med den bakgrunden
ar det olyckligt att drendet forsenas med upp till sex manader pa grund av att majorite-
ten i Stadshuset véljer att ldta kommunfullmaktige fatta beslut om detaljplanen istallet
for att lata stadens facknamnder skota det.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Forslag till detaljplan for del av Lugnetomradet m.m. inom stadsdelen
Sédra Hammarbyhamnen, Dp 2003-02068-54, antas.

Stockholm den 6 april 2005

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM
Kersti Py Borjeson
Anette Otteborn



Sarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Kristina
Alvendal (alla m), Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (b&da fp) och Ewa
Samuelsson (kd) med hanvisning till det sérskilda uttalandet av (m) i borgar-
radsberedningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 10 februari 2005 att godkénna forsla-
get till detaljplan for del av Lugnetomradet inom stadsdelen Sédra Hammar-
byhamnen (del av Hammarby Sj6stad) Dp 2003-02068-54, och éverlamna det
till kommunfullméktige med hemstallan att fullmaktige matte anta planforsla-
get.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande av den 27 januari 2005 har foljande
lydelse.

Planillustration

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har i enlighet med stadsbyggnadsnamndens beslut den 27
september 2004 upprattat ett slutligt planforslag for rubricerat omrade och stallt ut
detsamma under tiden 23 december 2004 — 24 januari 2005. Forslaget ger mojlighet att
bygga ca 650 lagenheter och vissa ytor for kulturlokaler och kommersiell och kommu-
nal service. Forslaget mojliggor dessutom utbyggnad av erforderligt huvud- och lokal-
gatundt samt av en stdrre allmanplatsanlédgg-ning i Lugnetvikens innersta del.



I samband med planens utstéllning har nio skrivelser inkommit. Nacka kommun
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter angaende dagvattenhantering, omgi-
vande trafiksystem, parkstrak och servicestruktur. Kontoret anser att inga av dessa
fragor direkt berér utformningen av det aktuella detaljplaneforslaget. Tre intresseorga-
nisationer i yttre Nacka motsatter sig planforslaget darfor att detta verkar for ett ge-
nomférande av Danvikslosenprojektet vilket man i sin tur motsdtter sig. Kontoret
avvisar invandningarna. Ingen av féreningarna ar heller berérda sakdgare.

Ovriga synpunkter fran SL, Vagverket, Fortum och tva berdrda byggherrar &r av
detaljkaraktér och foranleder ingen andring av det utstallda planforslaget. Endast en
mindre redaktionell &ndring i genomférandebeskrivningen har vidtagits.

Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att direkt efter namndens antagande av plan-
forslaget uppratta ett kvalitetsprogram for yttre gestaltning. Byggstart planeras ske
under fjérde kvartalet 2005.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 27 september 2004 att godkanna upprattad
remiss- och samradsredogorelse med forslag till direktiv for upprattande av slutligt
planforslag samt att uppdra at kontoret att efter vidare bearbetning stalla ut detsamma.
Namnden uttalade vidare att det ar nddvandigt att finna en 16sning sa att Varmdoleden
forlaggs i tunnel under Henriksdalsberget.

Arbetet med Danviksldsenprojektet har fortsatt under histen 2004 vésentligen med
att upprétta erforderliga detaljplaner for infrastrukturutbyggnader inom Stockholms
och Nacka kommuner. For Stockholms del innebér detta uppréttande av en detaljplan
for Varmdovagens nya strackning i bergtunnlar genom Henriksdalsberget, for forlang-
ning av Lugnets All¢ till Danvikstull samt for utbyggnad av Tvérbanan fran Sickla
Udde till Danvikstull samt ny anslutning av Tvarbanan/Saltsjobanan mot Nacka.
Stockholm upprattar dessutom ytterligare en detaljplan for utbyggnad av Tvarbanan
frén Danvikskanalen till Slussen via Masthamnen. Nacka upprittar tre detaljplaner, en
kring Danvikstull/Henriksdal och tva kring Lugnets trafik-
plats/Varmdovagen/Hammarby Fabriksvdg. Samtliga dessa detaljplaner avses bli fo-
remal for samtidig remiss- och samradsbehandling under varen 2005. Stadshyggnads-
kontoret har for avsikt att aterkomma till nAamnden med en redovisning av dessa for-
slag innan sa sker.

Den politiska principdverenskommelse om projektets genomférande som fattades
under hdsten 2003 har dnnu inte kompletterats av en ny uppgérelse om projektets
finansiering och tidsmassiga genomférande pa det satt som kravs och som tidigare
avsetts ske under 2004. Den avgorande kvarstaende fragan galler tidpunkten for till-
géangliga medel for Tvérbanas utbyggnad och dérmed start for hela projektets genom-
forande.



Det nu aktuella detaljplaneférslaget for del av Lugnetomradet har utformats sa att
det kan genomfoéras oberoende av om Varmdévagens nuvarande strackning runt Hen-
riksdalsberget kvarligger eller om leden ges en ny tunnelstrdckning genom detsamma.
Likasa kan planforslaget genomforas oberoende av om Tvarbanan forlangs till Slussen
eller ej. Samtidigt kan konstateras att avgérande stadsbyggnads- och miljévinster gors
for detaljplaneomradet om dessa vag- och sparutbyggnader genomfors som planerat.

Efter stadsbyggnadsndmndens beslut har planférslaget bearbetats i enlighet med
godkanda direktiv. Detta géller dels ett antal miljofragor som kompletterande planbe-
stammelse angdende maximal ljudniva pa gardssida, revidering av vissa lagenhetslos-
ningar for att n& en tyst gardssida samt ¢kade ljusslitsar i bebyggelsen lings Batbyg-
gargatan for att f& battre solbelysning p& gardar. Vidare har ett antal program- och
utformningsfragor for kulturhuslokaler och barnstuga nu lésts tillsammans med berdr-
da huvudman och byggherrar.

Utformningen av Lugnetterrassen och Stockholm Vattens anslutande Gppna vat-
marksanlaggning for rening av trafikdagvatten har utvecklats vidare. Stockholms
Konstrad har genomfort parallella skissuppdrag for platsens kompletterande konstut-
smyckning.

Arbetet med de olika projektens byggnadsutformning och gestaltning har nu forts
sa langt att den volymmassiga strukturen kunnat laggas fast men dar ocksa flera ge-
staltningsfragor avseende fasad- och markutformning kvarstar for att slutligt laggas
fast i samband med upprattande av kommande gestaltningsprogram.

Vissa mindre bearbetningar avseende ingadende kommunaltekniska anlaggningar
har ocksé genomforts.

Utstallning

Detaljplanefdrslaget har under tiden 23 december 2004 — 24 januari 2005, varit utstéllt
i Tekniska Namndhuset. Planforslaget har dessutom funnits tillgangligt pd Hammarby
Sjostads lokala projektkontor. Férutom kanda sakdgare har vissa remissinstanser som
under samradet skriftligen framfort synpunkter, fatt underréttelse om utstallningen i
brev. Ovriga har informerats genom annons i dagspressen samt pa stadsbyggnadskon-
torets hemsida.

Inkomna skrivelser

Sammanlagt nio skrivelser har inkommit i samband med utstéliningen. Skrivelser har
inkommit fran: Nacka kommun, Végverket, SL, KSSF, Saltsjobadens Hembygdsfare-
ning, Nacka Miljévardsrad, Fortum, Boratt och Stockholmshem.

Nacka kommun framfor synpunkter pa dagvattenhanteringen i naromradet, 6nskar
ett avtal i fragan fore planens antagande samt papekar att Varmdévagen kan komma
att ligga kvar i nuvarande l&ge under en langre tid. Vagverket befarar bullerstérningar i
omréadet innan Danvikslosenprojektet genomforts. AB Storstockholms Lokaltrafik
befarar bullerstorningar fran spartrafiken, vilket byggherrarna masta uppmarksammas



pa och forebygga. Kommittén for bevarande av Storstockholms Sydostra Friluftsom-
raden — KSSF, Saltsjobadens Hembygdsforening och Nacka Miljovardsrad anser
samtliga att detaljplaneférslaget maste avvisas eftersom foreningarna anser att forsla-
get forutsatter ett genomférande av Danvikslosenprojektet, vilket féreningarna mot-
sattersig. KSSF redovisar ocksa ett alternativt planforslag. Fortum, Boratt och Stock-
holmshem, som foljt planarbetet, har detaljsynpunkter.

Kontoret kan bara konstatera att planforslaget och planerad bebyggelse har utfor-
mats sa att det kan uppforas oberoende av om och nar Varmdovagen ges en ny tunnel-
strackning. Kontoret anser att erforderliga forsvarsatgarder for naromradets dagvatten-
hantering har vidtagits i planforslaget och pagéende ledningsprojektering. Kontoret
anser inte att val av slutlig dagvattenlsning eller fragan om kostnadsfordelning mellan
parterna maste l6sas innan detaljplanen kan antas.

Kontoret anser att KSSF:s synpunkter och alternativa planforslag utgar fran alltfor
begransade bevarandesynpunkter utan hansyn till de krav som planerade och genom-
forda storre stadsutbyggnader i granslandet mellan Stockholm och Nacka kraver. Kon-
toret anser darfor att ingen hénsyn ska tas till dessa eller évriga foreningars erinringar.
Kontoret anser ocksé att detaljplaneforslaget har utformats s att det ar lampligt att
genomfdra dven om Danvikslésenprojektets genomférande ligger langre fram i tiden
eller inte alls kommer att forverkligas.

Fortums synpunkter har beaktats, liksom Boratts synpunkter pa genomférandebe-
skrivningen som reviderats. Kontoret anser att 6vrigs detaljsynpunkter inte behover
foranleda nagon andring av detaljplaneforslaget.

Inkomna synpunkter och mer utférliga kommentarer redovisas i bilagt utstélinings-
utldtande.

Revidering av planférslaget efter utstéllning

Efter planens utstédllning har planférslagets genomférandebeskrivning reviderats avse-
ende fastighetsindelningen pa det satt som begérts av byggherrarna. Da ingen Gvrig
sakdgare ar berérd av denna revidering betraktar kontoret denna &ndring som redaktio-
nell och som dérmed inte kraver formellt godk&nnande av annan part.

Tidplan

Projektets tidplan anger att detaljplanen vinner laga kraft under forsta kvartalet 2005.
Byggstart planeras ske under det fjarde kvartalet 2005.

Ekonomi

Stadens kostnader och intékter for planforslagets genomférande redovisas i den till
planen hdrande genomférandebeskrivningen.



Kvalitetsprogram for gestaltning

Vidare bearbetning av de olika byggnadsprojektens yttre gestaltning och fasadutform-
ning liksom av stadens synliga markanlaggningar kommer att ske under varen 2005.
Aven tillganglighetsfragorna avses ges en ytterligare uppméarksamhet genom medver-
kan av stadsbyggnadskontorets handikapprad. Infér namndens beslut om antagande av
detaljplanen kan ett omfattande illustrationsmaterial angéaende mark- och byggnadsut-
formning visas. Detta material kommer, liksom for 6vriga detaljplaneomréden inom
Sjostaden, att vidareutvecklas, kompletteras och sammanstallas till ett kvalitetspro-
gram for gestaltning som kommer att foreldggas stadsbyggnadsnamnden for godkén-
nande innan efterfoljande bygglovshantering.

Forslag till beslut

Kontoret foreslar att planforslaget antas av stadsbyggnadsnamnden. Det &r inte av
principiell beskaffenhet, eftersom det inte féregriper framtida stallningstaganden om t
e x Saltsjobanan, Varmddvagen eller naromradets dagvattenhantering. Det foljer de
mal och utgangspunkter som bestamts i programmet for detaljplanering for Hammarby
Sjostad. | dvrigt ar de inkomna synpunkterna under utstallningen inte heller av sadan
vikt att fragan inte kan avgoras av stadsbyggnadsnamnden.

Projektor och handlaggare for detaljplaneforslaget har varit arkitekt Jan Inghe.
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Bilaga 1



1. PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, genomférandebeskrivning,
miljokonsekvensbeskrivning samt denna planbeskrivning med illustrationsbilaga. Ett
sarskilt kvalitetsprogram for gestaltning uppréttas senare i sarskild ordning som kom-
plement till dessa handlingar.

2. PLANENS SYFTE

Planforslaget syftar till att mojliggéra uppférandet av en tat stadsmassig bebyggelse av
innerstadskaraktar med ett huvudsakligt bostadsinnehéll. Planférslaget inrymmer
byggnadsratter for ca 655 lagenheter och vissa ytor for kulturlokaler, kommunal och
kommersiell service motsvarande totalt ca 65.300 kvm ljus BTA yta. Forslaget moj-
liggor dessutom utbyggnad av erforderligt huvud- och lokalgatunét samt av en storre
allménplats anldggning i Lugnetvikens innersta del.

3. PLANERINGSBAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden godk&nde 1996 ett program for detaljplaneldggning for
Hammarby Sjostad. | detta program redovisades omradets infrastruktur och huvudsak-
liga markanvandning. Detta program hade tidigare foregatts av ett forlag till fordjupad
oversiktsplan fran ar 1991 samt av s k “gemensamma planeringsforutséttningar” upp-
rattade av staden, Nacka och landstinget 1995 samt av omfattande remiss- och sam-
radsbehandlingar. For det omrade som nu omfattas av detaljplan for kvarteret Lugnet
mm redovisades kvarter for bo-stader och/eller verksamheter samt service. Da pro-
gramsamrad tidigare har genomforts for hela Hammarby Sjostad har inte stadsbygg-
nadskontoret utarbetat ytterligare detaljplaneprogram for planomradet Lugnet mm.

Kommunfullméktige antog 1996 &ven ett speciellt miljoprogram for Sjdstadens
vidare utbyggnad. | detta program stalls mycket hdga mal for att utforma om-radet
som en maximalt ekologisk och kretsloppsanpassad stadsdel. Kommun-styrelsen be-
slutade &ven 1998 att stadsdelen ska bli en “spjutspets” avseende tillgénglighet for
personer med funktionshinder.

Planomradet utgor en fristdende del av det s k Danvikslésenprojektet. Inom ramen
for detta projekt har innehallet och utformningen av platsbildningen vid Lugnetviken
forandrats. Viktiga terminalfunktioner for kollektivtrafik och centrumpunkt for kom-
mersiell service koncentreras nu till den nya platsbildningen vid Henriksdals trafik-
plats/Danvikstull. En principdverenskommelse mellan Stockholm, Nacka och Lands-
tinget om planering och genomférande av detta projekt har fattats hosten 2003. Finan-
sierings- och genomférandefragorna &r dock dnnu inte l6sta. For Stockholms del pa-
gar detaljplanelaggning av projektets infrastrukturanlaggningar som omfattar Tvarba-
nans utbyggnad till Slussen, en férlangning av Lugnets Allé till Danvikstull och en
forlaggning av Varmdadvégen i ny tunnelstrackning genom Henriksdalsberget.



Som en del av ett inledande planarbete genomfordes under véaren 2003 parallella
arkitektuppdrag for utformningen av de aktuella tva kvarteren inom Lugnetomradet
med utgangspunkt fran ett av stadsbyggnadskontoret upprattat idéforslag. Resultatet
innebar att ett forslag upprattat av Erséus Arkitekter for det yttre kvarteret (Bdljan)
narmast vattnet och av Frenning & Sjogren Arkitekter for det inre kvarteret (Svallva-
gen) bedémdes ha de storsta kvaliteterna och att dessa bada forslag darfor skulle ligga
till grund for fortsatt planarbete.

Illustration, Frenning&Sjogrens forslag, inre kvarteret, vy mot dster



Ilustration, Erséus forslag, yttre kvarteret, vy mot dster
4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN
4:1 Planomradet

Planomradet omfattar tva nya kvarter som begransas av den befintliga Bétbyggargatan
i soder, av planerade forlangningar av Vavar Johans Gata, Rorgéngargatan och Lug-
nets Allé i Ost/vastlig utstrdckning och av en ny planerad lokalgata, Fartygsgatan i
norr. Planomradet omfattar dessutom dessa omnamnda lokal- och huvudgator samt en
ny allmanplatsanladggning, Lugnetterrassen i Lugnetvikens innersta del.

4:2 Gallande detaljplaner

Omradets centrala del ar inte tidigare detaljplanelagt. Detaljplanen omfattar del av den
tidigare upprattade detaljplanen for Sickla Udde, Dp 96099, da del av Batbyggargatan
anyo ingar pa grund av planerad forandrad utformning av sparomradet samt anpass-
ning till nya busshéllplatser. Detaljplanen omfattar hela den tidigare upprattade detalj-
planen for kvarteret Vagtoppen, Dp 2000-00405, som inrymmer en nybyggd likriktar-
station for Tvarbanan. Detaljplanen berér slutligen &ven en mindre del av detaljplanen
for Varmddvagen mm, Pl 5660 A.



4:3 Bebyggelse

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Tidigare nyttjades omradet vasentligen for
Lugnets smaindustrier och upplagsverksamheter. Dessa revs mellan aren 1998-2000.

4:4 Natur

Ingen sammanhingande vegetation finns inom planomréadet. En mindre dunge med
salg och bjorkar finns inom det omrade som planeras for forlangningen av Lugnets
Allé. | Lugnetvikens innersta del finns vassomraden som delvis foreslas bevarade.
Ovriga delar av omrédet utgors av provisoriskt avgrusade omraden for parkering och

upplag.
4:5 Teknisk forsorjning och geotekniska forhallanden

TVARBANAN

Tvérbanans utbyggnadsetapp mellan Gullmarsplan och Sickla Udde togs i drift 2002.
Banan l6per centralt genom Sjdstaden i mittremsan pd Hammarby Allé och Lugnets
Allé. Banan har en provisorisk andhéllplats med vandmojlighet i Batbyggargatans
mittremsa. Detaljplaneldggning av banans forlangning till Slussen och avgrening mot
Nacka péagar. | samband med utbyggnaden av Tvérbanans befintliga del genom Sjo-
staden har dven byggts en ny likriktarstation inom det nu aktuella detaljplaneomradet.
Denna station ligger langst in i Lugnetviken i planomradets nordvastra del.

KOMMUNALTEKNISKA ANLAGGNINGAR

En ny byggnad som inrymmer trafikdagvattenmagsin, pumpstation och elndtstation
har byggs langst in i Lugnetvikens sydvastra del i samband med utbyggnaden av Sick-
la Udde. Omfattande ledningsutbyggnader har tidigare gjorts i Batbyggargatan. | plan-
omradets nordostra del finns en befintlig dagvattenledning langs Kanalvagen som
maste laggas om.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/MARKSANERING/GRUNDLAGGNING
Flera markmiljotekniska undersokningar har genomforts. Marken &r tdmligen forore-
nad och att omfattande saneringsarbeten kommer att krdvas. Saneringsarbetet kommer
att pabdrjas hosten 2004 och paga i etapper for att avslutas under sommaren 2005.

Marken utgors av relativt plan uppfylld mark. Markytan sluttar fran ca +3,5 i omra-
dets Ostra del ned mot Hammarby Sjo déar medelvattenstandet ligger pa — 0,36 m. Jor-
den bestér dverst av fyllning som varierar mellan ca 0 — 13 m. Fyllningen vilar pa losa
jordlager av gyttja och lera dar maktigheten narmast vattnet & mycket stor, ca 25 m.
Berget ligger som djupast pa nivaerna — 28.0 m inom detta omrade. Djupen ar mindre i
de ostra delarna. Grundvattenytan inom omradet korresponderar i stort med Hammar-
by Sjos niva, mot Oster stiger grundvattennivan till ca +1.0 m vid Hammarby Fabriks-
Vég.



Blivande gatuniva ligger ca 0.5-3.0 m dver nuvarande markyta. Uppfyllnaden med-
for sattningar i 16s lera och gyttja, dessutom finns pagaende séttningar inom omraden
med stor lermaktighet. Med hansyn till sattningsforhallandena erfordras grundfor-
starkning for gator och ledningar pa de avsnitt dar 16s lera forekommer. Storre delen
av gatorna och ledningarna forstarks med lagt liggande paldack. Byggnader inom
omradet grundlaggs med palar eller plintar till berg. Om kallare gérs djupare an
grundvattenytan maste kallaren goras vattentat under grundvattenytan.

Vid dimensionering av konstruktioner maste hansyn tas till Hammarby Sjos fluktu-
ationer vars hogsta hogvattenstand ar +0.8 m. Lagsta dranerande niva for delen véster
om Rorgéangargatan har satts till nivan +/- 0 m och fér delen mellan Rorgingargatan
och Vévar Johans Gata till nivan +0,5 m.

4:6 Angransande pagaende och planerade utbyggnader

Soder om planomradet ar utbyggnaden av kvarteren Lugnvattnet och Innanhavet far-
digstallda langs Batbyggargatan. Aven utbyggnaden av kvarteren Forsen och Vag-
skvalpet pagar med planerat fardigstallande 2005 och 2006. Inom ramen fér Danviks-
l6senprojektet planeras b | a fér en omlaggning av Varmdoévagen till en ny tunnelfor-
laggning genom Henriksdalsberget, for en ny sparstrackning for Tvarbanan soder om
Henriksdalsberget och fér en ombyggnad av Hammarby Fabriksvédg. Dessa ombygg-
nader planeras pabérjas 2006 och fardigstallas tidigast 2011. Under slutet av perioden
mojliggors att tre kvarter norr om planomradet och tva kvarter dster om planomréadet
kan borja byggas ut med i huvudsak bostéder. Mellan de norra kvarteren och planom-
radet planeras aven for ett sammanbindande parkstrak fran Lugnetviken till Svinders-
viken och Varmddvagen i Nacka.

5. PLANFORSLAGET
5:1 Markanvandning och markutnyttjande

Detaljplanen innebdr mdjlighet att uppféra ca 655 nya lagenheter samt lokaler for
kulturella och kommersiella verksamheter med totalt ca 65300 kvm ljus BTA. Plan-
omradet omfattar totalt en yta om 5,5 ha varav 2,2 ha ar kvartersmark och 0,1 ha tek-
nikomrade. Park- och allmanplatsmark uppgar till 0,3 ha, vattenyta till 0,7 ha och
gatumarken till 2,2 ha. Tomtexploateringstalet &r 3,0 vilket innebdr en hogre exploate-
ring an inom andra delar av Sickla Uddeomradet ca 2,2 och Sickla Kaj och Kanalom-
radena ca 2,5 men nagot lagre an inom Hammarby Gardomradet ca 3,2.

5:2 Plan- och kvartersutformning
I detaljplaneprogrammet har den dversiktliga planstrukturen for Sickla Udde, Lugnet

och Henriksdalshamnen lagts fast. Planstrukturen karaktériseras rumsligt av de stora
ovalformade bergs- och parkpartierna Danviksklippan, Henriksdalsberget och Sickla



Park. P& den Iagt liggande marken kring Hammarby Sj6 redovisas en bagformad an-
slutande stadsstruktur. Ett bagformat esplanad- och lokalgatunat med centrumpunkt
ute i sjon och ddrmed &ven bagformade kvarter, bildar bas for Lugnetomradets centrala
del. Kompletterande bégformer vanda at motsatt hall ansluter kring Sickla Uddes yttre
del och kring Henriksdalsbergets fot. Vinkelrat mot denna bagstruktur har lagts tva
storre raka “snitt” i form av Batbyggargatan och parkstraket mot Svindersviken. Snit-
ten har formen av ”gréna” kanaler och markerar botten pa dalgdngar som tillsammans
med de "bld” kanalerna leder ut ur den slutna topografiska grytan kring Hammarby
Sjo.

Langst in i Lugnetviken tangerar esplanadsystemet pa sin enda del vattnet och till
denna punkt har en av Sjostadens centrala platshildningar lokaliserats. Platsbildningen
har i och med Danvikslosenprojektets utveckling givits en annan form och innehall &n
tidigare. | planforslaget redovisas nu en platshildning véster om Lugnets Allé som en
serie terrasser i direkt kontakt med vattnet. Lugnets Allé utformas har med samma
principsektion som langs 6vriga delar men inrymmer hér dven en sparvagshallplats.
Terrasserna och Lugnets Allé utformas som en samverkande allmanplats/torgyta.




Ilustration, dversiktliga planprinciper

Utformningen av planomradets tva kvarter foljer hittills tillimpade principer for Sjo-
stadens utbyggnad men soker ocksa tillfora ett antal nya och kompletterande element.
Kvarteren omgardas av gator pa fyra sidor och utformas med en sluten bebyggelse
langs dessa. Kvartersfronten i det yttre kvarteret mot vattnet bryts dock delvis upp for
att tillvarata utblickarna. Bebyggelsen l&ngs gatorna foljer gatuliv med slétare fasader
medan mer uppbrutna och varierande former utbildas mot gérdar. Bebyggelsens hojd
relateras till motsvarande gatubredd vilket vanligen innebar sju vaningar langs bredare
esplanader och parkstrak, sex vaningar langs 18 m breda lokalgator och fem vaningar
kring inre gardsrum. Mot gardssidor dras bebyggelsens sjétte och sjunde vaning in for
att fa battre belysningsforhéllanden, for att minska skalan och for att klara brandut-
rymning av enkelsidiga lagenheter.

De bada kvarteren har sa stora yttermatt ca 90x120 m, att en underindelning &r
motiverad. Av detta skal redovisar planen ett inre dst/vastligt allmant gangstrak cent-
ralt genom bada kvarteren. Syftet ar ocksa att kring detta bygga upp ett antal intima
och smaskaliga stadsrum med en urban karaktar som annu saknas i Sjostaden. | det
inre kvarteret sker detta genom ett triangulart entrégaturum som utformas som en
mindre platsbildning med anslutning till Vavar Johans Gata. Genom portiker och mel-
lan anslutande forhéjda bostadsgardar leder ett smalare gangstrak darefter vidare ge-
nom de bada kvarteren ner till Lugnetterrassen. | bada kvarteren redovisas dven hoga
portiker langs med Batbyggargatan och parkstraket. Skélet ar dven har att bryta ner
kvarterens stora langd och skala pa samma satt som tidigare skett langs Batbyggarga-
tans motstaende sida.

Det yttre kvarteret har sd unika lageskvaliteter att det kraver och ger mojlighet till
ett speciellt innehdll och utformning. Fragan om héga hus har analyserats i tidigare
planarbete inom Sjdstaden. Darvid har konstaterats att ett antal sddana bor kunna upp-
foras efter liknande gestaltningsprinciper som tillampas i innerstaden. D v s vid tull-
snitt, i anslutning till héjdpartier och eller som delar av storre samverkande stadsbygg-
nadsmotiv. Ett antal sddana projekt finns dven planerade inom Sjostaden. Daremot bor
traditionella hoghus undvikas pa laglandet langs Hammarby Sjos strander. Istallet
finns en annan tradition i innerstadens gestaltning som hér &r intressantare att vidare-
utveckla. Den centrala kvartersstaden rymmer édven “den stora volymen” i stadssilhuet-
ten med innerstadens kupolkyrkor, stadsbibliotekets eller saluhallars rotunda/lanternin
som referens. For att dka Sjostadens rumsliga komplexitet och variation redovisas
darfor storre kubformad byggnad med ca 40 m sida och hojd centralt i kvarteret. Ku-
ben innehéller bostader kring en mindre dppen entrégéard 6ver vilken dven det inre
gangstraket passerar. Den ansluter till en modern tradition dar dven byggnader med en
speciell eller delvis monumental roll i stadsgestaltningen innehaller bostader i avsak-
nad av ett mer offentligt innehéll. Relevanta jamforelser ar t ex Soder Torn, Bofills
Bage eller S:t Eriksomradets Crescent.



Planillustration

Det yttre kvarteret har formats med en delvis 6ppen kvartersfront mot vattnet for att
medge utblickar fran dess inre delar. Samtidigt finns ett behov av att sluta denna kvar-
terssida for att na en lamplig rumslig kontinuitet i Lugnets Allés gaturum, som pa sin
motstaende sida har ar helt 6ppet. Detaljplanen redovisar darfor, utdver forkroppningar
av anslutande husgavlar i kvartershorn, aven en mindre fristdende kubbyggnad langs
Lugnets Allé. Denna byggnad har samma hojd, sju vaningar, som &vrig bebyggelse
langs esplanaderna. Del av bebyggelsen langs esplanaderna har dock utformats med
sex vaningars hojd dels for att mot sjosidan battre ansluta till tidigare befintliga bygg-
nadshojder, dels for att fa en battre gestaltningsmassig samverkan med den stora ku-
ben. De bada kubbyggnaderna binds samman av en lagre byggnad i tva plan som in-
rymmer kulturlokaler och som har separat entré mot Lugnets Allé.

Aven for utformningen av terrassen/torget mot Lugnetviken har genomforts paral-
lella arkitektuppdrag. Detaljplanen redovisar ett forslag som utvecklats av Nyréns
arkitektkontor och som bidrar till att forstarka platsens rumslighet.

5:3 Byggherrar och arkitekter
I de projekt som ligger till grund for detaljplanen rymmer det inre kvarteret ca 350

lagenheter. Den norra delen av kvarteret har markanvisats Wallenstam Byggnads AB
for uppforande av ca 170 lagenheter. Arkitekter for detta projekt &r Frenning&Sjogren



Arkitekter. Den sodra delen av kvarteret har markanvisats AB Stockholmshem for
uppforande av ca 180 lagenheter samt forskola. Arkitekt &r White Arkitekter.

Det yttre kvarteret rymmer totalt ca 300 I&genheter. Den norra delen har markanvi-
sats AB BoRatt med ca 160 ladgenheter och den sédra Riksbyggen AB med ca 140
lagenheter. Den norra delen samt de bada kuberna ritas av Erséus Arkitekter. Den
sOdra delen av KOD arkitekter.

5:4 Bebyggelsens utformning och innehall

BOSTADSBEBYGGELSEN

Projekten baseras pa en byggnadslamell med ca 12 m husdjup till vilken vanligen
adderas varierande forkroppningar mot kvarterens gardssidor. Trapphusen rymmer
vanligen tre lagenheter per vaningsplan ett till fem, varav tvd genomgaende och en
mindre enkelsidig i forkroppningen mot gardssidan. Dessa vaningsplan inrymmer
vanligen lagenheter om 1 -3 rum. Vaningsplanen sex och sju ar smalare och inrymmer
vanligen tva storre genomgaende lagenheter per trapphus och vaningsplan. Samtliga
projekt bygger pa en stor rationalitet och likformighet i uppbyggnad av trapphusblock
och lagenhetstyper.

Den stora kuben med 40 m sida, inrymmer ett trapphus i vardera hérn som betjanar
2 -3 genomgaende lagenheter per vaningsplan, totalt 11 lagenheter per plan. Lagenhe-
terna har i huvudsak av 2 —3 rum. Den lilla kuben byggs upp med ett trapphus och 2
storre lagenheter per plan.

Samtliga lagenheter har terrasser, uteplatser och balkonger som vanligen forlaggs
mot gérdssidan. Byggnadskroppar som orienteras mot soder har dock balkonger i
detta lage eller balkonger bade mot norr och soder. Bostader i bottenvaningar mot gata
forhojs for att undvika stérningar och insyn.

Detaljplanen anger byggnadshdjder som medger en invéndig rumshdéjd av 2,60 m.
Lagenhetsfordelningen utgors i det inre kvarteret till ca 68% av < 2 rok, till ca 21% av
3 rok och till ca 11% av > 4 rok. Motsvarande fordelning for det yttre kvarteret ar
46%, 40% och 14%. Detta innebér en vésentligt hogre andel mindre l&genheter &n
inom tidigare storre utbyggnadsetapper inom Sjdstaden.

Byggnadsgestaltningen avseende volymuppbyggnad, fasadutformning, materialval
och fargsattning foljer i manga avseenden tidigare utbyggnader i Sjostaden. Avvikande
ar de bada kuberna i det yttre kvarteret. Dessa byggnader har ocksa rollen att utgora
landmarken, synliga i siluetten och stadsfronten. De bada kuberna har gestaltats mer
slutna med en sammanhallen slatare murverkan pa sina sidofasader men uppglasade
och genombrutna mot sjésidan. Det &r en speciell uppgift att utforma den stora kubens
inre gard sa att denna blir intressevickande och attraktiv som bostadsmiljo trots dess
speciella rumsliga utformning. Aven Riksbyggens projekt i det yttre kvarteret redovi-
sar en serie nya losningar for fasadutformning och materialval som har speciella ge-
staltningsmassiga konsekvenser.



Bostadsgardar och forgardsmark

| det inre kvarteret utformas bostadsgarden som tre atskilda delar. Den mittersta
mindre delen ar inte underbyggd och ligger pd markniva ca 4,1 m. Huvuddelen nyttjas
som gérdsyta for anslutande barnstuga. Denna gardsyta ska dven nyttjas for plantering
av stora trad. Over denna gardsyta leder dven en allmén gangpassage. Pa var sida om
denna centrala gardsyta finns tva storre, forhojda och mer privata bostadsgardar pa
niva ca 5,6 och 6,1 m som &r underbyggda med parkeringsanlaggningar. For dessa
delar av garden ska speciella byggnadstekniska atgarder vidtas for att skapa goda
vaxtbetingelser. Bjalklagsplattan ska forsankas sa att gardens markniva ansluter i plan
till bostadshusens bjalklag. Jorddjupet bor uppga till minst 0,8 m under planterings-
ytor. Lagenheter mot gard forses med uteplatser pa mark.

Kvarteret utformas med forgardsmark mot Rorgangargatan och Fartygsgatan. For-
gardsmarken bor forlaggas Gver gatornas nivaer och utformas med ordentliga planter-
ingsytor.

Aven det yttre kvarteret utformas med ett centralt genomgaende allmént géngstrék.
Mot Rorgangargatan utformas en entré- och forplats till den stora kuben. Kubens inre
entrégard utformas dels som del av den genomgéaende allméanna géngférbindelsen, dels
med sidoforlagda och nagot forhojda entrégardar. Garden ges en speciell karaktar bade
avseende byggnadsgestaltning, farg-/ljusséttning och markbehandling. Avsikten &r att
gestalta ett Gppet atrium med en annorlunda mer smaskalig och intim karaktar an for
kvarterets dvriga delar. Mot Lugnets Allé ansluter gangstraket till kulturbyggnadens
forplats och den storre platsbildningen.

Aven detta kvarter utformas dessutom med tva sidoforlagda, underbyggda och
forhojda mer privata bostadsgardar pa niva ca 4,7 m. For dessa galler samma forhal-
landen och krav som for motsvarande gardar i det inre kvarteret. Dessa gardar fungerar
dven som bostadsgardar for respektive del av den stora kuben. Delar av den norra
bostadsgarden ar dessutom delvis underbyggd av verksamhetslokaler vars tak da kan
nyttjas som gardsyta. Aven langs detta kvarter anlaggs forhojd forgardsmark mot den
norra lokalgatan.

Gardsytan inom Kkvarteren uppgar i genomsnitt till ca 19 kvm per lagenhet (100
kvm). | denna yta ingdr aven forgardsmark, barnstugetomt, x-omraden och kubens
angoringsyta varfor den faktiskt utnyttjbara gardsytan ar mindre. Tillgangen till géards-
yta inom tidigare etapper av Hammarby Sjostad varierar mellan ca 12 — 25 kvm per
lagenhet.

Dagsljusbelysning/klimat

Goda sol- och dagsljusforhdllanden ska efterstravas for lagenheter och gardsytor.
Framst gardsytornas belysningsforhallanden ar direkt kopplade till planutformning och
markutnyttjande. For nyplanering av flerbostadshus i Hammarby Sjostad har hittills i
de flesta detaljplaner tillampats en standard som innebar att ca 10-15% av gardsytan
bor kunna fa 4-5 timmars sol mellan kI 09.00 och 17.00 vid var- och héstdagjamning.
De solstudier som nu gjorts for planforslaget visar pa att de bada kvarteren som helhet
uppfyller denna standard medan de sddra delarna, d v s Riksbyggens och Stockholms-



hems delar har samre solforhallanden. Noterbart ar ocksa att den stora kuben inte med-
for kraftigare avskuggning av BoRétts gard samt att kubens centrala entrégard har
flera soltimmar beroende pa redovisade hdga portiker i tva fasader. | det yttre kvarteret
planeras dven flera av byggnaderna att férses med kompletterande gemensamma tak-
terrasser.

For tat innerstadsbebyggelse ar dven relationen mellan kvarterens dagsljusforhal-
landen och tillgangligheten till 6ppna och valbelysta narparker av stor betydelse. Dar-
vid utgor kvarterens direkta anslutning till Lugnetviken och det norra parkstraket en
stor kvalitet. Resultatet av solstudierna redovisas grafiskt i illustrationsbilagan. En
speciell vindstudie har aven gjorts som pavisar att narmiljon inte avgorande stors av
alltfor kraftiga vindar. Studien redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommunal och kommersiell service

Planforslaget redovisar byggnadsrétt for en forskola i del av det inre kvarteret. Forsko-
lan utformas for att inrymma 60 — 70 barn. Arean &r ca 875 kvm BTA i totalt tva va-
ningsplan. Bottenvaningen har direkt tillganglighet till sval gata som egen gard.

Planforslaget redovisar byggnadsratt for kultur- och samlingslokaler i det yttre
kvarteret under del av den lilla kuben och som en egen byggnad.

Detta projektets bakgrund ar att Sjostaden, nar planomradets genomforts kring ar
2007, berdknas inrymma ca 16.000 invanare som sedan Gkar till totalt 22.000 nar hela
projektet genomforts. Sjostaden saknar hittills alla former av kultursatsningar férutom
ett mindre bibliotek och flera storre konstsatsningar. Likasa saknas nagon stérre sam-
lingssal, inte heller inrymmer skolorna storre aula el dyl. Daremot finns gott om mind-
re kommersiella lokaler, butiker och restauranger mm. Det &r darfor vasentligt att den
stora stadsutbyggnaden nu dven kompletteras med lampliga kultur/samlingslokaler.

De fareslagna byggnaden / lokalen ligger i markniva alldeles intill sparvagnshall-
platsen vid Lugnetterrassen centralt i Sjostaden. Lokalen har delvis placerats under ett
bostadshus for att begransa kostnaderna men far dnda en direkt entre och exponering
mot torget. Ett lokalprogram om ca 1.000 kvm har tagits fram i samarbete mellan
Hammarby Sjdstadsprojektet, Kulturforvaltningen som forutsattes vara huvudansvarig,
Katarina-Sofia Stadsdelsférvaltning, Kulturama och berérd byggherre.

| detta program innehaller "Sjostadsteatern” framst en samlingslokal pa ca 250 kvm
som med hjélp av mobila laktare rymmer ca 300 personer och nyttjas for teater, kon-
serter, dans, aula for skolorna, samlingslokal for foreningar, evenemang och informa-
tion, enklare biograf, pensionarstraffar, festlokal mm. Vidare ingar kompletterande
danslokaler, musikrum, malaratelje samt expedition/ reception/ cafe i anslutning till
entré/foaje. Kulturskolans planerade verksamhet har 4 huvudinriktningar: musik,
teater, dans, bild och form.

I planforslaget anges vidare att lokaler for kommersiell service ska inrymmas i
ovriga bottenvaningar mot Lugnets Allé och i kvartershérn lings Bétbyggargatan.
Ovriga bottenvéningar utformas for att inrymma bostéder och bostadskomplement.



5:5 Trafik och parkering

Trafikmangderna pd Hammarby Fabriksvag beraknas uppga till ca 16.000 f/d efter det
att Sodra Lanken tagits i drift hosten 2004. Trafikmangderna pd Varmdovagen berak-
nas uppga till 45-53.000 f/d till dess att leden flyttas in i sin nya strackning genom
Henriksdalsberget. Nar Danvikslosenprojeket realiserats och utbyggnader skett av
aterstdende omraden i Lugnet, Henriksdalshamnen och Danvikstull berdknas trafik-
mangden pa Batbyggargatan uppga till 3.200 f/d, pa Lugnets Allé till 7.300 f/d och pa
lokalgatorna inom planomradet till ca 1.400 f/d pa Rorgéangargatan, till ca 300 f/d pa
Vavar Johans Gata och till ca 300 — 750 f/d p& Fartygsgatan. Lugnets Allé och Bét-
byggargatan kan komma att utgéra del av omledningsvéagnatet vid avstdngningar av
véagtunneln genom Henriksdalsberget. Inriktningen &r dock att vid avsténgning av ett
av tunnelréren medge dubbelriktad trafik i det andra roret. Kvarterens bostadsbebyg-
gelse ligger direkt vid gata och har darmed direkt angoring till alla fastigheter och
trapphus.

GATUUTFORMNING, KOLLEKTIVTRAFIK OCH PARKERING

Planforslaget inrymmer tva avsnitt av Sjostadens esplanadsystem, Bathyggargatan och
del av Lugnets Allé. Batbyggargatan har tidigare byggts ut i samband med exploate-
ringen av Sickla Udde och har samma sektion som for 6vriga utbyggda delar av Lug-
nets och Hammarby Alléer med 37,5 m bredd. | och med att Tvarbanan nu planeras
forlangas till Slussen utgar darefter sparstrackningen och hallplatsen for sparvag och
bussar i Batbyggargatans mittdel. Gatan maste darvid anpassas for busstrafik i gatans
vagbanor och nya busshallplatser anlaggas langs trottoarer. Dessa hallplatser ska aven
utformats for att inrymma tidspassning for busslinjer som har vander. Batbyggargatans
mittdel redovisas i huvudsak gréngjord.

Innan Tvérbanas utbyggnad till Slussen fardigstallts finns som komplement dels
lokala busslinjer fran Sjostaden till Sodermalm och Slussen, dels anslutningar till tvar-
gaende busslinje fran Slussen till Nacka. Vidare finns batférbindelse 6ver Hammarby-
leden till Norra Hammarbyhamnen.

Ilustration sektion Batbyggargatan

Lugnets Allé utformas genom planomradet som en del av Lugnetterrassens platsbild-
ning. Gatans funktionella principsektion bibehalls men inrymmer en ny sparvagshall-
plats i sin mittdel. Hallplatsens plattformar anpassas enbart till sparvagstrafik da de



inte inrymmer busstrafik. Av sikerhetsskal forhindras gangpassage mellan plattfor-
marna. Passager Gver sparomradet far endast ske vid plattformséandar. Gatan utformas
som en materialméssigt samverkande platsbildning. Inga parkeringsplatser anléggs pé
sjdlva platsytan men angéring méjliggors 1angs den 6stra sidan. Aven esplanadsyste-
mets genomgaende tradplanteringar avbryts i denna del.

Ilustration sektion Lugnets Allé

Lokalgatorna Rorgdngargatan och Vévar Johans Gata utformas med samma sektion
som for hittills utbyggda delar séder om Batbyggargatan. Detta innebér 18 m gaturum
mellan motstaende fasader, 3 m forgardsmark pa gatornas ostra sida, dubbelsidiga
trottoarer och parkering, 6 m dubbelriktad kérbana och tradplantering pd gatornas
véstra sidor.

Illustration sektion Rorgangargatan och Vavar Johans Gata

Aven Fartygsgatan utformas med samma principsektion som évriga lokalgator. Dock
saknas har trottoar och parkeringsplatser langs parksidan.

Parkering pa kvartersmark

Planforslaget har utformats med tva separata garageanlaggningar i ett plan under for-
hojda gardsdelar inom respektive kvarter. Totalt inryms ca 185 platser i det inre kvar-
teret och ca 150 platser i det yttre kvarteret. Platsantalet har dimensionerats efter en
norm om 0,5 platser/lagenhet eller 100 kvm ljus BTA. Garageanlaggningarna under
det inre kvarteret har tva separata tillfarter frdin Rorgangargatan. Frdn samma gata nas
dven de tva garagen under det yttre kvarteret. Tillfarten sker 6ver kubens forplats i
markplan och via tva ramper genom kubens kallarvaning. Utover dessa parkeringsplat-
ser tillkommer ca 90 i form av angdrings- och besoksparkering pa gatumark motsva-



rande ca 0,15 pl/lgh. Bostadsomradet forutsatts anslutas till omradets bilpoolsystem.
Som dimensionerande norm foreslas att 0,1 pl/lgh tillskapas pa detta sétt.

Gang- och cykeltrafik

Viktiga lokala cykelstrak loper langs omradets huvudgatusystem. Planforslagets bo-
stadsbebyggelse ska utformas sa att uppstallningsplatser for 1,5 cyklar/lgh anlaggs
inom kvarteret. Dessa uppstallningsplatser bor placeras &tskilda i mindre enheter,
forlaggas inom byggnad och erbjuda hog sakerhet mot averkan. Sarskilda uppstall-
ningsplatser bor dven anldggas i anslutning till kulturhusanladggningens huvudentré.

5:6 Parker och allman platsmark

Den parkmark som ingér i planomradet begransas till Lugnetterrassen. Direkt norr om
planomradet planeras ett ca 30 m brett parkstrdk fran Lugnetviken till Svindersviken
och Varmdovagen. Detta omrade ingdr i DanvikslGsenprojektet.

LUGNETTERRASSEN
Terrassen utgor del av den samverkande platshildningen framfor det yttre kvarteret.
Genom att forlanga Batbyggargatans och det norra parkstrakets axlar med bryggor och
pergolor avgransas platsbildningen i sidled samtidigt som platsens rumslighet for-
starks. Terrassen ar nivamassigt forsankt i forhallande till Lugnets Allé dels for att fa
Okad vattenkontakt och kunna sammanbindas med befintlig strandpromenad langs
Sickla Uddes bryggsystem, dels for att skapa en attraktiv vastvand plats avgransad mot
bil- och spartrafiken, dels pa grund av komplicerade geotekniska forutsattningar.
Terrassen utformas med tradack narmast vattnet samt med hardgjorda ytor ldngre
in. Dessa inre ytor nyttjas dven for planteringsytor samt for en lagre paviljongbyggnad
som integreras med pergolorna. Innehallet i denna byggnad ar annu oklar men ser-
verings- och omkladnings/toalett verksamheter har skisserats. Program- och utform-
ningsarbete pagar med avsikt att tillskapa en platshildning med stort aretrunt utnytt-
jande. Sidoordnat parterren redovisas i planforslaget vattenomraden for dagvattenhan-
tering i form av vatmarksanlaggningar.

5:7 Tillganglighet/handikappanpassning

NIVAFORHALLANDEN/YTTRE VAGNAT
Inom planomradet varierar de planerade nivaférhallandena mellan Vavar Johans i
oster och Lugnets Allé i vaster mellan nivderna ca + 5,4 - + 2,1 m. Dessa sma niva-
skillnader tas i huvudsak upp likformigt langs omradets gatusystem som ligger i jamn
lutning mellan ca 1:65 — 1:100. Nivaskillnader mellan Lugnets Allé och Lugnetterras-
sen tas dels upp via befintliga ramper vid anslutande teknikbyggnader, dels via nya
ramper och trappor. Befintliga ramper har lutningar pa 1:18 respektive 1:25.

Mindre nivaskillnader finns inom bada kvarteren mellan gardarnas mittpartier pa
markniva och de sidoférlagda och forhdjda bostadsgardarna. Dessa nivaskillnader tas



upp med ramper med lutning 1:20 och med trappor. Samtliga trapphus har direkt
anslutning i plan till saval gata som gard.

ANGORINGSAVSTAND/PARKERING

Planforslaget har utformats sa att alla bostadshusentréer och kulturhuslokalernas hu-
vudentré nas inom ca 10 m angdringsavstand fran gata. Ingen biltrafik ska férekomma
pa gardar. Planforslaget méjliggor att huvuddelen av omréadets trapphus kan ha direkt
tillganglighet till kvarterens garageanlaggningar.

Bostadskomplement

Planforslaget foreslas utformats med ett stationart sopsugsystem som medger en sor-
tering av de tre huvudfraktioner som kréver stor narhet till bostad pa grund av avfalls-
mangd och hygienkrav. Sopinkast bor forlaggas till trapphusens entréplan alternativt
forlaggas pa gard inom max 30 m avstand.

Lagenhetsutformning

Ut6ver de krav som BBR foreskriver ska lagenheter ha tillgang till balkonger, terrasser
eller uteplatser tillgangliga for rorelsehindrade. Planforslaget inrymmer mycket fa
etageldgenheter.

Orienterbarhet/sdkerhet mm

Ett stort antal fragor som ror detaljutformningen av byggnader och den yttre miljon
aterstar att 16sa i kommande detaljprojektering. Planforslaget lagger en ram déar manga
av de hogt stallda miljomalen samverkar med tillgdanglighets-mal. Detta galler t e x
utformningen av trafiknatet, hasighetsbegransningen for biltrafik, utformning av be-
lysning, utformning av bostader, val av byggnads-material m m.

6. TEKNISKA ANLAGGNINGAR

6:1 VA-system

Anslutningspunkter for vatten och avlopp for kvarteren planeras i omradets lokalgatu-
system. Dagvatten fran kvarters- och parkmark ska i storsta mojliga omfattning om-
héndertas via lokala dagvattenldsningar och/eller fordrdjas genom dversilning av vege-
tationsytor innan anslutning till det allmanna natet. Trafikdagvatten fran Lugnets Allé
och dess forlangning norrut mot Danvikstull maste renas innan det leds till recipient.
Planforslaget redovisar en forsedimenteringsanlaggning och en anlagd vatmark i den
grunda viken vid Lugnet for detta andamal. Dagvattnet fran lokalgatorna avses inte
renas, daremot ska man om méjligt 1ata dagvattnet fordréjas genom ytavrinning.



6:2 Varme, gas, el och tele

Omradet kommer att forsorjas med fjarrvarme, el och tele med anslutningspunkter for
blivande bebyggelse i omradets lokalgatusystem. Planomradets elférsérjning hanteras
med befintliga transformatorstationer i naromradet.

For Tvérbanans elforsérjning ar en ny likriktarstation tidigare utbyggd inom kvarte-
ret Vagtoppen. Aven den nya héllplatsens krav pa elutrymmen inryms inom denna.

6:3 Avfall

For Lugnets planomrade och for kommande utbyggnadsetapper inom Lug-
net/Henriksdalshamnen planeras det for ett stationdrt sopsugsystem. Terminalen fore-
slas placeras i berget vid Lugnets trafikplats samordnad med nya infarter till Henriks-
dals reningsverk. Da planomradet Lugnet kommer att byggas ut i ett mycket tidigare
skede &n resterande delar och rérdragningar fram till den permanenta terminalplatsen
ej ar mojlig med dagens VVarmdoled planeras det for en provisorisk terminal dster om
planomradet.

6:4 Brand/sékerhet
Brandfordon nar kvarteren fran gatorna. Enkelsidiga lagenheter mot gard utryms via
barbara stegar, via atkomst med stegbil fran del av gard eller via brandsakra trapphus.

7. SAMMANSTALLNING AV DATA

PLANOMRADETS YTA =55HA
dérav gatumark =2,2ha
darav parkmark =0,3 ha
dérav vattenyta =0,7 ha
dérav kvartersmark, byggnadskvarter =2,2ha
darav kvartersmark, teknikomrade =0,1ha

Planférslagets vaningsyta

yta for bostader =ca 63.300 kvm
yta for lokaler mm =ca 2.000 kvm
Antal lagenheter =655 st
Antal parkeringsplatser =425 st
darav pé kvartersmark =335st
darav pa gatumark = 90st

Planforslaget har uppréttats av arkitekt Jan Inghe

Arne Fredlund Jan Inghe
planchef planférfattare



Bilaga 2

SBK, INNERSTADSAVDELNINGEN
Jan Inghe
Tfn 50827373

SBK, STADSMATNINGSAVDELNINGEN
Olle Sjoblom
Tfn 50828243

GFK, HAMMARBY SJOSTADSPROJEKTET
Malin von Sicard
Tfn 50826438

DETALJPLAN FOR

Del av Lugnetomradet

Inom stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen

i Stockholm. (Del av Hammarby Sjostad)
Dp 2003-02068-54

ALLMANT

Ett forslag till detaljplan har uppréttats for kvarteret Lugnet mm i Hammarby Sjostad.
Forslaget omfattar ett omrade norr om Batbyggargatan, soder om Kanalvagen, véster
om Vavar Johans gatas forlangning samt dster om Lugnetviken. Detaljplaneforslaget
syftar till att mojliggéra uppforandet av en tat stadsméssig bebyggelse av innerstadska-
raktar med ett huvudsakligt bostadsinnehéll. Férslaget inrymmer ca 655 Igh, vissa ytor
for kulturlokaler och kommersiell service samt erforderligt gatunat och en stérre all-
man plats anlaggning i Lugnetvikens innersta del.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Agoférhallanden

Planforslaget beror fastigheten Sédra Hammarbyhamnen 1:3 i Stockholms kommun.
All mark inom omradet 4gs av Stockholms stad.



Markanvisningar

Gatu- och fastighetsndmnden har beslutat att anvisa mark avsedd for bostéder i det inre
kvarteret (Svallvdgen) till Stockholmshem och Wallenstam for byggande av 350 hy-
resratter. Det yttre kvarteret (Boljan) har markanvisats till Boréatt och Riksbyggen for
byggande av 300 bostadsrétter.

Kulturlokalen

Inom det yttre kvarteret planeras det for en kulturlokal om ca 1000 kvm. Den innehal-
ler en samlingslokal for ca 300 personer samt flera mindre dans-, musik och malarrum.
Kulturlokalen ingér i Borétts projekt med avsikt att uthyras till staden genom Kultur-
forvaltningen. Forhyrning bor vara langsiktig, 10-15 ar, for att ge lang avskrivningstid
och darmed lagre hyra. Kulturlokalen och programmet for denna har diskuterats inga-
ende med Kulturforvaltningen och inriktningsbeslut véntas tas i Kulturn&mnden under
kvartal 1, 2005. Genomfdrande beslut véntas tas i Kulturn&mnden senare under 2005. |
det fall att Kulturlokalen inte kommer till stind kommer byggnaden att omarbetas for
att nyttjas for bostadsandamal med lokaler i bottenvaningen.

Auvtal som erfordras fér genomforandet

For detaljplanens genomférande erfordras att foljande avtal tecknas:

o  Overenskommelse om exploatering mellan staden och respektive byggherre som
skall erhalla tomtratt. Overenskommelserna reglerar kommande tomtréttsupplatel-
se samt fragor i samband med exploateringen (genomférande av miljéprogram,

tidplan mm).

e Avtal med SL och ledningsbolagen avseende genomférande och upplatelse i mark
eller kulvert.

Huvudmannaskap

Stockholms stad ar genom gatu- och fastighetsnamnden huvudman for den allménna
platsmarken och har dérvid ansvar for gator, torg och parker. SL &r huvudman for
sparutbyggnaden (tvarbanans fortsatta dragning). Stockholm Vatten ar huvudman for
vatten och avloppssystem och Fortum ar huvudman for el och varme. Fortum forut-
sétts dven vara huvudman for eventuella solvdrmeanlaggningar. Den planerade statio-
néra sopsugsanlaggningen ska inrattas som en gemensamhetsanldggning enligt an-
laggningslagen och fungera med en samféllighetsforening som huvudman. Telia &r
huvudman for teleledningar.

Gestaltningsprogram

Ett kvalitetsprogram med riktlinjer fér bebyggelsens och markens gestaltning och
utformning kommer att utarbetas under planarbetets gang. Programmet ska inga som
en del i avtalen som staden traffar med byggherrarna och ska vara ett stod for projekte-



ring, bygglovhantering och genomférande. Programmet ar nédvéndigt fér samordning
av olika fragor mellan byggherrarna samt mellan dessa och staden.

Tidplan

Utstéllning detaljplan kvartal 4, 2004
Beslut SBN kvartal 1, 2005
Laga kraft for detaljplanen kvartal 1, 2005
Fastighetshildning och bygglov kvartal 2, 2005
Byggstart byggherrar kvartal 4, 2005
Inflyttning ar 2007

Tidplanen forutsatter att beslut om detaljplan kan fattas i huvudsak utan bordlaggning-
ar och 6verklaganden. Stadens markarbeten forutsatts kunna pébdrjas innan detaljpla-
nen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markéatkomst

Inom omradet finns idag ett antal arrendatorer med Korttids upplételser som ar upp-
sagda att lamna omradet.

Fastighetsbildning

Det inre kvarteret skall delas i tva fastigheter. Det yttre kvarteret ska delas i fyra fas-
tigheter. Bygglov kan inte ges forran erforderlig fastighetsbildning ar genomférd och
har vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for planerad sopsugsanlaggning. Gemensamhets-
anlaggning ska bildas for gard och garage.

Servitut

Servitut for allman gangtrafik och eventuella ledningar ska skrivas in i tomtrattsavtal
alternativt regleras genom fastighetsbildning.

Ledningsratter
For Fortums fjarrvarmeledning som delvis ligger pa kvartersmark (u-omréade i detalj-

planen) skall ledningsratt skapas.



TEKNISKA FRAGOR

Markftroreningar
Miljotekniska markundersokningar har genomforts i flera omgangar inom omradet.

Analyser av uttagna prover i mark visar pa forekomst av miljéfarliga &mnen i forhojda
halter jamfort med naturvardsverkets generella riktvarden. Detta géller framfor allt
metallerna bly, koppar och zink men i enstaka punkter ocksa kadmium, arsenik och
kvicksilver. Aven olja och PAH (tjarimnen) har pétraffats i férhojda halter. Analyse-
rade vattenprover pekar pé att grundvattnet inom omréadet dr paverkat, framfor allt
avseende olja och PAH. Ett dtgardshehov foreligger salunda vad géller sdval mark som
grundvatten med hansyn bade till kommande boende inom omradet och lackagebelast-
ningen till Hammarby Sj6.

Innan byggstart kommer saneringsschakt efter fortatad, systematisk provtagning
och analys av mark och grundvatten att ske. Gatu- och fastighetskontoret avser att
genomfora saneringen under histen 2004 och varen 2005.

Geotekniska- och grundlaggningsforhallanden

Marken utgdrs av relativt plan uppfylld mark. Markytan sluttar fran ca +3,5 i omradets
ostra del ned mot Hammarby Sjo dar medelvattenstandet ligger pa — 0,36. Jorden be-
stér Gverst av fyllning som varierar mellan ca 0 — 13 m. Fyllningen vilar pa l6sa jord-
lager av gyttja och lera dar méktigheten narmast vattnet &r mycket stor, ca 25 m. Ber-
get ligger som djupast pa nivaerna — 28.0 inom detta omrade. Djupen ar mindre i de
oOstra delarna.

Grundvattenytan inom omradet korresponderar i stort med Hammarby Sj6s niva,
mot Oster stiger grundvattennivan till ca +1.0 vid Hammarby Fabriksvag.

Blivande gatuniva ligger ca 0.5-3.0 m dver nuvarande markyta. Uppfyllnaden med-
for sattningar i 16s lera och gyttja, dessutom finns pagaende séttningar inom omraden
med stor lerméaktighet. Med hansyn till sattningsforhallandena erfordras grundfor-
starkning for gator och ledningar pa de avsnitt dar 16s lera forekommer. Storre delen
av gatorna och ledningarna forstarks med lagt liggande paldack.

Byggnader inom omradet grundlaggs med palar eller plintar till berg. Om kallare
gors djupare 4n grundvattenytan maste kéllaren géras vattentat under grundvattenytan.
Vid dimensionering av konstruktioner maste hansyn tas till Hammarby Sjos fluktua-
tioner vars hogsta hogvattenstand ar +0.8.

Lgsta dranerande niva for delen vaster om Rorgangargatan har satts till nivan +/- 0
och for delen mellan Rorgangargatan och Vavar Johans Gata till nivén +0,5.

Befintliga ledningar

I princip kan de flesta befintliga ledningssystemen inom planomradet rivas. Dock
maste en del ledningsstrak vara i drift tills omkoppling kan ske till nytt system. Detta
géller b | a ett flertal ledningar vaster om och parallellt med Lugnets allés fortsatta
strackning som senare skall flyttas in i den nya allén. Vidare paverkas aven de befint-
liga ledningar som korsar planomradets norddstra hom.




Utbyganad av gator och vagar

Inom omradet gar idag en bussgata som kommer att laggas om i olika omgéangar da
bussar i linjetrafik kommer att trafikera omradet under hela utbyggnadstiden. Den
befintliga Kanalvdgen kommer att stdngas av for allmén trafik under utbyggnadsske-
det, fran och med varen 2005.

Dagvattenhantering
Dagvatten fran kvarters- och parkmark ska i storsta mojliga omfattning omhéndertas

via lokala dagvattenlésningar och/eller fordrdjas genom dversilning av vegetationsytor
innan anslutning till det allminna natet. Trafikdagvatten fran Lugnets Allé och dess
forlangning norrut mot Danvikstull maste renas innan det leds till recipient. Utredning
pagar om detta vatten kan renas i en forsedimenteringsanlaggning och en anlagd vat-
mark i den grunda viken vid Lugnet. Dagvattnet fran lokalgatorna behdver inte renas,
daremot ska man om majligt lata dagvattnet fordrojas genom ytavrinning.

Stationdr sopsuganléggning

For Lugnets planomrade och for kommande utbyggnadsetapper inom Lug-
net/Henriksdalshamnen planeras det for ett stationdrt sopsugsystem. Terminalen fore-
slas placeras i berget vid Lugnets trafikplats samordnad med nya infarter till Henriks-
dals reningsverk. D& planomradet Lugnet kommer att byggas ut i ett mycket tidigare
skede an resterande delar och rérdragningar fram till den permanenta terminalplatsen
ej ar mojlig med dagens VVarmdoled planeras det for en provisorisk terminal dster om
planomradet. Den permanenta anldaggningen byggs i samband med de senare utbygg-
nadsetapperna norr om Lugnet.

Miljé- och riskfragor
En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ingér i planhandlingarna.

GENOMFORANDE

Utbygagnadsordning, Lugnet
Utbyggnaden kraver samordning med 6vriga bygg- och anlaggningsarbeten i omradet,

d v s med andra etapper inom Hammarby Sjéstad. Sérskild vikt kommer darfor att
laggas vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar mm.

Innan byggherrarna tilltrdder sina tomter och byggstartar skall marken saneras och
erforderliga arbetsgator byggas ut. Troligen kommer de tre byggherrarna, Borétt AB,
Wallenstam och Stockholmhem att starta sin produktion samtidigt, under hdsten 2005.
Riksbyggen planerar sin byggstart till kvartal 1, 2006. Anldggandet av Lugnetterrassen
planeras till 2006/2007 och finplanering av gator genomférs under 2007/2008.

Utbyggnad, Danvikslésen

Lugnets planomrade angransar till det sk ”Danvikslosen projektet”. | detta projekt
samarbetar Stockholms stad, Nacka kommun samt Stockholms léns landsting for att
mojliggora bostadsutbyggnad och béttre trafiklosningar vid Henriksdal och Lugnet. |



planerna ingar b | a att forlagga Varmdoleden genom Henriksdalsberget, att Saltsjoba-
nan konverteras till snabbsparvag med en strackning runt Henriksdalsberget samt att
tvarbanan i samband med detta lankas samman med ny Saltsjobana, och dras vidare in
till Slussen. En principdverenskommelse har undertecknats av parterna i september
2003 och nu pagar arbete med att ta fram detaljplaner for projektets infrastrukturan-
laggningar.

Genomforandet av Danviksldsens alla anlaggningsdelar ar komplicerad och kraver
omfattande vagomlaggningar och provisorier. Omradet nordost om detaljplanen Lug-
net kommer att paverkas genom att nuvarande Varmdaoled forlaggs i en provisorisk
dragning utanfor befintlig VVarmdoleds sléntfot. Detta utfors i syfte att mojliggora
byggnationen av ny Saltsjobana. Omradet kommer att genomga stora forandringar, t
ex genom att dagens vagbank kommer att schaktas bort. | bilaga 1 redovisas Varmdo-
ledens och Saltsjébanans strackningar under genomférande av ”Danviksldsenprojek-
tet” — befintligt 1age, - l&ge under byggskedet, samt - slutligt lage.

Varmddleden kommer att ligga kvar i sitt nuvarande lage tom 2007-2008. Darefter
kommer Varmdoledstrafiken att ledas pa den provisoriska strackningen for att slutli-
gen ledas genom Henriksdalsberget. Nar VVarmddleden har flyttats in i Henriksdalsber-
get kommer omréadet norr om detaljplanen Lugnet att exploateras och bebyggas med
bostéder.

Forutsattningar
Batbyggargatan ar fardigstalld d& husproduktionen startar inom Lugnet. Detta innebéar

att krav och restriktioner kommer att stallas pa schaktning, grundlaggning och bygg-
transporter. Planering, projektering och utférande av arbetena inom Lugnet skall dar-
for ske i samrad med staden. Férutom byggtrafik kommer det genom omrédet att peri-
odvis ga bussar i linjetrafik samt allmén trafik. Detta kraver noggrann samordning och
trafikplanering.

Miljéprogram

Till det program fér Hammarby Sjostad, som utgér grunden for planforslaget, hor ett
sérskilt miljoprogram for stadsdelen. I miljoprogrammet anges verbalt beskrivna all-
manna mal samt operationella inriktningsmal for olika miljofaktorer med siktet installt
pa 2005 respektive 2015. For att malen skall kunna uppnas erfordras ett malinriktat
arbete under planering, projektering, byggande och forvaltning med ett stort och aktivt
engagemang av alla inblandade aktorer: staden, kretsloppsbolagen (Stockholm Vatten,
Fortum och Renhallningsforvaltningen), byggherrar, entreprendrer, forvaltare och
brukare. Detaljplanen ger forutsattningar for en méaluppfyllelse, men kan endast i be-
grénsad omfattning reglera ett genomférande. Ett viktigt instrument for genomférandet
ar det avtal staden skall traffa med respektive byggherre i samband med exploatering-
en.



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Stadens intakter utgors av det markvérde som skapas genom planlaggningen. Uppla-
telse av mark med tomtratt ar aktuellt inom planomréadet. Markvardet utgors av det
beréknade avgaldsunderlaget vid framtida tomtrattsupplatelser.

Stadens kostnader utgors huvudsakligen av exploateringskostnader, vilket avser
kostnader for utredning, projektering, markforvérv, sanering, omlaggning av ledning-
ar, anlaggning av huvud- och lokalgator, anslutningsavgifter, fastighetshildning samt
parkanlaggningar.

Planforslaget medfor exploateringskostnader om ca 320 Mkr. Intékterna forvéntas
bli ca 260 Mkr. Sammanlagt ger detta ett underskott pa ca 60 Mkr.

Finansiering

Stadens kostnader for exploateringen finansieras via gatu- och fastighetskontorets
investeringsbudget. Investeringar i vatten- och avloppssystem finansieras via Stock-
holm Vattens budget. Sopsuganlédggningen finansieras gemensamt av byggherrarna.

Arne Fredlund Jan Inghe
Planchef planforfattare
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1. BAKGRUND TILL PLANARBETET

Stadsbyggnadsndmnden godkénde 1996 ett program for detaljplanelédggning for
Hammarby Sjostad. | detta program redovisades omradets infrastruktur och huvudsak-
liga markanvéndning. Detta program hade tidigare foregatts av ett forlag till fordjupad
oversiktsplan fran ar 1991 samt av s k “gemensamma planeringsforutsattningar” upp-
rattade av staden, Nacka och landstinget 1995 samt av omfattande remiss- och sam-
radsbehandlingar. For det omrade som nu omfattas av detaljplan for kvarteret Lugnet
mm redovisades kvarter for bostader och/eller verksamheter samt service. DA pro-
gramsamrad tidigare har genomforts for hela Hammarby Sjostad avser inte stadsbygg-
nadskontoret att utarbeta ytterligare detaljplaneprogram for planomradet Lugnet mm.

Stadsbyggnadsndmnden tog den 16 oktober 2003 stallning till redovisning av
genomforda parallella arkitektuppdrag for Lugnetomradet och beslutade uppdra at
kontoret att fullfélja planarbetet med detta resultat som grund.



Planomrédet utgor en fristdende del av det s k "Danviksldsenprojektet”. Inom ra-
men for detta projekt har innehallet och utformningen av platshildningen vid Lugnet-
viken foréndrats. Viktiga terminalfunktioner for kollektivtrafik och centrumpunkt for
kommersiell service koncentreras nu till den nya platsbildningen vid Henriksdals tra-
fikplats/Danvikstull.

2. HUR PLANSAMRADET BEDRIVITS

Ett detaljplaneforslag for kvarteret Lugnet mm remissbehandlades under tiden 24 maj
— 20 augusti 2004. Ett offentligt samradsméte holls den 17 juni 2004 pd Hammarby
Sjostads projektkontor. Motet hade bl a annonserats i lokaltidningar till alla hushall,
via affischer i angransande bostadsentréer samt via projektets hemsida. Métet samlade
20 deltagare. Diskussionen berérde projektets tidsplanemassiga genomférande och
kopplingar till Danvikslosenprojektet. Vidare framfordes vikten av att bevara fagelli-
vet i Lugnetvikens vassparti.

3.  SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER OCH STADSBYGGNADS-
KONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget. De évriga synpunkter som fors fram
sammanfattas och kommenteras enligt féljande rubriker:

3:1 Samband med Danvikslosenprojektet, dvergripande infrastrukturfragor.

3:2 Miljofragor avseende trafikbuller, solljusforhallanden och biologiska varden.

3:3 Utformning av Lugnetparterren

3:4 Byggnadsgestaltning

3:5 Kommunal och kommersiell service

3:6 Tillganglighetsfragor och sophantering

3:7 Teknisk forsorjning

3:1 Samband med Danvikslésenprojektet, 6vergripande infrastrukturfragor.

Nacka kommun framfor att innan beslut fattats om Danvikslésenprojektet och finansi-
eringsfrdgorna losts sa finns risk att Varmdoleden kvarligger runt Henriksdalsherget
langre an planerat och att detta kan paverka det mojliga genomférandet av det norddst-
ra kvarteret inom planomrédet. Det finns aven risk for stérningar for denna bebyggelse
vid kommande utbyggnad av en Ostlig forbindelse (fd Osterleden) for vilken plane-
ringen nu anyo paborijats.

Gatu- och fastighetsndmnden uttalar att det fér Hammarby Sjdéstadsprojektets basta ar
bra med en trafikldsning i form av en tunnel genom Henriksdalsberget.

Gatu- och fastighetskontoret anfor att i huvudforslaget for Danviksldsen, med trafik-
leden genom berget och spérvagstrafiken runt berget, forbéattras ljudnivan for kvarteret




Lugnet vasentligt. Eftersom finansieringen av Danviksldsenprojektet annu inte ar l6st
har kontoret fatt i uppdrag att titta pa alternativa trafiklosningar. Dessa ska utformas
med hansyn till de miljokrav som stalls for att uppné en god boendemiljé i Lugnet och
aven omfatta provisorier under utbyggnadstiden. Detta innebdr att bostader i Lugnet
klarar bullerkraven dven med Varmddéleden kvar i nuvarande lage.

Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning framfér att narheten till VVarmddéleden kan ge stor-
ningar i boendemiljon for den planerade bebyggelsen i det norddstra hornet av plan-
omradet, vilket forvaltningen forutsatter studeras extra noga.

Skonhetsradet framfor att hela planomradet riskerar bli ytterst bullerstort och det &r
bekymrande att finansierings- och genomférandefragorna inte &r 16sta for ”Danvikslo-
senprojektet”. Om Varmddéleden inte far en ny tunnelstrackning genom Henriksdals-
berget dventyras manga kvaliteter i omréadet.

AB Storstockholms Lokaltrafik framhaller att Tvarbanan har sin andhallplats i Bat-
byggargatan. Nagot beslut om vidare utbyggnad till Slussen har inte fattats inom
Landstinget/SL. Diskussioner pagar dock inom Danvikslosenprojektet. Innan beslut
fattas om en eventuell forlangning kan inte planforslaget ha som utgangspunkt att
banan kommer att flyttas fran Béatbyggargatan.

AB BoRétt, Riksbyggen, Wallenstam och AB Stockholmshem (samtliga byggherrar
inom planomradet) framfor att bolagen vid planeringen av Lugnetomradet utgatt fran
att trafiken pa Varmdoleden langs kvarteret Lugnet kommer att dras i en tunnel genom
Henriksdalsberget. Bolagen anser inte att de alternativa forslagen, som innebar att
Varmdovagen endast flyttas nagot och delvis byggs for mot bostadsbebyggelsen i
kvarteret Lugnet, ar tillrackligt bra alternativ till tunneln. Om staden satsar stora sum-
mor pa att bygga en ny stadsdel dar tusentals manniskor kommer att bo under de néar-
maste hundra aren ar det viktigt att man véljer det samhallekonomiskt bésta alternati-
vet (d v s tunneln) och fordelar kostnaderna for tunneln éver en langre tid. Bolagen
forordar darfor kraftfullt det alternativ som innebar att Varmdéleden gar i tunnel ge-
nom berget.

Bolagen framhaller &ven att det ar av yttersta vikt, for alla de som bor och kommer
att bo i Sjostaden, att Tvarsparvagen forlangs till Slussen.

Stadsbyggnadskontoret far inledningsvis konstatera att det har traffats en politisk
principdverenskommelse mellan Stockholm, Nacka och Lanstinget hésten 2003 som bl.
a innebér att Varmddleden ges en ny tunnelforlaggning genom Henriksdalsberget och
att Tvarbanan forlangs till Slussen. Stadsbyggnadskontoret har ocksd efter beslut i
stadshyggnadsnamnden 2003-11-06 paborijat ett detaljplanearbete med denna inrikt-
ning. Avsikten vid principverenskommelsens tecknande var att finansieringsfragorna
skulle klaras ut under varen 2004. Detta har inte skett da beraknade statliga bidrag
till ombyggnad av Lugnets trafikplats inte erhallits, da Stockholm och Nacka inte 16st



fordelningen av den dvriga finansieringen och da projektets kostnader dkat i relation
till exploateringsintakterna.

Projektets politiska ledningsgrupp beslutade darfor varen 2004, att alternativ dar
varmdoledens nuvarande strackning bibehalls, ater skulle studeras. Under sommaren
har déarefter dels studerats hur huvudalternativet med en ny vagtunnel genom Hen-
riksdalsberget kan forbilligas, dels hur alternativa forslag kan utformas och vilka
kostnader som da fas. Resultaten av dessa studier kommer att redovisas for lednings-
gruppen 2004-09-14. Sammanfattningsvis visar dessa att betydande kostnadsbespa-
ringar kan goras for huvudalternativet genom ett forandrat utférande, att alternativen
ar billigare men ocksa att stadshyggnads- och miljokvaliteter &r vasentligt samre.

Stadsbyggnadskontoret kan dven konstatera att Lugnetomradet i hog grad paverkas
av valet. | det fall Varmdoleden kvarligger ryms inte nagot parkstrak direkt norr om
kvarteren. Inte heller fis ndgon kontaktméjlighet med parkomradet pa Henriksdals-
bergets sydsluttning. Inom den kilformade yta som blir kvar mellan trafikleden och de
nu aktuella bostadskvarteren kan i den véstra delen troligen inrymmas ytterligare ett
bostadskvarter. | den dstra delen mdjligen ett smalare kontorshus vars tillkomst dock
maste bedémas osakert.

Losningen forutsatter vidare att trafikleden av miljoskal delvis tacks Gver av en
lattare takkonstruktion for att klara buller och miljokvalitetsnormer. Kontoret delar
byggherrarnas uppfattning om att denna 16sning sammantaget utgor ett vasentligt sém-
re alternativ d&ven om uppsatta gransvarden ur miljosynpunkt berdkningsméssigt gar
att uppnd. Samtidigt galler att det nu aktuella detaljplaneférslaget inte direkt paverkas
av fragans I6sning da bebyggelsen planeras uppféras innan Varmdoledens ombyggnad
slutforts och darfor andd méste utformas for att klara storningar under en ombyggnads-
tid. Planerade provisorier under ombyggnadstiden inkréktar i plan inte p& den planera-
de bebyggelsen.

SL har i samband med Danvikslosenarbetet framfort att om végtunneln inte genom-
fors av kostnadsskal och den totala exploaterings omfattning da minskar, s& kan ocksé
ifragasattas att forlanga Tvarbanan till Slussen. Av detta skal har SL nu i planremissen
framhallit att planforslaget dven méste medge att befintlig sparvagshallplats i Batbyg-
gargatan kan kvarligga. Stadsbyggnadskontoret anser att det ar av avgérande betydelse
att forlangning av Tvarbanan till Slussen kommer till i samband med exploateringen
av Sjostadens aterstdende utbyggnad kring Lugnet/Henriksdalshamnen/Danvikstull.
Om detta inte sker kommer hela idén om Sjdstaden som en utvidgning av innerstaden
att forfelas. Restidsmassigt motsvarar en resa med Tvarsparvagen Sickla Udde/-
Gullmarsplan/innerstaden en resa innerstaden/Bagarmossen. For Sjostadens aterstaen-
de utbyggnad &r darfor en direktforbindelse till Slussen avgdrande.

Samtidigt finns det inga plantekniska problem att tills detta sker sdkerstélla att
Tvéarsparvagen kan kvarligga i Batbyggargatan.



3:2 Miljofragor avseende trafikbuller, solljusférhallanden och biologiska varden.

Trafikbuller

Lansstyrelsen anfor att om Varmdoleden forlaggs i tunnel, blir bullernivaerna fran norr
betydligt lagre. Det paverkar framforallt utemiljon i bostadsomradet, men dven moj-
ligheterna att disponera lagenheterna. Planforslaget maste klara dven en bullersitua-
tion, dar Varmdoleden &r kvar i nuvarande strackning da genomférandet av tunnellds-
ningen fortfarande ar oséker.

Det vastra kvarterets géardssida berdknas fa for hoga ekvivalenta ljudnivaer utanfor
fasad till nagra lagenheter fran Gppningen mot Lugnets Allé. Problemet forstéarks av att
Lugnets Allé har dven utgdér omledningsvag for Varmdaéleden.

Planbestammelse bor ange att ljudnivan pa gardssidan maximalt bor uppga till 55
dB(A) ekvivalentniva. | planhandlingarna bor aven framga om bakgrundsbullret har
betydelse for ljudnivan pa gardssidan.

Aven Miljéforvaltningen papekar problemet med ljudstorningar fér den lilla kub-
byggnaden langs Lugnets Allé vilket gor att det kan vara svart att utforma alla
lagenheterna har med en tyst sida. Forvaltningen anfor ocksé att en planbestimmelse
bor tillkomma som reglerar tillaten ekvivalent ljudniva pa gardssidan till 55 dB(A).

| det fall Varmdoleden ligger kvar i Gppet lage norr om planomradet paverkas ljud-
nivaerna i hela kvarteret. BI. a far tre fasader av den kubformade byggnaden i det yttre
kvarteret ekvivalentnivaer 6ver 55 dBA vid vaningsplan 8-12. Det blir da svart att fa
halften av boningsrummen &t tyst sida.

Véagverket yttrar sig som vaghallare till Hammarby Fabriksvag och anfor att plan-
beskrivningen inte kommenterar om omréadet utsatts for vagtrafikbuller. Till planfor-
slagets utstéallning bor beraknade bullervarden redovisas.

Stadsbyggnadskontoret kan konstatera att bullerfragorna fran Varmdadleden blir
vasentligt lattare att klara om leden tunnelférlaggs men att de troligen &ven gér att
klara om leden ligger kvar i nuvarande strackning. Kontoret utgar fran att denna prin-
cipfraga kan losas innan detaljplanen blir foremal for antagande.

Det vastra kvarteret har utformats med en stdrre 6ppning mot Lugnets Allé och
Hammarby Sjo. Skélen &r dels att den stdrre kuben utgor bakre rumslig gréns for Lug-
netparterrens platsbildning, dels for att fa solljus pa gardarna och dels for att fa vatten-
utblickar fran kvarterets lagenheter. Oppningen kraver dock att lagenheterna mot Lug-
nets Allé genom lampliga planlosningar och byggnadsutformning dven kan fa en tyst
sida. Framst den lilla kuben maste vidarebearbetas for att uppné detta. Kontoret avser
att justera planforslaget s att en kompletterande planbestammelse tillkommer som
reglerar ljudnivan pa bebyggelsens tysta sida i enlighet med lansstyrelsens och miljo-
forvaltningens synpunkter.

Vagverket, som tillsants planforslaget av lansstyrelsen for yttrande, har da ej fatt
planforslagets miljokonsekvensbeskrivning dar alla bullerberakningar som efterfragas
finns redovisade.




Solljusférhallanden

Miljoforvaltningen anfor att stora delar av fasaderna pa de foreslagna byggnaderna pa
gardarna far 0 och 0-1 timmar solljus per dygn vid hést- och vardagjamning. Det inne-
bar att dven ett antal dubbelsidiga lagenheter far 0 timmars solljus per dygn vid host-
och vardagjamning. | bebyggelsen langs Batbyggargatan planeras enkelsidiga lagenhe-
ter mot garden. Dessa far 0 timmar solljus aven vid sommarsolstandet. Férvaltningen
anser att forslaget ska omarbetas sa att alla lagenheter far tillgang till direkt solljus.

Aven Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning och Skénhetsradet framfor att solljusfor-
héllandena i kvarterets sodra delar inte &r tillfredsstallande och bor ses Gver.

AB Stockholmshem framfor att man under remisstiden studerat hur bebyggelsens
utformning kan bearbetas for att 6ka géardens solbelysning och foreslar en ny bredare
slits genom bebyggelsen mot Batbyggargatan.

Stadsbyggnadskontoret vill peka pa den konflikt som har finns mellan att uppfora
rationella hustyper med rimlig ekonomi, bullerkrav och ljuskrav. Stérre delen av kvar-
terets trapphustyper har utformats som rationella trespannare med tva storre genomga-
ende lagenheter mellan gata och gard samt med en mindre enkelsidig lagenhet mot
gardssidan. Att forlagga enkelsidiga mindre ldgenheter mot gatusidan gar inte av bul-
lerskal. Att bara bygga storre genomgaende lagenheter langs Batbyggargatan leder till
Okade kostnader och en lagenhetsfordelning som berérda byggherrar inte vill ha.

Planforslagets redovisade solljusstudier visar pa att alla storre lagenheter har till-
gang till direkt solljus aven vid var- och hostdagjamning. Daremot finns ett antal en-
kelsidiga mindre lagenheter mot gardssidan i bebyggelsen langs Batbyggargatan som
saknar detta. Studien visar att dessa mindre l&genheter dven saknar direkt solljus vid
sommarsolstéandet. Detta ar dock inte helt korrekt da solstudierna enligt gangse berak-
ningsmetod bara mater solljuset mellan kl 9-17. Den nuvarande plan- och byggnadsut-
formningen ger for Riksbyggens véstra kvarter de enkelsidiga lagenheterna direkt
kvillssol i kombination med utblickar 6ver Hammarby Sjo. Samtliga enkelsidiga la-
genheter mot gardarna har i bada kvarteren utformats sa att dessa skjuter ut ur den
storre byggnadskroppen som “bursprak” for att dven fa sidoljus. Stockholmshems
motsvarande lagenheter i det 6stra kvarteret har tillgéng till morgonljuset.

Kontoret anser anda att planforslaget bor bearbetas framst for att belysningsforhal-
landena pa motsvarande gardar ska forbattras da dessa nu ar helt utan direkt solljus vid
var- och hostdagjamning. Detta kan framst ske genom att stérre oppningar skapas
genom bebyggelsen mot Bétbyggargatan. Stockholmshem har redan under remisstiden
studerat en sadan bearbetning men detta bor aven goras for Riksbyggens del. Motsva-
rande problematik har tidigare losts pa likartat satt inom Sickla Kajbebyggelsen langs
Hammarby Allé som har motsvarande lages- och ljusforhallanden.




Biologiska varden

Miljoforvaltningen samt_Sju boende pa Sickla Udde framhaller vikten av att soka
bevara och gynna det befintliga fagellivet i Lugnetvikens innersta del. For att gora
detta bor ingreppen i befintliga vassar minimeras. Nodvandiga ingrepp vid anlédggan-
det av Lugnetparterren bér kompenseras med motsvarande nya vasspartier.

Stadsbyggnadskontoret tillstyrker dessa synpunkter och vill framhélla att den fore-
slagna utformningen av Lugnetparterren gjorts bl. a for att minimera dessa ingrepp.
Samtidigt sker f n en kraftig naturlig vassutbredning i Lugnetviken varfor problemet
pé sikt snarast kommer att bli att bibehdlla befintliga 6ppna vattenytor.

3:3 Utformning av Lugnetparterren

Gatu- och fastighetskontoret anfor att en forsedimenteringsanldggning och anlagd
vatmark for rening av trafikdagvatten planeras i anslutning till Lugnetparterren. Ut-
formningen av Lugnetparterren ska anpassas sa att muddrings- och saneringsarbetet
blir sa litet som mojligt. Har planareas ocksa en friliggande paviljongbyggnad. Inne-
hall och utformning &r fortfarande oklart vilket bor beaktas i det fortsatta planarbetet.
Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning framfor att planerade paviljongbyggnader dven
bor inrymma offentliga toaletter eftersom sadana hittills saknas i Sjostaden.
Skonhetsradet framhaller att Lugnetparterren kommer att fa en viktig torgfunktion i
stadsdelen. Det &r viktigt att sparvagnen stannar i anslutning till platsen. Radet anser
dock att parterren har utformats som en till stora delar alltfér hardgjord yta och dnskar
en utformning med mer grénska och mjukare moéten framst mot vattenkanten.
Stadsbyggnadskontoret far konstatera att den redovisade utformningen av Lugnet-
parterren tillkommit sent i planprocessen. Under varen 2004 genomfordes parallella
arkitektuppdrag dar i maj ett forslag av Nyréns landskapsarkitekter utsags att ligga till
grund for vidare bearbetning. Forslagets kvaliteter utgjordes framst av anpassningen
till overordnade planmassiga gestaltningsmotiv, av dess stravan att ocksa astadkomma
gronska och av ambitionen att séka en utformning for ett mojligt aretruntutnyttjande.
Forslaget var dven vl anpassat till platsens geotekniska och VVA-tekniska forutsatt-
ningar och har darmed goda ekonomiska konsekvenser. Férslaget har dock inte hunnit
bearbetas vidare innan planremissen varfor detta nu aterstar innan detaljplanearbetet
slutfors. BI. a ska konstkansliet engageras for att mojliggora tillkomst av integrerade
konstsatsningar. Aven de synpunkter som ovan framfors av remissinstanser ska beak-
tas.

3:4 Byggnadsgestaltning

Skonhetsradet anfor inledningsvis att man ar kritiskt mot utformningen av kvarterens
ldnga gatufasader. Innerstadskvarter med samma matt har en naturlig variation genom
att de uppforts av manga olika byggherrar och arkitekter och under en langre tid. |
moderna planer gdr inte detta att erhalla utan att det regelras i detaljplanen. Detaljer



som fargsattning, hojdforskjutningar etc. ar sma medel som kan bidra till ett mer le-
vande gaturum. | det yttre kvarteret finns en avvikande gestaltad byggnad inom Riks-
byggens del som radet ar speciellt positiv till.

| det yttre kvarteret har planeringsférutsattningarna av stadsbyggnadskontoret be-
domts vara sa speciella att innehall och utformning kan tillatas bli en annan. Fragan
om hdga hus har tidigare analyserats och radet instammer i slutsatsen att ett hogt hus
inte bor uppforas pa platsen. Stadsbyggnadskontoret har istallet nyttjat ett annat urbant
stadsbildsgrepp: de stora volymerna med referenser till kyrkor, stadsbibliotek och
saluhallar. Radet anser dock att har uppfora ett volymskapande hus inte riktigt tydligt
har natt sitt syfte. ”Kuben” med nu foreslagna matt 40x40x40 m &r ett hogt hus.
Byggnaden har dessutom inte det allmangiltiga innehéll som skulle kunna motivera en
dominerande utformning.

Radet har fort en diskussion om “kubens” utformning och eventuella gestaltnings-
forandringar. Synpunkter som forts fram ar att t ex bryta upp volymen i flera tskilda
huskroppar, att minska kubens matt till 30x30x30 m, eller att géra byggnaden smalare.
Radet papekar vidare att byggnadens utformning maste vara starkare for att kunna bli
en solitar i miljon. Utan att ha tagit direkt stallning for ett nytt forslag anser radet att
den forda diskussionen visar att en vidarestudering av byggnaden &r nédvéndig.

Inom det yttre kvarteret planeras dven att fora in ett kulturellt innehall. Det vore
dock Onskvart att platsbildningen vid Lugnetparterren fick ett anslutande kulturhus
med ett rent publikt innehall utan foreslagen samlokalisering med bostader. Kulturhu-
sets redovisade utformning upplever radet som mycket lovande, men en ytterligare
bearbetning kan ge det kulturella inslaget i omradet en dnnu tydligare profil.

Stadsbyggnadskontoret delar i sakfragan vasentligen radets synpunkter. Kvarteren
ar relativt stora och motsvarar traditionella innerstadskvarter i yttermatt. Bada kvarte-
ren har markanvisats tva olika byggherrar och arkitekter for att bebygga respektive
kvarter. Ett motsvarande traditionellt innerstadskvarter rymmer vanligen ca tio olika
byggherrar och arkitekter vilket i sig ger en stérre variation. De gjorda markanvis-
ningsenheternas storlek motsvarar hér dock 6vriga projekt inom Hammarby Sjdstad.

For de nu aktuella projekten géller en ambition att séka begrénsa kostnader genom
en stor rationalitet i planlésningar och hustypsuppbyggnad. Detta ger latt &ven mot-
svarande upprepningar i fasaduppbyggnad och yttre gestalt. De olika projekten har
darfor sokt utformas sa att fasaderna byggs upp med element som verkar i olika skalor
respektive har en sddan detaljering och kvalitet att de tal att upprepas langs en hel
kvarterssida. Dessa “sméa medel” som skonhetsradet asyftar gar dock inte att reglera i
detaljplanen utan kommer att regleras i kommande kvalitetsprogram for yttre gestalt-
ning.

Frégan om kubens gestaltning ar mer komplex. Stadsbyggnadskontoret ar for sin
del 6vertygat om att huvudidén med en kub bor vidareutvecklas. Att aterga till tidigare
studerade och férkastade utformningar med flera atskilda huskroppar eller smalare
skivhus ar inte meningsfullt och stadsbyggnadsndmnden har tidigare godkant resultatet
av genomfdrda parallella arkitektuppdrag déar kuben utgjorde ett av de vésentligaste
elementen. Daremot delar kontoret radets bedémning att ytterligare stadshildsstudier




och jamforelser behdver goras for att sakerstalla kubens lampliga yttermatt. Kubens
gard &r t ex sa stor, ca 20x20 m att den bor kunna nagot minskas tillsammans med den
totala hojden utan att lagenhetsutformningen paverkas negativt. Kontoret delar dven
beddmningen att den yttre gestaltningen bor bli starkare for att motivera det kraftfulla
stadsbildsmassiga uttrycket.

Stadsbyggnadskontoret anser vidare att det ar vésentligt att det foreslagna kultur-
husverksamheterna kan komma till stdnd och att motsvarande lokaler lokaliseras i
anslutning till Sjostadens mest publika offentliga stadsrum, d v s langs esplanadsyste-
met och dess anslutande platsbildningar. Att uppfora ett friliggande kulturhus med
kommunala eller privata medel beddms for nérvarande inte vara realistiskt. D&remot
bor det nu presenterade projektet dar kulturlokalerna inryms i den lilla kubens entré-
vaningar utvecklas vidare i enlighet med radets 6nskan.

3:5 Kommunal och kommersiell service
Kommunal service

Kulturndmnden, Gatu-och fastighetsnamnden, Skonhetsradet, Sjostadsforeningen och
Tva boende pa Sickla Udde framhaller alla vikten av att de foreslagna kultur- och
samlingslokalerna kommer till stand.

Kulturforvaltningen podngterar att antalet barn i stadsdelen blir betydligt stérre &n
tidigare beréknat och att denna typ av lokaler helt saknas férutom det lilla bibliotek
som nyligen dppnats. Forvaltningen vill forldgga delar av kulturskolan till de foreslag-
na lokalerna och framhéller den nuvarande svara lokalsituationen p& Sédermalm och i
Arsta. Forvaltningen anser att det &r mycket véasentligt med hansyn till Hammarby
Sjostadsprojektets storlek och befolkningssammanséttning att projektet kan genomfo-
ras.

Gatu- och fastighetskontoret poéngterar dessutom att lokalerna ska kunna nyttjas
som teater, konsertlokal, biograf, festlokal etc. Kulturlokalen ingar i Boratts projekt
och avses uthyras till staden genom Kulturférvaltningen. Férhyrningen bor vara lang-
siktig, mellan 10-20 &r for att fa en lag hyreskostnad. Kontoret avser att medverka till
en rimlig hyresniva bl. a genom att inte ta ut tomtrattsavgald for lokalen. Kontoret
papekar aven att planen bor utformas sa att den planerade forskolan i det dstra kvarte-
ret kan uppforas i tva vaningar i byggnadens fulla bredd.

Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning framhéaller att forvaltningen ar positiv till att
kulturnamnden inrattar kulturlokaler for sin verksamhet i omradet, men &r tveksam till
en utdkad anvandning av dessa som samlingslokaler for allménhet/-féreningsliv, efter-
som det redan finns en del méteslokaler i omradet t ex i Fryshuset. Vidare planeras en
kommunal skola i omradet, dar t ex matsalen kan anvandas under kvallstid.

Forvaltningen papekar dven att den i planforslaget redovisade forskolan har fatt en
placering enligt forvaltningens dnskemal. Utdver redovisad forskola dnskas att plan-
forslaget ger méjlighet till flexibilitet nér det géller placeringen av forskolor. Byggna-




derna bor generellt f& en sadan beteckning att forskola kan inrymmas om behov upp-
star.

Stadsbyggnadskontoret vill instamma i vikten av att Sjéstaden aven kan fa ett rim-
ligt utbud av kulturella verksamheter och lampliga samlingslokaler. | det nu féreslagna
projektet samverkar Kulturskolans verksamhet och en storre samlingssal pa sa satt att
aven samlingslokalen nyttjas dagtid. Samlingssalen utformas som en “svart lada” med
majlighet till ett flexibelt utnyttjande for manga olika aktiviteter kvéllstid. Samlingssa-
len har hittills foreslagits att maximalt kunna rymma ca 300 platser men kan eventuellt
minskas nagot. Stadsdelen saknar idag denna form av storre maéteslokaler. Skolorna
inrymmer inte heller ndgon aula som kan fylla denna funktion. 1 glashus ett” d.v.s
stadens tempordra informationslokaler for miljosatsningen finns en samlingslokal med
max 50 platser vars framtida tillganglighet ar oklar. | Fryshuset finns ett stort antal
olika lokaltyper som &ven ar mojliga att nyttja for olika typer av aktiviteter och som
samlingslokaler. De storre av dessa ar idag forhyrda sa gott som samtliga helger for
rockkonserter mm, men de mindre &r inte fullt utnyttjade under vardagskvéllar.

Kontoret anser att det &r rimligt att stadsdelen utdver Fryshusets lokaler dven kan
antas komma att behdva ytterligare kultur- och samlingslokaler. Knappt hélften av
staddelens planerade bostader dr annu inflyttade. Kontoret anser &ven att det ar vasent-
ligt att kultur- och samlingslokaler kan ges en intressant utformning och fa en placer-
ing vid ett av Sjostadens mest betydande offentliga rum och foreslar darfor att det nu
aktuella projektet drivs vidare. Detaljplanen har har utformats med en centrumbeteck-
ning vilket ger maximal flexibilitet for framtida alternativa utnyttjanden.

Betraffande mojligheten att generellt inrymma mindre férskolor i bostadshusens
bottenvaningar sa medger detaljplanen detta. Nar det géller storre anlaggningar, som i
det nu aktuella fallet i flera vaningar och med fyra avdelningar, sd anser kontoret att
detta bor regleras i detaljplanen. I detta fall kravs en storre inhagnad gard, egen entré,
storre utvandiga barnvagnsforrad mm vilket inte generellt &r Iampligt pa en vanlig
bostadsgard dar ocksa storningar for Gvriga boende maste beaktas. Daremot ska de-
taljplanens bestdmmelser &ven i detta fall medge ett framtida flexibelt utnyttjande for t
ex bostader och planbestdammelsen bor i detta avseende justeras.

Kommersiell service

Gatu- och fastighetskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret féljt utveck-
lingen av dessa fragor inom omradet och anser att det nu ar tid att ater behandla fra-
gan ur en mer principiell synvinkel. | den hittillsvarande Sjdstadsplaneringen har via
detaljplanebestammelser kravts att byggnaders entrévaningar langs hela esplanadsy-
stemet och langs delar av kajer ska inrymma lokaler for service, kommersiella verk-
samheter eller centrumandamal. Dessa planbestammelser ger stor flexibilitet och med-
ger savil butiker, kontor som andra kommersiella verksamheter. Denna decentralise-
rade servicestruktur har setts som en lamplig form i en modern sparvagsstad till skill-
nad fran mer koncentrerade centrumpunkter i t ex tunnelbanestadsdelarna. Syftet har
ocksa varit att pa detta satt na ett rikare stadsliv med innerstadskaraktar. Detaljplaner-



na eller staden har inte pd nagot annat sitt sokt reglera den kommersiella servicestruk-
turens innehall eller utformning.

Hammarbysjostadsprojektet har nu successivt fljt upp hur den kommersiella servi-
cestrukturen utvecklats inom omradet. Langs Hammarby och Lugnets Alléer finns i
augusti 2004, 72 butiks- och verksamhetslokaler utbyggda. 12 av dessa var da inte
uthyrda. Flertalet av alla lokaler &r av samma storlek och varierar mellan 50-200 kvm.
20 lokaler erbjuder mojlighet att dta minst lunch. Till detta kommer ytterligare tva
storre restauranger langs kajerna. Ett mycket rikt utbud finns dessutom av konditorier,
blommor, presenter, ATG-butiker, frisér, video mm. Endast en storre lokal om ca 1000
kvm finns som inrymmer omradets enda livsmedelsbutik.

Avseende majligheten att fa verksamheter att etablera i Sjostaden maste detta resul-
tat betecknas som en framgang. Ytterligare omfattande lokalytor av likartat slag kom-
mer ocksa att tillskapas vid utbyggnaden av detaljplaneomradena Kolnan, Godsfin-
kan, Proppen och Hammarby Gard.

En analys av kanda nyckeltal for omsattning relativt lokalyta mm visar dock pa en
Gveretablering av dessa verksamhetstyper med atfoljande risk for nedlaggning-
ar/tomma lokaler. 30% av butiksinnehavarna har intervjuats och uppfattningen &r
genomgaende att omséattningen annu ar alltfor 1ag och en oro for ytterligare tillkom-
mande lokaler. Projektet har &ven intervjuat en stor grupp boende i samband med
“livsmiljoprojektet”. Har framkommer en tydlig bild med en samtidig avsaknad av
ytterligare livsmedelsbutiker och av basservice som post, bank, apotek, systembolag,
vardcentral mm. Problemet ar att dessa verksamheter pa marknadsmassiga grunder
hittills inte velat etablera sig i omradet utan foredrar stordriftssatsningar som etable-
ring vid Sickla stormarknad i Nacka.

Hammarbysjostadsprojektet anser att det ar tveksamt att fortsatta att bara via detalj-
planeinstitutet reglera att alla entrévaningar langs esplanaden ska innehalla kommersi-
ella lokaler. I den nu foreliggande detaljplanen foreslas darfor bara att mindre kom-
mersiella lokaler eller bostadskomplement anlédggs bredvid kulturhuslokalerna mot
Lugnetparterren samt i kvartershornen langs Batbyggargatan. Istéllet tillats att bosta-
der dven forlaggs langs Batbyggargatans dé forhojda bottenvéning. Aven pd motstéen-
de sida av Batbyggargatan har tidigare delvis medgivits bostéder i entrévaningen, b | a
i Familjebostéaders kvarter i form av stadsradhus.

Storre kommersiella lokaler for de verksamhetstyper som de boende efterfragar bor
i forsta hand soka lokaliseras till knutpunkten Danvikstull fér att har &ven kunna betja-
na kommande storre bostadsexploateringar pd Vastra Sickladn/Kvarnholmen i Nacka.

3:6 Tillganglighetsfragor och sophantering

Stadsbyggnadsnamndens handikapprad och Katarina-Sofia stadsdelsférvaltning kon-
staterar att detaljplanens forutsattningar for angoring och yttre lutningar mm &r bra och
framfor i huvudsak synpunkter avseende bebyggelsens utformning.

Handikappradet anfor att sdvél balkonger som terrasser ska goras tillgangliga och
anvandbara for personer med funktionsnedsattning. Radet anser inre att det ar forenligt




med byggnadslagstiftningens krav att begrénsa tillgangligheten till endast balkonger.
Den fria takhdjden i garagen ska vara minst 2,8 m vid infarten och fram till handikapp-
platserna med héansyn till van-bilar, som &r vanliga for rullstolsanvéndare. Handikapp-
platser placeras intill hissar. Sophanteringen bor utformas sd att hushallssopor kan
lamnas pa bottenplanet i respektive trapphus. Réadet avstyrker den alternativa losning-
en som innebar gangavstand over gard pa upp till 30 meter. Grovsopor ska kunna
lamnas i utrymmen som nas via inomhusférbindelse utan nivahinder och hinder i form
av tunga dorrar.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att flertalet av dessa senare fragor inte bercr
detaljplanens utformning utan regleras via kommande kvalitetsprogram/-
bygglov/bygganmalan. Kravet pa att garagehojden ska vara 2,8 m vid handikapplatser
och att dessa ska placeras intill hissar innebar i praktiken att hela garageplanet maste
ha denna hojd. Hojden i garagen idag ar minst 2,1 m. Att generellt hoja garagevaning-
arna paverkar hela projektets grundlaggning, héjdsattning, mojlighet att n& entréer mm
och medfor betydande kostnadsdkningar. Inga byggherrar anser att detta f n ar rimligt.

Planomradet planeras att forsorjas med ett stationdrt sopsugsystem som majliggor
omhdandertagande av de tre mest frekventa och tyngsta fraktionerna. Detta system
mojliggor att dessa sopor tekniskt kan lamnas i trapphusens entréplan. Det ar dock en
dyrare I6sning an med farre gemensamma nedkast for flera trapphus pa gard inom max
30 m avstédnd frdn entré. Denna standardfraga har hittills Gverlatits till respektive
byggherre att besluta om och olika lésningar férekommer.

Aven kravet pé att grovsoprum ska kunna nés via inomhusférbindelse har mycket
sallan kunnat uppnas. Dessa soprum maste av hamtningsskal forlaggas i markniva med
direkt tillganglighet till gata/sopbil. Varje kvarter inrymmer vanligen tva sédana sop-
rum. Att krava inomhustillganglighet till dessa innebér krav pd motsvarande korridor-
forbindelse i entréplan eller via garage vilket hittills av byggherrar inte bedémts som
rimligt av kostnads- och sékerhetsskal.

3:7 Teknisk férsorjning

Stockholm Vatten AB anfor att omradets avloppsvatten kommer att kopplas till befint-
ligs spillvattensystem i Batbyggargatan och ledas till den nya pilotanlaggningen i Hen-
riksdals reningsverk. Endast hushallsspillvatten far anslutas till detta system. Bolaget
onskar vidare for att forbattra avrinningsmajligheter till blivande vatmark, att hoja
anvisade lagpunkter (+2,1m) inom Lugnets Allé till 2,4 m.

Stadsbyggnadskontoret anser att héjdséttningen av Lugnets Allé far studeras vidare
med hénsyn till bolagets synpunkt.

Ovriga i samband med remissen framférda synpunkter av detaljkaraktir beraknar
stadsbyggnadskontoret kunna tillgodose i det vidare planarbetet.




4. LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen anfor att framforda synpunkter avser planforslagets relation till befintli-
ga forhallanden da dnnu inga beslut fattats om Danvikslsenprojektets utformning och
genomférande.

Trafikbuller

Enligt de riktvarden for trafikbuller som tillampas, bor nya bostéder planeras sa att
hégre ekvivalentvarden &n 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus inte férekom-
mer. Avsteg fran riktvardena kan accepteras i vissa fall (centralt lage eller lage med
god kollektivtrafik). For planomradet bor avsteg kunna godtas, men dessa ska dock
alltid begréansas sa langt det ar mojligt. En hog bullerniva pa gatusidan kan t.ex. vara
lattare att acceptera om gardssidan &r tyst.

Planomradet ar bullerutsatt med vagtrafikbuller frdn omgivande gator och fréan
Varmddleden och Hammarby Fabriksvag, som i dessa delar kommer att klassas som
"vag av riksintresse”. Med planforslaget tillkommer ocksa tvérsparvagen som buller-
kélla. Om Véarmdoleden forlaggs i tunnel, blir bullernivderna fran norr betydligt lagre.
Det paverkar framforallt utemiljon i bostadsomradet, men aven majligheterna att
disponera lagenheterna. Bullerberakningar har redovisats bade med och utan tunnel-
forlagd Varmdoled, vilket ar forutseende, da planarbetet gors i en situation dar genom-
forandet av végprojektet fortfarande ar osakert. Planforslaget méste klara dven en
bullersituation, dar Varmdéleden &r kvar i nuvarande strackning.

Enligt planhandlingarna finns i stort sett mojlighet att klara uppsatta krav. Det ar
framforallt det véstra kvarterets gardssida som pga. trafikbuller frdn Lugnets Allé
beraknas fa for hoga ekvivalenta ljudnivéer utanfor fasad till nagra lagenheter. Léns-
styrelsen anser att planen bor utformas sa att gardssidan har blir sa ostérd som mojligt.
Med en omledningsvag pa Lugnets Allé och Batbyggargatan (anvisad vag nar tunneln
genom Henriksdalsberget maste stdngas av) motiveras ytterligare en 6versyn och
skarpning av planen avseende buller. Omledningstrafiken motiverar &ven en dversyn
av kraven pa fasadutformningen, sa att en god ljudmilj6 erhalles inomhus dven nar
omledning av trafik pagar.

| planbestimmelsen som reglerar lagenhetsutformningen anges ingen niva for
storande buller” pa gardssidan (ljudnivan bor vara som hogst 55 dB(A) ekvivalentni-
va). Det &r en brist, sarskilt d& ingen precisering ges i planbeskrivningen. | planhand-
lingarna bor framga om bakgrundsbullret har betydelse for ljudnivan pa den sida av
huset som bor vara ostérd. Omgivande trafikleders betydelse for bakgrundsnivan bor
framga. Om bakgrundsbullret spelar in, bor stéllning tas till dess betydelse for planens
utformning, sarskilt fér de delar som i de nu redovisade berdkningarna har varden
utanfor fasad mot garden kring 55 dB(A) ekvivalentniva.



Farligt gods

Bedomning gors i MKB:n att risknivan &r lag med hansyn till farligt gods pa Varmdo-
leden och Hammarby Fabriksvag (vilka idag ar primara transportleder for farligt gods)
och att darfor inga omfattande atgarder behdver vidtas. Det vagracke som rekommen-
deras vid avfarten fran Varmddéleden bor om mojligt sékerstéllas i planen.

5. LANTMATERIMYNDIGHETEN
Lantmaterimyndigheten har inga erinringar.
6. SAKAGARE OCH BOENDE

Sju boende pa Sickla Udde (Elisabeth Ahlberg m fl) poangterar det gemensamma
gladjedamnet som alla omradets hackande sjofaglar utgor. For att detta ska kunna besta
kravs att man sparar eller nyplanerar vassoar och vassomraden i Lugnetvikens innersta
del som inte kan nas fran strander eller bryggor. Speciellt viktigt &r ocksa att underlatta
hackningen for omradets svanar da dessa standigt kor bort Kanadagéss som i annat fall
skulle s6la ner bl a omradets omfattande bryggsystem.

Tva boende pa Sickla Udde (Kurt och Vivianne Vikersjo) poangterar vikten av att
foreslagna kultur- och samlingslokaler inom planomradet kommer till stand. Behovet
av denna typ av métesplatser inom omradet finns for alla aldersgrupper, men ar speci-
ellt stort for omrédets yngre familjer med ménga barn och for det 6kande antalet dldre.

7. OVRIGA INTRESSEFORENINGAR M FL

Hyresgastforeningens Sodermalmsavdelning tillstyrker planforslaget men framhaller
vikten av att bullernivéerna fran Varmdoleden och Hammarby Fabriksvag kommer att
ligga pa en lag niva.

Sjostadsféreningen (intresseférening for Sjostadens bostadsrattsféreningar och
vissa hyresratter) framhéller den stora vikten av att det foreslagna kulturhuset med
samlingslokaler genomfors. Vidare framhalls att den redovisade lagenhetsfordelningen
inom detaljplaneomradet bor andras pé sé satt att fler storre ldgenheter om 4-5 rum
erhélls. Motivet ar framst att 6ka majligheten for det stora antalet barnfamiljer som nu
finns i Sjostaden till kvarboende inom omradet.

KOMMITTEN FOR BEVARANDE AV STORSTOCKHOLMS SYDOSTRA FRI-
LUFTSOMRADEN KSSF

anhaller om forlangd remisstid och ett utokat remissforfarande med bl a nytt samrads-
mote. Som skal anfors dels att Lugnet utgdr den enda plats dér en idrottsplats for Sjo-
stadens stora befolkning kan forlaggas. Om sa nu inte sker leder detta forr eller senare
till en exploatering i Hammarby skogen.



Den framlagda detaljplanen styr dessutom framtiden fér Tvarbanan trots att inga
beslut tagits i ndgon politisk instans om forbindningen av Tvarbanan och Saltsjobanan.
Steg for steg inriktas planeringen mot en enormt dyrbar spér- och vagvaxling till nytta
for ingen. Forr eller senare leder detta till en hittills avvarjd exploatering i omradet
”Sagtorp-Gungviken” pa hittills genom miljolagstiftningen skyddad Erstaviksmark.

Kommittén foreslar istallet att planomradet nyttjas for en stor idrottsarena med
underliggande storskalig infartsparkering for Nacka — Varmdosektorn. Varmdéleden
foreslas kvarligga runt Henriksdalsberget liksom den befintliga Saltsjobanan. For att
anda inrymma samma bostadsbebyggelse foreslas en omfattande hdghusbebyggelse
vid Henriksdalshamnen.

8. REMISSINSTANSER

Nacka Kommun anfor att Lugnetomradet &r beldget i direkt anslutning till de infra-
strukturanlaggningar for vag- och spartrafik som forsorjer Nacka och Varmdsé kom-
muner. Dessa anlaggningar planeras att byggas om/ut pa grund av kraftiga trafikok-
ningar. Nacka deltager i arbetet med Danviksldsenprojektet for att mdéjliggora detta.
Nacka vill papeka att Varmdoledens nuvarande strackning runt Henriksdalsherget kan
komma att kvarligga langre an till 2008-2010 da finansieringen for en ny tunnelstrack-
ning inte &r 1ost.

Det norddstra kvarteret inom Lugnetomradet kan komma i konflikt med trafikom-
laggningar under Danviksldsens byggskede. Varmddledens omledningsvagnat genom
planomradet ska permanent kunna anvandas for sadan trafik som inte &r tillaten denna.
Beddmningen av detaljplanen och dess konsekvenser samt tidplan kan komma att
andras om det pagéende planeringsarbetet for Danvikslosen medfor nya forutsittning-
ar. Detta kan innebdra att tidplanen och genomforandet fér kvarteren narmast Varmd-
6véagen/Hammarby Fabriksvag kan forskjutas.

Nacka vill ocksa uppmarksamma att planeringen for en 6stlig forbindelse éter blivit
aktuell. Svindersvikens innersta del kommer vid en sddan utbyggnad att nyttjas som
bygg- och etableringsomrade vilket kan innebara storningar dven for en bebyggelse
inom Lugnetomrédet.

Regionplane- och trafikkontoret hanvisar till SL:s yttrande.

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2004-08-17 att som svar pa remissen overlam-
na och aberopa gatu- och fastighetskontorets forslag till beslut samt att darutéver anfo-
ra:

" | det fortsatta planeringsarbetet med Hammarby Sjostad maéste behovet av en
idrottsplats beaktas eftersom det tillhér en god boendemiljé.

For Hammarby Sj6stadsprojektets basta vore det ocksa bra med en trafiklosning i
form av en tunnel genom Henriksdalsberget.”



Gatu- och fastighetskontoret anfor att kontoret medverkat detaljplanearbetet och att
synpunkter darfor kunnat lamnas under hand. Det finns dock ett antal fragor som bor
beaktas i det fortsatta planarbetet. Planen bor utformas sé att den planerade forskolan i
det ostra kvarteret kan uppforas i tva plan i hela byggnadens bredd. Planbestammelsen
bér medge en flexibel anvandning for att inte begransa framtida nyttjande till skola,
barnstuga mm utan aven kunna inrymma bostader. Trafikdagvatten fran Lugnets Allé
och dess forlangning mot Danvikstull foreslas renas i en forsedimenteringsanlaggning
och en anlagd vatmark. Anlaggningens storlek och omfattning ska studeras vidare.
Utformningen av Lugnetparterren ska anpassas sa att muddrings- och saneringsarbetet
blir sé litet som méjligt. Har planareas ocksé en friliggande paviljongbyggnad.

Innehdll och utformning ar fortfarande oklart vilket bor beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Planomradet kommer att vara utsatt for trafikbuller, dock klarar bostaderna i lugnet
bullerkraven dven med Varmddéleden kvar i nuvarande lage. | huvudférslaget for Dan-
vikslosen, med trafikleden genom berget och spérvagstrafiken runt berget, forbattras
ljudnivan for kvarteret lugnet vasentligt. Eftersom finansieringen av Danviksldsenpro-
jektet annu inte ar 16st har kontoret fatt i uppdrag att titta pa alternativa trafiklgsningar.
Dessa ska utformas med hansyn till de miljokrav som stalls for att uppna en god boen-
demiljo i Lugnet och &ven omfatta provisorier under utbyggnadstiden. Detta innebar
att den nya trafikanlaggningen i Danviksldsen inte dventyrar genomférandet av Lug-
net.

Kontoret anser att det & mycket angelaget att fa till stand kulturell verksamhet for
de boende i Sjostaden. Detaljplanen innehallet en kulturlokal om 900 kvm med plats
for en samlingssal for ca 350 askadare. Lokalen ska kunna nyttjas som teater, konsert-
lokal, biograf, festlokal etc. Kulturlokalen ingdr i Borétts projekt och avses uthyras till
staden genom Kulturférvaltningen. Forhyrningen bor vara langsiktig, mellan 10-20 ar
for att fa en lag hyreskostnad. Kontoret avser att medverka till en rimlig hyresniva bl a
genom att inte ta ut tomtrattsavgald for lokalen.

Planens genomforande medfor att stadens mal om att nya bostader ska tillkomma
pé redan exploaterad mark uppfylls. Stadens utgifter for exploatering finansieras via
gatu- och fastighetsndmndens investeringsbudget. Enligt aktuell tidplan ska projekte-
ring, marksanering mm starta under 3:e kvartalet 2004 for att mojliggéra byggstart av
kontorets anlaggningsarbeten under varen 2005.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden beslutade 2004-08-31 att tillstyrka planforslaget

under forutséttning att:

- lanspréaktagna vassomraden ersatts av nya vassmiljoer, med minst motsvarande
yta i Lugnetviken

- planbestimmelse om "tyst” sida formuleras s att minst halften av boningsrum-
men i alla lagenheter far fasad dar ekvivalentnivan inte verstiger 55 dBA

- samtliga lagenheter far tillgang till direkt solljus




Miljéférvaltningen tillstyrker planforslaget men har synpunkter som bor beaktas
avseende trafikbuller, solljusinstralning och biologiska varden i Lugnetvikens vasspar-
tier.

Trafikbuller

Planomradet utsatts for trafikbuller fran flera hall; Hammarby Fabriksvag, Lugnets
Allé, Batbyggargatan, Vavar Johans Gata och Rorgangargatan. | olika dvergangsske-
den, dels innan Varmdoleden flyttats in i tunneln (dels innan kvarteren norr om plan-
omradet bebyggs), utsatts planomradet for vagtrafikbuller fran namnda led. Fasaderna
mot Lugnets Allé far de hogsta ekvivalentnivéerna. Eftersom kvarteret har 6ppnas upp
mot vattnet sprids bullret in pd garden. Den foreslagna fristdende mindre byggnaden
samt kvartershornet at sydvast utsatts darmed for ekvivalentnivaer 6ver 55 dBA at tre
héll, vilket gor att det kan vara problematiskt att fa halften av boningsrummen at "tyst”
sida.

Férvaltningen ar positiv till att en planbestdmmelse om halften av boningsrummen
at tyst sida foreslas. Bestammelsen bor dock konkretiseras sa att det blir tydligt att alla
lagenheter ska ha minst hélften av boningsrummen &t fasad dar ekvivalentnivan inte
dverstiger 55 dBA. | det fall Varmdoleden ligger kvar i oppet ldge norr om planomra-
det paverkas ljudnivaerna i hela kvarteret. Bl a far tre fasader av den kubformade
byggnaden i det yttre kvarteret ekvivalentnivéer 6ver 55 dBA vid vaningsplan 8-12.
Det blir da svart att f& halften av boningsrummen &t tyst sida.

Solljusinstralning

Stora delar av fasaderna pa de foreslagna byggnaderna pé& gardarna far 0 och 0-1 tim-
mar solljus per dygn vid host- och vardagjamning. Det innebér att dven ett antal dub-
belsidiga lagenheter far 0 timmars solljus per dygn vid host- och vardagjamning. |
bebyggelsen langs Batbyggargatan planeras enkelsidiga ldgenheter mot garden. Dessa
far 0 timmar solljus dven vid sommarsolstandet.

Enligt Miljéforvaltningens bedémning uppfylls varken Boverkets delmal betréaffan-
de hoga krav pa tillgang till ljus i boende- och fritidsmiljon eller Boverkets Byggreg-
ler. Forvaltningen anser darmed att forslaget ska omarbetas sa att alla lagenheter far
tillgang till direkt solljus.

Biologiska varden

For att forsoka behélla och gynna det befintliga fagellivet och kanske fa tillbaka
skrattmaskolonin ska vassomradet som tas i ansprak ersittas med motsvarande yta
med vass. Forvaltningen foreslar att ny vass éteretableras utanfor det foreslagna vat-
marksomradet i kv Végtoppen (utanfor den norra pontonen), samt att den befintliga
lilla "holmen” mellan pontonerna utdkas (fylls ut) och planteras med vass. Det &r vik-
tigt att skapa nya skyddade strandpartier, garna med sma vikar och uddar, och att stora
delar av vassruggarna hélls s& pass fria fran storningar att sjofaglar ges mojlighet att
hacka.



Katarina-Sofia stadsdelsndmnd beslutade 2004-08-26 att stadsdelsférvaltningens
tjansteutlatande utgor svar pa remissen.

Katarina-Sofia stadsdelsforvaltning framhaller att forvaltningen ar positiv till att
kulturnamnden inrattar kulturlokaler for sin verksamhet i omradet, men ar tveksam till
en utdkad anvandning av dessa som samlingslokaler for allmanhet/-féreningsliv, efter-
som det redan finns en del méteslokaler i omradet t ex i Fryshuset. Vidare planeras en
kommunal skola i omradet, dar t ex matsalen kan anvéandas under kvallstid. Forvalt-
ningen tycker forslaget om bl.a. toaletter i de planerade paviljongerna pa Lugnetparter-
ren &r bra, eftersom det finns behov av offentliga toaletter i Sjostaden.

Den i planforslaget redovisade forskolan har fatt en placering enligt forvaltningens
dnskemal. Utover redovisad forskola dnskar forvaltningen att planforslaget ger moj-
lighet till flexibilitet nar det galler placeringen av forskolor och inte redan fran borjan
laser dem till ett speciellt hus. Byggnaderna bor generellt f& en sadan beteckning att
forskola kan inrymmas om behov uppstér, sa att inte en detaljplaneandring kréavs for
att inrétta en forskola.

Nérheten till Varmddleden kan ge stérningar i boendemiljén for den planerade
bebyggelsen i det norddstra hornet av planomradet, vilket forvaltningen forutsatter
studeras extra noga. Solljusforhallandena i kvarterens sodra delar ar inte tillfredstal-
lande och férvaltningen menar att utformningen av kvarteren bor ses dver for att hitta
I6sningar som kan forbattra dessa

Forvaltningen framfor slutligen ett antal detaljsynpunkter som berdr bebyggelsens
tillganglighetsanpassning och skétselfragor.

Kulturndmnden beslutade 2004-08-24 att som svar pa remissen Overlamna och
aberopa kulturforvaltningens tjansteutlatande.

Kulturférvaltningen framhaller att dd Hammarby Sjéstad ursprungligen planerades
ingick lokaler for kultur, fritid och idrott som en integrerad del. Dessvarre kan forvalt-
ningen nu konstatera att kulturlokaler helt saknas i omradet férutom det bibliotek som
kulturforvaltningen etablerat och som 6ppnades 2003. Kulturforvaltningen valkomnar
darfor de planer som stadsbyggnadskontoret presenterar och ser mycket positivt pa att
kontakt tagits med kulturférvaltningen infor utformandet av detaljplaneforslaget.

Antalet barn i Hammarby Sjostad har visat sig bli betydligt storre &n beréknat. Barn
och ungdomstillvaxten bedéms enligt foljande (enligt underlag fran USK).

Aldersgrupp Antal personer 31 dec 2003  Prognos 2007  Prognos 2012

7-9 ar 60 222 345
10-12 ar 54 179 325
13-15ar 78 157 279

Barnen i omradet saknar i stort sett kultur och fritidsaktiviteter i sin narmiljé inom
Stockholms stad. Det finns dock ett bibliotek i Lumaomradet i andra dnden av Ham-
marby Sjostad och idrottsanldggningar kommer att byggas. Det finns skolverksamhet
men samlingslokaler och aula saknas. Den totala befolkningen i omradet uppgick ar



2003 till 4 684 och beraknas &r 2007 uppga till 8 036 och &r 2012 till 11 073. De fore-
slagna lokalerna i Hammarby Sjostad &r mycket attraktiva for Kulturskolan och for
verksamheten i ett stort naromrade. Kulturskolan har idag stora svarigheter med till-
géngen till idag nyttjade lokaler pd Sédermalm och Arsta.

Kulturen ar en drivkraft och en omistlig del i vardagslivet. | Hammarby Sjostad
saknas den idag, varvid stadsdelen riskerar att bli en sovstad om &n vackert bel&gen.
Den foreslagna ”Sjostadsteatern” skulle kunna fyllas med ett innehall som attraherar
barn, ungdomar och &ldre fran inte bara stadsdelen utan langt vidare kring. Med de
utmarkta kommunikationerna med den utbyggda sparvagnslinjen med en hallplats mitt
framfor det som skulle kunna bli Kulturskolans Hus skulle lokalerna kunna bli en
angeldgenhet for alla aldrar i ett omrdde som annars riskerar bli ett bostadsomrade
bland alla andra. Kulturforvaltningen anser att ett nytt bostadsomrade som Sodra
Hammarbyhamnen med hansyn till befolkningsutvecklingen absolut bor ha tillgéng till
kulturlokaler inom omradet. Det ar mycket positivt att sddana lokaler i ett tidigt skede
ingar i omradets planering s att de kan tas i ansprak samtidigt som inflyttning ager
rum, vilken beréknas ske ar 2007. Att i efterhand, nar omradet ar bebyggt, finna lamp-
liga lokaler kan méta stora svarigheter och medféra hojda kostnader.

Kulturforvaltningen saknar dock ekonomiska forutsattningar for att avtal skall kun-
na ingas. Forvaltningen vill medverka i den fortsatta processen och i samarbete med
Hammarby Sjostadsprojektet utarbeta en kostnadsanalys, for att dérefter dterkomma
med ett arende till kulturndmnden med forslag till inriktningsbeslut.

Stadsbyggnadsnamndens handikapprad anfor foljande:

Savil balkonger som terrasser ska goras tillgangliga och anvandbara for personer
med funktionsnedsattning. Radet anser inte att det ar forenligt med byggnadslagstift-
ningens krav att begrénsa tillgangligheten till endast balkonger.

Den fria takhdjden i garagen ska vara minst 2,8 m vid infarten och fram till handi-
kapplatserna med hénsyn till van-bilar, som &r vanliga for rullstolsanvandare. Handi-
kapplatser placeras intill hissar. Ocksa utrymningsvagarna maste vara tillgangliga och
anvéndbara.

Sophanteringen bor utformas sa att hushallssopor kan lamnas pa bottenplanet i
respektive trapphus. Radet avstyrker den alternativa losningen som innebér gangav-
stand dver gard pa upp till 30 meter. Grovsopor ska kunna lamnas i utrymmen som nar
via inomhusforbindelse utan nivahinder och hinder i form av tunga dorrar.

Omradets fargsattning har stor betydelse for orienterbarheten varfor detta maste
uppmarksammas i kvalitetsprogrammet.

Skonhetsradet tillstyrker och ar generellt positiv tillplanforslaget , i synnerhet da
planen medger 6kade sociala och kulturella funktioner i stadsdelen genom att tillféra
en platsbildning och ett kulturhus. Samtidigt framfor radet ett antal synpunk-
ter/erinringar att beakta i det vidare planarbetet.

Stadsrumsutformning och trafik
Platsbildningen Lugnetparterren kommer att fa en viktig torgfunktion i stadsdelen. Det
ar viktigt att sparvagnen stannar i anslutning till platsen. Radet anser dock att parterren



har utformats som en till stora delar alltfér hardgjord yta och dnskar en utformning
med mer gronska och mjukare méten framst mot vattenkanten. Hela planomradet
riskerar bli ytterst bullerstért och det &r bekymrande att finansierings- och genomfo-
randefrégorna inte &r I6sta for “Danviksldsenprojektet”. Om Varmdéleden inte far en
ny tunnelstrackning genom Henriksdalsberget dventyras manga kvaliteter i omradet.

Byggnadsutformning

Radet ar kritiskt mot utformningen av kvarterens langa gatufasader. Innerstadskvarter
med samma matt har en naturlig variation genom att de uppforts av manga olika bygg-
herrar och arkitekter och under en langre tid. | moderna planer gar inte detta att erhalla
utan att det regelras i detaljplanen. Detaljer som fargsattning, hojdforskjutningar etc. ar
sma medel som kan bidra till ett mer levande gaturum. I det yttre kvarteret finns en
avvikande gestaltad byggnad inom Riksbyggens del som radet ar speciellt positiv till. |
bada kvarteren redovisas en gardsutformning som blivit delvis har déliga belysnings-
forhallanden och som kréver atgarder.

Kuben och kulturhuset

| det yttre kvarteret har planeringsforutsattningarna av stadsbyggnadskontoret bedomts
vara sa speciella att innehall och utformning kan tillatas bli en annan. Fragan om hoga
hus har tidigare analyserats och radet instimmer i slutsatsen att ett hogt hus inte bor
uppforas pa platsen. Stadsbyggnadskontoret har istallet nyttjat ett annat urbant stads-
bildsgrepp: de stora volymerna med referenser till kyrkor, stadsbibliotek och saluhal-
lar. Har blir dock innehallet inte publikt utan bostader — ett innehallsproblem som
kanns igen fran diskussionerna kring héjden pa hoghuset, Soder Torn, till vilken plan-
texten refererar utan att redogora for den da livliga debatten och det inte helt sjalvklara
i att byggnaden uppférdes.

Radet anser dock att har uppfora ett volymskapande hus inte riktigt tydligt har nétt
sitt syfte. "Kuben” med nu foreslagna matt 40x40x40 m &r ett hogt hus. Byggnaden
har dessutom inte det allmangiltiga innehall som skulle kunna motivera en domineran-
de utformning.

Radet har fort en diskussion om "kubens” utformning och eventuella gestaltnings-
forandringar. Synpunkter som forts fram ar att t ex bryta upp volymen i flera atskilda
huskroppar, att minska kubens matt till 30x30x30 m, eller att géra byggnaden smalare.
Radet papekar vidare att byggnadens utformning maste vara starkare for att kunna bli
en solitar i miljon. Utan att ha tagit direkt stallning for ett nytt forslag anser radet att
den forda diskussionen visar att en vidarestudering av byggnaden &r nodvandig.

Inom det yttre kvarteret planeras aven att fora in ett kulturellt innehall. Radet ser
detta som mycket positivt da Sjostaden har en brist pa allmanna samlingslokaloer och
aulor. Det vore dock dnskvart att platshildningen vid Lugnetparterren fick ett anslu-
tande kulturhus med ett rent publikt innehall utan foreslagen samlokalisering med
bostader. Kulturhusets redovisade utformning upplever radet som mycket lovande,



men en ytterligare bearbetning kan ge det kulturella inslaget i omradet en dnnu tydliga-
re profil.

Stadsmuseiférvaltningen har ingen erinran mot forslaget.

AB Storstockholms Lokaltrafik framhaller att Tvarbanan har sin dndhallplats i
Batbyggargatan. Nagot beslut om vidare utbyggnad till Slussen har inte fattats inom
Landstinget/SL. Diskussioner pagar dock inom Danvikslosenprojektet. Innan beslut
fattas om en eventuell forlangning kan inte planforslaget ha som utgangspunkt att
banan kommer att flyttas fran Batbyggargatan. Bebyggelse som planeras langs Bar-
byggargatan maste darfor utformas sa att statens och SL:s miljokrav avseende ljud
och vibrationer kan uppfyllas vid en fortsatt sparvéagsdrift. Detaljplanen Dp 96099
(Sickla Udde) bor inte forandras avseende Tvarbanans forlaggning i Batbyggargatan.

Den vidare utbyggnaden av Lugnets Allé inom planomradet illustreras en ny spar-
vagshallplats i alléns mittdel. SL forutsatter att undergrunden dimensioneras for spar-
vagstrafik. Aven i denna del maste bebyggelsen utformas for att klara eventuellt kom-
mande spatrafiks miljokrav. Det &r byggherrens ansvar att tillse att eventuella buller-
dampande atgarder vidmakthalls under husens hela livstid.

Nya busshéllplatser samt platser for tidsreglering behover anliggas langs Lugnets
Allé och Batbyggargatan. Saval permanent- som etapputbyggnader av gatunatet maste
utformas i samrad med SL

Vagverket yttrar sig som vaghallare till Hammarby Fabriksvag och anfor att plan-
beskrivningen inte kommenterar om omradet utsatts for vagtrafikbuller. Vagverket ska
atgarda utomhusbuller vid bostadsfasader Gverstigande 65 dB(A) och darfor att bevaka
att ytterligare bebyggelse ej tillkommer som forsvarar verkets atgéardsplaner. Nar Sod-
ra Lanken oppnas under hosten 2004 kommer Hammarby Fabriksvag att fa vasentligt
minskad trafik och darmed lagre buller. Till planférslagets utstallning boér dock berék-
nade bullervérden redovisas.

Stockholm Vatten AB pépekar att tryckstegring fodras for omradets vattenforsorj-
ning for tappstallen 6ver nivan + 30 m. Sadan tryckstegring bekostas inte av bolaget.
Lagsta illustrerade 6ppna avloppsenheter kan ej kan ej anslutas med sjalvfall till all-
mant avloppssystem. Nivaer till braddavlopp for respektive kvarter anges senare. Av-
loppsvatten kommer att kopplas till befintligs spillvattensystem i Batbyggargatan och
ledas till den nya pilotanlaggningen i Henriksdals reningsverk. Endast hushéllsspillvat-
ten far anslutas till detta system.

Stockholm Vattens onskeméal for att forbattra avrinningsmojligheter till blivande
vatmark, ar att hoja anvisade lagpunkter (+2,1m) inom Lugnets Allé till 2,4 m.

Fortum Distribution AB papekar att det inom omradet finns en befintlig gasledning
som eventuellt méste flyttas om planférslaget genomfors. | 6vrigt inga erinringar.

Stockholms Brandférsvar har ingen erinring mot planférslaget.

Renhallningsforvaltningen yttrar sig angaende en serie detaljfragor avseende ut-
formningen av sophanteringen. Hushallsavfallet ska sorteras i foljande fraktioner:
Matavfall, Brannbart avfall, Returpapper, Grovavfall — brannbart och icke brénnbart,
Elektriska produkter, Férpackningar och Farligt avfall.




Ansvarsfordelningen och forlaggningen av ror for omradets sopsugsystem maste
utredas samtidigt med dvriga tekniska forsérjningssystem. De tre forsta avfallsfraktio-
nerna forutsitts omhéandertas via sopsug. Grovavfall samt elektriska produkter ska
sorteras ut i fastighetsnara grovsoprum. Férpackningar ska sorteras ut i fastighetsnéra
kallsorteringsrum. Farligt avfall sorteras ut i omradesnara miljostationer.

Soprum ska forlaggas i markplan och kunna nas utan trappor/trésklar. Soprum om
ca 100 kvm behdvs for ca 150 lagenheter, i flera av projekten saknas tillréckliga ytor.

AB BoRitt, Riksbyggen och Wallenstam Bostad AB (byggherrar inom omradet)
anfor att man medverkat vid planforslagets framtagande och att forslaget &r bra men
att man har ett fatal men viktiga synpunkter att framfora infor det fortsatta planarbetet.

Under senare ar har det framgatt hur viktig det ar for manniskor att inte kontinuer-
ligt utsattas for alltfor hdga bullernivaer i sin boendemilj6. Vi har vid planeringen av
kvarteret Lugnet utgatt fran att trafiken pa Varmddéleden langs kvarteret Lugnet kom-
mer att dras i en tunnel genom Henriksdalsberget. Vi anser inte att de alternativa for-
slagen, som innebar att Varmdovagen endast flyttas nagot och delvis byggs for mot
bostadsbebyggelsen i kvarteret Lugnet, ar tillrackligt bra alternativ till tunneln. Om
staden satsar stora summor pa att bygga en ny stadsdel dér tusentals manniskor kom-
mer att bo under de narmaste hundra aren &r det viktigt att man valjer det samhélleko-
nomiskt bdsta alternativet (dvs tunneln) och férdelar kostnaderna for tunneln dver en
langre tid. Vi forordar darfor kraftfullt det alternativ som innebér att VVarmdoleden gér
i tunnel genom berget.

Vi vill &ven framf6ra att det ar av yttersta vikt, for alla de som bor och kommer att
bo i Sjostaden, att Tvarsparvagen kommer att forlangas till Slussen.

Slutligen anser vi att det allmanna torg som ligger invid den planerade kulturloka-
len bor forstoras ndgot . Torget bor utstrackas langs kulturhusets foajé da det ar viktigt
att det blir tillrackligt stort for att kunna nyttjas av de som kommer att besoka kultur-
lokalen.

AB Stockholmshem (byggherre inom omradet) anfor att planférslaget val uppfyller
de intentioner som géllt for utbyggnadsetappen. Féljande synpunkter bor dock beaktas
i det vidare planarbetet.

Varmdodleden bér forlaggas i tunnel genom Henriksdalsberget. Vi uppskattar den
stadsstruktur i vilken Lugnet ingar och kopplingen naturen upp mot berget. Om
Varmddleden behalls i nuvarande strackning paverkas saval stads- och utomhusmiljo
negativt. | planforslagets miljokonsekvensbeskrivning redovisas - med Varmdoleden i
nuvarande lage — hoga bullerniver pa samtliga fasader ldngs Rorgangargatan och
Svindersviksstraket”. Dessa problem forsvinner till stor del nar Varmdoleden dras
genom Henriksdalsberget. Lampliga bullerskyddande &tgarder bor studeras dven for
provisorier under utbyggnadstiden.

Tvdrbanan bor forléangas till Slussen. Detta 6kar banans attraktivitet och &r till stor
nytta for Sjostadens invanare samt ger dér en direkt anslutning till T-banan. Vi avrader
frén en 16sning dar nuvarande andhallplats vid Batbyggargatan permanentas. Risken &r
da stor att Sjostaden betraktas som en enskild enklav i stillet som en del av innersta-
den.




I genomférandebeskrivningen anges att sopsuganlaggningen finansieras gemensamt
av byggherrarna. Vi forutsatter att Gfk deltar som representant for kommande utbygg-
nadsetapper och &ven svarar for merkostnaden for provisorier. Bolaget uppméarksam-
mar darefter ett antal detaljutformningsfragor som ror utformningen av den egna be-
byggelsen av planteknisk art; planbestimmelse avseende bottenvaning, planbestam-
melse avseende forskola, planbeskrivning avseende cykeluppstaliningsplats, planbe-
skrivning avseende entréforlaggning samt vissa detaljer angéende gardens nivaforhal-
landen.

Bolaget har ocksa under remisstiden studerat hur bebyggelsens utformning kan
bearbetas for att 6ka gardens ljus och solbelysning och foreslar en ny bredare slits
genom bebyggelsen mot Bétbyggargatan.
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