Utlatande 2005:90 RI I (Dnr 311-1421/2005)

Fordlag till detaljplan for tidigare undantagen del av
omrade vid Norra Bantorget inom stadsdelen Norrmalm
(hotell), Dp 2005-03643-54

Kommunstyre sen foresldr kommunfullmaktige besluta foljande
Fordlag till detaljplan for tidigare untantagen del av omrade vid
Norra Bantorget inom stadsdelen Norrmam, Dp 2005-03643-54,
antas.

Foredragande bor garradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets beredning

Gatu- och fastighetsnamnden bestdllde & 1999 en planutredning for ett
omrade vid Norra Bantorget. Preliminara markanvisningar gjordes till Skanska
och Familjebostader. Planomradet utokades och i april 1999 godkande
stadsbyggnadsndmnden att programférslaget kunde ligga till grund for
detaljplan omfattande kontor, bostéder och hotell i tre nya kvarter. | december
2001 forelag fordag till detaljplan med aternativ anvandning av ett av de tre
kvarteren, antingen bostader eller hotell. Ett antal forslag till hotellbyggnation
pd den foredagna platsen diskuterades och presenterades for
stadsbyggnadsnamnden under & 2002-2003. | februari 2004 genomfordes
utstdlining av planfordaget med undantag for hotellkvarteret. Vid
stadsbyggnadsndmndens sammantrade den 9 december 2004 beslutade
namnden att godkénna foérslaget och dverlamna det till kommunfullméaktige for
antagande forutom den del av planen som omfattar hotell.



Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 17 mars 2005 att godkénna fordag
till detajplan for hotell vid Norra Bantorget och dverlamna det till
kommunfullmaktige fér antagande.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden ansag att den ursprungliga utformningen av hotellet i
detaljplanen inte passade in pa Norra Bantorget och beslutade att &terremittera
den delen av detdjplanen. Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med
arkitekten bearbetat férdaget enligt stadsbyggnadsnamndens direktiv. Hotellet
har inte forandrats namnvart i storlek, daremot har fasaden delats upp med
vertikala och horisontella motiv. Fasaden har ocksd ett varierat uttryck av
slutenhet respektive dppenhet och darmed ansluter den béttre till stenstadens
varierade fasaduttryck.

Bilaga 1 Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomférandebeskrivning
Bilaga 3 Samradsredogordse
Bilaga 4 Plankarta

Mina synpunkter

Jag ser positivt pa tillskottet av nya hotellrum i Stockholm och till den nya
utformningen av hotellets fasad. Det nya hotellet kommer att fa ett antal
byggnader med starka uttryck som grannar vid Norra Bantorget. LO-borgen
har stadiga murar och torn, Folkets Hus (Dansens Hus) har en hég och
smécker fasad och Norra Latins storlek med ett dominerande kor ut mot Norra
Bantorget. Jag tror att Norra Bantorget pa det har sattet sluts och Stockholm
far ytterligare en sluten, mer stadsmassig torgbildning. Den fasad som nu
foredds passar béttre in i stadsbilden an tidigare forslag. Aven en god
anpassning av byggnaden mot Olof Palmes gata blir viktig att sékerstélla. Om
ytterligare 20 & hoppas jag att Stockholms kommunfullmaktige kan anta
detaljplaner for bostader och kontor genom en Gverdéackning av spdromradet.
D& kommer hotellet att smalta in i stadsbilden men samtidigt 1amna ett
spannande avtryck av var tids arkitektur.

Stockholm behover fler hotellrum for att méta det intresse som finns for att
turista eller 1agga storre konferenser och kongresser i var stad. Besokssiffrorna
har 6kat de senaste aren och jag & dvertygad om att fler upptacker Stockholms
fordelar som en behandig varldsstad.



Bor garr adsber edningen tillstyrker foredragande borgarrédets ford ag.
Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foredar
kommunfullmaktige besluta féljande
Fordag till detajplan for tidigare untantagen del av omrade vid Norra
Bantorget inom stadsdelen Norrmam, Dp 2005-03643-54, antas.
Stockholm den 11 maj 2005

P& kommunstyrel sens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson

Anette Otteborn



ARENDET

Stadsbygghadsnamnden beslutade den 17 mars 2005 att godkénna fordaget
till detaljplan for tidigare undantagen del av omrade vid Norra Bantorget inom
stadsdelen  Norrmam, Dp 2005-03643-54, och Overlamna det till
kommunfullmaktige med hemstallan att fullmaktige métte anta planforslaget.

Srskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiller (mp) enligt foljande.

Hotellbyggnaden har blivit béttre utformad efter bearbetningen dock & den fortfarande
inte anpassad till omkringliggande bebyggelse i htjdhanseende, speciellt i den norra
delen. Utkragningen Gver de trappor som ska leda forbi pa sydsidan blockerar
siktlinjen och kan ge en trékig stadsmiljo. Darfor bor utkragningen helst minskas och
&tminstone bor géngstréket utformas med hog kvalité for att inte ge en mork passage.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande av den 25 februari 2005 har
fdljande lydelse.

SAMMANFATTNING
Den tidigare undantagna hotelldelen av planen fér Norra Bantorgets omvandling
och upprustning har bearbetats i enlighet med stadsbyggnadsndmndens direktiv.
Planhandlingarna har ocksa justerats sa att plankarta och Gvriga handingar enbart
avser omradet for hotellprojektet.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget vunnit mycket pa bearbetningen. Fasaden
ger ett tidiost uttryck och blir en vérdig fond for torget som svarar mot Norra
Bantorgets storlek och betydelse. Kontoret foreslér att planforslaget godkanns.

UTLATANDE

Kommunfullmaktige antog den 21 februari 2005 en ny detaljplan med bostéder och
kontor m.m. for ett omréde vid Norra Bantorget i stadsdelen Norrmalm. Forslaget
innehdll omkring 120 l&genheter, verksamhetsdokaler samt en utvidgning av parken
vid Norra Bantorget.

Vid beslutet undantogs den del av planforslaget som avsag ett hotell i vastrafonden
av Norra Bantorget. Undantaget foljde stadsbyggnadsndmndens tidigare
stéllningstagande i december 2004 att hotellets utformning mot Norra Bantorget
anségs bli for storskalig och enformig och behdvde bearbetas. Namndens uppfattning
var att en uppdelning av fasaden skulle provas.

Wingardh Arkitektkontor har bearbetat projektet och inkommit med illustrationer
paen uppdelad fasad i enlighet med namndens 6nskemdl. Fasadens tidigare storskaligt
horisontella motiv har balanserats med en vertikal indelning i fasadpartier som
varierats med olika grad av dppenhet respektive slutenhet.



Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget vunnit mycket p& bearbetningen och att
hotellet f&tt en utformning som sluter och fortydligar Norra Bantorget. Den bearbetade
fasaden ger ett tidiost uttryck for stenstadens nedbrytning i delar och balans mellan
vertikala och horisontella motiv. Hotellets utformning kommer att projekteras férdigt
forst i samband med bygglovsprovningen, varfor de bifogade illustrationerna inte &
sérskilt detajerade. Som komplettering redovisas en beskrivning av motiven for
fordagets utformning, vilken till stor del bygger pa ett underlag frén arkitekt Per
Soderberg pa Wingardh Arkitektkontor.

Motiven for forslagets utformning
Arkitekternas utgangspunkter har varit att Norra Bantorget idag &r en platshildning
med tre tydligt inramande sidor dér den fjarde, sydvastra Sppnar sig pa ett odefinierat
sétt mot jarnvagsomrédet. Flera av grannbyggnaderna & starka individer, frén LO-
borgens stadiga murar och torn, via Folkets Hus (Dansens Hus) héga, sméckra fasad,
Norra Latins storlek och tyngd till det tidigare Vinterpalatsets starka glas- och
stenskiva. Den nya hotell- och konferensanlaggningen &r avsedd att knyta an till detta
och bidratill platsens helhet, for att i kombination med satsningen pa en renovering av
parken, borttagna bussparkeringar och nya végdragningar dterge platsen sin storhet.
Fasaden & gjord i glas, metall och kalksten — enligt arkitekterna ett sitt att fanga
omgivningens starka materiaitet med material som aldras vackert och i samklang med
byggnadens bursprék, stora portiker och omfattningar ger en tidlés arkitektur.
Varierande fonsterstorlekar och brostningar ger rytm. De nedersta, helglasade
hotellvéningarna med restauranger och barer 6ppnar for ljus, varme och rérelse mot
torget, dygnet runt. Den hogre fasaden lutar svagt ut mot Bantorget, i avsikt att vara
mer kommunicerande och inbjudande an en traditionell vertikal fasad. Hotellets |&gre
skanklar mot bangarden har samma hojd som 6vrig nybebyggelse. De infogar sig och
markerar samtidigt hogdelens individualism.

Planfér slaget
Syftet med planforslaget & att Norra Bantorget ska fa en tydlig avgransning i sydvéast
med en byggnad vars innehdl och volym svarar mot platsens betydelse. Som
utgangspunkt for planen finns ett fordag av Oyer Invest AS att bygga ett hotell med
drygt 400 rum.

Byggnaden &r uppdelad i en del mot jarnvagen som & 22-24 m éver marknivan och
en hogre del, som fond for Norra Bantorget. Den hogre delen & omkring 34 m dver
marknivan, vilket ger plats for 10 vaningar. De tva glasade, nedersta vaningarna &r
indragna. De innehdller restauranger, hotellentré och konferensutrymmen. Den ovan
liggande fasaden &r utformad med svag lutning ut mot torget och snedstéllda gavlar,
vilket motverkar intrycket av tyngd. Under byggnaden planeras ett garage.

Synpunkter pa forslaget
Samrad och utstéllning har genomforts for omradet i sin helhet och omfattar bade den
redan antagna planen och det tidigare undantagna omrédet. Flera parter har haft



synpunkter pa platsens omvandling, risken for miljostérningar och bebyggelsens
utformning. Alla synpunkter har tidigare redovisats for némnden i samband med att
planfordaget for évriga delar av omrédet (Dp 1999-08281-54A) godkandes i
december 2004. Synpunkterna finns ocksd sammanstdllda i bifogade
utstéllningsutl &tande och samrédsredogirel se, som avser omrédet i sin helhet.

Konsekvenser
Avsikten med bebyggelsen & att den ingdr i upprustningen av Norra Bantorget och
forstérker platsens unika karaktér. Den tillféliga och skrépiga miljon vid torgets
sydvéstra del ersétts av ordnad stadsbebyggelse som éppnar sig med ljus och aktivitet
mot torget sa att det kan upplevas som en tryggare plats dven nattetid.
Miljokonsekvenserna av omvandlingen av omrédet i sin helhet har redovisats i en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning. Den visar att narheten till bangardsomradet
stéller sirskilda krav pd byggnadernas utformning. Planomrédet innehdller ocksa
fororenad mark som maste saneras. En sarskild berakning av partikelhalter visar att
bebyggel sen inte medfor négra konflikter med géllande miljokvalitetsnormer.

Revidering av planhandlingar na

Planhandlingarna har reviderats i jamforelse med det forsag som foreldg i december
2004 och som omfattade hela omrédet, genom att det da undantagna omrédet nu
dterges pa en egen plankarta. Det juridiskt bindande innehdllet i plankartan med
bestdmmelser & ofdrandrat jdmfort med det tidigare redovisade fordaget.
Planbeskrivningen med illustrationer har reviderats med avseende pa hotellfasadens
utformning samt tillsammans med genomfdrandebeskrivningen justerats for att enbart
avse det tidigare undantagna omrédet.

Andringarna & inte av sidan betydelse att négon ny utstéllning behovt ske.



Vy frén Norra Latins skolgard
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PLANHANDLINGAR

Planens handlingar utgérs av plankarta med bestdmmelser, denna planbeskrivning
och en genomfdrandebeskrivning.

PLANENSSYFTE

Planfordaget ar ett led i en omvandling av omradet intill bangarden med nya
bebyggel sekvarter, som gér att forena med en eventuell framtida 6verdackning av
bangérdsomradet. Planens syfte ar att konstituera byggratt for ett hotell med
tillhérande garage.
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Géllande plan

Géllande plan for det omréde som berors av planen &r L-241 med alman platsmark,
Pl. 1648A med gatumark och mark for trafikandamadl samt P1.8265 med gatumark och
specialomrade for jarnvagstrafik

Arendet har under samréd och utstallning varit en del av Plan for omréde vid Norra
Bantorget, Dp 1999-08281-54 A

Byggnader
Inom omrédet finns en bensinstation och en panncentral.

Gator ochtorg
Planomradet beror Torsgatan och en mindre del av Norra Bantorget

PLANEN

Anvandning
Mark som i tidigare plan & gata och alméan plats respektive specidomrade for
jarnvégstrafik overgdr till att bli kvartersmark for centrumandamal (hotell)



Byggnadens gatuvaning & avsedd for handel eller hotellfunktioner som vander sig mot
allménheten.

Utformning av byggnader

BYGGNADSHOJD

Den del av hotellet som ligger mot Norra Bantorget har hojden 34 meter 6ver gatan.
Byggnadsdelarna mot bangarden reser sig 25 meter ver denna, i cen del som ligger
intill Expeditionshuset och i 6vrigt 29 meter dver.

Arkitektonisk utformning
Byggnadens arkitektoniska utformning framgar av nedanstdende illustrationer.

Byggnadsteknik med hansyn till buller, farliga transporter mm

Byggnaden kommer att utsittas for buller frén trafiken pd intilliggande gata och
jarnvagsomrade. Fasader och planorganisation ska ordnas sa att normenligt
bullerklimat inomhus ernds i hotell och lokaler. Nya byggnader intill bangérden maste
utformas med héansyn till skador som kan uppkomma av olyckor med farligt gods eller
urspérande tag. Byggnader mot bangérden ska utformas med hansyn till att denna kan
komma att déckas over.

Ledningsomraden
Planen innehdller ett u-omrade till skydd for underjordiska ledningar och byggrétt for
tekniska anldggningar under mark.

Angoring, parkering och varufdr sorjning

Alla entréer kan angdras fran intilliggande gator eler entréplats pa angransande
kvartersmark. Varuforsorjning kan ordnas frén gator och entréplats men &ven via
garagevaningar. Hotellet har garage med ca 50 platser i kallarvaningen.

Tillgénglighet

Entréer forlaggs sa att de kan nés med bil. Parkeringsplats for handikappad kan ordnas
i andutning, pd mark eller i garage. For tillganglighet inom fastigheterna svarar
respektive fastighetségare.

Administrativa bestammel ser
Genomfdrandetiden for detaljplanen slutar 5 &r efter att planen vunnit laga kraft.

MILJOK ONSEK VENSER
Stadsmiljo

Trafikytor omvandlas till bebyggelsekvarter och park. Norra Bantorget, som nu &r
Gppet mot bangérden, blir ett dutet parkrum. Den nya bebyggelsen innehéller ett hotell



med aktiviteter av olika dag som ger ett rikare staddliv. Den tillfdliga och skrépiga
milj6 som kantar bangérden ersitts med ordnad stadsbebyggelse.

Miljd av teknisk natur

Miljokonsekvensheskrivning utférd av Sweco VBB Viak (nr 1150441-000) visar att
narheten till bangdrdsomradet stéller speciella krav pa nya byggnaders utformning ur
risksynpunkt. Uppférande av byggnader pa det korta avstand, som planen féreskriver
mellan byggnader och kontaktledningar, forutsitter dispens fran Elsikerhetsverket.
Atgérder behdver vidtagas for reduktion av bangérdens magnetfalt. Omfattande
spontarbeten & nddvandiga for att inte sinka grundvattennivan i omrédet. Planomradet
innehdller fororenad mark som maste saneras. Riktvarden for buller och vibrationer
kan klaras och gransvérden for kvavedioxid underskridas. Planforslaget innehdller
bestammelser om skydd mot buller och om &tgarder for att minska effekternai den nya
bebyggelsen av olyckor p& bangdrden. En av LFV utford berdkning av spridning av
partiklar, PM10, (Rapport SFV 2004:11) visar att den foreslagna bebyggelsen inte
leder till konflikt med géllande miljokvalitetsnormer.

Ovrigt
Frégor om energi, VA mm behandlasi genomforandebeskrivningen

Ilustrationer

Fasad mot Norra Bantorget



fasad mot bangdrden

Fasad mot torg



Vy frén Norrafrén f.d. Norra Latins skolgard
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Detaljplan for

Hotell vid Norra Bantorget
i stadsdelen Norrmalm

i Stockholm

Dp 2005-03643-54

ALLMANT
Detaljplan uppréttas for uppforande av ett hotell vid Norra Bantorget. For utforligare
information om planforslaget hénvisastill planbeskrivningen.

Planhandlingarna utgdrs av karta med bestémmelser, planbeskrivning med
miljokonsekvensbeskrivning samt denna genomfrandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvar sfordelning
Stadsbyggnadskontoret svarar for uppréttandet av detaljplanen. Byggherren svarar for
uppférande av hotellet.

Agoforhallanden
Jernhusen Stationer AB &ger marken inom bangardsomrédet (Norrmalm 5:3) Ovrig
mark &r i kommunal dgo. Banverket & &gare till jarnvagsanl aggningen pa bangarden.

Tidplan

Tréffande av erforderliga markavtal mars— april 2005
Godkannande i SBN mars 2005
Antagande i KF april - maj 2005
Laga kraft maj- juni 2005

Byggstart for markarbeten beréknas ske snarast efter att detaljplanen antagits.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid & fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.



Avtal

Avtal ska traffas med Oyer Invest AS om tomtrétsupplételse for hotell. Med
Jernhusen Stationer AB ska avtalas om markreglering, evakuering, rivning mm. Avtal
ska ocksa traffas om deltagande i gemensamhetsanlaggningar och servitut med
ovanndmnda bolag och med Jernhusen Fastighets AB, som &ger Expeditionshuset
(Norrmalm 5:4). Avtal ska tréffas mellan exploatdrerna och banverket respektive A
banan betraffande byggande inom eller i anslutning till banomrédet. Sistnamnda avtal
avses behandla undvikande av stérningar for jarnvagstrafiken och bestridande av
kostnader for arbeten inom bangarden som & féranledda av exploateringen. Banverket
innehar servitutsrétt for befintlig jarnvagsanlidggning inom fastigheter som &gs av
Jernhusen Stationer AB och allaintréng i denna maste reglerasi avtal. Aven intréng i
A-Banans nyttjanderstt maste reglerasi avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomfdérande av planen medfor béde kostnader och intakter for staden.

Avsikten &r att mark for hotellet ska upplétas med tomtratt. Staden far kostnader for
byggande av gata och park och fér ledningsomléggningar. Kostnader torde uppkomma
for sanering av marken. Staden har kostnader for evakuering och rivning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Ny fastighetsplan behtver inte uppréttas under forutséttning att berérda parter tréffar
de avtal som &r nédvéandiga for detaljplanens genomfdrande (se ovan under avtal).

Fastighetshildning

En ny fastighet kommer att bildas for hotellet. Eventuellt kommer en sérskild fastighet
att bildas for det underjordiska garaget. Fordag till fastighetsindelning har utarbetats
enligt nedanstéende illustrationer.

Gemensamhetsanléggningar, servitut mm

Rétten att nyttja u -omréden for allmanna ledningar kan sikras med servitut eller
ledningsrétt. Gemensamhetsanldggningar for entréplats och tillfart samt eventuellt
parkeringsgarage kommer att bildas for de nya fastigheterna i omrédet (se &ven Dp
1999-08281-54). Ytterligare servitut eller gemensamhetsanléggningar kan komma att
erfordras i samband med bildandet av fler fastigheter enligt ovan. Overenskommelse
avses tréffas mellan bertrda parter om servitut, ledningsrétt och deltagande i
gemensamhetsanldggningar.



TEKNISKA FRAGOR

Dispens for byggande nara bangér dens kontaktledningar
Det korta avstdndet mellan byggnader och kontaktledningar erfordrar dispens frén
Elsdkerhetsverket

Evakuering
Hyresgaster i den f.d. bussterminalen har evakuerats. Kontrakt for markupplatelser &r
uppsagda och nyttjanderéttshavarna & evakuerade.

Ekologiskt byggande
Stadens program for ekologiskt byggande ska anvandasi tillampliga delar.

Energi
Fastigheterna avses andutas till ndten for el, gas, fjarrkyla, fjarrvérme, mm. .

Vatten och avlopp
Fastigheterna kommer att andlutastill det kommunala va-nétet.

FASTIGHETSBILDNING - ILLUSTRATIONER

Fastighetsgrans
Fastighetsgrans

(3D-fastighet/3D-utrymme)
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Detaljplan for

omréade vid Norra Bantor get
i stadsdelen Norrmam

i Stockholm

Dp 1999-08281-54A

Innehall

1. Sammanfaitning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets

stéllningstagande

2. Bakgrund till planarbetet

3. Hur samrédet bedrivits

4. Inkomna synpunkter
4.1 Lansstyrelsen
4.2 Lantméterimyndigheten
4.3 Hyresgastforeningen
4.4 Sakégare och boende
4.5 Remissinstanser
4.6 Origa

1. Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stéllningstagande

Flertalet remissinstanser var positiva till planfordaget under forutséttning att problem
orsckade av miljégorningar och risker fran bangdrden kan bemastras och att
jarnvagstrafiken, som & av riksintresse, inte hotas. De flesta av de i samrédet
framforda onskemdlen om fordndringar av och tillagg till planen har kunnat
tillgodoses. Synpunkter som inte géler planens utformning eller genomfdrande har
vidarebefordrastill dem som har ansvar for respektive frégor.

Foljande synpunkter har inte tillgodosetts.

Bebyggel sens innehall

Gatu- och fastighetskontoret har ansett att l&get i fonden pa Norra Bantorget bor
utnyttjas for hotell medan de flesta som berért frégan i samraden har forordat bostéader.
Stadsbyggnadskontoret delar gatu- och fastighetskontorets positiva instéllining till



hotell, eftersom ett sdant vitaliserar omradet inte bara med hotellgaster utan dven med
konferenser och restauranger med mera, som hor till hotellet. Projektet innehdler i
Ovrigt en brablandning av bostéder, kontor och lokaler.

Omr&dets disposition

Adolf Fredriks Lokala Hyresgastforening foredog att Torsgatan skulle férléggas
narmast jarnvagsomradet och den del av gatan som ligger intill befintliga kvarter
skulle anvandas som lokalgata. Harigenom avsags att en storre del av bebyggelsen
skulle kunna anvandas fér bostader. Foreningen féreslog aven att kontorsytan borde
minskastill formén for flera bostader.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att en sddan disposition skulle endast ge mer
gatumark, mindre byggbar yta och férre bostéder én vad som féreslagits i planen.
Forslagna kontor ligger i 1agen som pa grund av risker och stérningar fran jarnvéagen
inte kan anvandas for bostdder och behdvs som skyddande skdrm mellan jarnvég och
bostader.

Bebyggel sens h¢jd
Lansstyrelsen anforde att bebyggelsen borde utformas frén en helhetssyn pé béde
stadssiluetten och torget och argumenterade mot hdghusi detta lage.

Skandia fastighet m.fl. hade invandningar mot hojden pa den foresdagna
bebyggelsens framfor kvarteret Klockan och ansdg att den borde ha samma héjd som
angransande befintlig bebyggel se.

Stadsbyggnadskontoret vill betréffande bebyggelsehtjden anféra att byggnaderna
vid Norra Bantorget med négra undantag har en héjd pé gatufasaderna av omkring 20
meter. Undantagen utgérs av Folkets hus, kontordoyggnaden i kv. L&rjungen samt
tornaccenter pa 1800-talsbebyggelsen. Byggnaderna langs Torsgatan och Ostra
Jarnvagsgatan fér en taklisthdjd som & anpassad till innerstadens forhéllande mellan
hushtjd och gatubredd. En framtida dverdackning av bangarden kommer att ligga ca 7
meter Gver denna och bebyggelsen mot bangérden fé&r en taklisthéjd som ligger ca 21
meter Over denna nivd Fasaden mot Norra Bantorget kan enligt
stadsbyggnadskontorets mening tilldtas vara hogre dels pa grund av att det stora
stadsrummet tal en hogre byggnad.

F.d. bussterminalen
Stadsmuseet ansag att den funktionalistiska vanthallen maste bevaras pa befint-lig
plats och forses med skyddsbestdmmelser. Planen borde omarbetas s att detta blir
mdjligt. Aven Lansstyrelsen ansdg att byggnaden har stort kulturhistoriskt vérde och
foreslog att det skulle undersdkas om byggnaden kan ligga kvar pa sin ursprungliga
plats. En flyttning skulle innebéra att det kulturhistoriska vérdet minskar. Det borde
&ven utredas hur en flyttning av terminalen till den intilliggande parken skulle paverka
dennaoch det i parken bel&gna Brantingmonumentet.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att fordaget inte g&r att forena med att
terminalbyggnaden bevaras pa sin plats utan att en stor del av bostaderna férsvinner



och anser att byggnadens autenticitet som bussterminal for 1ange sedan gétt forlorad
och att foredagen ny bebyggelse har storre vikt @n bevarande av terminalen.
Stadsbyggnadsnamnden har anfért att den f.d. busstationen ska sparas och beredas
plats for publik verksamhet ndgonstans pa Norra Bantorget. Planen ger mgjlighet till
detta i ett |4ge dar byggnaden enligt stadsbyggnadskontorets asikt ligger brai parken
och inte & stérande for Brantingmonumentet.

Bensinstationen

AB Svenska Shell, huvudman for bensinstationen 6nskade att planen skulle omarbetas
S att stationen kan vara kvar. Milj6- och halsoskyddsnamnden och dess férvaltning
begarde att det skulle utredas hur drivmedelsforsorjningen i innerstaden paverkas av
en nedl&ggning av stationen.

Stadsbyggnadskontoret anser att bensinstationen ska upphora till forman for ny
bebyggelse. | ett gemensamt tjansteutldtande, daterat 2003-05-23, konstaterade gatu-
och fastighetskontoret och brandférsvaret att bensinstationen vid Norra Bantorget hor
till en av de fem dationerna i innerstaden som inte har tillfredsstélande
transportvéagar. Brandforsvarets sténdpunkt & att transporter av farligt gods, som
bensin till bensinstationer, inte ska forekomma inom det inre trafik-omradet. Kontoren
anser att avvecklingen i forsta hand bor ske utifran bedom-ningen av transportvégarna
fran de rekommenderade lederna fram till stationen och att de stationer som har fatt
bedémningen € acceptabla transportvégar skall avvecklas i forsta hand. Pa sikt anser
kontoren att merparten av statio-nerna i innerstaden bor férsvinna. For att tillgodose
brénsebehovet med biogas fér miljobilar bor minst en av stationerna som blir kvar i
innerstaden tillhanda-hélla biogas. Shell- stationen vid Norra Bantorget &r uppsagd och
ersdttnings-station for biogas i innerstaden utreds for nérvarande. En studie som gjorts
visar att bade yrkes- och privatbilister ror sig dver ett s3 stort omrade att man inte &
beroende av bensinstationer i innerstaden..

Kv. Larjungen
Stadsmuseiférvaltningen ansag att till byggnaden i kv. Larjungen borde begréansas till
utrymmet mot Kammakargatan och Iamna den 6ppna entréplatsen mot Wallingatan
obebyggd. Aven denna byggnad foreslogs fa skyddsbestdmmelser infordai plan.
Stadsbyggnadskontoret delar inte stadsmuseiforvaltningens uppfattning och anser
inte att den 6ppna entréplatsen mot Wallingatan & omistlig. Den & i §éva verket en
for den hér delen av Vasastaden otypisk plats. Byggnaden vander sin framsida mot
Torsgatan och de triangelformade utrymmena mot Dalagatan och Kammakargatan har
mera Karaktéren av gérdsfasader. Stadsbyggnadskontoret stoder siledes forslaget att
dessatrianglar bebyggs s att byggnaden dven har fér fasader i gatuliv.

Bebyggel se p& bangérdsomr adet

Skonhetsrédet var negativt till bebyggelse 1angs Ostra Jarnviagsgatan som kommer att
skymma utsikten mot det arkitektoniskt vérdefulla Lundbergska huset i kvarteret
Klockan.



Stadsbyggnadskontoret vill anféra att bangdrdsomrédet &r ett utvecklingsomrade i
stadens Gversiktsplan. N&r bangérdsplanering och konjunktur tilldter kommer
bangarden att déckas Gver och bebyggas och Norrmalms stadsfront flyttas frén Ostra
Jarnvégsgatan och Torsgatan till Klara Sj6. Stadsbyggnadskontoret anser att ett steg
mot Gverdackning kan tas redan nu med den bebyggelse som foresagits i hornet Ostra
Jarnvagsgatan- Kungsgatan.

Banverket har varnat om flexibilitet i framtida omdispositioner av bangérden men
kan acceptera den foreslagna bebyggelsen vid Kungsgatan som endast berér omréde
med plattformsspér. Bebyggelse 1angs Ostra Jarnvagsgatan kan accepteras om den inte
gor intréng pa stickspdr innebarande att sidant méste tas bort. Den foreslagna
bebyggelsen langs Ostra jarnvagsgatan kan genomféras med bibehéllande av det har
aktuella sticksparet. Sparet kan behtva kortas av under byggtiden, vilket, enligt
uppgift frén projektets byggherre NCC, accepteras av banverket.

Genomforandetiden

Genomforandetiden & satt till fem & efter att planen vunnit laga kraft. Planen géller
aven darefter men om kommunen énskar géra en ny plan inom omradet kan det goras
utan att ansprék kan stdllas pa ekonomisk ersdttning for minskad byggrétt.
Kondtituerande av byggrétter inom omrédet har skett pd kommunens initiativ.
Stadsbyggnadskontoret anser att kommunen bor ha rédighet att i framtiden justera mél
for planer som inte kommit till utférande inom omradet efter 5 ar.

2. Bakgrund till planarbetet

Gatu- och fastighetsnamnden bestallde & 1999 en planutredning for ett omréde vid
Norra Bantorget och gjorde prelimindra markanvisningar till Skanska och Familje-
bostader. Samréd dgde rum kring ett programford ag innehdllande kontor, bostader och
hotell i tre nya kvarter langs Centralbangérden. Stadsbyggnadsnamnden godkande i
april 1999 att programférslaget i huvudsak lades till grund for detaljplan men anforde
at bostdder var viktigare @n hotell. Efter utveckling av forprojekt for kvarterens
bebyggande forel&g forslag till detaljplan i december 2001 med alternativ anvandning
av ett av kvarteren, med hotell eller bostader. Fastighetshbolaget Svérdfisken, agare till
fastigheten Lé&rjungen 1, har begért éndring av detajplanen fér att kunna goéra
tillbyggnader pa sin fastighet. Dettatogs med i planférsiaget.

3. Hur samréadet bedrivits

Programsamréd

Fordlag till program, i form av startpromemoria, sindes ut pa samréd. Via annonser i
dagspressen kallades till samrédsmoéte vilket hélls den 27 mars & 2000. Samrédet
pagick till slutet av maj samma ar. Ett 15-tal skrivelser kom in. Flertalet var positiva
till forslaget under forutséttning att problem, som var orsakade av miljéstérningar och
risker fran bangdrden, kunde beméstras. Negativa roster kom fran Skonhetsradet for att
byggande av de tva sddra kvarteren skulle komma att skarma av bebyggelsen i kv.



Klockan och sténga det visuellt dppna sambandet mellan gronska pa Norra Bantorget
och p& Kungsholmen. Bland de berérda grannarna kom endast Skandia, &gare till
Klockan 1, vid Kungsgatan, med invandningar. Shell som sdljer fordonsbrénge i
omradet ansdg att forslaget skulle revideras sa att verksamheten kunde ligga kvar.
Gatu- och fastighetskontoret forordade att kvarteret mitt for Norra Bantorget skulle
inrymmaett hotell.

Programmet i sammanfattning

| programmet foreslogs att omradet ska disponeras med kvarter av innerstadsmodell
med sluten kvartersbebyggelse med 21 meter hdga gatufasader och med lokaler i
bottenvaningen. Framfor Expeditionshuset ska anordnas ett tradplanterat torg. Garage
ska ordnas under kvarteren. Kvarteren ska ha kontor mot jarnvéagen av sékerhetsskd
och bostdder mot Torsgatan och mot det nya torget framfér Expeditionshuset. Det
sdra kvarterets fond mot Norra Bantorget ska inrymma ett hotell eller bostéder. Om
det blir hotell, kan det prévas att detta blir ndgra vaningar hogre an Gvrig ny
bebyggelse. En del av bangérdsomrédet vid Ostra Jarnvagsgatan kan anvandas for
kontor med bottenvaningen fér service och kallarvéningar med garage. For att fa en
skala och variations-rikedom som i de intilliggande dldre Vasastadskvarteren ska
kvarteren delas upp pa olika arkitekter. Trapphusenhet féreslds som indel ningsgrund.
Bygg-nader mot bangarden ska utformas med hansyn till att denna kan komma att
dickas over. Fasaderna mot jarnvagen ska utformas si att risker av farliga
godstransporter och andra miljéproblem frén bangérden beméastras. Norra Bantorget
ska utvecklas som park genom att parkerings- och trafikytor tas bort och planteras.
Den f.d. busstationen kan flyttas till parken och anvandas for café- och
restaurangverksamhet eller flyttastill helt annan plats.

Stadsbyggnadsndmndens godk&nnande av programmet

Sadsbyggnadsnamnden godkande i april 2001 i huvudsak programet och stéllde sig
positiv till en fornyelse av Norra Bantorget. ” Omrédet har ett strategiskt och attraktivt
l&ge i staden med oerhdrd utvecklingspotential. Det finns stora méjligheter att med ny
bebyggelse skapa en mer levande stadsmiljé med fler boende, arbetande och Okat
serviceutbud”. Namnden ansdg att kontorets forslag till program kunde ligga till
grund fér den fortsatta planeringen, men att forslaget maste bearbetas. "Det &
givetvis bra att fatill stnd ett hotell i omradet, men inriktningen maste ocksa vara att
Oka antalet bostader i det fortsatta planarbetet.” Namnden anség att det borde provas
om byggnaden mot Norra Bantorget kan vara nagra vaningar hogre an 6vrig ny
bebyggel se.

Plansamrad

Forlag till detaljplan uppréttades och sandes ut for samréd. Planfordaget hade tva
alternativ for innehdllet i det kvarter som har fasad mot Norra Bantorget — kontor och
bostéder eller kontor, bostéder och hotell. Via dagspressen kallades till samrédsmoate,



som &gde rum den 24 januari 2002, arrangerat tillssmmans med Norrmalms
stadsdel snamnd. Samradet pagick till slutet av februari 2002.

Markanvisningar och markafférer

Gatu- och fastighetskontoret hade under 2002 6verlaggningar med olika féretag om
markupplételser, bland andra med Hojer Invest AS betraffande hotellet, for vilket
Wingardh arkitekter utarbetat ett forslag. Detta avvek pa flera punkter radikalt fran
programmet for planlaggning och fran det remissbehandlade detaljplanefordaget. Den
presenterade byggnaden hade en utformning utan skyddande kontorsbyggnad mot
bangérden och hade slledes hotellrum och korridorer mot denna, vilket maste
analyseras ur risksynpunkt. En riskanalys utférdes och de &gérder som foresogs i
denna vann gillande hos Lansstyrelsens planenhet och Miljoforvaltningen. Kommunal
riskhantering var daremot skeptisk till de foreslagna tgarderna.

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde i december 2002 markanvisning till
Skanska for bostdder och kontor i den norra kvartersdelen, till Familjebostader for
bostader och for Oyer Invest AS for hotell och kontor i den mellersta delen. Namnden
anforde att i marken i forsta hand skulle upplétas med tomtrétt och inte siljas.
Namnden férordade att den gamla busstationen skulle rivas och uppdrog &t sitt kontor
att anstka om rivningslov.

Den foresagna byggrétten for kontor inom bangardsomrédet har av Jernhusen
Overlétitstill NCC.

En detaljplan 6ver omradet, med undantag av den del som planeras for bostader och
hotell, var utstélld fér formell granskning under tiden 9 februari - 7 mars 2004.
Synpunkter inkomna i samband med denna utstélining har inarbetats i foreliggande
redogorelse. Pa grund av férandringar foranledda av nya gatuhdjder och 6nskan om att
kunna gora s. k. 3D-fastigheter har planen reviderats och maste stéllas ut pa nytt.

4. Inkomna synpunkter i sammandrag

4.1 L &nsstyrelsen anforde att det & av stort vérde for stadsbilden om gaturummet kan
slutas mot bangérden, under forutsittning att det gér att [6sa miljé- och riskproblemen.
Bebyggelsen borde utformas frén en helhetssyn pa sdvé stadssilhuetten som torget.
Argument anfdrdes mot ett hdghus i detta 1&ge, vilket saknar motiv och stdd i Stadens
byggnadsordning och skulle minska torgets miljévarden genom avskuggningseffekten.
Arkitektonisk artikulation i fasaderna vore vardefullt, pa ett sitt som samspelar med
ovriga byggnader, framst LO-borgen.

Betraffande risker ansdg lansstyrelsens planenhet att plankartan skulle forses med
bestammelser for riskreducerande &tgarder. Foljande foreslogs: luftintag, entréer samt
utrymningsvégar bor inte placeras p& sida som vetter mot jarn-vagen och
nodavstangning bor vara mojlig. Speciella restriktioner gdler foér fasad och fonster
mot jarnvagen med avseende pa risk for ursparning, brand och uppkomst av tryck.
Planbeskrivningen borde, i avsnittet om miljokon-sekvenser, &ven belysa



riskanalysens koppling till den [ detaljplanen framtagna
miljokonsekvensbeskrivningen.

Expeditionshuset, som & byggnadsminne och som tidigare dominerat stadshilden
vid jarnvagen, kommer att framstd som mycket mindre i relation till foresagen
bebyggelse, men kommer att behdlla det viktiga sambandet till jarnvagen. Den 6ppna
ytan framfér byggnaden & ocksd av positiv betydelse. Panncentralen har ett visst
kulturhistoriskt vérde, kommer enligt fordaget att rivas vilket ur kulturmiljésynpunkt
kan accepteras. Den fore detta busstationen har trots vissa ombyggnader stort
kulturhistoriskt varde. Lansstyrelsen foredar att det undersbks om den kan ligga kvar
pa sin ursprungliga plats. En flyttning, som foredagitsi planen, skulle innebéra att det
kulturhistoriska vardet minskar. Att parken vid Norra Bantorget uttkas genom att
asfalterade trafikytor om-vandlas beddms positivt. En utredning efterlystes om hur en
flyttning av den f.d. bussterminalbyggnaden till parken sulle paverka denna, som
innehdller det stora Brantingmonumentet.

Lansstyrelsen anser att avsteg frén géangse riktvarden for vagtrafikbuller i kan
accepteras for de fored agna bostaderna. Storre avsteg bor dock inte kommai fréga én
att inomhusriktvérdena med sténgt fonster (hdgst 45 dB(A) nattetid kl. 22-06) klaras
och att utomhusvérdet 55 dB(A) uppfylls utanfér héften av boningsrummen i varje
[&genhet.

Miljokvalitetsnormer géller for bl. a kvévedioxid och inandningsbara partiklar.
Dessa normer ska iakttas vid planering. Normen for kvavedioxid overskrids pa
Klarastrandsleden och en bra bit Gver spdromrédet. Detta bor beaktas vid placering av
friskluftsintag i den nya bebyggel sen.

Ett antal parkeringsplatser tillkommer. | det forsatta planarbetet bor redovisas
huruvida miljokvalitetsnormerna pa grund av dessa 6verskrids lokalt eller pa annan
platsi regionen.

Enligt planhandlingarna kan magnetfaten fran jarmvéagen nedbringas till 0.5
mikrotesla. Det vore vardefullt om det av handlingarna framgér var denne reduktion
avses ske.

Lansstyrelsen framhdll att byggande av parkeringsgarage under mark kan medféra
att tillstand ska sokas for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.

| samband med utstéllningen gav Lansstyrelsen stod & skrivelse fran Banverket om
nodvandigheten av avtal om finansiering och genomfdrande av skydds- och
forsvarsitgarder som berdr sparomradet si att exploateringen blir forenlig med
riksintresse jarnvag. Likasa forutsatte |ansstyrelsen att erforderliga dispenser inhdmtas
frén Elsikerhetsverket for att bygga nédra jarnvagsomrédets hogspanningsledning.
L ansstyrelsen begéarde att det klarlaggs vem som ska ansvara for och bekosta étgarder
pd bangdrden for att nedbringa den elektromagnetiska strélningen i den nya
bebyggelsen. Detaljpl anen forutsattes bli utformad sa att en arbetstunnel for Citybanan
kan byggas. Planhandlingarna borde komplet-teras med en utredning om hur
planfordagets genomférande péverkar  partikel-haten PM10 och om
miljokvalitetsnormen klaras hérvidlag. Om inte dessa kompletteringar skulle komma



till stdnd skulle lansstyrelsen komma att prova detajplanen efter kommunens
antagande.

4.2 Lantmaterimyndigheten onskade tillagg i genomfdrandebeskrivningen. Under
rubriken avtal ska std att avtal ocksid ska tréffas om deltagande i gemensam-
hetsanldggning och uppldtelse av servitut samt ledningsrétt. | avsnittet gemen
samhetsanlaggningar och servitut bor dven t-omréden raknas upp. Myndigheten
framforde att fordag bor goras till fastighetsindelning och precisering av nédvéandiga
gemensamhetsanldggningar och servitut innan detaljplanen stélls ut. Avsnittet om
fastighetsréttsliga fragor i genomforandebeskrivningen bor omarbetas darvidlag.

4.3 Hyresgastfor eningens Norrmalmsavdelning forordade att hotellet skulle utga ur
planforslaget till forman for bostader.

4.4 Sakégar e och boende

Jernhusen foreslog att planens utformning skulle dndras for byggnaden Iangs Ostra
Jarnvégsgatan sa att en flexiblare indelning av kontorslokaerna blir majlig genom att
en dlits mellan huskroppar ersétts med en rétt att binda samman dessa med glasade
bryggor och spanger. Jarnhusen 6nskade aven att planens genomfdrandetid dkas till 10
& p&grund av att planens genomforande forutsitter en komplicerad procedur.

Banverket framforde att framtida omdispositioner av bangarden gor det nodvandigt
att varna om flexibilitet. Planforslaget innehdler byggnader pa och éver bangérden
dels i form av en Gverdackning langs Kungsbron dels pa befintligt stickspar utmed
Ostra Jarnviagsgatan. Byggnaden langs Kungsbron kan accepteras eftersom den beror
ett omréde med bara plattformsspér, den sa kallade Norra Sacken, och skulle kunna
komma resendrer tillgodo. Byggnader som gor intrang pa sticksparen sa att dessa
maste tas bort kan diremot inte accepteras. Banverkets policy for buller och
vibrationer méste beaktas i planomrédet. Exploatdren maste bekosta &tgérder som
krévs for att klara gallande riktvérden. Planens genomférande méste planeras i samréd
med verket Avtal maste tréffas med exploatérerna inom planomradet, i synnerhet
betréffande byggande inom bangérden. Storningar av tagtrafiken méste minimeras och
det maste finnas handlingsfrihet for framtida forandringar av spar och uppgangar.

A-Banan Projekt AB efterlyste avtal med exploatdren for att minimera stérningar av
Arlandatrafiken.

AB Svenska Shell konstaterade att forslagets genomfoérande forutsétter att bolagets
verksamhet i omrédet upphor. Bolaget har en servicestation med en sarskild del for
biogas, den senare etablerad i samarbete med Stadens MFO och &r den endaii sitt slag i
innerstaden. Om stationer i innerstaden forsvinner tvingas bilister kéra lénga stréckor
till ytteromradena vilket & nackdel for bade milj6 och trafik. | forsta hand vill Shell



vara kvar pa platsen i andra hand kan ett erséttningsiage diskuteras, med tillhrande
ansprak pé& ekonomisk ersittning frén Staden.

Skandia Fastighet AB, tidigare agare till Klockan 1 och Newsec Férvaltnings AB,
representant for tomtréttshavaren till Klockan 10, ansdg att den foreslagna
bebyggelsen med 7-9 véningar & for hig. Det foresl agna taklandskapet vaxer upp dver
den i bebyggelsen kring Norra Bantorget etablerade taklisthéjden och blir
arkitektoniskt frammande. Den foreslagna bebyggelsen & 24 véningar ovan takfot
vilket i detta exponerade l&ge upplevs som obalanserat i jamforel se med néraliggande
sekel skiftshebyggel se. Parkeringsproblematiken méste &gnas stor uppmarksamhet. Ett
hotell borde ligga langs Ostra Jarnvagsgatan eftersom |aget vid Norra Bantorget anses
lampligare for bostader. De olika sakerhetsmassiga svarigheterna, inkluderande den
elektromagnetiska strélningen frdn bangdrden, f& inte undervérderas. Aven
Diligentia, nuvarande &gare till Klockan 1, ansdg att byggnaden pa bangérden blir for
hdg viket & till nackdel for utsikt och ljus for hyresgaster i Klockan 1, medférande
minskad hyresbetal ningsvilja och minskat fastighetsvrde. Som kompensation for
forsamringen foreslog Diligentia att byggrétten utokas inom fastigheten Klockan 1,
vilket skulle mgjliggéra omflyttning av bostadshyresgaster.

NewSec, foretrddare for Landsorganisationen i Sverige och HB Klockan, vilka har
fastigheter som grasar till planomradet, ansdg att Norra Bantorgets park skulle
sammanfogas med den fore detta skolgérden genom att Vasagatan erséitts med en
parkvag och att staketet mot skolgarden tas bort.

Hufvudstaden, genom bolag &gare till Cityterminalen, ansdg att planforslagets
bebyggelse mot Kungsbron kénns aningen hog. Taket borde brytas ned dver dversta
vaningen med | &gre taklutning for att visuellt minska byggnadernas hgjd.

Handelsbanken Liv, &gare till byggnaden i kvarteret L&karen, redovisade en positiv
installning till bebyggelse enligt forslaget men ansag att den byggnad, som ligger norr
om Kammakargatans forléngning, har fér hog taklisthdjd. Nackdelen av denna higa
byggnad skulle kunna kompenseras med 6kad byggrétt inom kv. Lakaren.

P.S, boende i Klockan 1, forordade alternativet med bostader i stéllet fér hotell och
efterlyste en forandring av forsaget till forman for fler bostader framfor alt i delen
mot Ostra Jarnvagsgatan och Kungsgatan. Planen borde omfatta exploatering éver en
stérre del av bangérden. Nya byggnader i omrédet borde inte vara hogre &n
kringliggande bebyggelse for att inte kvéva grannkvarteren och skapa mérka gaturum
och for att passa battre in i stadsmiljon. Ny bebyggelse kommer att innebara hardare
trafikbelastning av berdrda gator och planbeskrivningen borde kompletteras med en
utredning av trafiken. Garage i den nya bebyggelsen borde dimensioneras for att klara
den nya bebyggel sens behov men &ven for att den efterfrégan som redan finns i dag.



Samtliga fastigheter 1angs Torsgatan, Ostra Jarnvagsgatan och Kungsgatan borde ha
butiker i bottenvaningen for att skapa en levande stadsmiljo

4.5 Remissinstanser

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde i huvudsak sin férvaltnings forslag till beslut
och anférde dérutdver att "den drivmedelsstation som ligger vid Norra Bantorget har
forutom bensin ocksd alternativa drivmedel, vilka beh6vs i en miljovanlig innerstad.
Det ar darfor mycket angelaget att en ersattningsplats hittas i innerstaden som
uppfyller de nya kraven pa bensinstationers placering. Kontorets férlag om att stalla
bussarna i en lang rad p& Torsgatan har en rad brister. Kontoret far darfor i uppdrag
att se pad mojligheterna att utvidga det planerade garaget for att &dven inrymma
turistbussarna. Om mojligt ska den gamla busstationens byggnad flyttas till annan
plats.” | ett &ende om markanvisning, behandlat i december 2002, besl 6t ndmnden att
turistbussar inte skulle inrymmas i till exploateringen hérande parkeringsgarage och
forordade att den gamla busstationen rivs. Gatu- och fastighetskontoret hade
foredagit att namnden skulle uppdra 8t kontoret att ansdka om rivningslov for den fore
detta busstationen samt att i Ovrigt vidta erforderliga &tgérder for detaljplanens
genomférande. Kontoret férordade planaternativet med hotell och tillstyrkte
planforslaget med undantag for foreslagen byggrétt i parken p& Norra Bantorget
avsedd for dterskapande av den f.d. bussterminalsbyggnaden. Kontoret foresiog att
byggnaden rivs. Torsgatan foreslogs bli 24 meter i stéllet for som i planférslaget 22
meter. Den storre bredden motiveras av stadsbilds- och trafiksynpunkter men & andra
sidan & den tilltankta bebyggelsen hért trangd mellan Torsgatan och jarnvagen.
Frégan om gatans bredd och utrymme f6r bebyggel se féresiogs bli foremal for studium
i det fortsatta planarbetet. Bussuppstalining foreslds ske pa Torsgatan, norr om
Barnhusbron. De bilparkeringsplatser som dar behover tas i ansprék kan kompenseras
med parkering i garage under den nya fdreslagna bebyggelsen. Planfordaget
forutsitter att bensinstationen upphor pa grund av att det krévs stort avstand till nya
bostader

Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrkte forslaget till detajplan under
forutsdttning att det kompletteras med en utredning som visar hur drivmedels-
forsorjningen i innerstaden paverkas av programmet, att miljokonsekvens-
beskrivningen redovisar hur miljomal avseende magnetfatspaverkan kan uppfyllas
samt att bullernivéerna vid gérdsfasaderna redovisas. Milj6forvaltningen ansg att en
ny plan for omrddet inte borde tillstyrkas forran hur det utretts hur
drivmedelsforsorjningen i innerstaden paverkas av avvecklingen av bensinstationen
vid Norra Bantorget. Forvaltningen fann att miljokonsekvensbeskrivningen inte
sikerstéller att Stadens miljomal uppfylls. Betraffande buller efterlystes redovisning
av ekvivalenta ljudnivéer vid byggnadernas fasader och forutsattes att ljudnivan fran
trafikbuller och installationer vid bostadernas gérdsfasader kommer att ligga véasentligt
l&gre 8n 55 dBA. Atgérder méste vidtas sa att stadens riktlinjer for vibrationer klaras i



bostaderna. For magnetfaltspdverkan hanvisades till ett miljéprogram (MP 2000)
vilket rekommenderar ett hogsta &rsmedelvarde pa 0.2 mikrotesla. Detta varde inte &
mojligt att nd med rimliga kostnader. Tekniskt och ekonomiskt & majligt att uppna ett
varde av 0.5 mikrotesla, vilket inte medfor patagliga storningar i kontorsmiljo.
Forvaltningen pétalade att avskarmande byggnader inte har betydelse for reduktion av
magnetfat varfor dven bostaderna kommer att f& vérden 6ver 0.2. Likval foresar
forvaltningen att vardet for bostader om 0.5 mikrotesla kan accepteras om atgarder for
att minska magnetféltets vérde till 0.2 vidtas i samband med en framtida fortsatt
overdackning av bangarden.

Stadsmuseinamnden godkénde sin forvaltnings forslag till beslut och anférde.

"Det a mycket positivt att Norra Bantorget blir park och att platsen kan
kompletteras med bostader, kontor och hotell. Onradet har levt i skymundan sedan
buss och sparvagstrafiken norrut ersattes av tunnelbanan. Som en rest fran denna tid
stér Holger Bloms funktionalistiska vanthall som lange fungerade som en métesplats
for vantande forortsresenarer. Byggnaden har till atits forfalla men bevarar anda sina
framsta karaktarsdrag av tidig funkis. Namnden anser att byggnaden &r ett landmérke
som borde lyftas fram. Planen bor darfor ritas om s att detta blir mojligt. At flytta
hallen &r inget alternativ eftersom det skulle berdva huset sSitt  historiska
sammanhang.”

Stadsmuseiférvaltningen foreslog att dess namnd skulle bedluta att godkanna
forvaltningens utldtande med forslag om att i huvudsak tillstyrka planforsaget,
avstyrkarivning eler flyttning av den funktionalistiska vanthallen, avstyrka foreslagen
tillbyggnad av kv. Lé&ljungen samt att begéra att skyddsbestdmmelser foér
kulturhistoriskt ~ vérdefulla  byggnader  infors.  Sammanfattningsvis  anség
stadsmuseiférvaltningen att ny bebyggelse vid Norra Bantorget kan accepteras.
Rivning av panncentralen kan &venledes accepteras. Den funktionalistiska vanthallen
maste bevaras pd ursprunglig plats och forses med skyddsbestammelser. For kv.
Léarljungen bor begrénsas till utrymmet mot Kammakargatan och den Oppna
entréplatsen mot Dalagatan |amnas obebyggd. Aven denna byggnad féreslogs fa
skyddsbestammelser inforda i plan. Detaljplaneforslaget borde omarbetas pé dessa
punkter.

Norrmalms stadsdelsnamnd beslutade att stadsdelsforvaltningens utlétande skulle
med foljande tilldgg dverldmnas som remissvar.” Sélva Norra Bantorget bor ses dver
i detta sammanhang och omdanas pa ett lampligt sitt. | vardagslag anvands platsen i
stort sett bara av hundégare och missbrukare.”

Norrmalms stadsdelsforvaltning stallde sig i stort positiv till innehdlet i planen
for att dess genomfdrande forhoppningsvis ska gora en trivsammare milj6é av platsen
som nu har problem och uppfattas som en baksida. Bostider maste prioriteras fore
hotell. Parkeringsplatser och kéllsortering ska inrymmas i fastigheterna. Betréffande
specialbostader och service anméalde forvaltningen behovet av tva gruppbostader for



utvecklingsstérda om fem lagenheter vardera. En okad efterfrgan av forskoleplatser
bedomdes kunna klaras inom Sabbatshbergsomradet.

Radet till skydd for Stockholms skénhet konstaterade att det Sldpp i kvarteret i
Kammakargatans forlangning, som foresprakats av rédet i programremissen, finns med
i fordaget. Radet anméde tveksamhet till planandringen for Kv. Lé&rljungen.
Byggnadens i kvarteret stora arkitektoniska kvaliteter och speciella plan skulle
omintetgoras av byggrétt innebéarande att de bada vinklarna byggs igen. Rédet kunde
dock ténka sig en utbyggnad mot Kammakargatan men inte mot Dalagatan, mot vilken
byggnadens fasad utgor en karaktaristisk fond, som bor forbli orord. Andring av
byggnaden i kvarteret L&rjungen borde provas i ett eget plandrende och redovisas
bittre. Rédet fann att dess synpunkter pa kvartersstrukturen, framforda i
programremissen, € beaktats. Radet vidholl att planen borde ha givits en annan
utformning dé storre hdnsyn visats mot Norra Bantorget och den befintliga
bebyggelsen. Rédet ansdg att Holger Bloms bussterminal ska bevaras pa befintlig
plats. En flyttning av byggnaden till parken framstdr som arkitektoniskt och
kulturhistoriskt olamplig. Byggnaden bor stai en trafiktét miljo for att man ska forsta
funktionen. Rédet anser att man betréffande bostéder inte till fullo utnyttjat den
foreslagna bebyggel sens méjligheter. Hotellet borde utga och 1amna plats for bostader.
Likasd borde mojligheten provas att bygga enkelsidiga lagenheter mot gérden i
huskropparna langs spéromradet. Den nya bebyggelsens hojd far inte helt dominera
Over den traditionella jugendbebyggelsen som Kléttrar uppfér berget mot
Tegnérlundens hojdplatd. Rédet var tveksamt till foreslagen bebyggelse langs Ostra
Jarnvéagsgatan, for att sddan skulle skymma det arkitektoniskt vardefulla Lundbergska
huset i kvarteret klockan. Rédet konstaterade att planomrédets utstrackning forandrats
efter programsamrédet och innehaller dven bebyggelse langs Kungsgatan. Rédet var
frégande infor foregripande fragan om Gverdackning av sparomrédet. Denna del av
planférdaget borde utgd och en analys av hela spdromrédet och dess Gverdackning
presenterasi ett separat arende.

Stadsbyggnadsnamndens handikapprad avstyrkte bebyggelse dar man inte kan
komma ner till véardet 0.2 mikrotesa for elektromagnetisk strélning. Trappor mellan
nuvarande gator och en framtida bebyggelse pa dack Gver bangérden méaste ha en
kompletterande forbindelse for rorelsehindrade. Byggnadsentréer ska vara tydligt
markerade for att vara l&tta att hitta for personer med orienteringshandikapp. Glasade
ytor ska vara tydligt markerade i 6gonhgjd. Hotell méste vara tillgangligt for alla.
Planteringar ska bara innehdlla vaxter som inte framkallar allergi. Parken ska ha bra
belysning och vara létt att orienterasigi.

Stockholm Vatten gav information om erforderliga ledningsomréden och hur
bebyggelsen skulle behtva justerasi l4ge. |llustrerad tradrad 1angs Torsgatan méaste ge
vika for ledningssamordning. Lagsta tryck motsvarar nivan +50 meter vilket kan
komma att erfordra intern tryckstegring pa respektive byggherrars bekostnad. Gatans



avvattning ligger kvar med anslutning till kombinerat ledningsnét till Henriksdals
reningsverk. Nya hustak, kvartersytor, torg och parkytor avvattnastill Barnhusviken.

Birka Energi meddelade att en elndtstation vid Torsgatan 7 och ett omfattande
ledningsstrék maste flyttas med anledning av féreslagen bebyggelse. Plats behdvs for
tv& nya elnétstationer. | omrédet finns en gasledning som maste flyttas. U-omréden
begérdes for gasledningar som kommer att ligga p& tomtmark. Information gavs om att
ny bebyggelse kan anslutas till nét for fjarrvarme, kyla och gas.

Kommunal riskhantering tillstyrkte planforslaget under foljande forutsittningar.

? Riskanalysen. Samtliga &tgardsforslag i till &rendet hdrande riskanalys skall
besktas. Atgardsférdag som inbegriper aktiva brandskyddslésningar bér und-
vikas, som t.ex. jalusier for skydd mot varmestralning. Man bor i stélet anvanda
passivaldsningar som till exempel brandklassade icke Gppningsbara fonster.

? Brandsackning. Framkomligheten for brandforsvarets fordon maste beaktas.
Befintlig infart till sparomradet ska behdlas for raddningsinsatser pa
bangardsomrédet eventuel It kompletterad med ytterligare raddningsvagar.

?  Utrymning. Verksamheter med hdg personaltéthet och bostader méste placeras
bort frén sparomrédet. For lagenheter dar fonstrens karmunderstycke eller
balkongrackes Overkant ligger hogre an 11 meter skall &komlighet med
brandférsvarets stegfordon beaktas. Alternativt kan accepteras brandsdkra
trapphus, TR2.

?  Framtida Overdackning av bangdrden En 6verdickning av sparomrédet skulle
kunna paverka riskbilden positivt for hela omrédet om dackskonstruktionen
utformas rétt. Det & viktigt att man redan i den nu foreslagna bebyggelsen tar
hansyn till en forsatt Gverdackning och majliggér synergieffekter avseende
riskbilden.

Storstockholms lokaltrafik, SL, efterlyste en tydligare beskrivning av trafik-
konsekvenserna av fordaget. Torsgatans detaljutformning méste anpassas till
flygbussarnas kérgeometri. SL sig positivt pa forslaget att busstrafiken kan ga direkt
pa Vasagatans forlangning dver Norra Bantorget men ansdg att gatan i denna stracka
annu hellre borde utféras som en ren bussgata. SL pétalade att det & byggherrens
ansvar att se till att &tgarder vidtas mot stérningar som orsakas av tégtrafiken sa att
stadens miljomal for ljud, ljus, vibrationer, el ektromagnetiska storningar

4.6 Ovriga

Hembygdforeningen & Norrmalm motsatte sig rivning eller flyttning av
busstationspaviljongen. Om ny bostadsbebyggelse kommer till sténd efter Klara
Strand kan paviljongen integreras och dess bottenvaning anvandas for lokal butik och
dvervaningen for servering.



Adolf Fredriks Lokala Hyresgastférening ansdg att Torsgatan skulle forldggas
narmast jarnvagsomrédet och den del av Torsgatan, som ligger intill befintliga kvarter,
anvandas som lokalgata. Harigenom skulle en stdrre del av den nya bebyggelsen
kunna anvéndas for bostéder. Torsgatan och Olof Palmes gata skulle fa dubbelriktad
trafik varigenom Barnhusgatan skulle kunna f& endast lokal trafik. Forslagets
kontorsyta borde minskas till forman for bostader. Om detta inte & majligt av
miljoska borde befintliga kontorsbyggnader i nérheten avkontoriseras. Bostader borde
upplétas med hyresrétt, ha rimliga hyror och ha allmannyttigt bostadsféretag som
hyresvard. Rotundan borde ligga kvar pd sin plats och &erfa sin funktion som
bussterminal. Foreningen ansdg att den minskning av antalet parkeringsplatser pa
gatumark, som blir foljden av planférdagets genomférande, inte kan accepteras
eftersom nytillkommande parkering i garage blir dyrare. Uppstéliningsplatserna for
turistbussar vid torget borde finnas kvar liksom bensinstationen.

Dessutom har féljande synpunkter [amnats av enskilda per soner

? Det & vakommet med utveckling av det trdkiga ingenmanslandet langs
jérnvégen.

? Fordaget & bra och v8l genomténkt. De planerade husen passar bra till de &dre
utan att tappa sin moderna pragel. Det & bra med varierande hushéjd och
spannande detaljer pa fasaderna.

? Hotell féredras framfor bostader vid Norra Bantorget

?  Det & braatt den gamlafina busstationen flyttastill parken.

? Det & mycket bra att busstrafiken koncentreras si dt busshallplatserna 14ggs i
andutning till varandra och att de sydgdende bussarna tilldts ga rakt mot
Vasagatan utan att som nu runda torget

? Det & bra med en uppdelning i kvarter sd att det inte bildas en jattemur mot
jérnvégen

?  Losningen med ett torg framfor expeditionsbyggnaden & bra

? Det & positivt att parken vid Norra Bantorget blir storre och mera tydligt
avgransas fran gatorna.

?  Byggnaderna langs Ostra Jarnvagsgatan och jarnvéagen bor inte byggas. Det &r
béttre att invanta nya forutsdttningar som kan bli féljden av den framtida
utvecklingen av tagtrafiken.

?  Ett stimulerande férslag!



?

Forutom skrivelser med ovanstdende synpunkter har inkommit en med kritik av
planforslaget for att det innehaller bebyggelse som kommer att bli en mur mellan
gatan/parken ach det dppna utrymmet Gver jarnvagsomrédet och vastersolen. |
stéllet foreslds en mera upplost bebyggelse med hotell pa en triangelformad
overdackning i hornet mellan Ostra Jarnvagsgatan och Kungsgatan samt
bostadsbebyggelse i form av runda punkthus pa en smal 6verdackning langs
Torsgatan norr om Barnhusbron.
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