Utlatande 2005:144 RIII (Dnr 302-2547/2005)

Overenskommelse med Sollentuna kommun om
markbyte och fastighetsreglering av omride mellan

Kista foretagsomrade och E4 - Kista Science City
Hemstillan fran marknimnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige besluta foljande
1. Overenskommelsen om markbyte med Sollentuna kommun
godkénns, bilaga.
2. Markndmnden far inrymma kostnaden om 45 mnkr for
markforvarvet i 2005 ars investeringsram.
3. Markndmnden bemyndigas att vidta de atgidrder som ar erforderliga
for att overenskommelsen ska kunna fullfoljas.

Foredragande borgarriadet Leif Ronngren anfor foljande.
Bakgrund

Markkontoret 1 Stockholms stad har, i enlighet med Stockholms
kommunfullmiktiges beslut, dels 2001 om Kista Science City samt i
september 2003 om en strukturplan for bebyggelse och gator i Kista, traffat en
villkorad 6verenskommelse med Sollentuna kommun om att forvérva ett
markomrade mellan Kista Foretagsomrade och E4. Omradet ingar som en
viktig del i strukturplanen for Kista Science City och foreslds bebyggas med
kontor och utgéra bullerskédrm mot E4.

Enligt 6verenskommelsen overlater Stockholm tvd mindre markomraden
vid Kronésen och Hansta. Darutdver betalar Stockholm 44 750 000 kronor till
Sollentuna.



Sollentuna ges dven ritt att ansluta Krondsenomradet till Stockholms
gatunit samt att kostnadsfritt nyttja omrade for vag.

Overenskommelsen skall godkinnas av kommunfullmiktige i Stockholm
och Sollentuna senast 30 september 2005.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att rubricerade drende ligger i linje med
tidigare beslut i kommunfullmiktige och att det med sitt strategiska ldge utmed
E4 skapar forutséttningar i den fortsatta utbyggnaden av Kista Science City.
Med anledning av detta tillstyrker stadsledningskontoret markndmndens beslut
att godkénna dverenskommelsen om markbyte med Sollentuna kommun samt
att markndmnden bemyndigas att vidta de atgdrder som ar erforderliga for
overenskommelsens genomforande.

Vidare kan stadsledningskontoret konstatera att dverlatelsen leder till stora
investeringsinsatser fran stadens sida enligt ovanstdende redovisning men att
framtida fOrsdljningsinkomster berdknas bli betydligt hogre. Markndmnden
hemstdller om en utdkad investeringsram med 45 mnkr for ar 2005.
Stadsledningskontoret anser dock att markndmnden bor ges i uppdrag att
inrymma utgiften for markforvarvet inom 2005 ars investeringsram.

Mina synpunkter

Det dr mycket positivt att &nnu en del av utvecklingen i Kista Science City 1
och med detta drende kan forverkligas. Genom beslutet mojliggors bland annat
att kontor kan byggas utmed E4 och diarmed utgdra bullerskdrm in mot hela
omradet. Dessutom skapas forbattrade mojligheter att bygga ut och forbattra
infrastrukturen i Kista Science City.

Det handlar om att fokusera pa att skapa de rdtta och gynnsamma
forutsattningarna for en vetenskapsstad, en attraktiv milj6 att verka och leva i.
For att uppnd detta krdvs satsningar kring kollektivtrafik, védgar och
stadsutveckling. Det &r viktigt att den vidare planeringen av omradet &ven
fortsittningsvis sker gemensamt med alla intressenter, det privata néringslivet
och kranskommunerna i Jarvaregionen.

Den gemensamma visionen r att Kista ska utvecklas till ett Science City,
en levande och viaxande vetenskapsstad med foretag, universitet och hogskolor
pa internationell niva. Det ska finnas ett attraktivt och brett utbud av bostéder,
kultur, service och rekreation som sammantaget stirker stadens kompetens
internationellt och samtidigt skapar forutséttningar for tillvaxt i hela regionen.



Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmdktige besluta foljande
1. Overenskommelsen om markbyte med Sollentuna kommun godkénns,

bilaga.

2. Marknidmnden far inrymma kostnaden om 45 mnkr f6r markforvirvet i
2005 érs investeringsram.

3. Markndmnden bemyndigas att vidta de atgdrder som é&r erforderliga
for att 6verenskommelsen ska kunna fullfoljas.

Stockholm den 7 september 2005

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren

Anette Otteborn



ARENDET

Markkontoret i1 Stockholms stad har, i enlighet med Stockholms
kommunfullméktiges beslut 2001 om Kista Science City samt i september
2003 om en strukturplan for bebyggelse och gator i Kista, traffat en villkorad
overenskommelse med Sollentuna kommun om att forvérva ett markomrade
mellan Kista foretagsomrade och E4. Omradet ingar som en viktig del i
strukturplanen for Kista Science City och foreslds bebyggas med kontor och
utgora bullerskdrm mot E4.

Enligt 6verenskommelsen ersitts Sollentuna genom att Stockholm dverlater
tvaA mindre markomraden vid Krondsen och Hansta. Déarutdver betalar
Stockholm 44 750 000 kronor till Sollentuna.

Sollentuna ges dven ritt att ansluta Krondsenomradet till Stockholms
gatundt samt att kostnadsfritt nyttja omrade for vag.

Overenskommelsen skall godkinnas av kommunfullméktige i Stockholm
och Sollentuna senast 30 september 2005.

Marknimnden beslutade den 31 maj 2005 enigt att bifalla och &beropa
kontorets forslag till beslut enligt foljande.

1. Markndmnden godkénner for sin del att den till utlatandet bilagda
overenskommelsen om markbyte tecknas med Sollentuna kommun.

2. Nédmnden  hemstéller att  kommunfullmiktige  godkénner
overenskommelsen och medger en utokad investeringsram med 45
mnkr for markndmnden.

3. Némnden  hemstédller att kommunfullmiktige  bemyndigar
markndmnden, genom markkontoret, att vidta de atgérder som é&r
erforderliga for 6verenskommelsens fullfoljande.

Markkontorets tjansteutlatande, daterat den 2 maj 2005, har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Stockholms kommunfullméktige godkdnde 2001 en framtidsbild for Kista, som skulle
ligga till grund for skapandet av det nya Kista Science City — ett samhélle med boende,
néringsliv och skola i néra samverkan. En malséttning for Kista Science City ar att ge
savdl nya som befintliga foretag i Kista goda forutsittningar for expansion i en
dynamisk stadsmilj6 med levande gatustrdk. En annan &r att stirka integrationen
mellan bostads- och foretagsomradena. Som ett led i arbetet med att forverkliga Kista
Science City godkénde Stockholms kommunfullméktige i september 2003 en



strukturplan for bebyggelse och gator i Kista samt tog inriktningsbeslut om
utbyggnaden av det nya gatunétet.
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Kista Science City - Strukturplan

Detaljplan for de nya gatorna berdknas bli klar under hosten 2005 varefter byggstarten
for gatuprojektet kan paborjas efter arsskiftet 2005/2006. Gatuutbyggnaden, som
kommer att pagd i 4-5 &r, innebdr bl a att Esbogatan i Akalla forbinds med
Torshamnsgatan i Kista via bro dver Turebergsleden och en 300 m lang bergtunnel.
Esbogatans norra vigomrade kommer att gora ett smirre intrdng inom Sollentuna
kommun lidngs bergtunneln.

I norra delen av strukturplanen for Kista Science City ingar ett markomréde utmed
E4 och som foreslas bebyggas med kontor och utgdra bullerskdrm mot E4. Omréadet
ligger 1 Sollentuna kommun och genomkorsas av Svenska Kraftnits tva kraftledningar
pd 220 kV, som for genomférande av strukturplanen maste markforliggas. Under
kraftledningsgatan finns ett omrdde, som anvinds som markparkering och dir
nyttjanderéttsavgiften idag &r ca 380 000 kronor per ar.

Kontoret har under hosten 2004 fort samtal med Sollentuna om att forvirva det
aktuella markomradet och samtidigt reglera tva markfragor i Krondsen och Hansta.

Den forsta markfragan avser den detaljplan for kontorsbebyggelse som Sollentuna
har tagit fram for Krondsen. Detaljplanen fOrutsitter att tillfartsfragan till
Krondsenomrédet, som gransar mot Stockholm, avtalsregleras.

Den andra markfragan ror Sollentuna skytteforening och den skytteverksamhet
som foreningen bedriver pd Jarvafaltets skjutbana vid Bogs gard. Skjutbanan ligger i
huvudsak inom naturreservatet Ostra Jirvafiltet i Sollentuna strax vister om Higgviks
trafikplats. En mindre del av skjutbanan sdsom malomrade med skyddsvallar, ligger
dock inom Hansta naturreservat i Stockholm.

Kontoret har nu tréffat en villkorad 6verenskommelse med Sollentuna kommun for
markbyte och fastighetsreglering av ovannidmnda markomriden, se bilaga 1.
Overenskommelsen kommer att behandlas vid markkontorets expertrdd den 23 maj
2005 (dnr 2005-0384-01318).



Overenskommelsen

Overenskommelsen innebdr att Sollentuna genom byte Overlater ett markomrade
mellan Kista Foretagsomrade och E4 till Stockholm. Omradet, som omfattar ca 325
000 m?, utgdrs av delar av fastigheterna Sollentuna Helenelund 7:4 och Helenelund
7:6 vilka overfors till Stockholm Akalla 4:1 genom fastighetsreglering.

Sollentuna ersitts genom att Stockholm overléter ett markomrade pa ca 1 755 m®
vid Krondsen samt ett markomrade pa ca 6 000 m” i Hansta. Sistnimnda omrade
omfattar malomréadet inklusive skyddsvallar till Sollentuna skytteférenings skjutbana.
Béda omradena, som utgér delar av fastigheten Stockholm Akalla 4:1, dverfors till
Sollentunas fastighet Vésby 5:1. Darutdver skall Stockholm betala 44 750 000 kronor
till Sollentuna pa tilltradesdagen, da 6verenskommelsen vunnit laga kraft.

Sollentuna ges dven ritt att ansluta Krondsenomradet till Stockholms gatunit samt
att kostnadsfritt nyttja omrade for vdg, se dversiktskarta pa sidan 2.

Overenskommelsen skall godkinnas av kommunfullmiktige i Stockholm och
Sollentuna senast 2005-09-30.

Kontorets synpunkter

Det aktuella markomradet med sitt strategiska lige utmed E4 utgdr en viktig del i
utbyggnaden av det nya Kista Science City. De ndrmaste dren kommer att krdva stora
investeringsinsatser frn staden for att bygga upp infrastrukturen i Kista Science City.
Staden har redan 2003 tagit inriktningsbeslut om att bygga ut ett nytt gatunét for den
nya stadsdelen vid Kista Gard. Déarutover kommer omfattande investeringar att behova
goras i bl a nya ledningsnét, skolor, daghem m m.

Strukturplanen forutsitter att Svenska Kraftnits hogspanningsledningar i omradet
mellan Kista Foretagsomrdde och E4 markforlaggs. Kontoret anser att det 4r mycket
angeldget att Stockholm har huvudansvaret for den planering och finansiering som
under de nidrmaste aren behodver ske 1 omradet, vilket forutsétter att detta dverfors till
Stockholms kommun.

Det aktuella markomradet inrymmer enligt strukturplanen en mojlig byggritt pa
200-300 000 m> BTA (bruttoarea) kontor. Kontoret bedomer de framtida
forséljningsintikterna for byggritterna till cirka 600 mnkr utifran en utbyggnadstakt pa
i genomsnitt 15 &r med 5 % kalkylrdnta. Hérifran skall goéras avdrag for stadens
kostnader i samband med markforvérvet pd 45 mnkr samt kostnaden for kablifiering
av hogspanningsstraket, som uppskattas uppga till cirka 100 mnkr. Vidare kommer
exploateringen att belastas av kommande gatuutbyggnader pa cirka 100-150 mnkr.
Sammantaget bedomer kontoret att markforvarvet totalt kommer att inbringa staden en
framtida nettointdkt pa cirka 300 mnkr. Markforvarvet kommer dven att innebéra att
Kista Foretagsomrade kommer att stirkas da expansionsmdjligheterna nu sékerstillas
for lang tid framover.

Kontoret anser ocksa att det &ven ar lampligt att i denna uppgorelse justera
kommungrinsen i norra Hansta mot Sollentuna, sé att Skytteforenings skjutbana i sin



helhet hamnar inom Sollentuna. I samband med Stockholms forvarv av Hansta 1980

kom den nya kommungransen av misstag att dela malomrédet fran Gvriga skjutbanan.
Kontoret foreslar att markndmnden godkdnner och Overldmnar till

kommunfullméktige dverenskommelsen med Sollentuna kommun.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjansteutlatande, daterat den 14 juli 2005, har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Stockholms kommunfullméktige godkdnde 2001 en framtidsbild for Kista, som skulle
ligga till grund for skapandet av det nya Kista Science City — ett samhélle med boende,
néringsliv och skola i néra samverkan. En malséttning for Kista Science City ar att ge
savdl nya som befintliga foretag i Kista goda forutséttningar for expansion i en
dynamisk stadsmiljé. En annan malséttning &r att stirka integrationen mellan bostads-
och foretagsomradena. Som ett led i arbetet med att forverkliga Kista Science City
godkinde Stockholms kommunfullmiktige i september 2003 en strukturplan for
bebyggelse och gator i Kista samt tog inriktningsbeslut om utbyggnaden av det nya
gatunitet.

I norra delen av strukturplanen for Kista Science City ingér ett markomrade utmed
E4 som foreslés bebyggas med kontor och utgora bullerskdrm mot E4. Omradet ligger
i Sollentuna kommun och genomkorsas av Svenska Kraftndts tva
hogspanningsledningar som behover gravas ner for att strukturplanen ska kunna
genomforas. Ytterligare investeringar for stadens del som foljer av markbytet bestir av
véiginvesteringar.

Kontoret har under hsten 2004 fort samtal med Sollentuna om att forvérva det
aktuella markomradet och samtidigt korrigera tvd grédnsdragningsfragor i Kronésen
och Hansta. Enligt 6verenskommelsen ersitts Sollentuna genom att Stockholm
overlater tvd mindre markomraden vid Krondsen och Hansta. Dérutdver betalar
Stockholm 45 mnkr till Sollentuna.

Sollentuna ges édven ritt att ansluta Krondsenomrédet till Stockholms gatunit samt
att kostnadsfritt nyttja omrade for vig.

Overenskommelsen skall godkinnas av kommunfullmiktige i Stockholm och
Sollentuna senast 2005-09-30.

De aktuella markomradena framgér av nedanstaende dversiktskarta.
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évererT\skommelsen | genomfOrs inrymmer det aktuella
markomradet en mdjlig byggritt pd 200-300 000 m®> BTA (bruttoarea) kontor.
Markndmnden har bedomt de framtida forséljningsintékterna for byggrétterna till cirka
600 mnkr. Intdkterna forutsétter investeringar fran staden som totalt uppgar till ca.300
mnkr. Investeringarna fordelar sig enligt foljande: Kostnader i samband med
markforvirvet 45 mnkr, kostnad for nedgrivning av hogspénningsledningar ca. 100
mnkr, gatuutbyggnader cirka 100-150 mnkr.

Sammantaget bedomer alltsd nimnden att markforvarvet totalt kommer att inbringa
staden en framtida nettointdkt pa cirka 300 mnkr. Markforvarvet kommer dven att
innebéra att Kista Foretagsomrade kommer att stirkas da expansionsmojligheterna nu
sakerstéllas for lang tid framdver.

Stadsledningskontorets synpunkter

Stadsledningskontoret konstaterar att rubricerade &drende ligger i linje med tidigare
beslut i Kommunfullméktige och att det med sitt strategiska lige utmed E4 skapar



forutséttningar i den fortsatta utbyggnaden av Kista Science City. Med anledning av
detta tillstyrker stadsledningskontoret markndmndens beslut att godkinna
overenskommelsen om markbyte med Sollentuna kommun samt att markndmnden
bemyndigas att vidta de atgdrder som ar erforderliga for Overenskommelsens
genomfOrande.

Vidare kan stadsledningskontoret konstatera att Gverlatelsen leder till stora
investeringsinsatser frén stadens sida enligt ovanstadende redovisning men att framtida
forséljningsinkomster berdknas bli betydligt hogre. Marknidmnden hemstiller om en
utokad investeringsram med 45 mnkr for ar 2005. Stadsledningskontoret anser dock att
marknédmnden bor ges i uppdrag att inrymma utgiften for markforvérvet inom 2005 ars
investeringsram.



