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Forslag till detaljplan for Sabbatsberg 23 i Vasastaden
inom stadsdelen Norrmalm, Dp 2002-17085-54

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
Forslag till detaljplan for Sabbatsberg 23 i Vasastaden inom
stadsdelen Norrmalm, Dp 2002-17085-54, antas.

Foredragande borgarriadet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets beredning

Landstinget i Stockholms ldn tog 1999 genom sitt fastighetsbolag Locum
kontakt med staden i syfte att starta ett programarbete for sjukhusomradet vid
Sabbatsberg da landstinget inte ldngre behdvde hela omrddet for att ticka
sjukvirdens behov. Programarbetet pagick fram till 2001 da
stadsbyggnadsndmnden beslutade att godkdnna  program for
Sabbatsbergsomradet. Under 2002 sidlde Locum delar av marken till staden for
att den enligt programmet skulle bebyggas med bostdder. I december 2002
uppdrog stadsbyggnadsndmnden 4at stadsbyggnadskontoret att péborja
planarbete for Sabbatsberg 23 m.m. Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 20
juni 2005 att godkdnna och Oversdnda planen till kommunfullméktige for
antagande.

Sammanfattning

Planforslaget innehéller ca 450 nya ldgenheter, varav 290 dr hyresldgenheter i
huvudsakligen tre kvarter. Bebyggelsen anpassas till innerstadens hdjd och
utformning vilket innebér att kvarteren blir mellan 5 till 7 vaningar hoga. |



bottenplan ges mojlighet till lokaler och bostdderna blandas med vérd,
administration och forskolor.

Ett antal byggnader rivs for att ge plats at bostdder som ligger i den Ostra
delen av planomradet. I det vistra omrddet av planomradet bevaras den
kulturhistoriskt intressanta miljon med bebyggelse i park. Langst Osterut i
planomradet planeras en forskola om fyra avdelningar.

Ytterligare forskolor ges utrymme i omradet. Forutom den friliggande
forskolan 1 omradets Ostra del, bereds plats for en forskola om tva avdelningar
i kvartersbebyggelsen och ytterligare en byggnad kan delvis anvidndas som
forskola.

I omrédet planeras en centralt beldgen samlingsplats déar det ges utrymme
for kulturell verksamhet kombinerat med en restaurang eller liknande.

I planen betonas vikten av att bevara och forstirka miljon med gronska.
Trdad kommer att planteras utmed gatorna i omrédet och &ven utmed
Dalagatan. 1 omradets Ostra del kommer hardgjorda ytor for trafik och
parkering att omvandlas till parkmark.

Vasaparken ingar 1 planen 1 syfte att tydliggéra den befintliga
anviandningen och ersétta en otydlig plan fran 1897 som uppfattas som
svartolkad.

Bilaga I Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomforandebeskrivning
Bilaga 3 Samradsredogorelse
Bilaga 4 Plankarta

Mina synpunkter

Jag anser att den foreslagna detaljplanen for det gamla sjukhusomradet vid
Sabbatsberg utgor ett unikt fortdtningsprojekt mitt i Stockholms innerstad. Ett
stort antal bostdder mdjliggors och sarskilt tillfredsstéllande &r att majoriteten
av bostidderna utgors av hyresritter. I ett omrade med 59 procent bostadsritter
ar det av yttersta vikt att fa in fler hyresrétter. Sabbatsberg dr ett bra lage, bade
for service och for kollektivtrafik. Det ar viktigt att kvarteren utformas sa att
de uppfattas som en del av innerstaden. Séarskilt viktigt &r fasaden mot
Dalagatan.

Under arbetet med detaljplanen har sarskilt stor uppmérksamhet lagts vid
att hitta en placering for en forskola som erséttning for forskolan vid
Kastanjebacken som ldmnar plats for ett bostadskvarter. I omrédets dstra del
har en ny friliggande forskola om fyra avdelningar tillskapats i samrad med



stadsdelen och ytterligare tvd avdelningar inryms i den tillkommande
bebyggelsen. Den nya forskolan far en egen del av kvarterets gard for lek och
utevistelse.

Staden jobbar aktivt for ett miljé- och hilsoanpassat byggande som innebér
ett aktivt deltagande fran byggherrarna vad géller bullerskydd,
energihushéllning och resurshushallning, for att ndmna nagra faktorer.
Erfarenheter fran miljoarbetet i Hammarby Sjostad ska tas tillvara.
Sopsugsanldggning ska installeras i tvd av kvarteren och i det tredje (kvarter
B) planeras for konventionell sophantering. Jag anser det vore positivt om
dven kvarter B kunde anslutas till ndgot av sopsugssystemen. Det &r viktigt att
sdkerstilla tillgdngen till bilpool i omradet och avsitta parkeringsplatser i
garage for detta &ndamal.

Tréadplantering lings gatorna i omradet dr mycket vilkommet.

Vasaparken ingér som en del i planen och utgor ett 5,3 ha stort gronomrade
pa Norrmalm. Just nu pégar en upprustning och fornyelse av parkens entréer,
parkleken och omgestaltning av slanter. Samtidigt byggs en 7-mannaplan med
konstgrds och isslingor diar den gamla fotbollsplanen 1ag. Arbetet berdknas
vara klart under 2006.

Stockholm vixer. Vi maste se till att det finns bostdder for att mdta behovet
bade fran de som redan bor i Stockholm, men som inte har en fast adress, och
de som vill flytta till Stockholm. Bostadsbristen leder till att huvudstaden blir
mindre attraktiv som etableringsort for foretag och organisationer. Darfor
maéste vi fortsitta satsa pd att bygga fler bostdder som alla har rad att
efterfraga, i kollektivtrafikndra ldgen. Majoriteten skapar forutsdttningar for
20 000 nya ldgenheter fram till 2006. Darefter méste vi ha en fortsatt hog takt
for att ticka behovet av nya bostidder. Mélet till 2006 &r inom réckhall, men pa
lang sikt behover vi fortsidtta satsningen pa att hitta nya omrdden for
exploatering. Byggandet av fler bostider ger inte bara en mdjlighet for
foretagen att flytta hit, det ger ocksd ménga nya arbetstillfillen till
stockholmsomrédet. Enligt en nyligen producerad rapport av Stockholms
handelskammare 4r just byggbranschen en anledning till att framtidstron i
Stockholm har 6kat. Med en 6kad framtidstro blir det 4n mer viktigt att bygga
fler bostéder och fullfélja mélet om 20 000 nya bostider till 2006.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Sirskilt uttalande gjordes av borgarrdden Kristina Axén Olin och Sten Nordin
(bdda m) och Lotta Edholm (fp) enligt f6ljande.

Det ar positivt att den detaljplan om Sabbatsbergsomradet som den forra borgerliga
majoriteten satte i gang arbetet med nu dntligen faststills, &ven om storleken pa planen
verkar ha minskat jamfort med ursprungsidén. Det &r ocksé trékigt att planprocessen
forsenas ett antal ménader pa grund av att &drendet skickas é&nda till
kommunfullméktige for beslut.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
Forslag till detaljplan for Sabbatsberg 23 i Vasastaden inom stadsdelen
Norrmalm, Dp 2002-17085-54, antas.

Stockholm den 21 september 2005

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson

Kerstin Tillkvist
Sarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin, Kristina
Alvendal och Peter Lundén-Welden (alla m) och Lotta Edholm och Ulf

Fridebdck (bdda fp) med hénvisning till det sérskilda uttalandet av (m) och
(fp) 1 borgarradsberedningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 20 juni 2005 att godkdnna forslaget
till detaljplan for Sabbatsberg 23 m.m. inom stadsdelen Vasastaden och
overldmna det till kommunfullmiktige med hemstéllan att fullméktige matte
anta planforslaget.

Sdrskilt uttalande gjordes av Torsten Sandgren (v) och Eie Herlitz (mp) enligt
foljande.

Det har rests fradgor om grundstrukturerna, gatudragningarna och kvarterens placering.
Nu hamnar kvarter A i forldngningen av Observatoriegatan vilket kanske dr olyckligt.
Det ar dé ytterligare ett skal att detta kvarter fir en mycket estetiskt tilltalande fasad
mot Dalagatan dd den kommer att utgéra ett fondmotiv i avslutningen av
Observatoriegatan.

Bra vore om A - kvarteret kunde 6ppnas upp for gangtrafik med t ex portiker eller
dylikt.

En hogre grad av terranganpassning hade varit vardefull.

Byggandet ska folja stadens program for ekologiskt byggande. Ett stort nytillskott
av bostdder sdsom detta bor ha hogt satta miljomal. Parkeringstalen bor darfor hallas
laga.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande av den 23 maj 2005 har foljande
lydelse.

SAMMANFATTNING

Planforslaget omfattar den foérsta etappen i omvandlingen av sjukhusomradet i
Sabbatsberg med byggstart hosten 2006. Landstinget har genom Locum tagit initiativ
till en fordndring av omradet och ett program for omvandlingen godkédndes av
stadsbyggnadsndmnden i juni 2001. Dérefter har landstinget dven sélt delar av marken
till staden. Detaljplanen for Sabbatsberg 23 mm innehaller ca 450 nya ldgenheter,
varav ca 290 hyresligenheter och ca 160 bostadsrittslagenheter. Detaljplanen
innehéller en ny forskola som ersétter befintlig forskola Kastanjebacken samt lokaler
for kultur/bostider om ca 4000 m* och ca 5000 m?” for nya 6vriga lokaler.

En utvidgning av bebyggelsen i Vasastaden skapas med tre stadskvarter och
parkstrukturen  forstirks i  direkt anslutning till  Vasaparken.  Ostra
Sabbatsbergsomradet fortitas med ett blandat innehéll av bostider, arbetsplatser och
lokaler for butiker och service samtidigt som sjukhuset har fortsatt verksamhet.
Parkmark samt en ny forskola skapas i omrédets véstra del. Vidare syftar forslaget till
att sdkerstilla befintlig anvindning samt att skydda kulturhistoriskt véardefull



bebyggelse. De synpunkter som framforts under samrad och utstdllning har framst
gillt exploatering, bebyggelsestruktur, parkering, buller, trdd och gronmark. Efter
utstdllningen har en mindre justering gjorts for att tillgodose sjukvérdens intresse i
frdga om entréfunktioner och ett ambulansgarage.

UTLATANDE
Bakgrund

Ar 1999 tog landstinget, genom Locum, kontakt med staden och foreslog att ett
program skulle utarbetas for sjukhusomrédet i Sabbatsberg eftersom en storre del av
omridet inte liangre behovdes for sjukvardens behov. Programarbetet for hela
Sabbatsbergsomradet pagick under ar 2000-2001. Stadsbyggnadsndmnden godkénde
ett slutligt program i juni 2001. I programmet redovisades utgangspunkter och mal for
olika delomraden av programomradet. Inventeringar gjordes avseende kulturhistoria
for byggnader och mark, tridinventering och andra befintliga kvalitéer sdésom murar
mm. Landstinget dgde, under programarbetet, huvuddelen av marken inom Ostra delen
av programomrédet.
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Under 2002 salde landstinget delar av marken till staden som i programmet utgjorde
nya bostadskvarter. Senare har &ven Anders Bodin Forvaltning AB kdpt mark av
landstinget och Riksbyggen forhandlar med landstinget om kop av mark.
Stadsbyggnadsndmnden uppdrog till kontoret att padborja planarbete for Sabbatsberg
23 mm i december 2002. Direfter har gatu- och fastighetskontoret markanvisat till
Svenska Bostider, Besqab och Folkhem.

For att mojliggora utbyggnaden av bostadskvarteren inom aktuell detaljplan méste
forskolan Kastanjebacken evakueras. Ett planarbete startades i augusti 2003 for att
skapa en ny friliggande forskola med egen gard s6der om Klarahuset med angdring
fran Torsgatan. Syftet var att detaljplanen for forskolan skulle klara en kortare tidplan
for att mojliggoéra en inflyttning for barnen fran Kastanjebacken direkt till de nya
lokalerna. Stadsbyggnadsndmnden beslt 1 september 2004 att Aaterremittera
detaljplanen och att alternativa placeringar skulle studeras, for att minska intranget 1
traidgadrden soder om Klarahuset samt for att skapa en battre miljo for barnen.
Stadsbyggnadsndmnden godkéinde forslaget till ny placering av forskolan, bakom “nya
hemmet”, i mars 2005.

En fOrutsittning for omvandlingen &r att en del av omrddet ska behallas for
sjukvard och det befintliga sjukhuset ska vara kvar. Omvandlingen av den delen av
omradet kommer i en senare etapp som dnnu inte dr bestdmd.

I omradets sodra del ar avsikten, enligt programmet, att en del av marken ska
anvindas for ytterligare nya kvarter. Denna mark &dgs fortfarande till stor del av
landstinget och tidpunkten f6r omvandlingen ar inte bestimd.

Detaljplaneforsiaget

I planomradets Gstra del ersétts nuvarande mark och byggnader av tre bostadskvarter.
Planforslaget berdknas innehdlla ca 450 nya ldgenheter.

Bebyggelsen anpassas till innerstadens och grannskapets kvartersbebyggelse 1 hojd,
vilket innebédr ca 5-7 vaningar. Bostidder, med lokaler for butiker i bottenvaning,
blandas med framforallt vard och administration. Som komplement till den nya
friliggande forskolan finns en forskola om 2 avdelningar i bottenvéningen pa kv C,
alternativt i bottenvéningen pi Finska Aldrecentrum i kv C, med en del av girden
avsatt for forskolan. En byggnad med innehall av kultur och utstdllning placeras i en
knutpunkt som forbinder omrédet i alla riktningar. Denna plats blir hjértat som foérenar
Vasaparken med Sabbatsbergsomradet. Ocksd en begrinsad andel bostider far
inrymmas i denna byggnad. Initiativet att anvdnda denna plats for en mindre
kultur/institutions- byggnad kommer fran landstinget som dger marken. Ett par privata
aktorer uppges vara intresserade men nagot konkret projekt finns &nnu inte for platsen.
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Planillustration med ny bebyggelse

En utgangspunkt i planeringen har varit att bevara s méanga av de karaktirsskapande
triden som mojligt. Gatorna tradplanteras och trdd planteras dven ldngs Dalagatan.
Den fore detta kvinnokliniken (inom kv A) rivs och ger plats for nya bostidder.
Kastanjebackens forskola rivs (inom kv B) och ersétts med ny forskola i véstra delen.
Delar av vixtligheten kring forskolan kommer att ingd som en del i den nya
bostadsgarden. En mindre forskola inryms inom kv C {or den nya bebyggelsens behov.
Sambanden med Vasaparken utvecklas och fler géngstrdk skapas mellan parken och
planomradet. Ny anslutning till Tegnérgatan fran Crafoords vig skapas.

Den vistra delen av omradet bevaras som en kulturhistoriskt vardefull miljo med
byggnader i park. Den enda nya bebyggelse i denna del dr den nya forskolan bakom
“nya hemmet”. 1 Ovrigt bevaras befintlig bebyggelse, parkmiljon rustas upp och
forbattras och nya gronytor skapas dé hardgjorda ytor for trafik och parkering ersétts
med parkmark. Omradets kulturvérden lyfts fram bade vad géller bebyggelse och park.

Forskolan innehaller 4 avdelningar fordelat pa tva vaningsplan. Gérden som
inhdgnas och tillhér forskolan dr ca 1000 m?. Angéring for transporter till forskolan
sker over “parkvdg”, fran Sabbatsbergsvidgen och forbi “nya hemmet”. Ett fatal
besoksangdringsplatser finns pa Sabbatsbergsvigen samt gemensamma platser med
”nya hemmet”.



Markanvéindning och utnyttjande

Planomradet omfattar en yta pa ca 14,9 ha. Av denna yta utgdrs ca 4 ha av
kvartersmark, ca 7,15 ha av parkmark och ca 3,75 ha av gatumark.

Planforslaget innehéller ca 450 ligenheter med en total yta om ca 43.300 m” ny
bruttototalarea (BTA). Forslaget innehéller ca 290 hyresldgenheter och ca 160
bostadsrittslagenheter.

STADSBYGGNADSKARAKTAR

I véstra delen av Sabbatsberg finns institutionsparkens karaktdr som i planforslaget
bevaras och forstarks. I ostra delen av Sabbatsberg fordndrades forutsittningarna och
institutionsparken forsvann nédr det gamla sjukhuset revs och gav plats for de
nuvarande sjukhusbyggnaderna fran 1970 med tillhérande parkering och transportytor.
Huvudinriktningen ar att lata innerstadens kvartersstruktur fortsitta in i omradet fran
Oster, men med ett bevarande av den grona karaktiren av omrédet, dels genom
tradplanterade gator, dels genom bevarande av stora och gamla parktrad.

OFFENTLIGA RUM

Torget vid Dalagatan &r en viktig del av kopplingen mellan den nya stadsbebyggelsen i
Sabbatsberg och 6vriga Vasastaden. Kungstensgatan moter torget som vidare leder in
pa Olivecronas vég och sjukhusets huvudentré. Idag sker angéring dver denna yta och
en omdisponering av dessa funktioner kan fOrst ske 1 nidsta etapp av
Sabbatsbergsomradet som innehéller sjukhuset. “Torget” ar kvartersmark med
underbyggnadsritt for ambulansgaraget i detaljplanen och kan omvandlas till torg den
dagen funktionerna pa platsen fordndras. Detaljplanen begridnsar inte
ambulanscentralens in- och utfart. Syftet med marken i aktuell detaljplan &r att
sdkerstélla att platsen ldmnas obebyggd infor en framtida torgbildning. Torgets
rumslighet med dess sddra fasad ingar alltsé inte i detta planomrade.

I grinszonen mellan Vasaparken och den nya bebyggelsen skapas mdjligheter att
rora sig mellan byggnaderna. I angrinsning till Vasaparken foreslds en byggnad for i
huvudsak publik verksamhet. Denna plats utgor hjértat som forenar den véstra grona
institutionsdelen med Vasaparken och den nya stadsbebyggelsen.

Eastmanvégen och Olivecronas vig omformas till stadsgator som dr 18,5 m breda
med dubbelsidig triddplantering och parkering pé bada sidor. En del av Olivecronas
vég blir 14 m bred med hénsyn till befintlig kulvert och befintligt lastintag som
hamnar i konflikt med gatan vid en genomford sidnkning av Olivecronas vdg. Denna
del av gatan kan istdllet genomforas i samband med eventuell nybyggnation pa
Locums mark. De tre nya gatorna i nord-sydlig riktning, “védstra” och “0stra” gatan r
15 m breda, med trddplantering pa ena sidan och parkering lings den andra sidan.
Forldngningen av Torsgrind dr 14,5 m bred med trdd och parkering pa ena sidan.
Crafoords vig kopplas samman med Tegnérgatan och utformas med trottoar pa dess
ena sida.

Parken i vistra delen rustas upp, mer gronytor skapas och omradet kopplas samman
med Vasaparken. Rekreations- och promenadomradet 6kar men far en egen karaktir
dé viéstra delen av Sabbatsbergsomradet utgér en mycket vérdefull kulturhistorisk



miljo med vérdbyggnader i park. Biltrafiken och parkeringsytorna minimeras och
grunden till det gamla &ngkoket tas bort och blir parkmark. Tridgarden sdder om
Klarahuset rustas upp och utformas som en tridgard till Klarahuset. Nyskapandet av
parkmiljon i den véstra delen dr en forutsittning for den nya exploateringen i den Ostra
delen.

Undersdkningar har genomforts for att bedoma vilka trdd som har forutséttningar
att klara sig vid omvandlingen av omradet. En del ar av délig kvalité och tas bort pa
grund av sjukdom eller alder. Totalt avverkas drygt 100 trdd i Gstra delen. Som
kompensation planteras ca 225 nya trdd. Ca 140 st nya trdd att planteras i den Ostra
delen och ca 85 nya trid i den vistra. Aven lings Dalagatan planteras nya trid.

Vasaparken utgor ett 5,3 ha stort gronomrade pd Norrmalm. En upprustning och
fornyelse pagér av entréerna till parken. En upprustning av parkleken, 7-mannaplan i
konstgrds med kylslingor for konstis, omgestaltning av slénter fran Odengatan och
Dalagatan, en Oversyn av vixtligheten och upprustning av Glemmes terrasser. I
huvudsak beréknas arbetena med Vasaparken vara klara under 2006.

Service

Langs Dalagatan, Eastmanvédgen och Olivecronas vig skapas lokaler i bottenvéning. I
det Gstra kvarteret, kv A, skapas plats for en livsmedelsbutik i storleksordningen ca
1700 m*. Mindre lokaler for butiker och service angrinsar mot gata och omgirdar den
storre lokalen. Sjukhuset har sin huvudentré mot Olivecronas vdg. Lings Dalagatan
finns diverse mindre butiker och verksamheter, restauranger och caféer.

Inom véstra delen finns kyrka, dldrebostdder, sjukhem och flera forskolor.
Utbildnings- och kursverksamhet bedrivs ocksa i delar av befintliga byggnader inom
planomradet. Den nya forskolan, som ersitter forskolan Kastanjebacken, ligger i
angransning till Vasaparken.

Inom bostadskvarteren planeras for en mindre forskola om tva avdelningar samt
gruppbostdder om 12 ldgenheter i kv C. Eventuellt kan ytterligare gruppbostidder om
10 lagenheter skapas i kv A.

Trafik och Parkering

Lokalgatorna inom planomradet samverkar med huvudprinciperna for gator i
innerstaden 1 6vrigt och utformas for blandtrafik med trottoar pa bada sidor. En
skillnad &r att gatorna inom Sabbatsberg tradplanteras. For att 6ka tillgdngligheten till
omradet foresldas Crafoords vdg kopplas samman med Tegnérgatan 1 en
treviagskorsning strax norr om Barnhusbron. Ett separat cykelfdlt soderut langs
Dalagatan utreds for att fa ett sammanhéngande cykelstrak mellan Odengatan och
Tegnérgatan.

Parkeringsgarage for den nya bebyggelsen skapas separat for varje kvarter. Totalt
innehéller planforslaget ca 388 p-platser i garage under kvarteren varav separata



platser skapas for livsmedelsbutiken och 6vriga butikslokaler i kv A Planforslaget
innehéller ca 80 nya besoks- och angdringsplatser pa gatumark.

I véstra delen finns angdrings- och handikapplatser pa kvartersmark till respektive
verksambhet.

DAGSLJUSFORHALLANDEN

Goda sol- och dagsljusforhallanden efterstravas for lagenheter och friytor. Parkytorna
far goda solljusforhdllanden. Solbelysningen pd gérdarna 4r vid véar- och
hostdagjdmning minst 2-3 timmar pa 50 % av garden.

TILLGANGLIGHET
I stadens program for handikappanpassning i utemiljon far det yttre gdngvignéitet
maximalt luta 1:40- 1:50. Inom planomréadet uppfylls inte dessa lutningar pa gator pa
grund av befintliga nivaforhallanden. Gator lutar max 1:20. God tillgénglighet till
entréer skapas inom den nya bebyggelsen. Alla entréer nds med ett angdringsavstand
pd hogst 10 m och samtliga entréer ska ha anslutning till gata och géard utan
nivaskillnader i form av trappsteg eller kantsten. Alla trapphus i angrdnsning till
garage har invindig forbindelse till garage, hiss ner i garage.

For kv A och C planeras stationdr sopsug vilket gor att god tillgénglighet kan
uppnas for att slanga hushallssopor.

MILJOKONSEKVENSER

De visentligaste miljofragorna for detaljplaneomrédet ar enligt milj6forvaltningen
natur- och parkmiljo samt buller. Aven forindringar i luftkvalité, rekreation,
kulturmiljé, mark- och vatten, genomforandeskede samt risk- och sdkerhet redovisas
utforligt i miljokonsekvensbeskrivningen.

Upprustningen av parkmiljon i den véstra delen av planomradet kompenserar att
grona ytor forsvinner i den Ostra delen. I planomradet som helhet kommer andelen
gronytor som dr tillgéngliga for allminheten att 6ka. S& manga som mojligt av de
karaktirsskapande triden bevaras och fler nya trad planteras &n som tas bort.

Trafiken pé Dalagatan, Torsgatan och Olivecronas vdg orsakar idag hoga
bullernivaer vid bebyggelsen ldngs gatorna. Forstérkt isolering av fasader och fonster
krédvs darfor 1 den nya bebyggelsen lings Dalagatan och Olivecronas vig for att klara
riktvéirden for god ljudmiljé inomhus. Planférslaget medfor en marginell, ej horbar,
forandring av bullernivderna i befintlig bebyggelse langs Dalagatan.

Planforslaget medfor inte ndgon risk for dverskridande av de virden som anges i
miljokvalitetsnormerna for kvdvedioxid och partiklar.



Tekniska anldaggningar

Sjukhuset har idag egen teknisk forsdrjning inom omradet. Niar de nya bostiderna
byggs flyttas sjukhusets tekniska forsorjning till den egna fastigheten och Gvriga
befintliga fastigheter inom planomradet far ny forsorjning. En beskrivning av de
tekniska anldggningarna redovisas i genomforandebeskrivningen.

Sophantering kommer att ske pd konventionellt sitt for kv B (Riksbyggen,
Folkhem, Besqab). For kvarter A (Anders Bodin) utreds ett lokalt stationért sopsugnit.
Kvarter C (Svenska Bostdder) och Sabbatsberg 23 vistra delen (Familjebostidder
Servicehus) samarbetar om ett lokalt stationdrt sopsugnit. Mojlighet finns for kvarter
B att koppla pa nigot av dessa planerade system.

Inkomna synpunkter pa detaljplaneforslaget

Synpunkter som inkommit under samradet och utstéllningen och som ej tillgodosetts

har framst gallt:

- Exploatering och bebyggelsestruktur. Locum vill ha mer exploatering, boende och
skonhetsradet vill ha mindre exploatering. Boende vill dra in kv A ytterligare fran
Dalagatan. Skonhetsradet vill hellre se lameller eller punkthus.

- Anders Bodin Forvaltning, Besqab och Riksbyggen vill ha mgjlighet till bostdder i
bottenvaning langs de storre gatorna.

- Locum vill inte att torgytan vid Dalagatan ska ingé i detaljplanen

- Stockholm Parkering, Svensk Handel och boende vill ha mer parkering.

- Boende tycker att fler trid ska sparas och att man bygger pa gronmark som istillet
borde bevaras.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

EXPLOATERING OCH BEBYGGELSESTRUKTUR

I programskedet diskuterades olika alternativ till bebyggelsestruktur. Efter
programsamradsskedet  valdes  kvartersstrukturen som  huvudinriktning  for
exploateringen i den Ostra delen av Sabbatsbergsomradet. Att dstra och vistra delen
inom omradet dr en forutsittning for varandra ansdgs vara en bra avvédgning mellan
antalet nya bostéder samtidigt som ny parkmark kan skapas och andelen grona ytor
inom Sabbatsbergsomradet kan behéllas konstant. Att bebygga Ostra delen av
Sabbatsbergsomrddet med en relativt hog exploatering dr en forutsédttning for att
bevara den véstra delen fri fran ny exploatering samt rusta upp och skapa ny parkmark
i véstra delen. Med hénsyn till buller fran trafik, att skapa tydliga avgrinsningar
mellan allménna och privata rum och en strdvan efter ett rikt stadsliv med ett blandat
innehéll, dr kvartersstrukturen en flexibel och anvéndbar struktur. Vasastaden dr en
mycket attraktiv stadsdel dar manga fler gérna skulle vilja bo och har inspirerat till
kvartersstrukturen i Sabbatsbergsomradet. Forutséttningen ar att inte direkt skapa en
vidareutveckling av stenstaden utan skapa en gronare karaktir med trddplanterade
gator, frodiga gardar och kvarter med Sppningar for béttre solljus pa gérdar och i
lagenheter.



Bebyggelsen mot Dalagatan var i samradsforslaget 7 vaningar hog, men sénktes till
6 vaningar med héansyn till bebyggelsen pé andra sidan gatan och de boendes dnskan
om att sinka byggnaden en vaning.

Det generella breddmattet for gator i innerstaden dr 18 m. For Olivecronas vag och
Eastmanvégen foreslas ett breddmatt av 18,5 m dé detta, tillsammans med smalare
korfalt, ger mojlighet till dubbla trddrader pa dessa gator. For att annonsera den grona
karaktdren som finns i Sabbatsbergsomrddet med ménga befintliga stora trdd har
Dalagatan breddats till 22 m for att mojliggéra en generds tridrad lédngs gatan.
Stadsbyggnadskontoret anser att breddméttet &r tillrickligt for att ge bra
livsbetingelser for dessa trad.

Stadsbyggnadskontoret tillgodoser inte Locums krav att utdka byggrétten genom att
gora “studiefrimjandehuset” tjockare. Nagot sadant projekt har inte redovisats under
planarbetet. Stillningstagande till ett sddant projekt, som i1 s& fall sannolikt skulle
ersitta den befintliga byggnaden, kan fOrst tas ndr det kan &skadliggoras.
Stadsbyggnadskontoret utdkar inte byggréitten genom en sammanbyggnad mellan
“kulturhuset” och  ”studiefrimjandehuset”.  Kopplingen mellan det nya
Sabbatsbergsomradet och Vasaparken &r mycket viktig ur stadsbyggnadssynpunkt. Pa
grund av nivaforhdllandena 1 parken &r sldppet mellan “kulturhuset” och
”studiefrimjandehuset” den allra viktigaste ldnken mellan Vasaparken och det nya
Sabbatsbergsomradet.

En utvidgning av bebyggelsen i Vasastaden med tre nya stadskvarter avgriansas av
gatorna  Eastmanvigen och forlingningen av  Torsgrind. Dérefter tar
institutionsparkens karaktir O6ver med fritt placerade byggnader i park. Dessa
intentioner har utgjort fOrutsittningar sévél under programarbetet som under
detaljplanearbetet.

Lokaler i bottenvdning

Stadsbyggnadskontoret efterstravar en levande stadsmiljé med ett blandat innehall av
bostédder, verksamheter och service. Da malet ocksd &r att skapa s& manga bostdder
som mojligt dr det i kvarterens bottenvaningar som det lampar sig bast med lokaler for
verksamheter och service. Detaljplanen mojliggdr lokaler for handel, kontor och
bostadskomplement men ej for bostidder i bottenvaning mot Dalagatan, Olivecronas
viag och Eastmanvégen. Kvarteren A och B har girdar som ligger forhojda 1-2
véaningar over gatans niva. Detta medfor att utrymmena i bottenvéning blir enkelsidiga
mot gata. Med hénsyn till buller anser stadsbyggnadskontoret att dessa bottenvéningar
ska anvéndas till annat &ndamal dn enkelsidiga ldgenheter mot gata.

Torgytan vid Dalagatan

Stadsbyggnadsndmnden beslét i december 2002 att pébdrja planarbete for aktuell
detaljplan. I beslutet ingick &ven att “presentera mojligheterna till en platsbildning vid
Dalagatan mellan Observatoriegatan och Kungstensgatan”. Boende i ndromradet har
varit positiva till platsbildningen och framfort att de tycker att det ar viktigt att den
kommer till stind. Locum som &dger marken har protesterat mot torget eftersom de
befarar att det kvarvarande sjukhusets entréforhéllanden och ambulansgarage behover
dandras. Det 4r en missuppfattning. Stadsbyggnadskontoret avser att ha kvar



plangrinsen sé att denna yta, vid Dalagatan, inkluderas i detaljplanen. Tanken é&r att
Kungstensgatan moter torget som vidare leder in pa Olivecronas vdg och sjukhusets
huvudentré. Planforslaget har reviderats efter utstéllning och anges som kvartersmark
med underbyggnadsritt for ambulansgaraget och inte som allmén plats. Ytan ska vara
tillgénglig for allmén gangtrafik och kan omvandlas till torg den dagen funktionerna
pa platsen fordndras. Detaljplanen dndrar inte sjukhusets angdring och begrinsar inte
ambulansgaragets in- och utfart. Syftet med marken i aktuell detaljplan &r att
sakerstélla att platsen ldmnas obebyggd infor en framtida torgbildning.

Gata och parkering

Stadsbyggnadskontoret anser att ett parkeringstal om 0,5-0,7 platser per ldgenhet pa
kvartersmark maéste uppfyllas av varje byggherre. Dessutom tillskapas ytterligare ett
garageplan i kv A med hénsyn till etablerandet av en livsmedelsbutik i kvarteret samt
med hinsyn till att det finns en brist pa parkeringsplatser i ndromradet. Det faktiska
parkeringstalet, baserat pa antalet nya parkeringsplatser i garage utslaget pa antal nya
lagenheter, blir da 0,8 platser per ldgenhet. Dessutom skapas ca 80 nya
besoksparkeringsplatser pa gata. Stadsbyggnadskontoret anser att detta ar vl
tillrackligt for att forsorja den nya bebyggelsen inom planomradet samt for besokande
dven till den vistra delen. I den vistra delen sker angdring delvis pa kvartersmark.
Aven plats for handikapparkering finns pa kvartersmark.

Buller, miljokonsekvenser

Detaljplanen innehéller bestimmelser om storningsskydd som reglerar att hélften av
antalet boningsrum i varje ligenhet har Gppningsbart fonster som inte ar utsatt for
ljudniva over 55 dB(A). Byggherren ansvarar for att hogsta nivaer for buller inte
overskrids i den nya bebyggelsen samt ser till att bullerdimpande atgérder vidtas.
Trafiken har inte bedomts 6ka i Trafikkontorets prognoser. MKB:n har reviderats efter
utstillning och kompletterats med en bullerutredning for véstra delen samt en
bedémning av luftkvalitén.

Trid och gron mark

Stadsbyggnadskontoret har dnda fran starten med programarbetet tagit hdnsyn och
anpassat bebyggelse och gardar for att bevara sd manga av de befintliga trdden som
mdjligt. En inventering avseende sort och kvalité har gjorts och vissa trdd har dven
scannats for att studera dess vitalitet, som ibland inte kan utldsas frén utsidan. Aven
inmétning av tridens marknivéer har gjorts for att kunna anpassa marken till de trad
som ska sparas. Av de trdd som fills i planforslaget dr nagra almar som ar sjuka.
Sammanlagt, inkluderat de trdid som maste fillas pa grund av élder och dérmed
sékerhetsskdl samt sjukdom, falls nédstan 100 trdd. 7 av de trdden som fills bedoms
vara av hogt bevarandevirde. Planforslaget innehdller drygt 200 nya tréad.
Upprustningen av parkmiljon och tillskapandet av ny parkmark i véstra delen
forstiarker och utvecklar de befintliga rekreationsvidrdena och kvalitén p& gronytorna
och tridbestandet kommer att forbéttras betydligt. Stadsbyggnadskontoret anser att
avvigningarna i planforslaget for gronmark och trad &r vil genomténkt och de positiva
aspekterna som uppnas dvervéger stort de negativa.



Ovrigt

Stadsbyggnadskontoret —anser att miljoforvaltningens  6nskemdl om ett
provtagningsprogram for kvicksilver och en plan for genomgéang av byggnaderna bor
tas fram av Locum. Stadsbyggnadskontoret har s& langt det &r mgjligt, tillsammans
med berdrda, uppfyllt plantekniska synpunkter.

Fortsatt arbete

Ett kvalitetsprogram for omradets yttre gestaltning kommer att upprittas dér den
gestaltningsméssiga samordningen mellan byggnader och stadsrum kommer att
redovisas. Aven materialval och firgsittning redovisas i kvalitetsprogrammet.
Programmet ingdr i exploaterings-/tomtréttsavtalen som upprittas mellan staden och
byggherrarna och fungerar som stéd vid projektering, bygglov och genomfGrande.
Kvalitetsprogrammet kommer till ndmnden for godkénnande under forsta kvartalet
2006.

Planhandlingar finns att bestéllas hos planhandlaggaren Susanne Backstrom, tel
5082 8158 eller planassistenten Ewa Jarild, tel 5082 7302.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, genomforandebeskrivning,
miljokonsekvensbeskrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r dels att skapa en utvidgning av bebyggelsen i Vasastaden med
tre stadskvarter och dels att forstirka parkstrukturen med institutionsparkskaraktar i
direkt anslutning till Vasaparken.

Ostra Sabbatsbergsomradet fortitas med stadskvarter och ett blandat innehdll av
bostéder, arbetsplatser och lokaler for butiker och service samtidigt som sjukhuset har
fortsatt verksamhet. Ett gronare intryck &dn ovriga Vasastaden efterstridvas och de nya
gatorna tradplanteras. Planforslaget mojliggér uppforande av ca 450 nya ldgenheter
och nytt gatunét i dstra delen som gér omradet mer tillgdngligt.

Forslaget mojliggor nyskapande av parkmark samt en ny forskola i omradets véstra
del. Vidare syftar forslaget till att sdkerstilla befintlig anvidndning samt att skydda
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse.

PLANDATA
PLANOMRADET

Planomradet omfattar Sabbatsberg 23, Sabbatsberg 26, Sabbatsberg 27, Vasastaden
1:61, 1:66, 1:67, 1:71, 1:74 och delar av fastigheterna Sabbatsberg 16, Sabbatsberg 18,
Sabbatsberg 22, Vasastaden 1:72, 1:73, 1:99, 1:105 och 2:85.



MARKAGARE

Marken inom planomradet dgs av staden, Locum, Anders Bodin Forvaltning AB och
Sabbatsberg 26 AB. Folkhem Byggnads AB, Besqab projekt och fastigheter AB och
Svenska Bostdder har upplételse i form av tomtritt. Riksbyggen forhandlar om att
kdpa mark av Locum.

GALLANDE PLANER

De detaljplaner som géller for omradet &r huvudsakligen tillkomna mellan aren 1956-
92. Den éldsta, O-170, ar for Vasaparken och ar fran 1897. Den plan som omfattar
storsta delen av aktuellt planomrédet &r P1 4455 fran 1957. Planen anger allmént
andamal dér byggritten ej dr begrénsad.

Planomradets avgrinsning med illustration av ny bebyggelse



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I Stockholms 6versiktsplan utgér Sabbatsbergsomridet en del av stenstaden dér ny
bebyggelse far uppforas pa redan tidigare nyttjad mark med i forsta hand bostéder.

Stadsbyggnadsndmnden beslot 1 mars 1999 att programarbete  for
Sabbatsbergsomrédet skulle paborjas. Programsamrad om forslag till program for
Sabbatsberg  holls  under véaren &ar 2000. Programmet godkidndes av
stadsbyggnadsndamnden i juni 2001.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Sabbatsbergsomradets karaktér skiljer sig frin den omgivande stenstaden och dess téta
bebyggelse. Omrédets historia som institutionsomrdde for hélso- och sjukvard finns
bevarad genom bebyggelsen i véstra delen och i det stora inslaget av parkmark och
gronska. De méanga stora parktrdden praglar stadsbilden och gor att omréadet, trots stora
hérdgjorda ytor, ger ett gront intryck.

BEBYGGELSE
De édldsta sparen i omrédet kan hirledas till de lertag som Oppnades under slutet av
1200-talet. De dldsta bevarade byggnaderna ar fran 1700-talet liksom delar av parken.
Kvar énda fran Sabbaths dagar finns huvudbyggnaden i Valentin Sabbaths gard som
blev kyrka at fattighuset pa 1760-talet. De stérre husen som byggdes for fattigvarden
finns kvar inom vistra Sabbatsbergsomrddet. Det gamla brunnsvérdshuset,
Katarinahuset, anvinds av stadsdelsforvaltningen delvis som café. Byggnaderna runt
Sinnenas tradgard ar frén det sena 1800-talet och anvéinds for dldrevard, liksom
huvuddelen av bebyggelsen inom véstra delen.

Inom Ostra delen av planomréadet finns Eastmaninstitutet fran 1936 som anvinds av
landstinget, fore detta patologen, idag Finska Aldrecentrum som anvinds for
dldrevard, en forskola samt byggnader som anvénds for kursverksamhet och kontor.
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Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och mark

Stadsmuseets klassificering av byggnaderna inom omrédet visar att de som ar frén
1700-talet motsvarar fordringarna for byggnadsminnen 1 kulturminneslagen.
Byggnaderna frén 1800-talet fram till borjan av 1900-talet dr klassade som sérskilt
vérdefulla fran historisk eller kulturhistorisk synpunkt och nagra av byggnaderna fran
40- respektive 50-talen har klassats som positiv betydelse for stadsbilden och har ett
visst kulturhistoriskt vérde.

Flera av byggnaderna har interidrer med ett kulturhistoriskt vérde, sasom fast
inredning i entréer och trapphus och den ursprungliga planldsningen som finns kvar.

I planomradets Gstra del finns Eastmaninstitutet som dr blaklassad och Finska
Aldrecentrum och Roda Korset som dr gronklassade. Eastmaninstitutet har
kulturhistoriskt virdefulla planldsningar och fast inredning i entré, trapphus och i
bottenvaningens vintrum. Finska Aldrecentrum har kulturhistoriskt vérdefull
planlésning/volym i samlingssalar med dubbel vaningshéjd och fast inredning i
trapphus. Roda Korset har kulturhistoriskt vardefulla planldsningar och fast inredning.

I planomradets véstra del finns Kyrkan, Loftboden, Nicolaihuset, Katarinahuset och
Lusthuset i Sinnenas trddgard som alla &r bléklassade. Klarahuset, fd
Sysslomansbostaden, fd Vagns- och likboden, Adolf Fredrikhuset, Johanneshuset,
Klockhuset édr gronklassade och Nya Hemmet ar gulklassad.

Kyrkan, Loftboden, Nicolaihuset, Katarinahuset har kulturhistoriskt vérdefulla
planlésningar och fast inredning. Ingrepp féar inte goras i byggnadernas stomme.
Kyrksalens volym och interidren i Lusthuset i Sinnenas tridgérd &r kulturhistoriskt
vardefull. Klarahuset, fd Sysslomansbostaden har kulturhistoriskt vardefulla




planldésningar och fast inredning. I fd Sysslomansbostaden far inte ingrepp goras i de
kryssvilvda taken. Fd Vagns- och likboden har kulturhistoriskt vérdefull fast
inredning. Adolf Fredrikhuset har kulturhistoriskt vérdefull fast inredning i entré och
trapphus. Nya Hemmets interior har kulturhistoriskt vardefulla karaktdrsdrag som ska
bevaras.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE
[\ ] Byggnad av byggnadsminnesklass (bla)

Byggnad som ar sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk,
miljémassig eller konstnarlig
synpunkt. (%rdn)

tzzzZ, Byggnad av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av 5
visst kulturhistoriskt varde. (gul) B, - _~

Kulturhistorisk klassificering enligt Stockholms Stadsmuseum 2001 samt byggnadsdr.

Kirsteinska tradgarden, soder om Klarahuset, har av Riksantikvarieimbetet registrerats
i fornminnesregistret som kulturhistorisk park- och trddgardsanlidggning.

NATUR OCH PARK

Omrédet innehéller natur- och dldre parkmark i véstra delen. Sabbatsbergsparken och
Vasaparken utgdr en av de viktigaste grona delarna i Vasastaden. En stor del av
omradets rekreativa vérde ligger i de manga och gamla triden som ger ett lummigt
intryck. Virdefulla &ldre stora parktrdd finns frimst i véstra delen men &ven inom
Ostra delen av planomradet. Gatu- och fastighetskontoret utférde en trddinventering
inom omradet i samband med programarbetet ar 2000. Tradgérden, for dldrevarden,



mellan Adolf Fredrikshuset och Johanneshuset, Sinnenas triddgard, har i slutet av
1990-talet uppdaterats med ett rikt tradgardsinnehall. Delar av dldre murar finns inom
planomradet.

TRAFIK OCH PARKERING

Vignitet inom omradet dr mycket svérdverskadligt da gatorna &r byggda utan
samordnad planering for att leda fram till enstaka byggnader. Sjukhuset genererar en
del transporter och lastkajer for varor finns i anslutning till sjukhusbyggnaderna.

Till Sabbatsbergs sjukhus sker dagligen ca 200 transporter. Av dessa ar ca 40-50
tunga transporter. Ovrig trafik utgérs huvudsakligen av persontransporter.

Omradet har god kollektivtrafikforsoérjning med bussar ldngs Dalagatan och
nérheten till tunnelbanestationerna vid Odenplan och St Eriksplan.

MARK- OCH GRUNDLAGGNINGSFORHALLANDEN

Stora delar av omrddet bestir av berg. Mindre partier av mordn flikar in i
bergspartierna. I mittpartiet av omradet och i dstra delen av Vasaparken finns ett strak
som bestér av lera.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

I omrédet finns ett omfattande kulvertsystem som sammanbinder sjukhuset med 6vriga
vardbyggnader samt med byggnaderna for dldrevard i vistra delen av omradet.
Kulvertarna anvénds framst for transporter och ledningar for forsérjning av befintliga
fastigheter.

PLANFORSLAGET

Tre bostadskvarter och en byggnad for bl a kultur uppfors i planomradets ostra del. En
ny forskola uppfors i omradets vistra del. Planforslaget berdknas innehalla ca 450 nya
lagenheter. Huvudinriktningen &r att 1ata innerstadens kvartersstruktur fortsitta in i
omradet fran Oster, men med ett bevarande av den grona karaktiren av omradet, dels
genom tridplanterade gator och dels genom bevarande av stora och gamla parktrad.
Bebyggelsen anpassas till innerstadens och grannskapets kvartersbebyggelse i hojd,
vilket innebédr ca 5-7 vaningar. Bostidder, med lokaler for butiker i bottenvaning,
blandas med framforallt vard och administration. I anslutning till den nya
kulturbyggnaden och Vasaparken skapas ett torg. Detta torg blir hjartat som forenar
Vasaparken med Sabbatsbergsomradet. En utgangspunkt i planeringen har varit att
bevara s& méanga av de karaktirsskapande trdden som mojligt. Trdd planteras ocksa
langs Dalagatan. Den fore detta kvinnokliniken, inom kv A, rivs och ger plats for nya
bostdder. Kastanjebackens forskola, kv B, rivs och ersétts med ny forskola i vistra
delen. Delar av vixtligheten kring den nuvarande forskolan kommer att ingéd som en
del i den nya bostadsgérden.



Sambanden med Vasaparken utvecklas och stingsel tas bort. Fler gangstrak skapas
mellan parken och planomradet. Ny anslutning till Tegnérgatan fran Crafoords vig
skapas.

I véstra delen bevaras bebyggelsen, parkmiljon rustas upp och forbédttras och nya
gronytor skapas da hardgjorda ytor for trafik och parkering ersétts med parkmark.
Mgjlighet for en ny friliggande forskola skapas i anslutning till vasaparken, strax
vister om Nya Hemmet. Omrédets kulturvérden lyfts fram bade vad géller bebyggelse
och park.

Befintliga kulturhistoriskt vérdefulla byggnader bevaras och skyddas genom
planbestimmelser och befintlig anvéndning sékerstills.

Vasaparken ingar i detaljplanen for att tydliggora befintlig anvidndning, anlagd
park, och ersétta nuvarande plan som ar fran 1897 och uppfattas som svértolkad.

e’

Planillustration med ny bebyggelse

MARKANVANDNING OCH UTNYTTJANDE

Planomradet omfattar en yta pa ca 14,9 ha. Av denna yta utgdrs ca 4 ha av
kvartersmark, ca 7,15 ha av parkmark och ca 3,75 ha av gatumark.

Planforslaget innehaller ca 450 ligenheter med en total yta om ca 43.300 m” ny
bruttototalarea (BTA). Forslaget innehéller ca 291 hyresldgenheter och ca 159
bostadsrattslagenheter.

Redovisad exploatering i detaljplaneforslaget &r ljus yta och uthyrningsbar (delvis



mork) lokalyta fordelad pa kvarteren enligt foljande:

Kvarter antal Igh, m’ BTA lokaler, m”> BTA

Kv A, Anders Bodin 161 15.000 4.200 e=3,92

Kv B, BESQAB 52 4.550 150

Kv B, FOLKHEM 38 4.450 150

Kv B, Riksbyggen 69 6.000 180 e=3.74

Kv C, Sv. Bostider 130 13.300 400 e=2,97

Kv D, Locum 4.000 m*

Forskola, 1 vdstra delen 1.000 m?

Summa 450 st 43300 +5.000 + 5.080 = 53.380 m* BTA

STADSBYGGNADSKARAKTAR OCH GESTALTNINGSMOTIV

I Stockholms byggnadsordning karaktériseras Sabbatsberg som
institutionsparksomréde dér de grundliggande karaktirsdragen med fria byggnader i
gronska ska bevaras och ny bebyggelse i forsta hand far uppforas pa tidigare nyttjad
mark.

I véstra delen av Sabbatsberg finns institutionsparkens karaktér som i planforslaget
bevaras och forstérks. I dstra delen av Sabbatsberg fordndrades forutsattningarna och
institutionsparken forsvann nédr det gamla sjukhuset revs och gav plats for de
nuvarande sjukhusbyggnaderna fran 1970 med tillhérande parkering och transportytor.

BEBYGGELSE

Den nya bebyggelsen bestar av tre bostadskvarter i 5-7 vaningar, en kulturbyggnad i
anslutning till Vasaparken i 5 vaningar och en ny forskola i 2 véningar.

Bostadskvarteren innehéller i huvudsak bostdder med lokaler i bottenvaning mot
Dalagatan, Eastmanvédgen och Olivecronas vég. Kvarterens byggnadskroppar har
utformats med ett principiellt husdjup pa 12 m. Till detta finns olika former och
bredder av utskjutande partier sdsom bursprék och balkonger. Byggnaderna innehéller
mellan 2-4 ldagenheter per trapphus och vaningsplan. Légenheterna &r i huvudsak
genomgaende men projektet innehéller en relativt stor andel sméldgenheter som inte ar
genomgdaende, vilket medfor ett storre antal 1dgenheter per trapphus. Planforslaget har
utformats med hogsta byggnadshdjder sa att alla ldgenheter kan ges minst 2,60 m
invindig rumshdjd. Alla entréer ska nd gata och gard utan att behdva passera
trappsteg.

Kulturbyggnaden far uppta en yta pa mark om 800 m”. Byggnaden kan innehélla 5
vaningar, foretradesvis for publika lokaler som kultur, restaurang, hantverk, utstdllning
men ocksa en begriansad andel bostdder. Nagot projekt finns dnnu inte for platsen.



Forskolan, i anslutning till Vasaparken i omrédets vistra del, innehéller 4
avdelningar, och sammantaget med forradsutrymmen mm ca 1000 m”> BTA, fordelat
pa tva vaningsplan. Garden som inhignas och tillhor forskolan ir ocksa ca 1000 m?,
Angoring for transporter till forskolan sker dver “parkvig”, frén Sabbatsbergsviagen
och forbi Nya Hemmet. Ett fatal besdksangoringsplatser finns pa Sabbatsbergsvégen.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse

Vasastadens kvartersformer far en utvidgning in i Sabbatsbergsomradet fran Oster.
Samtidigt finns ndrheten och tillhorigheten till véstra Sabbatsbergsomradet med
bevarad karaktir av institutionspark och ljust putsade byggnader fritt placerade i
gronska.

For de nya bostadskvarteren efterstrivas en modern stadsbebyggelse med ljusa
lagenheter och en gron omgivning. Stenstadens blandade innehall med bostider,
arbetsplatser, butiker, service och verksamheter &r en forutsittning. Fasader far en
fargskala i stenstadens mustigare kulérer mot gata och ljusa kulérer mot gard.

Mot Dalagatan, Eastmanvégen och Olivecronas vig utformas den nya bebyggelsen
i 6-7 vaningar. Byggnader fir en forhdjd bottenvéning for butiker och service som
skiljer sig fran 6vriga 4-5 véaningar. Fasaden avslutas med en indragen Gversta vaning
mot Eastmanvégen och Olivecronas vég.

”Ostra” och vistra” gatan fir 6-7 vAningar beroende pi viderstreck.
Sammanhéllande ar dock att taklisten mot gata ligger vid 5 vaningar, en arkitektoniskt
urskiljande bottenvaning och att den 6 och 7 vaningen &r indragna.

Fasaden mot ”Parkgatan” som angrénsar till institutionsparksomradet i vister far 5
vaningar med en indragen och arkitektoniskt urskiljande 6 vaning. Aven hér gestaltas
en arkitektoniskt urskiljande bottenvaning.

Vid indragen véning mot fordelaktigt véderstreck skapas terrasser. Inglasning av
balkonger bor studeras under arbetet med “kvalitetsprogram for omradets yttre
gestaltning” och projekteras i samband med bygglovansokan for att fa en ldmplig
utformning. Balkonger bor inte glasas in i efterhand.

Mot gard dr bebyggelsen i huvudsak i 5 véningar. En 6 indragen vaning finns ldngs
gardars Ostra sida med terrass i vésterlage.

Cykelrum ska anordnas sa att plats finns for minst 1,5 cyklar per ldgenhet. Dessa
placeras med fordel som mindre enheter mellan tva trapphus. Cykelrum é&r att foredra
framfor skdrmtak pé gard. Cykelrum ska ocksa kunna rymma storre uterullstolar. Plats
for barnvagnar bor finnas i anslutning till trapphus.

Kulturbyggnaden i anslutning till Vasaparken ska anpassas i hgjd till angransande
bebyggelse och ska gestaltas som en publik byggnad i park.

Forskolan utformas i 2 vaningar som trappas ner till 1 vaning mot den ldgre
befintliga byggnaden i sdder (S16jdhuset). Byggnaden delas upp i tva slanka volymer
och fér en karaktir som anknyter till den befintliga bebyggelsen inom den vistra
delen. Byggnaden fér ljust putsade fasader. Bullerplanket norr om byggnaden mot
Torsgatan samordnas med kompletterande vaxtlighet.



BOSTADSGARDAR OCH FRIYTA

Planforslaget innehéller i princip slutna kvarter dér avgransningen mellan allmén och
privat mark &r tydlig. Viss fysisk och visuell kontakt har gérdarna med gatumarken
kring kvarteren, dels via portiker och dels via Oppningar i kvarteren. Gardsytan i
kvarteren uppgar till ca 12-18 m® per ligenhet (100 m* BTA). Inriknas parkmark i
vistra delen astadkoms ca 250 m” friyta/ ligenhet (100 m* BTA). Vasaparken ir inte
inrdknad i denna yta.

Gestaltningsprinciper for giardar

Den hoga exploateringen, stora andelen gator och Ovrig hardgjord mark inom
planomradet maste kompenseras med frodiga park- och gardsmiljéer. P4 grund av
bebyggelsens tithet stills hoga krav pa gérdarnas utformning. Géardar ska utformas
med gynnsamma forutsittningar for véxtlighet. Plats for lekytor ska finnas pa
gardarna. Kontrasten mellan de mer héardgjorda offentliga rummen och de frodiga
gérdsmiljoer som skapas forstidrker avgrdnsningen mellan allmént och privat och
bidrar till upplevelsen av stadsméssighet. Minst 50% av gérdsytan bor upptas av
samlade gronytor och minst tvé storre vardtrad bor finnas per gard. Halva garden ska
om mojligt vara fri frdn underbyggnad. Diar underbyggnad sker i stora delar ska ett
jorddjup astadkommas sa att storre trdd kan planteras. Speciell bevattning kan vara
nddvindig. Gardsbyggnader far uppforas i en véning med sedumtak eller liknande for
att visuellt, fran omkringliggande byggnader, skapa sé grona gardar som mojligt.

Det o&stra bostadskvarteret, kv A, byggs under helt da plats for en storre
livsmedelsbutik skapas i kvarterets bottenvaning.

I det mellersta bostadskvarteret, kv B, behalls i princip dagens markhéjder pa sodra
delen av garden for att bevara tva befintliga trad av mycket hogt bevarandevérde.

I det véstra bostadskvarteret, kv C, bevaras befintlig mur som ocksa innehéller entré
till det fore detta begravningskapellet samt tre av de storre parktraden.

DE OFFENTLIGA STADSRUMMEN

Torget vid Dalagatan

Torget dr en viktig del av kopplingen mellan den nya stadsbebyggelsen i Sabbatsberg
och ovriga Vasastaden. Kungstensgatan moter torget som vidare leder in pa
Olivecronas vég och sjukhusets huvudentré. Idag sker angdring 6ver denna yta och en
omdisponering av dessa funktioner kan forst ske i nista etapp av Sabbatsbergsomradet
som innehéller sjukhuset. “Torget” &r kvartersmark med underbyggnadsritt for
ambulansgaraget i detaljplanen och kan omvandlas till torg den dagen funktionerna pa
platsen fordndras. Detaljplanen begriansar inte ambulanscentralens in- och utfart.
Syftet med marken i aktuell detaljplan &r att sékerstilla att platsen lamnas obebyggd
infor en framtida torgbildning. Torgets rumslighet med dess sddra fasad ingér alltsé
inte i detta planomrade.



Torget vid ”kulturhuset”

I grinszonen mellan Vasaparken och den nya bebyggelsen skapas mojligheter att réra
sig mellan byggnaderna. Pa torget i angransning till Vasaparken foreslas en byggnad
for 1 huvudsak publik verksamhet. Detta torg utgoér hjéartat som forenar den vistra
grona institutionsdelen med Vasaparken och den nya stadsbebyggelsen.

Gator

Eastmanvégen och Olivecronas vig omformas till stadsgator som ar 18,5 m breda med
dubbelsidig tradplantering och parkering pé bada sidor. En del av Olivecronas vég blir
14 m bred med hénsyn till befintlig kulvert och befintligt lastintag som hamnar i
konflikt med gatan vid en genomférd sdnkning av Olivecronas védg. Denna del av
gatan kan istéllet genomforas i samband med eventuell nybyggnation pad Locums
mark. De tre nya gatorna i nord-sydlig riktning, “véstra” och ”Gstra” gatan &r 15 m
breda, med triddplantering pa ena sidan och parkering lings den andra sidan.
Forldngningen av Torsgrind dr 14,5 m bred med trdd och parkering pa ena sidan.
Crafoords viag kopplas samman med Tegnérgatan och utformas med trottoar pa dess
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Sektion av 18,5 m bred gata, Olivecronas viag och Eastmanvigen



NATUR OCH PARK

Gronytorna kommer att minska i den Gstra delen av planomradet medan de kommer att
Oka i den véstra delen. Sammantaget kommer gronytorna att vara i stort sett
ofordndrade. Kvaliteten pa gronytorna kommer att forbéttras betydligt i samband med
upprustningen av vistra delen och Vasaparkens utveckling.

I norra delen av kvarter B finns en murrest fran det konvalescenthem som hérde till
Sabbatsbergs sjukhus. Muren kan inte bevaras pa plats men ambitionen &r att montera
ner den och anvénda stenen inom planomradet.

Stéingsel och andra inhdgnader tas bort for att dppna upp och oka tillgdngligheten
inom och genom omradet.

Vistra delen, park

Huvudinriktningen &r att rusta upp och skapa mer gronytor i den vistra delen av
omradet och koppla samman omradet med Vasaparken. Rekreations- och
promenadomradet Okar men far en egen karaktir da vistra delen av
Sabbatsbergsomradet utgér en mycket vérdefull kulturhistorisk miljo med
vardbyggnader i park. Biltrafiken och parkeringsytorna minimeras och grunden till det
gamla dngkoket tas bort och blir parkmark. Tradgarden soder om Klarahuset rustas
upp och utformas som en tradgard till Klarahuset. Nyskapandet av parkmiljon i den
vistra delen &r en forutsittning for den nya exploateringen i den Ostra delen.

TRAD

Undersokningar har genomforts for att bedoma vilka trdd som har forutsittningar att
klara sig vid omvandlingen av omradet. En del dr av dalig kvalité och tas bort pa grund
av sjukdom eller alder. Totalt avverkas drygt 100 trdd i 6stra delen. Som kompensation
och for att ge gaturummen en gron karaktir kommer ca 140 st nya tréd att planteras i
den ostra delen. Aven lings Dalagatan planteras nya trid. Den vistra delen
kompletteras med ca 85 nya trdd. Totalt planteras ca 225 nya tréd.
Skyddsbestdmmelser for trad pa kvartersmark har inforts i detaljplanen for 17 triad.

Vasaparken

Vasaparken utgdr ett 5,3 ha stort gronomrdde pa Norrmalm. En upprustning och
fornyelse pégar av entréerna till parken. En upprustning av parkleken, 7-mannaplan i
konstgrds med kylslingor for konstis, omgestaltning av sldnter fran Odengatan och
Dalagatan, en Oversyn av véxtligheten och upprustning av Glemmes terrasser.
Tillgdnglighets- och trygghetsfrigor beaktas och en dversyn av parkens belysning
gors. I huvudsak beréknas arbetena med Vasaparken vara klara under 2006.



SERVICE

Langs Dalagatan, Eastmanvégen och Olivecronas vég skapas lokaler i bottenvaning. I
det Ostra kvarteret, kv A, skapas plats for en livsmedelsbutik i storleksordningen ca
1700 m®. Mindre lokaler for butiker och service omgirdar den storre lokalen.
Sjukhuset har sin huvudentré mot Olivecronas vdg. Liangs Dalagatan finns diverse
mindre butiker och verksamheter, restauranger och caféer.

Inom véstra delen finns kyrka, dldrebostdder, sjukhem och flera forskolor.
Utbildnings- och kursverksamhet bedrivs ocksé i delar av befintliga byggnader inom
planomradet.

Forskolan som finns pé platsen for mittenkvarteret flyttas till en en ny friliggande
byggnad 1 angransning till Vasaparken i omradets vistra del. Inom bostadskvarteren
planeras for en mindre forskola om tva avdelningar samt gruppbostider om 12
lagenheter i kv C. Lampligt ldge for en forskola &r i de nedre vaningsplanen i huset
“Finska Aldrecentrum” inom kv C. En egen forskolegérd kan hir skapas pi en hogre
niva jamfort med dvriga bostadsgérden.

Eventuellt kan ytterligare gruppbostédder om 10 ldgenheter skapas i kv A.

TRAFIK OCH PARKERING

Lokalgatorna inom planomradet samverkar med huvudprinciperna for gator i
innerstaden i dvrigt. En skillnad &r att gatorna inom Sabbatsberg trddplanteras. For att
oka tillgingligheten till omradet foreslds Crafoords vdg kopplas samman med
Tegnérgatan i en treviagskorsning strax norr om Barnhusbron.

Kollektivtrafik

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik. Bussar passerar pad Dalagatan. Ytterligare
bussar finns pd Odengatan precis norr om Vasaparken och Tunnelbanestationerna
Odenplan och St Eriksplan finns inom gangavstand.

Gang- och cykeltrafik

Lokalgatorna inom planomradet utformas for blandtrafik och trottoar finns pa bada
sidor. Ett separat cykelfdlt soderut ldngs Dalagatan utreds for att fa ett
sammanhingande cykelstrdk mellan Odengatan och Tegnérgatan. Nya géngvégar
skapas i vistra delen da parken rustas upp och blir mer tillgénglig.

Parkering

Parkeringsgarage for den nya bebyggelsen skapas separat for varje kvarter. Kv A; 218
p-platser, Kv B; 95 p-platser, Kv C; 75 p-platser. Totalt innehaller planforslaget ca 388
p-platser i garage under kvarteren. Parkeringstalet for bostdderna ligger mellan 0,5-0,7
platser / 100 m* BTA. Separata platser skapas for livsmedelsbutiken och ovriga
butikslokaler i kv A dér tva garagevéningar planeras, varav den ena vaningen &r for



boende i kvarteret. Befintlig gatuparkering finns lings Dalagatan. Vid anldggande av
ett eventuellt cykelfalt pd Dalagatan forsvinner 28 parkeringsplatser. Planforslaget
innehéller ca 80-100 nya besoks- och angdringsplatser pa gatumark.

I véstra delen finns angorings- och handikapplatser pa kvartersmark till respektive
verksambhet.

KVALITETSPROGRAM FOR OMRADETS YTTRE GESTALTNING

Den gestaltningsméssiga samordningen mellan byggnader och allmidn mark kommer
att redovisas ytterligare i separat kvalitetsprogram for gestaltning. Aven materialval
och fargsittning redovisas 1 kvalitetsprogrammet. Programmet ingér i exploaterings-
/tomtrittsavtalen ~ som  upprittas  mellan  staden och  byggherrarna.
Gestaltningsprogrammet fungerar som stdd vid projektering, bygglov och
genomforande.

DAGSLJUSFORHALLANDEN

Goda sol- och dagsljusforhallanden efterstravas for lagenheter och friytor. Parkytorna
far goda solljusforhdllanden. Solbelysningen p& gérdarna 4r vid véar- och
hostdagjdmning minst 2-3 timmar pa 50 % av garden. De morkaste delarna &r de sédra
delarna av gardarna. Med hinsyn bade till buller vid Olivcronas vig och
solforhallandena i sodra delen av gérdarna finns behov av genomgéende lagenheter 1
sOdra delen av bostadskvarteren.



Antal soltimmar vid var- och hostdagjamning mellan kl 9.00 och 17.00
TILLGANGLIGHET

I stadens program for handikappanpassning i utemiljon far det yttre gangvignéitet
maximalt luta 1:40- 1:50. Inom planomradet uppfylls inte dessa lutningar pa gator pa
grund av befintliga nivaforhallanden. Gator lutar max 1:20.

God tillgénglighet till entréer skapas inom den nya bebyggelsen. Alla entréer nas
med ett angoringsavstand pa hogst 10 m och samtliga entréer ska ha anslutning till
gata och gard utan nivéskillnader i form av trappsteg eller kantsten. Dubbelsidig hiss
eller kortare invdndig ramp kan anvéndas.

Alla trapphus i angrénsning till garage har invindig forbindelse till garage, hiss ner
i garage. De trapphus som inte har direktférbindelse med garage ar de byggnader som
ligger i delar av kvarteren som inte dr underbyggda med garage.

Balkonger och terrasser ska vara tillgéngliga i plan med anslutande innergolv.

Soprum for hushéllssopor ska nés invindigt och bdde soprum och sopsorteringsrum
ska nds utan att behdva passera trappsteg. Enligt “Utemiljoprogrammet” for
Stockholms Stad ska avstdnd mellan entré och avfallsbehéllare vara detsamma som
angoringsavstand, 10 m.

Samtliga bostadskomplement ska nas av rorelsehindrade.



MILJOKONSEKVENSER

De visentligaste miljofragorna for detaljplaneomradet dr enligt milj6forvaltningen
natur- och parkmiljo samt buller. Aven forindringar i luftkvalité, rekreation,
kulturmiljo, mark- och vatten, genomférandeskede samt risk- och sikerhet redovisas
mer utforligt i miljokonsekvensbeskrivningen.

Natur, park och trad

Den nya parken i véstra delen ligger i direkt anslutning till Vasaparken och
tillsammans utgor de en av tre stora parker pd Norrmalm. Omradet &r dock helt skilt
fran andra parker och grona strak och kan dirfor ses som ett solitért parkomrade som
saknar kontakt med den regionala gronstrukturen. Den planerade upprustningen av
parkmiljon i den véstra delen av planomradet kompenserar att grona ytor forsvinner i
den oOstra delen. I planomradet som helhet kommer andelen gronytor som é&r
tillgéngliga for allménheten att 6ka. S& ménga som mojligt av de karaktirsskapande
trdden bevaras och fler nya trad planteras &n som tas bort.

Buller

Trafiken pa Dalagatan, Torsgatan och Olivecronas vég orsakar idag hdga bullernivaer
vid bebyggelsen lings gatorna. Forstirkt isolering av fasader och fonster krévs dérfor i
den nya bebyggelsen lings Dalagatan, Olivecronas vdg och i forskolan vid Torsgatan
for att klara riktvarden for god ljudmiljé inomhus. Ljudisolerande atgérder ska vidtas
s& att ljudnivdn inomhus inte Overstiger 30 dB(A). Sirskild luftljudsisolering ska
finnas mellan lokaler for verksamhet och bostidder. Planldsningar maste anpassas sa att
lagenheter far minst en tyst sida, dvs inga enkelsidiga ldgenheter mot Dalagatan eller
Olivecronas vég. Planforslaget medfér en marginell, ej horbar, fordndring av
bullernivaerna i befintlig bebyggelse lings Dalagatan. Buller frdn Torsgatan i vistra
delen av omradet kan innebéra att extra ljudisolering behdvs om anvdndningen av
befintliga byggnader omvandlas till bostider. Genom en bullerskdrm lidngs
forskolegardens norra del kan ljudnivan bli ldgre 4n 55dB(A) pé hela garden.

Kvivedioxid och partiklar

Planforslaget medfor inte ndgon risk for overskridande av de vérden som anges i
miljokvalitetsnormerna for kvdvedioxid och partiklar.

Risk- och sikerhet

Utanfor planomradet, norr om R&da Korsetbyggnaden, har Locum en mindre
gascentral for forvaring av medicinska gaser. Gasen fOrvaras i losa behéllare.
Hanteringen klassas inte som brandfarlig verksamhet. Planforslaget medfor ingen
fordndring av hanteringen vid gascentralen. Crafoords vég anpassas till gascentralen i
projekteringen, vilket innebdr att angoringsparkering inte kan skapas framfor
byggnaden.



TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Sjukhuset har idag egen teknisk forsorjning inom omradet. Nar de nya bostdderna
byggs flyttas sjukhusets tekniska forsorjning till den egna fastigheten och &vriga
befintliga fastigheter inom planomrédet far ny forsorjning. En utforligare beskrivning
av de tekniska anldggningarna redovisas i genomférandebeskrivningen.

VATTEN OCH AVLOPP

Nya vattenledningar och ett kombinerat spill- och dagvattensystem anldggs. Dagvatten
ska hanteras i enlighet med Dagvattenstrategi for Stockholms Stad (2002) och
Stockholms LOD-policy vid nyproduktion av bostidder och arbetsplatser vid dndrad
markanvéndning (1994).

ENERGI

Befintliga nétstationer i omradet dgs av Locum och av Fortum Distribution. Dessa tas
bort och ersdtts med en ny nétstation i véstra delen i anslutning till klockhusets nya
varuintag. Omradet kommer att forsorjas med fjarrvirme.

TELE

Tele och optisk fiber ldggs fram till alla fastigheter. Stokab ldgger optisk fiber till de
fastigheter som tecknar leveransavtal.

AVFALLSHANTERING

Sophantering kommer att ske p& konventionellt sitt for kv B (Riksbyggen, Folkhem,
Besqab). For kvarter A (Anders Bodin) utreds ett lokalt stationdrt sopsugnit. Kvarter
C (Svenska Bostidder) och Sabbatsberg 23 véstra delen (Familjebostdder Servicehus)
samarbetar om ett lokalt stationért sopsugnit. Mgjlighet finns for kvarter B att koppla
pé nagot av dessa planerade system. Sopor som sorteras ex glas, batterier, tidningar
krdaver en yta om ca 0,45 kvm/ Igh. Funktionella matt pd sopsorteringsrum, med
hénsyn till sorteringskarl ar 3,2m x 3,2m och 3,2m x 6,4m.

PLANBESTAMMELSER

Nedan sker en forklarande beskrivning av huvuddelen av planbestimmelserna pa

plankartan:

- All gatumark inom planomradet utgors av allmén gata. Dalagatan och Torsgatan
utgor huvudgata, 1 6vrigt innehaller planomréadet lokalgator.

- Parkmark, anlagd park, dr Vasaparken och planomradets véstra delar.

- Beteckningen BHI innebér att handel och kontor eller bostadskomplement dvs
lokaler for verksamhet som ej &r stdrande, maste inrymmas i bottenvaning langs



gatan. Halva husdjupet, mot gérden far anvindas for bostdder (i kv C) och for
garage (del av kv B). Bostider far alltsa inte inrymmas i bottenvéning mot gata.
Vaning 1 trappa far innehélla handel, kontor eller bostader.

Beteckningen BH2 innebédr i forsta hand bostdder men att byggnaden dven far
innehélla handel och kontor eller bostadskomplement i bottenvaning mot gata.
BSH2 innebér i forsta hand bostidder men att byggnaden dven far innehalla handel
och kontor eller bostadskomplement i bottenvadning mot gata. Mindre forskola,
max tva avdelningar, far inrymmas i bottenvéning mot gérd. Begransningen av
antalet avdelningar syftar till att begrinsa ianspraktagande av gardsyta da
huvudsyftet &r bostadsgérd.

D avser véardverksamhet for ménniskor. Inom bestimmelsen D far forskola
anordnas.

Beteckningen DB1 innebdr att byggnaden far innehalla vardverksamhet och
bostdder. Byggnader med denna bestimmelse far ocksa innehélla forskola i de tva
nedersta vaningarna.

Beteckningen E innebér att orddet far innehalla teknik som &r nddvandig for
elndtstation, sopsug och varuintag.

P1 innebér att parkeringsgarage far byggas under nivan +21. Légsta niva for
grundvattendrianerande ingrepp édr dock + 14. Detta innebdr att tvd garagevaningar
kan skapas. En av garagevaningarna dr nddvéndig for bostdderna i kvarteret,
medan den andra garagevaningen kan bilda en egen fastighet.

Beteckningen RI1B2 innebdr att byggnaden far innehdlla all slags
kulturverksamhet som museum, hantverk och utstillning. Beteckningen tillater
ocksd restaurangverksamhet. En begrinsad andel far anvéindas for
bostadsindamél, max tre vaningar och inte de tvd nedersta véningsplanen.
Byggnaden har inte tillgéng till egen gard i markplan.

Beteckningen DRS2 innebér att byggnaden far anvindas for vardverksamhet for
manniskor och all slags kulturverksamhet och vuxenutbildning som ej har behov
av skolgard. For forskoleverksamhet avses verksamhet for barn i aldrarna 1-6 ar
med behov av liten egen gard. Kontor far inrymmas i mindre omfattning, max i
tvé vaningar av byggnadens vaningsplan.

S1 innebér att en friliggande forskola far uppforas.

Beteckningen S3 vuxenutbildning, innebér utbilning och kursverksamhet som ej
har behov av skolgard. Gymnasieutbildning &r tilldten.

Beteckningen Q1 innebér att byggnaden fir anvéndas for allt som inte inkréktar
pé bevarandet av byggnaden eller stér omgivningen.

el preciserar byggnadens yta pd mark och stdrsta bruttoarea eftersom inget
projekt dnnu finns och byggnadens form dr en gestaltningsfraga.

Begrinsningar av markens bebyggande syftar till att skapa grona och tillgdngliga
gérds- och parkmiljéer. Mindre uthus &r tillatet pa gardar for forvaring av material
som behovs for gardarnas skotsel. For forskolan i kv C far mindre uthus uppforas
for forvaring av lekredskap. Cykelrum och andra bostadskomplement ska finnas
inom kvarterens byggnadskroppar i anslutning till trapphus. For forskolan i
omrédets véstra del far bullerplank mot Torsgatan uppforas pé prickmark.

x innebdr att omradet &r tillgéngligt for allmdnheten inom hela omradet.



- xI innebér att marken ska vara tillgénglig for allmén gangtrafik till en bredd av
minst 3 m. En del av dessa gangvigar ska ocksd kunna anvindas for sparsam
angoringstrafik for exempelvis fardtjanst och enstaka transporter.

- Utfartsforbud géller for kv A mot Dalagatan

- Med grunda bursprak menas max 1m. Beroende pa mingd och utbredning &r
under 1m att foredra.

- Att mindre avsteg frdn detaljplanen far goras innebdr att det &r en
lamplighetsfraga for varje enskilt fall av avsteg.

- Lagsta nivéa for dranerande ingrepp ar + 14 meter. Detta for att grundvattennivan
inte ska sinkas och leda till att omgivande byggnaders grunder skadas eller att
omgivningen pa annat sétt skadas. Nivan far dock underskridas om utredning
visar att skadlig sdnkning av grundvattnet inte sker eller att detta uppfylls med
byggnadsteknik.

- g-bestdmmelser preciseras utforligare i planbeskrivningen pa sidan 3 och 4.

- Bestimmelser vad géller buller syftar till att minimera storningar for de boende.

SAMMANSTALLNING AV PLANDATA

Planomradet = ca 149.000 m*
dérav kvartersmark =ca 40.000 m’
dirav parkmark (inklusive Vasaparken om ca 57.800 m?) =ca 71.500 m*
dirav gatumark (inklusive Torsgatan om ca 12.500 m?) =ca 37.500 m’

Planforslagets nya ljusa och uthyrningsbara vaningsytor =ca 53.400 m’BTA
dérav for bostader =ca 43.300 m° BTA
dérav for lokaler =ca 10.100 m* BTA
(inklusive “Kulturhuset”, som kan innehélla ca 2.400 m” bostéder

och inklusive forskola om ca 1000 m?)

Antal ligenheter = ca 450 st

Antal parkeringsplatser (markparkering pa kvartersmark ej inrdknad) = ca 478 st
dérav pé kvartersmark i garage =ca 388 st
dérav pa gatumark =ca 90st

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Forslag till detaljplan for Sabbatsberg 23 mm har varit utstilld under tiden 23 mars —

27 april 2005. Efter utstillning har foljande revidering av plankartan gjorts samt

redaktionella dndringar i genomférandebeskrivningen och planbeskrivningen:

- Planbestimmelse, u-omrade, for allménna underjordiska ledningar har tillkommit
Oster om Nya Hemmet.

- Planbestimmelse, om att balkonger far uppforas pa en fri hojd av minst 3,5 m
ovan gata, dndras till 3,0 m.



- Planbestimmelse, om att balkonger far uppforas pa en fri hojd av minst 3,0 m
ovan mark mot gérd, éndras till 2,7 m.

- Underbyggnadsritt har tillkommit i 6ppningen mellan huskropparna i véstra delen
av kvarter B.

- Underbyggnadsritt for garage under garden i sddra delen av kvarter B har utdkats
med 1 m.

- Byggnadsritt for versta indragna vaning mot dppningen mellan huskropparna i
véstra delen av kvarter B har utdkats med 2 m.

- Byggnadsritt mot dppningen mellan huskropp i Ostra delen av kvarter C och
Finska Aldrecentrum har utdkats med 2 m.

- "Torget”, del av lokalgata Olivecronas vég, har ersatts av kvartersmark for vard,
planbestimmelse D. Byggritten dr underbyggnadsritt, ringmarkerad mark, for det
befintliga ambulansgaraget. I 6vrigt far marken inte bebyggas, prickmark, och ska
vara tillgénglig for allméin gangtrafik, x.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med en bullerutredning for véstra
delen samt en beddmning av luftkvalitén vid den nya forskolan och &vrig bebyggelse
narmast Torsgatan.

STOCKHOLMS STADSBYGGNADSKONTOR

Arne Fredlund Susanne Béckstrom
Planchef Planforfattare
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inom stadsdelen Vasastaden
i Stockholm

Dp 2002-17085-54

BAKGRUND

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforandet av ca 450 nya bostéder, lokaler,
kulturverksamhet, vard och administration och ett nytt gatunédt som gér omradet mer
tillgéngligt. Vidare syftar planen till att sékerstdlla befintlig anvidndning samt att
skydda kulturhistorisk virdefull bebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Oversiktlig tidplan for detaljplanen:

Plansamrad och remiss 4 kv 2004
Utstéllning 1-2kv 2005
Godkénnande av detaljplan

i stadsbyggnadsnamnden 2 kv 2005
Antagande i kommunfullméktige 3-4kv 2005



Tidplanen forutsitter att beslut om detaljplan kan fattas utan bordlédggningar och
overklaganden samt att stadsbyggnadsndmnden godkénner detaljplanen som dérefter
6verlamnas till kommunfullméktige for antagande.

Genomforandetiden ar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Avtal som erfordras for genomforandet

For detaljplaneforslagets genomforande erfordras att foljande avtal tecknas:

1. Exploateringsavtal mellan dels staden och fastighetsigare dels staden och
byggherrar som erhallit markanvisning.

2.  Gemensamhetsanldggning for gardar.

3. Tredimensionell fastighetsbildning for garage.

4. Servitut om kulvert under parkmark i véstra delen av planomradet.

5. Servitut om angéring for transporter, frdn Sabbatsbergsvigen Over fastighet, till
forskolan.

6. Avtal mellan ledningshavare och berdrda fastighetsagare

7. Avtal mellan Locum och blivande fastighetsdgare (byggherrar)

Huvudmannaskap

Ansvaret for genomforande av planen dgs av respektive markdgare och byggherre.
Staden &r huvudman for allmin platsmark och ansvarar ddrmed for gator, torg och
park.

Stockholm Vatten AB 4r huvudman for vatten och avloppssystem. Fortum
Distrubution dr huvudman for elforsorjning, Fortum Varme dr huvudman for virme,
kyla- och gasforsorjning och for eventuella solenergianldggningar.

Telia Sonera &r huvudman for teleledningar och Stokab dr huvudman for optisk
fiber.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar Sabbatsberg 23, Sabbatsberg 26, Sabbatsberg 27, Vasastaden
1:61, 1:66, 1:67, 1:71, 1:74 och delar av fastigheterna Sabbatsberg 16, Sabbatsberg 18,
Sabbatsberg 22, Vasastaden 1:72, 1:73, 1:99, 1:105 och 2:85.

Staden och Locum ansvarar for erforderliga evakueringar av hyresgister fran
berérda fastigheter. Anders Bodin Forvaltning AB ansvarar for evakuering av
hyresgésterna i befintlig byggnad inom kvarter A.

Aganderittsfragor

Marken inom planomradet dgs av staden (Vasastaden 1:105, Vasastaden 1:61,
Vasastaden 1:66-67, Vasastaden 1:71-74, Vasastaden 1:99, Vasastaden 2:85,
Sabbatsberg 18 och 23), Locum (Sabbatsberg 16), AFA Sjukfor-sikringsaktiebolag
(Sabbatsberg 22), Sabbatsberg 26 AB (Sabbatsberg 26) och Anders Bodin Forvaltning
AB (Sabbatsberg 27).



Fastighetsplan

Gillande fastighetsplaner inom planomrddet upphér att gdlla, se administrativ
bestdmmelse pd plankartan. Ny fastighetsplan erfordras inte.

Servitut, gemensamhetsanliggning mm

- Ratten till allmdnna underjordiska ledningar sdkerstdlls genom ledningsrdtt eller
servitut, u-omrdde pd plankartan.

- Rdtten till allmdn gdngtrafik sdkerstdlls genom servitut, x-omrdde pd plankartan.

- Ratten till allmdn gata sdkerstdills genom servitut, zI-omrdde pa plankartan.

- Gemensamhetsanldggning inrdttas for gard, g-omrdde pd plankartan.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning och/eller fastighetsreglering kommer ett antal fastigheter for bl. a
bostider, vdard och gata att nybildas och/eller ombildas. Ett bildande av
tredimensionellt fastighetsutrymme kommer att bli en mdjlig losning for att lésa
garageinfarten for ndagra nybildade fastigheter.

OVRIGT
For genomférande av detaljplanen skall fastighetsbildning ske och avtal ddir sd
erfordras trdffas till grund for denna.

TEKNISKA FRAGOR

Markféroreningar

Vid en 6versiktlig markmiljoundersdkning har man inte funnit att ndgra omfattande
saneringsarbeten behdver genomforas i omridet. Atkomligheten for provtagning i
mark och grundvatten har dock varit begrinsad av befintliga byggnader, befintliga
ledningar i mark samt pagdende verksamheter och biltrafik inom omradet. D&
nuvarande verksamheter flyttat fran omradet och i samband med att befintliga
byggnader rivs avses de miljotekniska markundersdkningarna kompletteras for att
klarlagga eventuella behov av marksanering. Miljoforvaltningen har pétalat ett behov
av ett provtagningsprogram for kvicksilver som ska tas fram av Locum.

Rivning av befintliga byggnader

Panncentralen, Klockhusflygeln, tillbyggnaden till Finska Aldrecentrum, dagiset, fore
detta kvinnokliniken, fore detta &ngkokets grund i vistra delen samt Stockholm
Vattens paviljong vid Tegnérgatan kommer att rivas.



Byggnader som rivs inom planomradet

Mark- och Grundléiggningsforhallanden

Jordgrunden inom planomradet bestir av lera, mordn och berg i dagen eller nira
markytan. Den véstra delen bestér till storsta delen av lera och den Ostra av lera,
morin och berg.

Tekniska anldggningar

Sjukhuset som idag forsorjer befintliga fastigheter inom omréadet, kommer nér de nya
fastigheterna byggs att flytta in sin forsérjning inom den egna fastigheten. De nya och
de befintliga fastigheterna i omradet kommer ddrmed att behova ny forsérjning. Nya
servisanslutningar gors till de befintliga fastigheterna dir befintliga anslutningar inte
gér att nyttja.

I omrédet finns ett omfattande kulvertsystem som sammanbinder sjukhuset med
ovriga vardbyggnader samt med byggnaderna for dldrevard i véstra delen av omradet.
Kulvertsystemet kommer till stor del att rivas nér detaljplanen genomfors. Pa grund av
dndrade markhdjder for att klara Iutningen 1:20.

En del av kulvertsystemet i den véstra delen av omradet sparas. Den anvénds bland
annat for olika transporter mellan byggnaderna och for den tekniska forsorjningen.
Det nya ledningssystemet som anliggs kommer forldggas i Olivercronas vég,
Eastmanvéigen, ”Parkgatan” och Torsgrand.
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Planillustration med ny bebyggelse
Vatten och aviopp

Befintliga ledningar &r privata och kommer endast att kunna nyttjas i delar av det
vistra omradet. Nya vattenledningar kommer att forsorja omrédet. Kombinerat spill-
och dagvattensystem anldggs som ansluts till befintlig kombiledning i Torsgatan. En
del av fastigheterna langs med Eastmansvagen behdver pumpa spill- och dagvatten.

Dagvatten

Nya vattenledningar forsorjer omradet och ett kombinerat spill- och dagvattensystem
anldggs. Dagvatten ska hanteras i enlighet med Dagvattenstrategi for Stockholms Stad
(2002) och Stockholms LOD-policy vid nyproduktion av bostdder och arbetsplatser
vid dndrad markanvéndning (1994). I detta fall innebér det att dagvatten i forsta hand
ska omhindertas lokalt inom fastigheten. I andra hand ska fordrojning av dagvatten
ske inom fastigheten innan avledning till kombinerade ledningar. Forutsittningarna for
lokalt omhéndertagande av dagvatten begrinsas av att marken till stor del bestar av
berg och relativt tita jordar. Pa grund av att gérden &r helt underbyggd i kv A kan inte
omhéndertagande eller fordrojande av dagvatten ske i detta kvarter.



Energi

De befintliga nitstationer som idag forsorjer omradet tas bort och foreslas ersittas med
en ny nitstation i den vistra delen i anslutning till Klockhusets nya lastkaj. Matningen
till ndtstationen kommer fran Dalagatan.

Befintliga fastigheter i omradet varmeforsorjs med fjarrvirme. Omradet avses
fortsétta att virmeforsorjas med fjarrvarme. Forldggning av fjarrvarme sker via en ny
anslutning p& Dalagatan och vidare in i omradet via Eastmanvégen.

Tele
Telia Sonera lagger teleledningar och optisk fiber till alla fastigheter i omradet.
Stokab drar optisk fiber till de fastigheter som tecknar leveransavtal.

Nya gator

Omrédet &r svarorienterat och upplevs otillgdngligt for allménheten. Néir omradet
exploateras  blir Eastmanvidgen, Olivecronas vdg, Crafoords vidg och
Sabbatsbergsvdgen som idag ligger pa fastighetsmark allménna gator i stadens gatunit.
Deras utformning éndras savél i plan som i profil for att passa in i stadens traditionella
gatustruktur samt for att 6ka tillgéngligheten till omradet och inom omréadet.

Den nya gatustrukturen innebér att Finskt dldrecentrum maste bygga om sin entré
samt att Sabbatsbergs sjukhus ena lastkaj som ligger mot Olivecronas vég, maste
omstruktureras. Vidare maste Klockhusflygeln rivas for att Torsgrinds forldngning
skall kunna anslutas till Eastmansvégen.

For att ytterligare oka tillgdngligheten till omradet foreslas Crafoords vig kopplas
samman med Tegnérgatan. Detta innebdr en upprustning av stédmuren som finns
langs delar av gatan samt att gatan sénks. Vid en sdnkning av gatan méste hdnsyn tas
till befintligt gatudick. Vidare rivs Stockholm Vattens paviljong sa att Crafoords vigs
kan anslutas till Tegnérgatan. Denna koppling innebér att omradet blir tillgidngligare
och att Tegnérgatan dndrar karaktar.

Alla gator inom planomradet kommer att fa hastigheten 30 km/h. Gatorna utformas
for att cyklar och motorfordon skall fardas i blandtrafik.



Tre typsektioner for gatorna har foreslagits:

Olivecronas vig och Eastmansvégen 18,5 meter, lokalgator




Gatorna mellan kv A och kv B och mellan kv B och kv C, 15 meter, lokalgator

Boendeparkeringen for de nya ldgenheterna sker inom  fastigheterna.
Kantstensparkeringen pd gatorna i omradet blir endast korttidsparkering. Forslaget
innehéller drygt ca 80-100 nya kantstensparkeringsplatser.

Bevarande och upprustning av park

Vistra delen

Vistra delen av detaljplanen utgors till stor del av kulturbyggnader i parkmiljo, sé
kallade “hus i park”. Denna del av omradet upprustas i samband med byggnation av
kvartersmarken for att utgdra nédrpark till boende. Gronskan forstirks och
kompletterande trddplanteringar gors bade i parken och lings med de nya gatorna i
omradet. En omstrukturering av véstra delen innebdr ocksa att en husgrund samt
onddiga trafikytor forsvinner. Enligt riktlinjer fran tidigare beslut i gatu- och
fastighetsndmnden 2002-12-17 “Kompensation for ianspréktagen gronyta”, skall
gronska som forsvinner i samband med exploatering kompenseras. I Sabbatsberg sker
detta genom kvalitetshdjande insatser inom omradet och bittre koppling mellan
Sabbatsbergsomradet och Vasparken samt genom en 6kning av gronytor samtidigt
som hérdgjorda ytor minskar. Nya gangforbindelser i vistra delen Okar omradets
tillgénglighet. Befintliga slédnter och marknivéer bearbetas for att 6ka tillgéngligheten
och forbattra sambanden och sammanhangen i omradet.

VASAPARKEN

Vasaparken utgér ett 5,3 ha stort gronomrade pé& Norrmalm. Gatu- och
fastighetskontoret fardigstdllde ett program for upprustning och fornyelse av
Vasaparken i januari 2003. I programmet belyses utformning av entréerna till parken,



upprustning av parkleken, 7-mannaplan i konstgrds med kylslingor for konstis,
omgestaltning av slinter frdn Odengatan och Dalagatan, upprustning av Glemmes
terrasser, oversyn av parkens belysning, tillgénglighets- och trygghetsfragor och en
oversyn av vixtligheten. 2004 genomfordes fOrsta etappen i upprustningen av
Vasaparken. Under varen 2005 startar en andra etapp som bl a innebér att en
integrerad konstgras/ konstisyta anldggs integrerat med naturgrés. Teknisk anldggning
for konstisbana planeras att kunna inrymmas i “studiefrimjandehuset” i direkt
anslutning till Vasaparken och omradet for konstisbana. Under 2006 fardigstills
arbetena med véstra delen av Vasaparken.

GENOMFORANDE

Projektering och byggande av kvartersmark bor samordnas med projektering och
utférande av gator, torg ledningar och parkmark inom planomradet.
Staden finansierar anldggandet av allmén plats.

Evakuering

Staden och Locum och Anders Bodin Forvaltning AB ansvarar for erforderliga
evakueringar av hyresgéster fran berdrda fastigheter

Etappindelning och tider

Arbeten for ledningar och tekniska anordningar planeras som forsta etapp. Darefter
foljer arbetena med nya gator. For kvarteren planeras byggstart under hdsten 2006 for
kvarter A, som foljs av kvarter B och sedan kvarter C. Forsta inflyttning i bostdderna
planeras ske till arsskiftet 2007/2008.

Utbyggnadsordning

1. Ny vatten- och kombiledning i Torsgrind upp till Parkgatan och ny
fjarrvirmeledning i Dalagatan.

2. Rivning av Klockhusflygeln och panncentral for att mojliggora utbyggnaden av de
nya gatorna och ledningarna.

3. Gator (Eastmanvigen, Parkgatan, Olivercronas vdg, Ostra Tvirgatan, Vistra
Tvérgatan) med ledningar byggs till och med asfaltgrus.

4. Parallellt med detta kan eventuellt rivning av fore detta kvinnokliniken pa kv A
ske, under forutsattning att dragningen av fjarrvdrmen i Dalagatan &r genomford.

5. Nir gatorna med ledningar fardigstdllts till och med asfaltgrus byggs de nya
bostadshusen forst inom kv A och ca ett halvar senare kv B och C.

6. Den iordningstéllda gatumarken pd Eastmanvigen, Parkgatan och Torsgrind kan
dé anvindas for byggtrafik.

Byggherrarna maéste samordna sina byggen med staden avseende transporter,
byggetablering, sdkerhetsfragor for att minska stdrningen for sjukhusverksamheten
och intilliggande bostéder.



Byggetablering
De for byggetablering tillgdngliga ytorna ar starkt begrénsade.
Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som giller byggbuller (NFS 2004:15) och materialhantering
kommer att tillimpas for att minska stdrningarna under byggtiden. Avfallsrutiner
kommer att utkrdvas om hur t ex restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras. Detta
specificeras senare i bygghandlingarna.

Sérskilt viktigt att beakta dr storningar som kan péaverka sjukhuset och dess
verksamhet. Vid operation &r bland annat vibrationer ett stort problem. En samordning
ar nodvéndig mellan staden, byggherrar och Locum.

Trafik

Locum kommer att bedriva sina verksamheter i omradet genom hela byggtiden. Det dr
darfor viktigt att utbyggnaden planeras sa att verksamheten kan fortga utan stérningar.
Tillgdngligheten till sjukhuset for besokande maste prioriteras samt att
framkomligheten for ambulanserna aldrig begrinsas. Leveranserna till och fran den
stora lastkajen vid hus 6 maste kunna fortsétta utan storningar under hela byggtiden. |
hus 6 tillverkas mat till stora delar av Stockholms sjukhus vilket 4r en av
anledningarna till att det ar viktigt att lastkajen kan nyttjas. Vidare maste
Eastmansvédgen vara framkomlig for allmidnna fordon under hela byggtiden da
Studieframjandets entré samt Eastmansinstitutets handikappanpassade entré dr vénd
mot Eastmansvégen.

EKONOMISKA FRAGOR

Inkomsterna i exploateringskalkylen utgdrs av det markvidrde som skapas genom
planldggningen. Utgifterna bestar av virdet av nuvarande markanvidndning,
evakuering av befintlig verksamhet, rivning av befintlig bebyggelse, sanering av
eventuell fororenad mark, iordningstidllande av gatu- och parkmark samt
kommunaltekniska anldaggningar.



MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har upprittats av Susanne Béckstrom
stadsbyggnadskontoret. Jorgen Nygard, Bodil Hammarberg, Anne Kemmler och Linda
Lundberg har medverkat frdn gatu- och fastighetskontoret samt Bjorn de Mar¢,
Lantméterimyndigheten.

STOCKHOLMS STADSBYGGNADSKONTOR

Armne Fredlund Susanne Béckstrom
Planchef Planforfattare
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SAMRADSREDOGORELSE

2004-12-13 Dp 2002-17085-54
Detaljplan for
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INNEHALL
1. Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets

stillningstagande

2. Hur programsamriadet bedrivits
3. Hur plansamradet bedrivits
4. Linsstyrelsen
5. Lantmiiterimyndigheten
6. Sakigare och boende
7. Ovriga intresseforeningar m.fl.
8. Remissinstanser

Bilaga 1: (tillgdnglig i pappersformat) Remissinstanser, sakdgare, boende m fl som
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1. Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets
stillningstagande

Sammanfattning av inkomna synpunkter under plansamrddet

- Exploatering och bebyggelsestruktur

Gatu- och fastighetskontoret stiller sig positiva till att omradet exploateras.
Stadsdelsndmnden anser att det &r bra att s& manga bostider kan tillskapas i

Sabbatsbergsomradet och att omradet 6ppnas mot Vasaparken.




Skonhetsrddet avstyrker den Ostra delen i foreliggande form och vill hellre
se lameller eller punkthus och att exploateringen skulle behdva minskas med en
tredjedel.

Folkhem stéller sig positivt till idén att 1ata innerstadens kvartersformer
utvecklas in i omradet. Att denna struktur ger forutsittning for bra bostider som
far tillgang till tyst sida mot en gron gard. Att detaljplaneforslaget medger
rimliga hushdjder, en bra avvéigning mellan strédvan att skapa bostidder for
ménga samtidigt som gérdarna blir luftiga med god solbelysning.

Brf Nebulosan 19 tycker att forslaget 1 huvudsak &dr vidl avvigt vad avser
behovet av nya bostidder kontra bevarandet av gronomraden. De tycker
forslagets betoning av stenstadens kvartersindelning och urbana stadsrum &r
positivt for omradet. De tycker kvarteret A:s fasad bor dras in 8-10 m frén
Dalagatan istéllet for 4 m och att hdjden pa byggnaderna bor minskas.

Brf Planeten 234 vénder sig generellt inte mot att bygga ldgenheter pa
Sabbatsbergsomradet, men vill att utformningen gors sé att gronska och luft
bevaras. De vill att huskropparna mot Dalagatan dras in ytterligare ett antal
meter for att ge tridden tillrickligt med utrymme. De vill inte att husen blir
hogre &n befintliga pd andra sidan Dalagatan. Kvarteret A:s fasad mot
Dalagatan upplever de som dominerande och trakig.

Brf Tegnér tycker att kvarter A &r en okénslig byggkropp med en ldng fasad
som de tycker ska brytas upp och bli mer omvéxlande, att hushojden ska sénkas
nagon vaning och att den bor dras in fran Dalagatan s att de befintliga triden
far sta kvar.

70 privatpersoner tycker att om omradet alls ska exploateras s& méste det
ske pé ett varsamt sdtt och i en betydligt mindre omfattning. De anser att
funktionalismens idéer om luft, ljus och rymd mellan byggnaderna skulle fa
vara vigledande och att fler bostider kan byggas pa manga andra stéllen i
Stockholm med fororter.

31 privatpersoner tycker att kvarteret A, mot Dalagatan, bor sdnkas till 6
véaningar och att fasaden dr allfor lang och kompakt samt att kvarterets fasad
bor dras in 10-12 m frdn Dalagatan istéllet for 4 m.

Flera privatpersoner tycker att fasaden i kvarter A ska dras in ytterligare
frén Dalagatan, att storskaligheten kan ddmpas och att byggnaden ska sinkas
nagot i hojd. Flera tycker att de nya bostdderna kan skapas i ytteromraden
istéllet.

Sveriges Hembygdsforbund &r positiva till ambitionerna att forldgga ny
bostadsbebyggelse i den 6stra delen och utdka gronytorna i den véstra delen.

- Lokaler i bottenvaning

Anders Bodin Férvaltning (kv A), Besqab (del av kv B), Riksbyggen (del av kv
B) och gatu- och fastighetskontoret anser att planbestimmelse om att lokaler
ska inrymmas i bottenvéning ska bytas mot fdr inrymmas.




Folkhem ar positiv till lokaler i gatunivan mot de storre gatorna, for att ge
mojligheter till en livlig stadsmiljo.

- Forskola i bostadskvarter

Ldnsstyrelsen har synpunkter pd att planen medger mojlighet att inrymma
forskolor pa varje gard, da det finns risk for konflikter avseende anvéndning av
bostadsgardarnas friyta.

Skonhetsrddet har 1 annat drende avstyrkt en detaljplan for forskola i
omradet och vill podngtera att stadsbyggnadskontoret maste planera for
forskolor i den nya bebyggelsen. De tycker inte det dr acceptabelt att stadens
parkmark exploateras for funktioner som forskola som borde kunna
inkorporeras i bostadshus eller placeras i befintliga byggnader.

- Miljén léangs Dalagatan
Miljé- och hilsoskyddsnimnden framfor att den forhdjning av ljudnivaerna som

nybebyggelsen medfor for befintliga bostidder dster om Dalagatan knappast ar
horbara.  Att berorda fastigheter tidigare erbjudits bidrag inom
bullerskyddsprogrammet och till &vervdgande del har genomfort
fonsterisoleringsétgirder. Négon risk for overskridande av
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft foreligger inte. Man framfor att
tradplanteringen lings Dalagatan &r viktig som kompensation for forlusten av
”oron utsikt”.

Locum anser att det foreslagna torget utmed Dalagatan inte svarar mot
detaljplanens intentioner att lata innerstaden ga in i Sabbatsbergsomréadet och
att Locum géar miste om mojlighet till framtida byggratter. Eftersom infarten till
sjukhuset inte regleras av detaljplanen anser Locum att torgytan inte kan ingé i
detaljplanen.

Brf Planeten papekar ocksa vikten av att torgbildningen mellan
Observatoriegatan och Kungstensgatan skapas.

Manga privatpersoner framfor en oro for att trafikméngden kommer att 6ka
pa Dalagatan, att buller och avgaser kommer att 6ka, att Dalagatan blir mindre
solbelyst. Vidare framfors att det ar vardefullt med trddplantering och luftighet
langs gatan.

- Parkering, trafik och gata
Stadsdelsforvaltningen forordar att nagra parkeringsplatser behalls i véstra
delen samt att det ska finnas handikapparkeringsplatser. Forvaltningen anser att
genomfartstrafik ska undvikas genom hastighetsddmpning da Crafoords vig
Oppnas mot Tegnérgatan. Vidare anser forvaltningen att gatorna bor utformas
med pausplatser for rullstolsbundna.

Stockholm Parkering anser att parkeringstalet pa 0,5-0,7 p-platser per
lagenhet &r alldeles for lagt.




Gatu- och fastighetskontoret foreslér att gatorna i omradets véstra del bor
dndra huvudmannaskap och istéllet bli enskilda gator.

Handikapprddet anser att det méste finnas plana ytor framfor entréer.

Locum kritiserar att det inte i detaljplanen visats 16sningar pé hur transporter,
angoring och parkering ska fungera for sjukhuset.

Svensk Handel anser att antalet parkeringsplatser dr for lite.

Manga privatpersoner framfor att bristen pa parkering &r stor i ndromradet
och ifragasitter om antalet parkeringsplatser riacker.

Boende pa Torsgrdnd dr oroliga for att Torsgrand blir mer trafikerad med
genomfartstrafik.

Sveriges Hembygdsforbund foreslér att det studeras om ett parkeringsgarage
kan placeras i befintlig kéllare till ”fd &ngkoket”.

Studiefrimjandet anser att det madste finnas tvd handikapplatser och tva
platser for varutransporter vid ”’Studiefrimjandehuset”.

- Buller
Banverket anser att en bullerutredning som véger samman végtrafik- och

tagtrafikbuller bor tas fram for att ge en samlad bild av bullerstérning.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden uppmérksammar pa att pub-, restaurang-
och caféverksamhet med musik oftast kriver en béttre ljudisolering. Férutom
ljudddmpning i1 fasader &r det viktigt att lokaler for restaurangdndamal fran
borjan byggs med ett anpassat ventilationssystem. De framfor att dven
maxbuller bor beaktas vid berdkning av fasadisolering for god inomhusmiljo
och att samtliga ldgenheter bor fa balkong mot den tysta sidan, ej 6ver 55 dBA.

- Trid och gron mark
Miljéforvaltningen anser att forlusten av naturviarden ska kompenseras genom

skyddsétgérder och forstarkning av omradets biologiska méngfald. Att fler trad
bor sparas och ges mer ldngsiktigt skydd i planen och att fler grisytor med
vildvéxande blommande dngsflora kan anlédggas. Miljoforvaltningen anser att
skyddsbestimmelse bor inforas i planen for frukttrdaden i1 Kirsteinska
frukttridgérden. De dr tveksamma till att 0,8 m jordticke ar tillrackligt for
tradplantering i kv A, att det kan behovas gropar dir mer jord kan fyllas pa.

Stadsmuseiforvaltningen foreslar att &ven parken i véstra delen skyddas som
kulturhistoriskt park med g-bestimmelse och att en vardplan for gronytor och
vaxtlighet uppréttas.

Skonhetsrddet anser att planerade trdd i gaturummen inte kommer att
uppvéga de uppvixta trad som finns.

Folkhem anser att de tva triden som genom planbestimmelse inte far fillas i
kv B bor fa ett faststéllt skyddsomrade under byggtiden.

Ndgra privatpersoner framfor att de tycker att fler av de befintliga trdden
ska bevaras. De anser att plantering av fler nya trdd 4n de som tas bort inte



uppvéger bortfallet av befintliga trad. Nagra tycker generellt att man bygger pa
natur och gronmark som ska bevaras i innerstaden.

Sveriges Hembygdsforbund &r positiva till ambitionerna att forligga ny
bostadsbebyggelse i den 6stra delen och utdka gronytorna i den véstra delen.

- Dagvatten
Miljoférvaltningen och Stockholm Vatten framfor att dagvattnet ska

omhéndertas i enlighet med stadens dagvattenstrategi.
Riksbyggen framfor att lokalt omhéndertagande av dagvatten inte kan
astadkommas i kv B da delar dr underbyggda eller bestar av berg.

- Ovrigt

Miljéforvaltningen framfor att det kan finnas risk for forekomst av kvicksilver i
sjukhus- och laboratorielokaler och anser att ett provtagningsprogram for
kvicksilver och en plan for genomgéng av byggnaderna bor tas fram.

Stadsmuseiforvaltningen ser positivt pa att planforslaget medger bevarande
av  kulturmiljon 1 omradets véstra del och anser att planomradets
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse redogdrs vél i planhandlingarna. De
foreslar att byggnader inom véstra delen dven fir skydd for interidrerna.
Planbestdmmelse om att nya entréer far tas upp anser de dr missvisande.

Kulturforvaltningen ar positiv till forslaget och tillstyrker fortsatt planarbete.
Man tycker forslaget om ett torg och att placera kulturlokaler i anslutning &r
intressant i perspektiv av forvaltningens verksamhetsutveckling.

Locum o6nskar undanta kulturbyggnaden samt “studiefrimjandehuset” ur
detaljplanen for att senare upprétta en ny detaljplan for denna del.

Svensk Handel och Stockholms Livsmedelshandlareforening ar tveksamma
till en ”storre” livsmedelsbutik och anser att befintliga dagligvarubutiker ar
tillréckliga.

Ndgra privatpersoner framfor att de dr missndjda med inbjudan till samrad,
att de bara fatt information om samrddsmétet via anslag pa portar. Nagra tycker
att samradsprocessen ¢j dr demokratisk, att allt 4nda redan ar bestamt.

Ndgra remissinstanser och byggherrar/markdgare framfor synpunkter pa
detaljer i planhandlingarna som inte tagits upp i sammanfattningen.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

- Exploatering och bebyggelsestruktur

I programskedet diskuterades olika alternativ till bebyggelsestruktur. Efter
programsamradsskedet valdes kvartersstrukturen som huvudinriktning for
exploateringen i den Ostra delen av Sabbatsbergsomradet. Att dstra och vistra
delen inom omrédet &r en forutsittning for varandra ansags vara en bra
avvégning mellan antalet nya bostdder samtidigt som ny parkmark kan skapas




och andelen grona ytor inom Sabbatsbergsomradet kan behélls konstant. Att
bebygga Ostra delen av Sabbatsbergsomradet med en relativt hdg exploatering
ar en forutséttning for att bevara den véstra delen fri fran ny exploatering samt
rusta upp och skapa ny parkmark i vistra delen. Med hénsyn till buller fran
trafik, att skapa tydliga avgransningar mellan allménna och privata rum och en
strivan efter ett rikt stadsliv med ett blandat innehall, 4r kvartersstrukturen en
flexibel och anvéndbar struktur. Vasastaden dr en mycket attraktiv stadsdel dér
manga fler gérna skulle vilja bo och har inspirerat till kvartersstrukturen i
Sabbatsbergsomradet. En vilja finns dock att inte direkt skapa en
vidareutveckling av stenstaden utan skapa en gronare karaktir med
tradplanterade gator, frodiga gérdar och kvarter med Oppningar for battre
solljus pa gérdar och i lagenheter.

Hushdjderna ldngs Dalagatans ostra sida varierar mellan taklisthGjder pa +
50, + 44 och + 45. 1 kv A, pa vistra sidan om Dalagatan, ligger taklisten for
vaning 6 pa + 44,5 och for den Oversta 7:¢ véningen, som &r indragen fran
gatan, ligger taklistshojden pé + 47,5. Stadsbyggnadskontoret tillsammans med
fastighetsdgaren, Anders Bodin Forvaltning AB, anser att denna O&versta
indragna 7:e vaning kan utgd med hénsyn till bebyggelsen pa andra sidan gatan
och de boendes dnskan om att sdnka byggnaden en vaning. Gestaltningsarbetet
for bland annat fasader kommer att arbetas vidare med under det fortsatta
planarbetet. Avsikten &r att redovisa detta ytterligare 1 ett separat
kvalitetsprogram for gestaltning som sedan fungerar som stdd vid projektering,
bygglov och genomftrande.

Det generella breddmattet for gator i innerstaden ar 18 m. For Olivecronas
vig och Eastmanvigen foreslas ett breddmatt av 18,5 m da detta, tillsammans
med smalare korfilt, ger mojlighet till dubbla tradrader pa dessa gator. For att
annonsera den grona karaktdren som finns i Sabbatsbergsomradet med manga
befintliga stora trdd har stadsbyggnadskontoret foreslagit en breddning av
Dalagatan till 22 m for att mojliggdra en generds triddrad ldngs gatan.
Stadsbyggnadskontoret anser att breddmattet &ar tillrickligt for att ge bra
livsbetingelser for dessa trad.

- Lokaler i bottenvdning

Stadsbyggnadskontoret efterstrdvar en levande stadsmiljo med ett blandat
innehdll av bostdder, verksamheter och service. D4 mélet ocksé &r att skapa sé
manga bostdder som mdjligt 4r det i kvarterens bottenvaningar som det lampar
sig bést med lokaler for verksamheter och service. Detaljplanen mojliggor for
handel och kontor men ej for bostdder i bottenvaning mot Dalagatan,
Olivecronas vég och Eastmanvigen. Kvarteren A och B har gardar som ligger
forhojda 1-2 véningar Over gatans niva. Detta medfér att utrymmena i
bottenvéaning blir enkelsidiga mot gata. Kv A har ljudnivéer dver 55 dB(A) vid
fasader mot alla dessa tre gator, varfor enkelsidiga lagenheter mot gata inte kan
byggas i detta kvarter. Kv B har ljudnivaer som ligger over 55 dB(A) i de dstra
hérnen mot Olivecronas vdg och Eastmans vdg samt ljudnivder som ligger
precis under 55 dB(A) i de vistra hornen mot dessa gator. Med hénsyn till
buller anser stadsbyggnadskontoret att dessa bottenvéningar ska anvindas till
annat dndamal 4dn enkelsidiga ldgenheter mot gata. Stadsbyggnadskontoret




avser att utforma bestimmelsen sd att forutom handel och kontor &ven
bostadskomplement kan inrymmas. Stadsbyggnadskontoret avser ocksa att
utforma bestimmelsen s att halva husdjupet som ligger mot gard kan anvindas
for bostiader i kv C och for garage i kv B for att minska antalet kvadratmeter
lokaler for respektive kvarter.

- Foérskola i bostadskvarter

Stadsbyggnadskontoret ~ delar ldnsstyrelsens uppfattning vad  géller
samlokalisering av bostidder och forskola, att det finns risk for konflikter
avseende anvdndning av bostadsgardarnas friyta, om gardarna ar allfor sma.
Hittills planeras endast en forskola om 2 avdelningar inom kv C som har den
storsta garden. Avsikten &r att skapa en friliggande fOrskola med egen
avgriansad forskolegérd inom Sabbatsbergsomradet. Denna ska ersétta den
befintliga forskolan Kastanjebacken som innehéller 4 avdelningar. Det rader
dessutom brist pa forskoleplatser inom Vasastaden. Da den planerade nya
forskolan om 6 avdelningar blivit aterremitterad och ytterligare alternativ
studeras dnnu en gang, dr det en forskola om 4 avdelningar som ar aktuell med
hénsyn till alternativen. Stadsdelsforvaltningen har dnskat en stor flexibilitet att
kunna inrymma forskola inom kvarteren tills frigan om den nya planerade
forskolan dr 16st. Stadsbyggnadskontoret avser att ta bort mdjlighet att inrymma
forskola i kv A och B fran plankartan.

- Miljén ldngs Dalagatan

Gatu- och fastighetskontorets prognoser tyder inte pad nagon stor trafikokning
jémfort med idag. Den marginella trafikkning som exploateringen medfor ar
obetydlig for luftkvaliteten i omradet som helhet. Planforslaget medfor inte
nagon risk for dverskridande av de virden som anges i miljokvalitetsnormerna
for kvdvedioxid och partiklar. Bullersituationen lings Dalagatan bedéms bli i
stort sett densamma som idag om planen genomfors. Idag har Dalagatan 62-67
dB(A) beroende pa vilken hojd dver gatan. Bullernivéerna forvéntas dka 1-2
dB(A), till 64-68 dB(A), vilket inte &r en horbar skillnad. Dalagatan blir mindre
solbelyst pa striackan vid kv A om planforslaget genomfors. Dalagatan har dock
ett gynnsamt véderstreck varfor Dalagatan far mycket god solbelysning mitt pa
dagen medan skillnaden i solbelysning mot idag sker endast pa eftermiddagen.
Den nya bebyggelsen skuggar de tvd nedersta vaningarna pd byggnaderna
mittemot pa eftermiddagen.

Stadsbyggnadskontoret avser att fullfolja torgbilningen vid Dalagatan.
Kungstensgatan moter torget som vidare leder in pa Olivecronas vdg och
sjukhusets huvudentré. Idag sker dock angoring till sjukhusets ambulansintag
over denna yta och en omdisponering av dessa funktioner kan forst ske i en
etapp av Sabbatsbergsomradet som innehdller sjukhuset. Syftet med
torgbildningen i aktuell detaljplan &r att sékerstilla att platsen ldmnas obebyggd
infor en framtida torgbildning.




- Parkering, trafik och gata

Stadsbyggnadskontoret anser att ett parkeringstal om 0,5-0,7 platser per
lagenhet pa kvartersmark maste uppfyllas av varje byggherre. Dessutom
tillskapas ytterligare ett garageplan i kv A med hénsyn till etablerandet av en
livsmedelsbutik i kvarteret samt med hénsyn till att det finns en brist pa
parkeringsplatser 1 ndromradet. Det faktiska parkeringstalet, baserat pa antalet
nya parkeringsplatser i garage utslaget pa antal nya ldgenheter, blir da 0,8
platser per ldgenhet. Dessutom skapas ca 80-100 nya besdksparkeringsplatser
pa gata. Stadsbyggnadskontoret anser att detta &r vél tillrédckligt for att forsorja
den nya bebyggelsen inom planomrédet samt for besdkande dven i den véstra
delen. I den véstra delen ska plats for handikapparkering finnas pé
kvartersmark. Behovet har studerats och antalet handikapplatser finns
markerade pa parkillustrationen. Stadsbyggnadskontoret anser att gator i
Stockholms innerstad bor vara allménna gator och inte vara beroende av olika
fastighetsdgare  vad  géller skotsel, tillgdnglighet och  underhall.
Stadsbyggnadskontoret avser att ta upp frdgan om hastighetsddmpning,
pausplatser for rullstolsbundna samt plana ytor framfor entréer med gatu- och
fastighetskontoret.

- Buller

Detaljplanen innehaller bestimmelser om stdrningsskydd som reglerar att
hélften av boningsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot fasad med hogst
55 dB(A) utanfor fonster samt att fasader ska utformas sa att ljudnivan inomhus
inte overstiger 30 dB(A). Vidare innehdller detaljplanen bestimmelse om att
luftljudsisolering, R'w p& minst 61 dB ska finnas mellan lokaler f6r verksamhet
och bostider. Stadsbyggnadskontoret avser att beskriva kraven for
inomhusbuller i planbeskrivningen istéllet da dessa krav regleras i Boverkets
byggregler. Stadsbyggnadskontoret anser att balkong i huvudsak ska placeras
mot tyst sida. Kontoret anser ocksé att ddr vdderstrecket dr uppenbart mer
fordelaktigt i jaimforelse med den tysta sidan uppfors dels balkonger som fran
borjan ges en inglasning och dels balkonger som ir delvis indragna for att
avgransa bullerpaverkan. Mot Dalagatan uppfors inga balkonger.
Stadsbyggnadskontoret anser att  miljokonsekvensbeskrivningen  bor
kompletteras med en bullerutredning enligt Banverkets onskemal.

- Trdd och gron mark

Stadsbyggnadskontoret har dnda fran starten med programarbetet tagit hinsyn
och anpassat bebyggelse och gérdar for att bevara s& ménga av de befintliga
triden som mojligt. En inventering avseende sort och kvalité har gjorts och
vissa tridd har dven scannats for att studera dess vitalitet, som ibland inte kan
utldsas fran utsidan. Aven inmitning av tridens marknivaer har gjorts for att
kunna anpassa marken till de trdd som ska sparas. Av de trdd som falls i
planforslaget &r nagra almar som &r sjuka. Sammanlagt, inkluderat de trdd som
maste fallas pad grund av &lder och dédrmed sékerhetsskél samt sjukdom, félls
nistan 100 trad. 7 av de trdden som fills bedoms vara av hogt bevarandevérde.
Planforslaget innehaller drygt 200 nya trdd. Upprustningen av parkmiljon och
tillskapandet av ny parkmark i véstra delen forstirker och utvecklar de




befintliga rekreationsviardena och kvalitén pa gronytorna och triddbestdndet
kommer att forbdttras betydligt. Stadsbyggnadskontoret anser att
avvégningarna i planforslaget for gron mark och trdd dr vél genomtiankt och de
positiva  aspekterna som  uppnds Overvdger stort de negativa.
Stadsbyggnadskontoret avser att i samarbete med gatu- och fastighetskontorets
parkavdelning ta stillning till vilka trdd som behdver ges ett skydd i
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret anser att skydd for trdd under byggtiden
kan regleras i de exploaterings- och tomtrittsavtal som gatu- och
fastighetskontoret uppréttar tillsammans med respektive byggherre/ markégare.
Stadsbyggnadskontoret anser att en vardplan/skotselplan for gronytor och
vixtlighet bor uppréttas av gatu- och fastighetskontoret tillsammans med
stadsdelsforvaltningen.Vad géller kvarterens gardar ar malsittningen att
gardarna ska utformas som grona och frodiga gérdsmiljéer dér varje gard ska
innehdlla minst 1-2 storre trdid. Vad avser jorddjup for att detta ska
astadkommas avser stadsbyggnadskontoret att studera detta i det fortsatta
arbetet.

- Dagvatten
Stadsbyggnadskontoret anser att stadens dagvattenstrategi ska foljas sa langt

det dr mojligt. Forutsdttningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten
begréinsas dock av att marken till stor del bestar av berg och relativt téita jordar.
P& grund av att garden &r helt underbyggd i kv A dr omhéndertagande eller
fordrojande av dagvatten svart i detta kvarter. Alla kvarterens gardar kommer
dock att innehalla véixlighet dit &tminstone en del av dagvattnet kan ledas.

- Ovrigt

Stadsbyggnadskontoret anser att miljoforvaltningens Onskemdl om ett
provtagningsprogram for kvicksilver och en plan for genomging av
byggnaderna bor tas fram av Locum.

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr mycket viktigt att den kulturhistoriskt
vérdefulla bebyggelsen i véstra delen kan anvindas for att tillgodose stadens
behov av dldrevérd, forskola och studentbostider samtidigt som bebyggelsen
skyddas. Flera av byggnadernas ursprungliga planldsningar har byggts bort i
olika etapper. Stadsbyggnadskontoret anser att det &r Onskvirt att
stadsmuseiforvaltningen goér en inventering av byggnadernas olika
kulturhistoriska virde inuti innan man lidgger generella bestimmelser om att
ursprungliga  planer och  dldre fast inredning ska  bevaras.
Stadsbyggnadskontoret avser att precisera bestimmelse om att nya entréer far
tas upp. Det &r angelédget att detta kan ske ur tillgénglighetssynpunkt och nér
markens hoéjder dndras édr det en nddvandighet. Viktigt dr dock att nya entréer
anpassas till byggnadens kulturvarden.

Marken dar kulturlokaler foreslas, 1 direkt anslutning till Vasaparken, dgs av
Locum. Stadsbyggnadskontoret anser att kulturférvaltningens positiva gensvar
pad detta forslag dr mycket intressant och uppmanar till samarbete mellan
Locum och Kulturforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret anser att det &r viktigt



att behalla planomréadet intakt s& att kopplingen mellan Sabbatsbergsomradet
och Vasaparken finns inom detaljplaneforslaget. Att dela planen och undanta
kulturbyggnaden och ”studiefrimjandehuset” ur detaljplanen vore mycket
olyckligt for omradet som helhet. Avsikten dr att fanga upp inriktningen for
kulturbyggnaden i detaljplanen for att i ett senare skede kunna gora justeringar
utan att uppritta en ny detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret och markédgaren i kv A, Anders Bodin forvaltning,
har upplevt en efterfradgan pa stdrre lokaler for en livsmedelsbutik i denna del
av Vasastaden da flera av de befintliga butikerna i ndromradet ar “trdngbodda”
och avser dérfor att g& vidare med planerna pa en livsmedelsbutik i kv A.

Stadsbyggnadskontoret anser att information om aktuell detaljplan har
funnits tillgdnglig péd ett bra sitt. Handlingar, modell och illustrationer har
funnits att ta del av i stadsbyggnadskontorets visningslokal > fyrkanten”.
Handlingar och illustrationen har ocksd funnits tillgéngliga pa Norrmalms
stadsdelsforvaltning och pé internet, pad stadsbyggnadskontorets hemsida.
Information om samrad har skickats via brev till sakdgare enligt
fastighetsforteckning, annonserats i ”Vi i Vasastaden” och affischering har
skett pa portar i omradet och i angransning till planomréadet. Stadsdelsnamnden
har haft tema Sabbatsberg i samband med Oppet sammantride dir
stadsbyggnadskontoret redovisade forslaget. Stadsdelsnimnden annonserade
ocksd om denna temakvéll i ”Vi i Vasastaden”.

Stadsbyggnadskontoret avser att tillsammans med berdrda, uppfylla de
plantekniska och genomforandetekniska synpunkterna sa 1&ngt det ar mojligt.

2.  Hur programsamradet bedrivits

Programsamrad om forslag till program for Sabbatsberg holls under tiden 11
april- 9 juni &r 2000. Samradsmote dgde rum torsdagen den 4 maj 2000 i
horsalen pa Finska Aldrecentrum inom programomréadet. Nirvarande var ca 40
personer. Infor samrddsmotet annonserades en inbjudan till programsamrad i
svenska Dagbladet och i Dagens Nyheter, den 27 april 2000. Brev med
inbjudan till samrdd skickades till sakdgare och andra berérda enligt
fastighetsforteckning. Programforslaget fanns utstdllt under remisstiden i
"fyrkanten", Tekniska ndmndhuset med programkarta, programbeskrivning,
miljokonsekvensbeskrivning samt tillhérande illustrationer och modell.
Programforslaget fanns ocksa tillgdngligt pA Norrmalms stadsdelsforvaltning
och pa stadsbyggnadskontorets hemsida.

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde ett slutligt program i juni 2001.
Programmet har sedan dess funnits tillgdngligt pa stadsbyggnadskontorets
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hemsida under (under ”Aktuella planprojekt”, ”storre projekt”, ”Sabbatsberg”).
3.  Hur plansamridet bedrivits

Plansamrad for Sabbatsberg 23 mm holls under tiden 22 september — 5
november. Samradsmote dgde rum mandagen den 11 oktober 2004 i



Klockhuset, Sabbatsbergsvidgen 22. Nirvarande var ca 80 personer. Infor
samradsmotet annonserades en inbjudan till plansamrad i Vi i Vasastan” 25
sept-1 okt 2004. Affischer med inbjudan till samrad sattes upp i portar inom
och i angrinsning till planomradet. Brev med inbjudan till samrad skickades till
sakdgare och andra berdrda enligt fastighetsforteckning. Planforslaget har
funnits utstéllt under remiss- och samradstiden i "fyrkanten", Tekniska
nimndhuset med plankarta, planbeskrivning, genomforandebeskrivning,
miljokonsekvensbeskrivning samt tillhérande illustrationer och modell.
Planforslaget har ocksé funnits tillgéngligt pa stadsbyggnadskontorets hemsida
(under ”Aktuella planprojekt”, ”Norrmalm”, ”Sabbatsberg 23”")och Norrmalms
stadsdelsforvaltning.

4. Lansstyrelsen

Léansstyrelsen framfor synpunkter rorande samlokalisering av forskola och
bostdder. Med den forhallandevis hoga exploateringen och forslagets mojlighet
att inrymma forskolor pa varje gard finns risk for konflikter avseende
anviandning av bostadsgirdarnas friyta. Lénsstyrelsen anser att det vore
Onskvért att klara ut denna fraga i samband med planliggningen sa att
tillrdckliga ytor sédkerstills for barns utomhusvistelse. Byggnaden med
beteckningen RS2 (studiefrdmjandhuset) far inrymma forskola. Lénsstyrelsen
anser att bestimmelseomrddet E2 bor beskrivas i planhandlingarna vad som
kan inrymmas och om en samlokalisering med forskola fungerar.
Samlokaliseringen okar dven fldktbuller vilket bor beaktas sa att bebyggelsen
inte blir oldmplig ur bullersynvinkel.

Lansstyrelsen framfor synpunkter angéende formalia, att det i planen inte
regleras ndrmare vilken anvdndning som &r ldmplig inom omrade med
beteckningen Q, men finns beskrivet i planbeskrivningen att anvéndningen inte
far vara stérande for omgivningen. Lénsstyrelsen forutsétter att
anviandningsbestimmelsen Q omfattas av planens bestimmelser angaende
storningsskydd.

5. Lantmiterimyndigheten

Lantmaéterimyndighetens yttrande berdr detaljer i genomférandebeskrivningen
under rubriken fastighetsrittsliga fragor.

6. Sakéagare och boende

Med hénsyn till att personnamn inte far publiceras pé internet finns namnen pa
de personer som lamnat skriftliga synpunkter i en sérskild bilaga som tillhor
remiss- och samradsredogorelsen, nér den finns att tillga i pappersformat.



70 personer, de flesta boende i niromrddet till Sabbatsberg, har framfort
synpunkter i ett gemensamt brev med rubriken “Kallelse, Stoppa eller dndra
planerna pa nybyggnation i Sabbatsberg!”

De anser att en massiv fortitning i ett av innerstadens mest titbefolkade
omraden sker pa bekostnad av ett gronomréde och att detta ar en forkastlig idé.
De tycker att Dalagatan idag priglas av att eftermiddags- och kvillssolen nar
ner pa gatan och trottoarerna och att om man bygger en hég mur av husfasader
utmed Sabbatsbergssidan, s& kommer solen endast att na ner till gatan en kort
stund mitt pa dagen. De anser att funktionalismens idéer om luft, ljus och rymd
mellan byggnaderna skulle fa vara vigledande for planerna pa eventuella nya
byggnader i Sabbatsbergsomradet och framfor att Eastmaninstitutet dr ett bra
exempel pa funktionalismen. De péapekar att bristen pa parkeringsplatser i
nérheten av och utmed Dalagatan idag adr mycket stor och de anser att
detaljplaneforslaget innebér att det blir farre parkeringsplatser per person i
omradet. De anser att om man bygger enligt det aktuella forslaget forvirras
buller- och avgasproblem avsevért och trafikmédngden till och frén omradet
Okar. Dalagatan korsas dagligen av skolbarn fin Adolf Fredrik skola och Lilla
Adolf Fredriks skola. Risken for trafikolyckor 6kar och hela omréadet skulle bli
alltfor titt bebyggt, befolkat och trafikerat. De anser vidare att man inte 16ser
bostadsbristen genom att bygga pd gronomraden i innerstaden utan att fler
bostidder kan byggas pd manga andra stillen i Stockholm med fororter. De
tycker att forutom bostdder har det insmugit sig ytor pa drygt 6000 kvm for
lokaler, bland annat en livsmedelsbutik, vilket de tycker dr anméarkningsvrt.
De anser att det inte finns ndgot behov av fler stora livsmedelsbutiker i
Vasastaden. Det skulle ocksé innebdra en kraftig 6kning av tung trafik med
lastbilar. De kraver att politiker och tjdnstemén tdnker om betraffande planerna
pa eventuell nybyggnation pa Sabbatsberg och att om omradet alls ska
exploateras s maste det ske pd ett mycket varsamt sétt och i en betydligt
mindre omfattning &n i detaljplaneforslaget.

31 personer har framfort synpunkter i ett gemensamt brev med rubriken
”Angaende forslag till detaljplan Sabbatsberg 23 mm S-dp 2002-17085-54"

De anser att indragningen av bebyggelsen mot Dalagatan bor goras i sddan
storleksordning att trdden utmed gatan kan bevaras, 10-12 m istillet for som i
forslaget 4 m for att stimma med stadsbyggnadsndmndens beslut i december
2002. Aven om triden sigas ned bor nivin pa indragningen inte minska. De
skriver att de vid programsamradet ansdg att en kraftfull indragning av de nya
byggnaderna var deras viktigaste krav for att minska problem med hoga
ljudnivaer, ljuset som forsdmras och luftféroreningarna. De anser vidare att det
verkar som man berdknar att Dalagatans framtida Okning av trafik och
luftfororeningar skulle komma att orsakas av enbart de tinkta 490 bostidderna.
Trafiken och dess miljoeffekter maste bedomas med tanke pa hela stadens
framtida expansion av bostider och funktioner. I



miljokonsekvensbeskrivningen stir det att den nya bebyggelsen och trafiken
langs Dalagatan inte skapar ndgon risk for dverskridande av miljonormer for
luftkvaliteten, samtidigt star det att for de nya lagenheterna bor luftintag om
mojligt inte placeras mot Dalagatan. De anser att huset mot Dalagatan, kv A,
bor sinkas till 6 véaningar i enlighet med stadsbyggnadskontorets
programforslag. Att kv A:s fasad mot Dalagatan &r alltfor lang och kompakt
vilket bor mildras genom att forlanga Observatoriegatan in i det nya omrédet.

Brf Nebulosan 19

Bostadsrittsforeningen tycker att forslaget i huvudsak ar vél avvigt vad avser
behovet av nya bostéder kontra bevarandet av gronomraden. De finner ocksa
forslagets betoning av stenstadens kvartersindelning och urbana stadsrum vara
positivt for omradet. De har invéndningar mot att bebyggelsen endast &r
indragen 4 m mot Dalagatan och tycker att byggnaderna ska dras in ytterligare
4-6 m, totalt 8-10 m. De tycker att Dalagatan idag utgér en solig och ljus gata
till skillnad fran dess parallellgator. Sabbatsbergsomradets moderna
sjukhusbyggnader &r visserligen estetiskt anskramliga men de ligger indragna
en bit fran Dalagatan vilket ger ljus och luft. De anser att hojden pa
byggnaderna borde anpassas nedat, exempelvis genom att minska antalet
véningar. Dalagatan bor pa sd sdtt kunna behélla sin nuvarande karaktir av
solig oas, samtidigt som endast ett mycket litet antal ldgenheter forsvinner.

Brf Planeten 234

Bostadsrittsforeningen vénder sig generellt inte mot att bygga ldgenheter i
Sabbatsbergsomradet men framfor att det dr viktigt att utformningen gors péa ett
sadant sitt att gronskan och luftigheten bevaras och att narmiljon inte férsdmras
for de boende i omrédet. De vill att huskropparna mot Dalagatan dras in
ytterligare ett antal meter for att sikerstélla att triden kommer att verleva och
for att ge eventuella nyplanteringar samma mojligheter. Indragningen &r endast
4 m och det racker inte for att bevara de gamla uppvuxna triden. De vill under
inga omstdndigheter att husen byggs hogre dn befintliga hus pa andra sidan av
Dalagatan, ] heller att fasadhdjden blir hogre dn befintliga hus. Néar det géller
fasadens lingd upplever de den som dominerande och trakig och foreslar att
man bryter upp den, kanske genom att lata Observatoriegatan fortsatta in i
omradet. De kréver att det ritas in minst en parkeringsplats per lagenhet som
byggs. De vill fa information om hur torgbildningen mellan Observatoriegatan
och Kungstensgatan ska 10sas och vill understryka att det ar helt nddvéndigt att
en sadan yta skapas. De skriver att de inte inbjudits till samrad utan fatt
information frdn medlemmar om att anslag funnits pa utsidan av négra portar.
De kréver att protokollet fran samradsmotet skickas till dem.



Brf Tegner

Bostadsrittsforeningen anser att kv A ar en synnerligen okénslig byggkropp 4
m frén Dalagatan och att den bor dras in frdn Dalagatan si att de gamla
uppvuxna triden far sta kvar. De vill att Observatoriegatan ska fortsitta in i
Sabbatsbergsomradet sa att stadsbilden vévs ihop och den ldnga fasaden bryts
upp och blir omvixlande istéllet for den fula ldda som foreslagits. De anser att
Observatoriegatans forldngning ocksé skulle innebédra att fa ljus och luft samt
mindre buller. De anser att hushojden i kv A ska sénkas nadgon véning sa att den
harmonierar med befintlig bebyggelse pa andra sidan Dalagatan. De anser att
riktvirdena for trafikbuller som anges i miljokonsekvensbeskrivningen talar for
att dra in och fordndra byggnationen.

Boende pa Dalagatan 32

Han anser att man inte Gppnar upp mot Vasaparken utan att detta &r en bluff for
att dolja att man bygger mer nira parken. Han anser vidare att det finns andra
sétt att exploatera ett omrade som tex St Eriksomradet pd Kungsholmen med
varierande bebyggelse i form och storlek. Han tycker att Anders Bodins
kopekontrakt borde vara en offentlig handling. Han anser att den nya
bebyggelsen dr hogre dn den befintliga langs Dalagatan i modell och ritningar.
Han &r inte emot utbyggnader men anser att bara for att han bor i innerstaden
ska han inte behdva se allt fler grona pléttar forsvinna och ett dkande av
trafikrorelser, mer buller och avgaser. Han tycker forvaltningarna ska sdga att
de inte beaktar dvriga boende i respektive omrade, utan in med sd mycket som
mojligt pa4 minsta omrade, s linge stadens forvaltningar gor en ekonomiskt
fordelaktig affér pa kort sikt.

Boende pa Kungstensgatan 69

Hon ifragasitter om antalet parkeringsplatser ricker, nytillkomna mot antalet
borttagna. Hon tycker det &r trafikkaos redan idag. Hon anser att fasaden ska
dras in ytterligare fran Dalagatan och skriver att stendokenprofilen 4r omodern.

Boende pd Dalagatan 22

Hon ifrdgasitter om antalet parkeringsplatser racker, nytillkomna mot antalet
borttagna. Hon tycker det &r trafikkaos redan idag. Hon anser att fasaden ska
dras in rejalt fran Dalagatan och att det ska goras trdd och lufthal. Hon skriver
att stendkenprofilen &r gammalmodigt ténkande.



Boende pa Observatoriegatan 22

Han tycker att fler bostdder behdvs men att exploateringen maste anpassas sa
att bade nya och nuvarande boende kommer att trivas. Han tycker kvarteret mot
Dalagatan dr en ominsklig koloss och strider mot detta och bor sidnkas och
flyttas langre in i omradet sé att ljuset har en forutséttning att tringa igenom. En
exploatering som i St Eriks sjukhusomrade tycker han ar en god forebild. Han
anser att trafiken kommer att 6ka drastiskt och att de berékningar som &r gjorda
ar helt missvisande. Han tycker samradsprocessen ger ett skendemokratiskt
intryck eftersom det vid samradet redovisas vilka exploatdrer som ska fa vilka
lagenheter, ger ett starkt intryck av att allt redan &r bestimt. Han anser att
processen maste goras om sa att de beslutande i storre utstrackning far ta
stillning till ett forslag som har en rimlig férankring bland medborgarna och
som &r mer forutsdttningslos nér synpunkterna ska inhdmtas.

Boende pa Dalagatan 34

Han anser att inflyttningen till Stockholm inte ska underléttas genom att offra
de fa fria ytorna i staden och genom att fortita dessa med ny bebyggelse. Spara
de fa fria ytorna 4t kommande generationer. Han tycker inflyttningen ska ske
genom bebyggelse av ytteromraden.

Boende pd Dalagatan 32

Han anser att den tilltdnkta fortdtningen av Ostra Sabbatsbergsomradet utgor ett
kraftigt ingrepp i en sérpriaglad stockholmsmiljé som medfor nackdelar for
honom sjdlv och andra boende i de motstaende husen vid Dalagatan. Med
hénsyn till hur forslaget nu dr disponerat och utnyttjat finner han det inte rimligt
att hdvda att fortdtningen inte bor komma till stind. Han anser att det
foreliggande forslaget till detaljplan forefaller pa det hela taget vdlmotiverat
och respektingivande. Han framfor att det skulle vara mer tillfredsstéillande,
ocksd for tradplanteringen, om kv A:s fasad mot Dalagatan kunde flyttas
tillbaka till den linje som huset Dalagatan 9 har. Han anser att den nya
bebyggelsen lings Dalagatan priglas av en storskalighet som &r frimmande i
miljon och onskar att denna storskalighet dimpas med arkitektoniska medel.
Det som beskrivs i planbeskrivningen om kvalitetsprogram for omradets yttre
gestaltning tycker han ger forhoppning om att detta 6nskemal kan beaktas i det
fortsatta arbetet.

2 Boende pd Kungstensgatan 62

De anser att kallelse till programsamradet inte gick ut pa ett rimligt sétt, att inga
brev skickats till sakdgare, att samradstiden 1dg i borjan av sommarens
semestertid och att ingen utstéllning pé bibliotek eller annonsering i dagspress



forekom. De undrar hur deras synpunkter beaktades och ifrdgasitter
aterkopplingen av dessa. De anser att kallelse till plansamradet inte gick ut pa
ett rimligt sdtt, att inga brev skickats till sakégare, att samradstiden delvis lag
under hostens skollov och att ingen utstdllning pa bibliotek eller annonsering i
dagspress forekom. Nagra anslag sattes visserligen upp pé portarna i
angransande kvarter men redan efter ndgra timmar var dessa nedrivna. De anser
vidare att handldggaren varit osedvanligt svarantriftbar, avvisande, arrogant
och totalt saknat intresse av att samrada. De kréver att de samradd som hallits
ska ogiltigforklaras och att hela planprocessen gors om fran borjan, inklusive
programarbetet. De kriver att de demokratiska idéerna omsitts i det praktiska
arbetet med ett nytt detaljplaneforslag. De framfor att de inte kan acceptera att
viktiga beslut fattas pa grundval av fusk med de spelregler som maste foljas. De
anser att 1800-talsbebyggelse in i Sabbatsbergsomradet 4r befangt. 1800-talets
byggnadsstil med massiva, morka, slutna kvarter forkastats av alla klarsynta
stadsplanerare. De anser att det storsta felet 1 hela detaljplaneforslaget dr kv A
som de anser innehéller en mycket hog och massiv byggnadsvolym utmed
Dalagatan. De menar att kvarteret utformats sa att det nybyggda kvarteret i viss
mén far eftermiddags- och kvillssol pa bekostnad av de lagenheter som finns
utmed Dalagatan idag. De tycker man kan vinda pa tanken sé att kv A far liagre
bebyggelse mot Dalagatan och hdgre mot Oster. De tycker St Eriksomréadet &r
ett bra exempel pé detta. De hdvdar att den satta hojden pa kv A maéste vara ett
misstag som beror pa felrikning och maste réttas. De anser att en mycket storre
bevarandegrad maste kunna uppnéds for de befintliga triden och att det ar
oacceptabelt att 100 trdd ska avverkas. Att flera nya trdd ska planteras ir inte
godtagbart. De anser att inga nya trdd kan inom 6verskadlig tid ha en chans att
véxa till sig och uppna samma volymer som de befintliga traden.

Boende pa Torsgrdnd 3

Han tycker att endast behorig trafik ska tillatas genom omréadet. Han befarar
kder och genomfartstrafik pa Torsgrind, en genvig for sdder- norrtrafik och
tviartom. Han efterlyser mer information om planerad breddning av Torsgrand.
Han tycker att det foreslagna bostadshuset vid Dalagatan kan utforas langre in
och mjukare.

Boende pad Torsgrdnd 3

Hon efterlyser mer information om det nya gatunitet i den Gstra delen. Hon
undrar om murarna forsvinner langs Torsgrand. Hon ldgger in en protest.



Boende pa Torsgrdnd 9

Hon vill inte att Torsgrénd ska bli mer trafikerad eller bli genomfartsled. Dels
for att garaget vid Torsgrind, ndra Torsgatan, har trdngt om plats for utfart och
infart. Dels for att det finns ménga barn pa de olika dagisavdelningarna vid
Torsgrénd. Hon vill bevara gront och natur, andningshal i storstaden.

2 Boende pa Dalagatan 30

De har forstaelse for behovet av nya bostidder i Stockholms innerstad och att
man behdver ta i ansprak de omraden som &dr mojliga att bebygga. De vinder
sig dock mot utformningen som de anser borde anpassas till omradets karaktir
och de redan boendes niarmiljo. De tycker att det &r mérkligt att man Sppnar
upp de planerade kvarteren mot véster for att fa ljus och rymd samtidigt som
man foreslar en 100 m lang och 7 vaningar hég mur som utestinger ljus och
rymd for dem som redan &r boende. De tycker man bor dra in fasaden fran
Dalagatan sé att man kan bevara de befintliga triden. De tycker man bor dela
upp fasaden och sdnka byggnadshdjden markant sé att de boende pa Dalagatans
Ostra sida far behalla ndgot av ljuset.

Locum

Locum anser att det ar svart att fa forklaringar vad Ostra/véstra omradet innebdr
och var Ostra/véstra gatan och parkgatan ligger. De stiller sig fragande till
kulturbyggnaden, att den ska gestaltas som en publik byggnad i park, anser
Locum e vara ett arkitekturbegrepp. = Locum  kritiserar  att
stadsbyggnadskontoret inte i detaljplanen visat pa 16sningar for hur transporter,
angoring och parkering for sjukhuset ska fungera. Samradsmaterialet redovisar
inte hur grinsen mellan sjukhusets fastighetsgrans och lokalgatorna ska 16sas
med sjukhusets nuvarande verksamheter. Locum foreslar att grédnsen for
detaljplaneomrédet inte omfattar hela gatan utan l4ggs i de planerade gatornas
korbana. Locum anser att det foreslagna torget utmed Dalagatan inte svarar mot
detaljplanens intentioner att 1ta stenstaden gé in i Sabbatsbergsomradet. Da
infarten till Sabbatsbergs Néarsjukhus inte regleras av denna detaljplan anser
Locum att ytan inte kan ingé i detaljplanen. Med torgforslaget gar Locum miste
om mdjlighet till framtida byggrétter. Locum kan inte acceptera placeringen av
den tekniska anldggningen mellan studiefrimjandehuset och Vasaparken pé
Locums fastighet. Locum f6rordar en annan planbestimmelse for Finska
Aldrecentrum 4n den som tidigare dverenskommits, vilket innebér bostider
istéllet for studentbostdder. Locum forordar en annan planbetsdmmelse for
Eastmaninstitutet, vilket innebdr vard istédllet for anvindning anpassad till
bebyggelsens kulturvérden.

Locum har synpunkter pa texten i miljokonsekvensbeskrivningen angéende
avsnittet om genomforande; att byggtrafik ej ska vara tillaiten pa Olivecronas
vég, att ambulanser ska ha fri in- och utfart pa Olivecronas vig ut pa Dalagatan,
att parkering for entreprendrer ¢j dr tilldten pa sjukhusomradet. Locum anser att



avsnittet om trafik och transporter ska kompletteras med att all
kanstensparkering inom detaljplancomradet ar besoksparkering. Locum anser
att det inte framgdr av samradshandlingarna var grinsen mellan gata och
fastighet gar.

Anders Bodin Forvaltning AB

Anders Bodin Forvaltning dger marken for planerade kvarter A och har
inkommit med plantekniska synpunkter pa plankartan, planbeskrivningen och
genomforandebeskrivningen avseende kvarter A. Synpunkter pa plankartan; att
lokaler inte ska inrymmas i bottenvaning utan fdr inrymmas i bottenvéning, att
hogsta byggnadshdjd bor dndras till ca 0,3 m hdgre dn i detaljplanen, att
bjalklaget pa gérden lokalt ska klara ett jorddjup pa 0,8 m pa gérd, ej 6ver hela
gérden. Vidare framfors synpunkter att balkonger ska fa sticka ut mer &ver
gata, att tillaten takvinkel bor vara storre, att vaningsantalet inte stimmer i
kvarterets nordvéstra del, att husdjupen bor vara bredare &n vad detaljplanen
anger.

Besqab

Besqab har av staden anvisats mark i del av planerade kvarter B och har
inkommit med plantekniska synpunkter avseende plankartan i denna del.
Synpunkter framfOrs; att veningsantalet inte stimmer mot Eastmanvégen, att
lokaler inte ska inrymmas i bottenvaning utan bér inrymmas i bottenvéning mot
Eastmanvégen.

Riksbyggen

Riksbyggen har inkommit med plantekniska synpunkter avseende plankartan i
sodra delen av kv B samt synpunkter pd genomforandebeskrivningen.
Synpunkter framfGrs pd plankartan; att utbredningen av Oversta vaningen i
soder mot Olivecronas vag ar for liten, att ldge pa terrassen mot garden inte helt
stimmer, att trapphusen behdver sticka upp och bryta terrassen, att hojden pa
girden maste vara minst + 25,6. Synpunkter framfors att lokaler inte ska
inrymmas i bottenvéning utan fdr inrymmas i bottenvaning mot Olivecronas
vdg. Synpunkter framfors pa genomforandebeskrivningen att det star att
“tillgéngliga ytorna for etablering dr starkt begrinsade” De framfor att det &r
viktigt att detta 10ses pa ett tillfredsstillande sédtt i och med att
utbyggnadsordningen bestims. Vidare framfoérs synpunkter att lokalt
omhindertagande av dagvatten pa garden inte kan astadkommas i kv B da delar
ar underbyggda eller bestar av berg och har krav pa att bevara befintliga trad.



Folkhem

Folkhem stiller sig positivt till idén att lata innerstadens kvartersformer
utvecklas in i omrddet. Denna struktur ger forutsittning for bra bostider som
far tillgang till tyst sida mot en gron gard. For att ge mdjligheter till en livlig
stadsmiljo, dr Folkhem positiv till lokaler i gatunivdn mot de storre gatorna. De
tycker detaljplaneforslaget medger rimliga hushdjder, en bra avvidgning mellan
strivan att skapa bostéder till ménga, samtidigt som gardarna blir luftiga med
god solbelysning. For ett genomférande av kv B hoppas Folkhem pa ett
omgéende beslut om ny plats for forskolan Kastanjebacken. Folkhem har av
staden anvisats mark i del av planerade kvarter B och har inkommit med
plantekniska synpunkter avseende plankartan i denna del. Synpunkter péa
plankartan att plushdjderna pa gérden behdver hojas for att ge mojlighet till
tillrdckligt jorddjup &ver garage, att byggritten for garage i norra delen av
kvarteret behover vara nigot storre, att uthus och ldga vindfang bor tillatas pa
gardens prickmark i planen, att de tva trdden pa garden som inte far fillas, bor
fé faststillt ett skyddsomréade under byggtiden. Folkhem ser med tillforsikt fram
mot sitt bidrag till att skapa en av Stockholms bésta stadsmiljder.

7. Ovriga intresseforeningar m.fl.
Sveriges Hembygdsforbund

Sveriges Hembygdsforbund ar hyresgéster i Klarahuset. De ar positiva till
ambitionerna att forldgga ny bostadsbebyggelse i den ostra delen och utdka
gronytorna i den vistra delen dir den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
finns. De anser den planerade barnstugan (ingar e¢j i aktuell detaljplan) ar
olampligt placerad och att man boér anvénda platsen pd grunden av fd
angpannecentralen. De anser att for att arbetsplatserna ska kunna fungera i den
véstra delen behovs mojligheter till lastning och lossning samt parkering.
Lastning och lossning anser de kan tillgodoses pd ytan mellan Klarahuset,
Nicolaihuset och kyrkan. Sveriges Hembygdsforbund foreslar att ett
parkeringsgarage kan studeras om det kan placeras i befintlig kéllare till ’fd
angpannecentralen”.

Studieframjandet

Studiefraimjandet framhaller att det maste finnas tva handikapplatser och tva
platser for varutransporter vid “’Studiefrdmjandehuset”. De framfor att de har
luftintag vid norra sidan av huset och att de inte vill att det placeras eventuell
kylanlaggning for konstfrusen bana di de &r oroade for eventuella utsldpp av
farliga gaser.



Remissinstanser
Gatu- och fastighetskontoret

Gfk har varit med och utvecklat detaljplaneforslaget och stiller sig positiva till
att omradet exploateras. Ett u-omrade saknas for elndtstation och for kulvert i
omrédets vistra del. De kommunala gatorna i omradets véstra del bor dndra
huvudmannaskap sé att de istdllet blir enskilda. Gatu- och fastighetskontoret
anser inte att planbestimmelserna med bendmning BH1 skall vara tvingande
for utrymmen i bottenvaning med undantag fran handel och kontor léngs
Dalagatan. Bestimmelserna bor istdllet utformas sé att handel och kontor tillats.
Den del av byggrétten i kvarter C som &r beldget pd markytan som idag utgors
av finskt dldrecentrums ldgdel 4gs av Locum. Eftersom Staden och Locum inte
kommit dverens om kdp for ovanndmnda omrade &r det osdkert om markbiten
kommer att exploateras. Vidare anser gatu- och fastighetskotoret att
fastighetsgranserna i omradets véstra del bor placeras ett par meter utanfor
byggnaderna for att forenkla framtida underhall.

Stadsdelsndmnden

Stadsdelsndmnden godkénner i huvudsak stadsdelsforvaltningens yttrande och
anfor ddrutover att det ar viktigt att det bland de 490 lagenheterna finns
lagenheter som é&r vil anpassade for dldre. Aven gemensamma allménna
utrymmen for samvaro bor finnas i omradet.

Stadsdelsforvaltningen anser att det ar bra att s& manga bostdder kan
tillskapas 1 Sabbatsbergsomradet och att man Oppnar upp omrddet mot
Vasaparken. Enligt stadsdelsforvaltningen bor det finnas plats for
uteserveringar pa trottoarer och pé torget. Av kostnadsskél anser forvaltningen
det viktigt att det blir tridsorter lings gator som inte vixer for fort att de
behover beskdras alltfor ofta. De smala gatorna ger dkade driftkostnader nér
det géller snohanteringen.

Forvaltningen anser att man bor utreda alternativ en plats for en parkteater
dé den forsvinner fran Vasaparken. Stadsdelsforvaltningen anser att gatorna bor
utformas med pausplatser for rullstolsbundna. Parkmiljon i den véstra delen bor
goras tillgdnglig for handikappade. Behdvs barnvagnsparkeringsrum i husen.
1,5 cykel i cykelrum per ldgenhet dr i underkant. Stadsdelsforvaltningen anser
att endast en friliggande forskola ar ett acceptabelt alternativ till att ersétta en
friliggande forskola. Forvaltningen anser att valet star mellan att avsta fran att
riva Kastanjebacken eller att knapra pa antingen Appellunden eller Glemmes
terrasser. ”Studiefrimjandehuset” behdver storre gard for att rymma 4
avdelningar for forskola. Teknikanldggningen for konstisbana kan ej vara pa
platsen. Stadsdelsforvaltningen meddelar att det finns en Gverkapacitet pa
platser i grundskolorna pa Norrmalm. Mellanstadieverksamheten flyttar darfor



in i Lilla Adolf Fredrik skola fran laséret 05/06. Lilla Adolf Fredrik far sin
slojdundervisning i Adolf Fredriks slgjdsalar istdllet for som idag i flygeln till
Klockhuset som i detaljplaneforslaget avses rivas. Forvaltningen anser att da
Crafoords véig Oppnas mot Tegnérgatan bor genomfartstrafik undvikas genom
att hastigheten ddmpas. Stadsdelsforvaltningen forordar att négra
parkeringsplatser behélls 1 véstra delen samt att det ska finnas
handikapparkeringsplatser.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Miljoforvaltningen tillstyrker under forutséttning att foljande synpunkter
beaktas. Forlusten av naturvirden kompenseras genom skyddsétgiarder och
forstarkning av omradets biologiska mangfald genom plantering av blommande
och fruktsittande trdd och solitdra buskar. Bullerskyddsédtgérder och
lagenhetslosningar genomfors i enlighet med forslaget. Den forhéjning av
ljudnivéerna som nybebyggelsen medfor for befintliga bostdder Oster om
Dalagatan dr knappast horbar. Berorda fastigheter har tidigare erbjudits bidrag
inom bullerskyddsprogrammet och har till 6vervigande del genomfort
fonsterisoleringsatgdrder. Det bor uppmirksammas att pub-, restaurang- och
caféverksamhet med musik oftast kriver en bittre ljudisolering. Aven
maxbuller bor beaktas vid berdkning av fasadisolering for god inomhusmiljo.
Forutom ljuddampning i fasader &r det viktigt att lokaler for restaurangéindamél
frén borjan byggs med ett anpassat ventilationssystem. Samtliga ldgenheter bor
fé balkong mot den tysta sidan, ej 6ver 55 dBA. Den tekniska anldggningen for
konstisbana torde inte innebéra nagon storre risk for storningar till intilliggande
kontor och utbildningslokaler. Det framgér inte av MKB:n om bullerfrdgan har
utretts med hénsyn till anslutningen av Crafoords vidg till Tegnérgatan.
Miljoforvaltningen vill papeka att det ar viktigt att den fortsatta upprustningen
av parken i véstra delen genomfors. Anordningar for att hindra trafik och
parkering i parkomrédet kan vara nddvéndiga. Fler trdd bor sparas och ges mer
langsiktigt skydd i planen. Fler grasytor med vildvéixande blommande dngsflora
kan med fordel anldggas. Miljoforvaltningen anser att skyddsbestimmelse bor
inforas i planen for fruktrdden i Kirsteinska frukttradgarden. For tradplantering
i kv A ér det tveksamt om ett jordticke pa 0,8 m é&r tillrdckligt. Det kan behovs
gropar dér mer jord kan fyllas pd. Tradplanteringen ldngs Dalagatan ar viktig
att den utfors som kompensationsatgird for forlusten av gron utsikt”.
Dubbelsidig bebyggelse utmed en lingre stricka av Dalagatan medfor att
halterna av partiklar 6kar ndgot jaimfort med om husen inte byggs. Nagon risk
for overskridande av miljokvalitetsnormerna for utomhusluft foreligger dock
inte. Dagvattnet ska omhéndertas i enlighet med stadens dagvattenstrategi.
Infor rivning av byggnader bor en genomgang och inventering av farligt och
miljoskadligt material goras. Forekomst av PCB i mjuka fogmassor och
kondensatorer i gamla lysror bor uppmirksammas. 1 sjukhus- och



laboratorielokaler ska risk for forekomst av kvicksilver beaktas. Ett
provtagningsprogram for kvicksilver och en plan for genomgéing av
byggnaderna bor tas fram.

Kulturférvaltningen

Kulturforvaltningen ar positiv till forslaget och tillstyrker fortsatt planarbete.
Forvaltningen tar inte stillning till forslaget vad géller fordelning av bostiader
mm men ser forslaget om ett torg och att placera kulturlokaler i anslutning till
torget som intressant i perspektiv av forvaltningens verksamhetsutveckling
under de kommande aren. Fragan om torg och kulturellt inslag bor studeras
ytterligare och forvaltningen deltar gérna i en saddan diskussion.

Stockholm Vatten

En plankarta med inritade befintliga och planerade va-ledningar samt
erforderligt u-omrade &r bifogat till yttrandet. For att sékra ritten for Stockholm
Vatten att nedldgga, underhélla och for all framtid bibehalla befintliga va-
ledningar inom markerat u-omrade (mellan Katarinahuset och Klockhuset)
maste servitutsavtal tecknas mellan bolaget och
fastighetsdgaren/tomtrittsinnehavaren. Alternativt kan rétten sékras genom
bildande av ledningsrdtt. Stockholm Vatten skriver att ldgsta vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan +50m vilket kan innebdra att intern
tryckstegring erfordras for tappstdllen dver nivan +30m. Sadan tryckstegring
bekostas ej av Stockholm Vatten. For att klara va-anslutningarna inom
detaljplanen onskar SV overta huvudmannaskapet for delar av befintliga va-
ledningar inom fastigheterna Sabbatsberg 16, 22 och 23. Eastmanvigens
hojdsdttning 1 detaljplanen innebdr att spillvattenanslutningar  fran
Eastmaninstitutet, Studiefrimjandehuset Kv D och Finska Aldrecentrum méste
pumpas till den allmédnna va-anldggningen. Sadan installation bekostas ej av
Stockholm Vatten. Dagvatten ska hanteras i enlighet med dagvattenstrategin for
Stockhols Stad. Stockholm Vatten anser dirfor att detaljplanens bestimmelser
ska kompletteras med texten att; lokalt omhdindertagande av dagvatten inom
planomradet ska tillimpas.

Stadsmuseiforvaltningen

Stadsmuséet ser positivt pa att planforslaget medger bevarande av den
vardefulla kulturmiljon i omradets véstra del och anser att planomradets
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse redogors vél i planhandlingarna. De
byggnader som ligger inom den véstra delen har i planen skyddsbestimmelser
for exteridren, men saknar i planen skydd for interidrerna. Stadsmuséet foresléar
att g-bestaimmelse; i byggnaden ska kvarvarande ursprunglig plan och dldre
fast inredning bevaras, tillkommer for interiérerna i Kyrkan, Loftboden, fd



Likboden/vagnshuset, Nicolaihuset, Klarahuset, Katarinahuset, Kontoret (fd
Sysslomannabostaden). For Eastmaninstitutet foresldas q-bestimmelse; i
byggnaden ska ursprunglig plan och fast inredning bevaras i entréutrymmen,
trapphus och bottenvdningens vintrum. Planforslagets bestimmelse q3 att nya
entréer far tas upp foreslas utgd di den kan vara missvisande. Onskemal om
dndrade entréforhédllanden kan enligt Stadsmuséet hanteras inom PBL § 3:12.
Vidare foreslas att &ven parken skyddas som kulturhistorisk park med g-
bestimmelse och att en vérdplan for gronytor och vixtlighet uppréttas. For
planomradets Ostra del har forvaltningen ingen erinran mot att bebyggelse
uppfors men anser att den planerade bebyggelsen bor utformas som hus i park
for battre anslutning till den intilliggande parkmiljon.

Skonhetsrddet

Rédet tillstyrker planforslaget avseende Sabbatsbergsomradets vistra del men
avstyrker den Ostra delen i foreliggande form. Skonhetsrddet anser att planen
saknar genuint stadsbyggnadstinkande och att tillricklig hénsyn till
Sabbatsbergsomradets kvalitéer inte tagits. En analys av det befintliga omradets
karaktdr och historia borde foregétt planarbetet. For Skonhetsradet ter sig
rutndtsplanen snarast kvasiantikvarisk, dvs en grafisk forestdllning om att de
nya kvarteren kommer att likna innerstaden. Det finns dock skél att tro att dessa
kvarter inte kommer att uppfattas som en vil integrerad del av stenstaden. De
nya kvarteren har inte inlemmats i den befintliga gatustrukturen och den
naturliga koppling som en forldngning av Observatoriegatan hade inneburit har
inte utnyttjats. De inlagda kvarteren och gatumonstret fortar de topografiska
kvaliteter som finns och som skapar mervérden i stadsbilden. Stenstaden &r en
produkt av manga tiders tilligg och den arkitektoniska gestaltningen skiftar
fran hus till hus. Aven om stadsbyggnadskontoret tydligt arbetat med att fa in
flera byggherrar och arkitekter i projektet befarar radet att resultatet inte
kommer att bli det efterstrdvade. Skonhetsradet vill hellre se terrdnganpassad
arkitektur i form av lameller eller punkthus och att exploateringen skulle
behova minskas med 1/3. Planterade trdd i gaturummen kommer inte att
uppvédga de uppvéxta trdd som finns. Skonhetsradet har i tidigare drende
avstyrkt forslag till detaljplan for forskola. I samband med foreliggande
detaljplaneforslag vill skonhetsradet podngtera att stadsbyggnadskontoret méste
planera for forskolor i den nya bebyggelsen. Det &r inte acceptabelt att stadens
parkmark exploateras for funktioner som borde kunna inkorporeras i andra
exploateringsprojekt sisom bostadshus. Alternativ torde vara att battre utnyttja
befintliga lokaler eller uppfora en forskola pa husgrunden i véstra delen som
enligt forslaget ska rivas.



Svensk Handel

Svensk Handel anser att antalet parkeringsplatser &r for lite och att det borde
tillforas ytterligare 250 platser for boende och ytterligare platser vid etablering
av livsmedelsaffir. De foreslar att mojligheterna att etablera ett allmént
tillgéngligt Tegnérgarage utreds. De stéller sig tveksamma till etablerandet av
en 7storre” livsmedelsbutik. De foreslar att en inventering av nirliggande
service och en konsekvensutredning av nyetablering genomfors.

Stockholms Livsmedelshandlareforening

Stockholms Livsmedelshandlareférening anser att befintliga dagligvarubutiker
ar tillrackligt. Mindre och medelstora dagligvarubutiker har fatt allt svéarare att
vidmakthélla sin omsdttning och ddrmed l6nsamhet. Forslaget dr positivt vad
avser tillskapandet av nya bostidder och dirmed ett storre kundunderlag for
befintliga dagligvarubutiker i1 ndromradet. Skulle ytterligare en storre
livsmedelsbutik etableras kommer de positiva effekterna av nya bostidder och
dérmed ytterligare kopkraft att forsvinna. Fyra ICA och tvd VIVO butiker
raknas upp med adress i omgivningen. Stockholms
Livsmedelshandlareforening anser att overlevnaden for dessa hotas och de
nérboendes service forsdmras om butiksnedldggelser blir foljden av en ny
konkurrent i Sabbatsbergsomridet. SLHF anser att befintliga dagligvarubutiker
i anslutning till Sabbatsberg dr av sddant antal och har sadan kvalité att de &r
bra skickade att forsorja planforslagets tillkommande hushéll med dagligvaror.

Fortum Virme

Fortum Viarme meddelar att for att kunna planera eventuella
ledningsomléggningar med sé fa driftstorningar som mojligt krdvs méten pa ett
tidigt stadium. Atgirder i Fortum Virmes anldggningar utfors av Fortum
Virme efter bestédllning och bekostas enligt gillande avtal mellan Locum och
gatu- och fastighetskontoret. Det finns planer pa utbyggnad av ledningsnétet for
fjirrvirme inom planomradet. Fortum Vérme har ingen erinran vad giller
produktions- och distributionsanldggningar for fjarrkyla och stadsgas.

Fortum Distribution

Fortum Distribution har befintliga elkablar utmed Dalagatan som maéste flyttas
om foreslagna trdd planteras. I 6vrigt har Fortum Distribution ingen erinran vad
giller distributionsanldggningar for el.



Banverket

Vid nybyggnad av bostidder invid jarnvédg ska géllande riktlinjer for buller och
vibrationer innehallas. Banverket anser att en bullerutredning bor viga samman
végtrafik- och tagtrafikbuller for att ge en samlad bild av den bullerstérning
som de boende utsdtts for. Eftersom omradet ar centralt beldget och har goda
kollektivtrafikforbindelser kan avsteg fran bullerriktvirdena accepteras. Om
avstegsfall tillimpas anser Banverket att det dr av stor vikt att alla ldgenheter
verkligen har hélften av rummen mot den tysta sidan dir den ekvivalenta
ljudnivén inte overskrider 55 dBA. Banverket anser att det &r positivt att det
planeras for cykelparkering inomhus, att lokalgatorna utformas for gang- och
cykeltrafik och att ett separat cykelfalt langs Dalagatan ar en bra idé.

Stockholms Parkering

Stockholms Parkering anser att en mycket viktig trafik- och parkeringspolitisk
malsattning for Stockholms innerstad &r att parkering i forsta hand ska ske pa
tomtmark. Gatumarken ska 1 storsta mojliga utstrdckning prioriteras for
nyttotrafiken. Det dr mot denna bakgrund som bolaget bygger ut antalet nya
underjordiska garage i innerstaden. Enligt Stockholms Parkering &r 0,5-0,7 p-
platser per lagenhet alldeles for lagt och kommer att bidra till att ytterligare
forsvara parkeringssituationen pa gatumark. Bolaget anser att det ar rimligt att
bygga atminstone 1 p-plats per nybyggd lagenhet.

Handikapprddet

Handikappréadet anser att det méaste finnas plana ytor framfor entréer.

Att dven de byggnader som inte berors av planforslaget bor goras
tillgéngliga. Handikappradet noterar med tillfredsstéllelse att sopsug planeras i
kv A och att det kommer att finnas nedkast for hushallssopor i alla entréer.
Rédet &r negativt instillda till soplosningen i de Ovriga kvarteren da det blir
langa avstand till soputrymmena, dock positivt att det finns
inomhusforbindelse. Man forutsitter att det inte kommer att finnas nivahinder
eller hinder 1 form av  tunga  dorrar. Sopsorteringsrum,
atervinningsforpackningar ska ocksa kunna ldmnas i utrymmen som nds via
inomhusforbindelse utan nivéhinder och hinder i form av tunga dorrar.

Stockholms stadsbyggnadskontor, innerstadsavdelningen

Susanne Béckstrom
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