Utlatande 2005:222 RIII (Dnr 641-3788/2005)

Avtal med Centrum Kompaniet i Stockholm AB om
forsiljning av tomtrittsfastigheterna Masholmen 3 m.fl.
(Skiirholmens Centrum) och del av Ostermalm 3:55
samt skotselaitaganden inom fastigheten Filtoversten 7

m.m.

Hemstéllan frin marknimnden

Villkorat av kommunfullmiktiges godkinnande senast 31 december
2005

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta foljande

1. Avtal med Centrum Kompaniet i Stockholm AB om forsiljning
av tomtréttsfastigheterna Mésholmen 3 m.fl. (Skérholmens Cen-
trum) och del av Ostermalm 3;55 samt skdtseldtaganden inom
fastigheten Filtversten 7 m.m. godkénns.

2. Kopeskillingen uppgér for Masholmen 3 m.fl. (Skdrholmens
Centrum) till 375 mnkr och for Ostermalm 3:55 till 5 mnkr och
redovisas under Finansforvaltningen.

3. Markndmnden bemyndigas att vidta erforderliga &tgirder for
genomforandet.

Foredragande borgarradet Leif Ronngren anfor f6ljande.
Bakgrund

Fastigheterna Mésholmen 3 m.fl. (Skiirholmens Centrum) samt Ostermalm
3:55 foreslas siljas till Centrum Kompaniet i Stockholm AB. Avtalet som
uppréttats mellan parterna innebdr att Stockholms stad siljer fastigheterna



Masholmen 3 m.fl. (Skdrholmens Centrum) till bolaget, som idag innehar fas-
tigheterna med tomtrétt, for en kdpeskilling om 375 mnkr. Staden séljer vida-
re, under forutsittning att ny detaljplan uppréttas, ett omrdde av Erik Dahl-
bergsgatan invid Féltoversten 7, for 5 mnkr till Centrum Kompaniet i Stock-
holm AB. Avtalet reglerar dven drift- och underhallsansvaret for fastigheten
Féltoversten 7 (bl.a. innehallande kopcentrumet Faltoversten) vid Karlaplan,
vilken dgs av Centrum Kompaniet i Stockholm AB och avser de omraden
inom fastigheten som dr avsedda for allmén géngtrafik dvs. gangstrik, rull-
trappor, hissar, belysning m.m. vilka bolaget och Stockholms stad idag har ett
delat ansvar for. Drift- och underhéllskostnaderna for dessa omraden uppgar
till cirka 400 000 kr per éar.

Markndmnden beslutade den 22 september 2005 att for egen del godkédnna
avtalet med Centrum Kompaniet i Stockholm AB och hemstélla hos kommun-
fullmaktige att senast den 31 december 2005 godkénna avtalet och bemyndiga
kontoret att vidta erforderliga atgdrder for genomforandet.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret tillstyrker det foreslagna avtalet med Centrum Kom-
paniet i Stockholm AB som innebér forséljning av fastigheterna Mésholmen 3
m.fl. (Skirholmens Centrum) och del av fastigheten Ostermalm 3:55 samt
dndrat drift- och underhallsansvar inom fastigheten Filtoversten 7.

Mina synpunkter

Detta avtal mellan Stockholms stad och Centrum Kompaniet i Stockholm AB
kommer, i den del som ror Filtoversten 7, att leda till en betydande forenkling.
I nuldget rdder dubbelt ansvar, d& dgare och driftansvarig inte &r samma juri-
diska person. Avtalets syfte ar dven att skapa en mer effektiv férvaltning med
endast en huvudman. Genom att Centrum Kompaniet i Stockholm AB 6vertar
driftansvaret for Faltoversten 7 minskar trafikkontorets driftkostnader med
400 000 kronor per ar och ger en for staden forbattrad ekonomi med motsva-
rande belopp. Arendet ir dven en del i arbetet med att renodla stadens fastig-
hetsbestand.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Sérskilt uttalande gjordes av borgarrddet Margareta Olofsson (v) enligt f6l-
jande.

Centrum Kompaniet i Stockholm AB har riktat en framstdllan om kop av tomréttsfas-
tigheterna i Skdrholmens centrum. Genom forsédljningen uppnir marknimnden en
vésentlig del av det av fullméktige alagda forsdljningsbetinget. Forsédljningen leder
dock till en nettoforsdmring av stadens resultatbudget, atminstone de ndrmaste. Det
finns en olycklig tendens att genom forséljningar av kommersiellt starka objekt byta
driftsintékter i resultatbudgeten mot en starkare balansrdkning. Detta riskerar urholka
driftsbudgeten dubbelt d& den forstérkta investeringsbudgeten sa smaningom faller ut i
Okade drifts- och kapitalkostnader.

Det sedan flera &r antagna forsdljningsbetinget bor darfor ses dver. Forsdljningar
bor inte genomforas p.g.a. att forséljningsbetinget kréver det, utan for att de langsiktigt
sanker stadens kostnader eller pd annat sétt gagnar staden.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande

1. Avtal med Centrum Kompaniet i Stockholm AB om forsdljning av
tomtréttsfastigheterna Masholmen 3 m.fl. (Skdrholmens Centrum)
och del av Ostermalm 3;55 samt skotselataganden inom fastighe-
ten Filtoversten 7 m.m. godkéinns.

2. Kopeskillingen uppgar for Mésholmen 3 m.fl. (Skdrholmens Cent-
rum) till 375 mnkr och for Ostermalm 3:55 till 5 mnkr och redovi-
sas under Finansforvaltningen.

3. Markndmnden bemyndigas att vidta erforderliga atgéirder for ge-
nomforandet.

Stockholm den 30 november 2005

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren
Anette Otteborn

Sirskilt uttalande gjordes av Ann-Margarethe Livh (v) med hénvisning till
det sérskilda uttalandet av (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Fastigheterna Masholmen 3 m.fl. (Skdrholmens Centrum) samt Ostermalm
3:55 foreslas siljas till Centrum Kompaniet i Stockholm AB. Avtalet som
upprittats mellan parterna innebdr att Stockholms stad siljer fastigheterna
Masholmen 3 m fl (Skdrholmens Centrum) till Centrum Kompaniet i Stock-
holm AB, som idag innehar fastigheterna med tomtrétt, for 375 mnkr. Staden
séljer vidare, under forutséttning att ny detaljplan upprittas, ett omrade av Erik
Dahlbergsgatan invid Filtoversten 7, for 5 mnkr till Centrum Kompaniet i
Stockholm AB. Avtalet reglerar dven att drifts- och underhéllsansvar for fas-
tigheten Filtdversten 7 (bl.a. innehéllande kdpcentrumet Féltoversten) vid
Karlaplan, vilken dgs av Centrum Kompaniet i Stockholm AB (bolaget). Det
géller de omraden inom fastigheten som &r avsedda for allmén gangtrafik dvs.
géangstrak, rulltrappor, hissar, belysning m.m. vilka bolaget och Stockholms
stad idag har ett delat ansvar for. Drift- och underhéllskostnader for dessa om-
raden uppgér till cirka 400 000 kr per &r.

Markndmnden beslutade den 22 september 2005 att for egen del godkdnna
avtalet med Centrum Kompaniet i Stockholm AB och hemstilla hos kommun-
fullméktige att senast den 31 december 2005 godkénna avtalet och bemyndiga
kontoret att vidta erforderliga atgérder for genomforandet.

Marknimnden beslutade den 22 september 2005 att godkénna kontorets for-
slag till beslut enligt f6ljande.

Markndmnden godkénner for sin del forslag i utlatandet till avtal med Centrum
Kompaniet AB om forsdljning av tomtréttsfastigheterna Mésholmen 3 m fl
(Skirholmens Centrum) och del av Ostermalm 3:55 samt skotselataganden
inom fastigheten Filtoversten 7 m m i enlighet med utlatandet och hemstéller
hos kommunfullméktige att fullméktige senast den 31 december 2005 godkin-
ner det och bemyndigar kontoret att vidta erforderliga atgirder for genomfo-
randet.

Markkontorets tjdnsteutlatande, daterat den 29 augusti 2005, har i huvudsak
foljande lydelse.

Sammanfattning

Staden séljer fastigheterna Mésholmen 3 m fl (Skdrholmens Centrum) till Centrum
Kompaniet AB, som idag innehar fastigheterna med tomtrétt, for 375 mnkr. Staden



séljer vidare, under forutsittning att ny detaljplan uppréttas, ett omrade av Erik Dahl-
bergsgatan invid Féltoversten 7, for 5 mnkr. Forsédljningsintdkten for fastigheterna
Masholmen 3 m fl erhéller staden ar 2006. Forsdljningsintikten for omradet vid Félt-
oversten 7 kommer forst nir ny detaljplan och erforderlig fastighetsbildning gjorts.
Avtalet innebar ocksa att Centrum Kompaniet AB dvertar ansvaret for skotsel av his-
sar och rulltrappor m m inom fastigheten Féltoversten 7, exklusive hiss 33 (mot Karla-
plan), vilket innebir att stadens arliga kostnader harfér minskar med ca 400 000 kro-
nor. Avtalet &r villkorat av att kommunfullmiktige godkénner det senast den 31 de-
cember 2005. Markkontorets expertrad for fastighetsfragor avser behandla drendet
(Dnr M05-381-675) den 14 september 2005.
Trafikkontoret har for sin del godként villkoren i avtalet.

Bakgrund

Inom fastigheten Filtversten 7 finns gangstrék, hissar, belysning m m som fastighets-
dgaren Centrum Kompaniet AB och staden delar ansvaret for. Staden har genom f d
gatu- och fastighetskontoret under en ldngre tid forhandlat med bolaget om att bolaget
skall ta over detta ansvar. I fastigheten har bolaget McDonald som hyresgést. Bolaget
disponerar en del av gatumarken (ca 60 m2 av fastigheten Ostermalm 3:55) som hyrs
ut till McDonald. Utbyggnaden pa gatumarken ar en viktig del for rorelsen. Byggna-
den har tillfalligt bygglov. Centrum Kompaniet AB har dérfor hos stadsbyggnadskon-
toret ansokt om detaljplaneéndring som innebér att berdrd gatumark overfors till kvar-
tersmark. Se bifogad karta (bilaga 2 till bilaga A).

I samband med diskussionerna kring kvarteret Féltoversten har bolaget tagit upp
frégan om ett frikdp av fastigheterna Mésholmen 3, 4, 16, 20, 22, 24, 29 och 30 (ny-
bildas av Mésholmen 13 och 14 m m). Fastigheterna ar beldgna i Skidrholmens Cent-
rum. Se bifogad karta (bilaga 1 till bilaga A).

Med anledning hérav har kontoret tagit fram ett forslag till kopeavtal.

Forslag till kopeavtal (se bilaga A)

Madsholmen 3 m fl (Skirholmens Centrum)
Staden séljer fastigheterna Mésholmen 3, 4, 16, 20, 22, 24, 29 och 30 till bolaget for
375 mnkr. Tilltrdde och betalning sker den 2 januari 2006.

Ostermalm 3:55, del av

Staden siljer ca 60 m2 av fastigheten Ostermalm 3:55 invid fastigheten Filtoversten 7
for 5 mnkr. Tilltrdde och betalning ar beroende av nér detaljplanedndring och fastig-
hetsbildning kan ske.



Filtoversten 7 m m (skotseldtaganden)
Bolaget svarar fran och med den 2 januari 2006 for samtliga kostnader for gangstrak,
rulltrappor, hissar m m inom fastigheten Faltoversten 7. De tva s k hornavskérningarna
mot Valhallavdgen skall dock staden svara for.

Bolaget skall leverera gatuvérme till befintlig gangbro 6ver Valhallavigen.

Staden skall svara for drift och underhall av hiss 33 och for gangforbindelsen fran
denna hiss till tunnelbanans biljetthall (bilaga 3 till bilaga A).

Villkor

Avtalet dr villkorat av att kommunfullméktige godkdnner det senast den 31 december
2006.
For avtalets ndrmare innebord hédvisas till bilaga A.

Markkontorets synpunkter

Enligt avtalet far staden forsiljningsintikter om 375 mnkr under ar 2006.
Ytterligare 5 mnkr i forsdljningsintdkter erhalles nér detaljplaneéndring och fastighets-
bildning skett for aktuell del av Erik Dahlbergsgatan (del av Ostermalm 3:55).

Staden (markkontoret) gir genom forséljningen av tomtrittsfastigheterna miste om
tomtrattsavgalder. Utgdende arlig avgéld &r idag 12 276 500 kronor.

Staden (trafikkontoret) gér genom forsiljningen av marken for Mc Donalds perma-
nenta paviljong (del av Ostermalm 3:55) miste om avgifter for upplatelse pa allmin
plats. Utgaende avgift ar idag 146 600 kronor per ar.

Staden (trafikkontoret ) far minskade arliga driftskostnader om ca 400 000 kronor.

Markkontorets expertrdd for fastighetsfragor avser behandla drendet (Dnr MO5-
381-675) den 14 september 2005.

Kontoret anser att uppgorelsen ar acceptabel for staden. Trafikkontoret har med-
verkat vid diskussionerna och godként uppgorelsen.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande, daterat den 3 november 2005, har i
huvudsak féljande lydelse.

Arendet

Foreslaget avtal mellan parterna Stockholms stad och Centrum Kompaniet i Stock-
holm AB (bolaget) innebir foljande:



Mdsholmen 3 m.fl.

Staden séljer fastigheterna Masholmen 3, 4, 16, 20, 22, 24, 29 och 30 (som nybildas av
Masholmen 13 och 14) till bolaget for 375,0 mnkr. Tilltrdde sker den 2 januari 2006.
Betalning skall ske pa tilltradesdagen. Masholmen omfattar en bruttoarea om 133 529
kvm, se tabell 1. I ytan har garaget i Mésholmen 3 ej medrdknats. Méasholmen 22
kommer att tillbyggas med en livsmedelsbutik om 8 000 kvm BTA och Mésholmen 24
byggs om till cirka 8 500 kvm BTA butiksyta.

Fastighet BTA, kvim
Maésholmen 3 11 686
Maésholmen 4 3200
Masholmen 13 5577
Maésholmen 14 6718
Maésholmen 16 2105
Maésholmen 20 10923
Maisholmen 22 18 530
Maisholmen 24 8500
Maésholmen 29 66 290
Summa 133 529

Tabell 1. Fér Masholmen 3 har garaget inte medrdknats. Masholmen 22 kommer att
tillbyggas med en livsmedelsbutik om 8 000 kvm BTA och Masholmen 24 byggs om
till cirka 8 500 kvm BTA butiksyta. Masholmen 13 och 14 blir Masholmen 30.

Del av Ostermalm 3:55

Staden siljer del av fastigheten Ostermalm 3:55, ett markomrade om cirka 60 kvm
invid fastigheten Filtoversten 7, for 5,0 mnkr. Forsdljningen forutsétter detaljplane-
andring samt fastighetsbildning. Avsikten ar att omradet efter fastighetsbildning skall
bli en del av fastigheten Féltoversten 7. Bolaget skall bekosta erforderlig fastighets-
bildning. Tilltrdde sker nér fastighetsbildningen registrerats och betalning skall ske pa
tilltradesdagen.

Skotseldtaganden (drift- och underhall) Filtoversten 7 m.m.
Overenskommelsen enligt avtalet innebir att stadens del av drift- och underhéllsansva-
ret for omrdden avsedda for gangtrafik m.m. inom fastigheten Féltoversten 7 skall
Overtas av bolaget. Staden kommer dock fortséttningsvis att ansvara for drift- och
underhall av hiss nr 33 fran tunnelbanans biljetthallsplan till fastigheten Féltoversten
7:s terrassplan samt gangforbindelsen fran hissen till biljetthallen. Den nya ansvarsfor-
delningen inom Faltdversten 7 géller fran 2 januari 2006.

Avtalet dr villkorat av att kommunfullmiktige senast den 31 december 2005 god-
kénner detta.

Arendet har behandlats i markkontorets expertgrupp for fastighetsfrigor den 14
september 2005 utan ndgon erinran.



Arendets beredning

Marknédmnden har den 22 september 2005 beslutat att for egen del godkédnna avtalet
med Centrum Kompaniet i Stockholm AB om forsiljning av tomtrattsfastigheterna
Masholmen 3 m.fl. (Skdrholmens Centrum) och del av Ostermalm 3:55 samt skotsela-
taganden inom fastigheten Féltoversten 7 m.m och hemstéller hos kommunfullméktige
att senast den 31 december 2005 godkénna det och bemyndiga kontoret att vidta erfor-
derliga atgérder for genomforandet.

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret. Inom stadsledningskontoret har
drendet beretts av ekonomiavdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret tillstyrker det foreslagna avtalet med Centrum Kompaniet i
Stockholm AB som innebér forséljning av fastigheterna Masholmen 3 m.fl. (Skéirhol-
men C) och del av fastigheten Ostermalm 3:55 samt éndrat drift- och underhllsansvar
inom fastigheten Féltoversten 7. Stadsledningskontoret anser att avtalet dr godtagbart
for staden.

Stadsledningskontoret har begért in kompletterande uppgifter fran markkontoret.

Avtalet mellan staden och Centrum Kompaniet i Stockholm AB innebér att tomt-
rittsavtalet for fastigheterna Masholmen 3 m.fl. i Skdrholmen upphdr. Dérmed gar
staden, i detta fall markndmnden, &rligen miste om avgéldsintikter for dessa. Nuva-
rande utgdende avgild uppgar till 12 276 500 kronor. Forsdljningen av marken vid
Féltoversten 7 innebér att staden arligen gar miste om avgift for upplatelse pa allmén
plats. Nuvarande avgift dr 146 600 kronor per ar. Avtalet innebédr ocksd minskade
kostnader for staden, trafikndmnden, om cirka 400 000 kr/ar i samband med att stadens
befrias fran drift- och underhallsansvar inom fastigheten Féltoversten 7.

Fastigheterna Masholmen 3 m.fl. har idag ett bokfort virde om 49,2 mnkr. Forsalj-
ningen beréknas generera en reavinst om 325,8 mnkr ar 2005, villkorat att kommun-
fullmédktige godkéinner avtalet senast den 31 december 2005. Stadens planerade insat-
ser inom ramen for stadsdelsfornyelsen skall finansieras via reavinster. Forséljningsin-
takten for del av Ostermalm 3:55, om 5,0 mnkr, kommer staden att erhalla efter att
detaljplanedndring samt erforderlig fastighetsbildning utforts.

Det dr positivt att staden genom avtalet nu befrias fran drift- och underhallsansvar
inom fastigheten Féltversten 7. Drift- och underhallsansvar inom fastighet borde
rimligen enbart vara respektive fastighetségares ansvar. Stadsledningskontoret anser
att dven det drift- och underhéllsansvar som fortsittningsvis kommer att aligga staden,
dvs. hiss fran tunnelbanans biljetthallsplan samt gdngforbindelsen fran hissen till bil-
jetthallen borde 6verforas till berord fastighetségare.

Bilaga
Avtal mellan Stockholms stad och Centrum Kompaniet i Stockholm AB.



