Utldtande 2005:223 RIII (Dnr 315-3790/2005)

Avtal mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten AB
angiende atgirder mot lukt m.m. vid Henriksdals

avloppsreningsverk
Hemstéallan fran marknimnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige besluta foljande

1.

Genomforande av atgdrder mot lukt m.m. vid Henriksdals
reningsverk godkénns.

Avtalsforslaget mellan staden och Stockholm Vatten AB om
ersdttning for atgdrder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk
godkanns (bilaga 1).

Stadens utgift enligt avtalet 160 mnkr far inrymmas i
markndmndens investeringsplan for 2006 och kommande ér.

Foredragande borgarriadet Leif Ronngren anfor foljande.

Bakgrund

Staden arbetar intensivt med en lang rad projekt runt Danvikstull och norra
delarna av Hammarby Sjdstad for att utveckla infrastrukturen och mojliggora
fortsatt bostadsbyggande i omradet. Planeringen sker i samarbete med lands-
tinget (SLL) och Nacka kommun. Parterna har undertecknat principéverens-
kommelse om Danvikslosen, som bl.a. innebér att vigtrafiken dras i tunnel
genom Henriksdalsberget och att spartrafiken ldggs i en slinga runt berget.
Rubricerade avtal om genomforande av atgdrder mot lukt m.m. frén Henriks-
dals reningsverk utgdr en av flera forutséttningar for att genomfora de politiska
intentionerna for Hammarby Sjostadsomradet.




Markndmnden har den 22 september 2005 beslutat om inriktnings- och ge-
nomforandebeslut for atgdrder mot lukt m.m. Genom beslutet godkidnde
ndmnden avtalsforslaget gentemot Stockholm Vatten AB samt bemyndigade
markkontoret att vidta &tgdrder for genomforande under forutséttning att
kommunfullméktige godkédnner beslutet.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret tillstyrker att kommunfullméktige godkinner ge-
nomforandet av atgdrder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk samt god-
kénner uppréttat avtal med Stockholm Vatten AB. Forslaget till avtal om at-
gérder vid reningsverket ligger helt i linje med stadens tidigare beslut, bl.a. har
staden tillsammans med Nacka kommun och Landstinget undertecknat prin-
cipoverenskommelsen Danviks 16sen, dar ombyggnad av Henriksdals renings-
verk ingér. Stadsledningskontoret anser att de atgérder som planeras vid Hen-
riksdals reningsverk utgor en viktig och nddvéndig del for de aterstdende de-
larna av projektet Hammarby Sjostad. Genom att leda transporter till och fran
reningsverket i bergtunneln forsvinner de tunga transporter som idag trafikerar
lokalgatorna vilket maste ses som mycket positivt d& stdrningar och risker
minskar.

Mina synpunkter

Arbetet med att forbattra luftmiljon omkring Henriksdals reningsverk har pa-
gatt under lang tid. Detta kan dntligen mdjliggoras i och med detta drende.

Rent konkret innebér detta beslut att hanteringen och transporterna av grov-
rens, sand och fett flyttas frén reningsverkets centralbyggnad och gérd in i
berget. Ventilationsluften kan da, istdllet for att som idag sippra ut dver nér-
omrédet, samlas in och behandlas fore utslépp i befintlig skorsten.

De tunga transporterna med farligt gods kommer dven att kunna foras bort
fran de omkringliggande lokalgatorna, da tillfart till de nya anlédggningsdelarna
i berget sker genom en ny tunnel fran Lugnets trafikplats. Den nya tunneln
forlangs upp pé berget sé att dven transporterna till och fran anldggningsdelar-
na pa berget kan ske via Lugnets trafikplats.

Dessa positiva effekter, med renare luft och férre tunga transporter med far-
ligt gods pa lokalgatorna, ar en forutsdttning for att kunna bygga de planerade
2 300 bostédderna vid Henriksdalshamnen, som &r den sista etappen i Hammar-
by Sjostad. Dessutom utgor atgirderna dven en stor livskvalitetsforbattring for
de redan boende i ndromradet.



Betalningsplan mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten AB ska upp-
réittas fore arsskiftet 2005/2006.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. Genomforande av dtgirder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk

godkénns.

2. Avtalsforslaget mellan staden och Stockholm Vatten AB om ersitt-
ning for atgirder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk godkénns
(bilaga 1).

3. Stadens utgift enligt avtalet 160 mnkr far inrymmas i markndmndens
investeringsplan for 2006 och kommande éar.

Stockholm den 30 november 2005

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren

Anette Otteborn



ARENDET

Staden arbetar intensivt med en lang rad projekt runt Danvikstull och norra
delarna av Hammarby sjostad for att utveckla infrastrukturen och mojliggdra
fortsatt bostadsbyggande i omradet. Planeringen sker i samarbete med lands-
tinget (SLL) och Nacka kommun. Parterna har undertecknat principdverens-
kommelsen om Danviksldsen, som bl.a. innebér att végtrafiken dras i tunnel
genom Henriksdalsberget och att spartrafiken 14ggs i en slinga runt berget.
Rubricerade avtal om genomférande av atgarder mot lukt m.m. frén Henriks-
dals reningsverk utgor en av flera forutsittningar for att genomfora de politiska
intentionerna for Hammarby Sjéstadsomradet.

Markndmnden har 2005-09-22 beslutat om inriktnings- och genomférande-
beslut for atgérder mot lukt m.m. Genom beslutet godkéinde nimnden avtals-
forslaget gentemot Stockholm Vatten AB samt bemyndigade markkontoret att
vidta atgérder for genomforande under forutsittning att kommunfullmiktige
godkinner beslutet.

Marknimnden beslutade den 22 september 2005 att godkénna kontorets for-
slag enligt foljande.

1. Markndmnden fattar inriktningsbeslut for dtgirder mot lukt m m vid
Henriksdals avloppsreningsverk i enlighet med utlétandet.

2. Néamnden godkdnner for sin del avtalsforslag i utlatandet med Stock-
holm Vatten avseende atgdrder mot lukt m m vid Henriksdals avlopps-
reningsverk och hemstiller hos kommunfullméktige att fullmiktige
senast 31 december 2005 godkinner det och bemyndigar kontoret att
vida atgérder for genomforandet.

3. Nimnden godkénner investeringsutgifter for projektering med 10 Mkr.

Markkontorets tjidnsteutlatande, daterat den 5 september 2005, har i huvudsak
foljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Inom projekt Hammarby Sjdstad pégér planeringen for ett slutférande av bostadsut-
byggnaderna enligt 6versiktplanen. Planeringen omfattar kommande storre bostads-
projekt i Sjostadens norra delar i omradet runt Henriksdals avloppsreningsverk. For att
mojliggora den planerade bebyggelsen av bostdder m.m. har staden tillsammans med
Stockholm Vatten utrett mojligheterna att minska lukten fran reningsverket i och sam-
tidigt efterstrdva en teknisk 16sning som innebar att tung trafik och transport av farligt
gods inte skall ske pé lokalgator i omradet.



Parterna har tillsammans tagit fram ett principforslag samt ett avtalsforslag rorande
atgirder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk. Avtalet fullf6ljer intentionerna
fran principdverenskommelsen om fortsatt planering for genomférande av Danvikslo-
sen som traffats mellan Stockholm, Nacka och landstinget i september 2003. Det aktu-
ella avtalet innebédr att Staden ersétter Stockholm Vatten for dess dtagande med ett
belopp som motsvarar den berdknade sammanlagda kostnaden for atgédrder som &r
nddvindiga for bostadsexploatering i omradet, totalt 160 Mkr i prisniva 2004. Index
tillkommer enligt foreliggande avtalsforslag.

Forprojekteringsarbetet rorande atgérder mot lukt m.m. vid Henriksdals avloppsre-
ningsverk har paborjats under 2004. Staden och Stockholm Vatten har intresse av att
detaljprojekteringen kan starta s snart mojligt sé att den foreslagna ombyggnaden kan
paborjas vid halvarsskiftet 2006 i enlighet med tidplanen. Kostnaderna for detaljpro-
jekteringen uppgar till 10 Mkr.

Parterna kommer under hosten/att triaffa ett genomforandeavtal med preciseringar
vad det géller tid- och betalningsplan baserade pa underlag frén bland annat den kom-
mande detaljprojekteringen.

De planerade atgdrderna mot lukt medfor stora fordelar for bostadsutbyggnader,
infrastrukturlsningar, stadsbild och miljéon. Ombyggnaden &r en forutséttning for
bostadsbebyggelsen inom Henriksdalshamnen (1200 lagenheter), Lugnet etapp I (150
lagenheter) och Danvikstull (250 lagenheter). Hartill kommer ytterligare ca 700 ldgen-
heter i Lugnet etapp III, totalt sdledes 2300 lagenheter.

Byggstart for 1:a etappen av Henriksdalshamnen beriknas ske under 2007 med in-
flyttning i slutet 2008. For att klara den tidplanen behdver ombyggnaden av renings-
verket starta sommaren 2006.



Henriksdals-
hamnen

Reningsverket

Oversiktkarta redovisande reningsverket och de planerade bostiderna i Henriksdal-
shamnen

Det finns dnnu inget finansieringsavtal angéende Danvikslosen. Om Tvérbanan in till
Slussen mot formodan inte skulle kunna genomforas enligt nuvarande planer finns
alternativa forslag som togs fram i samband med alternativutredningarna sommaren
2004. Dessa innebar miljo- och trafikmissigt avsevért sémre 16sningar men de dr dnda
genomforbara och inrymmer 1600 ldgenheter jamfort med 2300 ovan.

Kontorets bedomning ar darfor att ombyggnaden av reningsverket bor goras oav-
sett vilken 16sning som véljs for Danviksldsen. Avtalet med Stockholm Vatten innebar
dock nu endast att staden binder upp sig for projekteringsfasen.

Avtalet ar villkorat av att Stockholm kommun och styrelsen for Stockholm Vatten
AB godkénner avtalet.

UTLATANDE
Bakgrund

Kontoret och Stockholm Vatten for sedan en lidngre tid forhandlingar om en rimlig
ombyggnad av reningsverket och erséttning for de dtgérder mot lukt m.m. vid renings-



verket som &r nddvindiga for att mdjliggdra planerad bostadsexploatering inom
skyddsavstandet till bostider pd 200 m fran reningsverket. Staden har paborjat plan-
laggning for bostadsdndamal i Henriksdalshamnen under varen 2005. Markndmnden
har 2005-06-23 fattat ett inriktningsbeslut och markanvisningar inom Henriksdal-
shamnen. Denna forsta utbyggnadsetapp omfattar 850 ldgenheter. Avsikten r att pla-
nen ska ut pa samrad i slutet av 2005. Kontoret och Stockholm Vatten &r §verens om
att detaljplanering for bostidder inom Henriksdalsberget och Lugnet II som ligger nér-
mare luktkéllor vid reningsverket &n 200 meter ej ska stéllas ut forrdn ett avtal om
ombyggnaden av reningsverket har tecknats och vunnit laga kraft.

Ett forslag till ny detaljplan for Danviklosen har remissats till markndmnden. Plan-
handlingarna redovisar en tidplan som bland annat anger en byggstart for Danvikslo-
sen och ombyggnaden av reningsverket hosten 2007 respektive sommaren 2006. En
principdverenskommelse om Danvikslosen och Saltsjobanan/Tvérbanan till Slussen
har hosten 2003 triaffats mellan Stockholms stad, Nacka kommun och Stockholms ldns
landsting. I 6verenskommelsen ségs bland annat att en forutsittning for bostadsbebyg-
gelse 1 omrédet &r att miljostérningarna fran reningsverket minskar och att reningsver-
ket byggs om sé att luktkéllor samt tung in- och utfartstrafik vid Danvikstull och pa
Henriksdalsberget sé langt mojligt elimineras.

Tidigare beslut

Forslag till detaljplan for Danvikslosen &r nu ute pa remiss och samrad fram till 23
september 2005.
Beslut i markndmnden/gatu- och fastighetsndmnden och kommunfullméktige
rorande Danviksldésen m.m.:
e Inriktningsbeslut avseende omradet Henriksdal/Lugnet, Hammarby Sjostad;
GFN 2001-06-12
e  Principdverenskommelse om genomférande av Danvikslosen; GFN 2003-04-
22/KF 2003-09-18
e  Evakuering av S6dermalmstrd AB inom Henriksdalshamnen, /KF 2004-11-22
e Danviksldsen. Lagesbeskrivning och inriktningsbeslut, GFN 2004-10-12
e Henriksdalshamnen, etapp I, Hammarby Sjostad. Inriktningsbeslut och mark-
anvisningar, GFN 2005-06-23

Avtalet
Bilagt avtal om atgérder mot lukt m.m. vid Henriksdals avloppsreningsverk innehéller
i huvudsak foljande punkter:

e ombyggnadsforslaget innebér bland annat att hanteringen av transporterna av
grov rens, sand och fett flyttas fran reningsverkets centralbyggnad och gérd in
i berget.



e  Tillfart till de nya anlédggningsdelarna i berget sker via en ny tunnel fran Lug-
nets trafikplats.

e Stockholm Vatten atar sig att genomféra ombyggnaden som redovisas i den
strategiska miljobedomningen i huvudsak i 6verensstimmelse med “Forstudi-
en” alternativt Referensalternativet, i bada fallen inklusive den anslutande
tunnel upp pa berget.

e  Stockholm Vatten forbinder sig att genomféra ombyggnaden enligt en tidplan
som gemensamt skall upprittas av parterna. Som planeringsforutséttning skall
gilla byggstart halvarsskiftet 2006 och fardigstillande tre ar senare.

e Staden ersdtter Stockholm Vatten for dess atagande med 160 Mkr i prisniva
2004. Parterna skall senare uppritta en betalningsplan.

e  Stockholm Vatten forbinder sig att stélla virdet av en byggrétt som dverstiger
10000 kvm BTA som Stockholm Vatten behdver for sitt nytt huvudkontor vid
Danvikstull till stadens forfogande.

Avtalet ar villkorat att Stockholm kommun och styrelsen for Stockholm Vatten AB
godkénner avtalet.

Beskrivning av atgérder mot lukt m.m. vid reningsverket

I juni 2002 redovisades ett av Staden och Stockholm Vatten gemensamt framtaget
principforslag till atgird mot lukt m.m. vid reningsverket. Principforslaget innebér



|Véirmdé')leden i tunnel|

Principforslaget: Hantering och transporterna av grovrens, sand och fett in i Henriks-
dalsberget

bl a att hanteringen och transporterna av grovrens, sand och fett flyttas fran renings-
verkets centralbyggnad och gard in i berget. Ventilationsluften samlas och behandlas
fore utsldpp 1 befintlig skorsten. Tillfart till de nya anldggningsdelarna i berget sker
genom en ny tunnel fran Lugnet trafikplats. Den nya tunneln forlangs upp pa berget sa
att dven transporterna till och fran anldggningsdelarna pa berget kan ske via Lugnets
trafikplats. Principforslaget dr anpassat till Stockholm Vattens egen dtgérdsplanering
for reningsverket och innehaller vissa dtgérder som inte dr nddvéandiga for Danvikslo-
sensprojektets m.m. genomférande. I syfte att ndrmare precisera vilka atgdrder som
krivs enbart for Danvikslosensprojektets genomforande samt kostnaderna for dessa
har kontoret tagit fram ett referensalternativ till atgarder mot lukt m.m.

Parterna har under véren analyserat och forhandlat om forutsdttningarna och ar nu
overens om den kostnad som bor falla pd Staden. Stockholm Vatten svarar darutover
for de kostnader som anpassningen till Bolagets egen dtgérdsplanering medfor.

KONSEKVENSER
Miljs

I ”Danvikslosen Strategisk miljobeddmning” (2003-06-11) i vilken bland annat Milj6-
forvaltningarna i Stockholm och Nacka medverkat, har de av Stockholm Vatten fore-
slagna éatgirderna mot lukt m.m. beddmts vara tillrickliga for att mojliggéra en ny
bebyggelse av bostider m.m. enligt planerna for Danvikslosen. Till grund for denna



bedomning lag bl a tvd av SMHI utforda luktspridningsstudier av omradet runt re-
ningsverket. Den samlade beddmning &r enligt foljande:
e ombyggnaden minskar risken for luktstorningar d& samtliga frekventa lukt-
kallor
e pé verkets gird flyttas in i berget.
e planerat avstdnd mellan reningsverket och de nya bostédderna ar tillrackligt
e ny tillfartsvig minskar storningar fran transporter
e ombyggnaden ger forutsittning for att flytta Varmdovéagen till tunnel genom
Henriksdalsberget och ddarmed minskar bullerstorningarna fér de planerade
bostéderna.

Genomforande och tidplan

Stockholm Vatten atar sig att genomfora ombyggnaden av reningsverket i huvudsak i
overenskommelse med principforslaget. Byggstart planeras ske runt halvarsskiftet
2006 och ombyggnaden berdknas vara klar tre ar senare. Ombyggnaden kriver sam-
ordning med &vriga bygg- och anldggningsarbeten i omrade, framfor allt med de olika
etapperna av Danvikslosen och Henriksdalshamnen. Sérskilt vikt kommer att liggas
vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar. Parterna kommer senare att
traffa ett genomforandeavtal med preciseringar baserade pa underlag fran bland annat
kommande detaljprojektering.

Ekonomi

Enligt bilagt forslag foreslés att Staden ersétter Stockholm Vatten med ett belopp som
motsvarar den berdknade sammanlagda kostnaden for Referensalternativet inkl tun-
neln mot berget med 169 mkr, med avdrag for den beriknade virdefordndringen av
befintliga anldggningar med 9 mkr, totalt 160 mkr i prisniva juni 2004.

Den planerade ombyggnaden av reningsverket ger forutsittning for en bebyggelse
av bostéder runt reningsverket enligt f6ljande:

Detaljplaneomride antal lagenheter Anmiérkning
Henriksdalshamnen etapp I 850
Henriksdalshamnen etapp 11 350

Danvikstull 250
Lugnet etapp 11 150 (totalt 850 1gh i
Totalt 1600 denna etapp)

Stadens berdknade erséttning till Stockholms Vatten om 160 mkr innebér siledes
100000 kr per ldgenhet, for de lagenheter som ar direkt beroende av atgérden, vilken i
sin tur berdknas ge en exploateringskostnad per ekvivalent ldgenhet i omradet om ca
400000 kr/lagenhet, en kostnad som &dr jidmforbar med Ovriga planomraden inom
stadsdelen. Héri ingér inte trafik- och infrastrukturkostnader for vagtunnel och trafik-



platser vilka hénvisas till generalplaneinvesteringar. Stadens intékter for mark i ovan-
ndmnda etapper beddms till i genomsnitt 300000 kr/ekvivalent ldgenhet.

Kontorets synpunkter och forslag

Ombyggnaden av reningsverket innebar stora fordelar for de fortsatta bostadsutbygg-
naderna inom Sjostaden, infrastrukturlésningar, stadsbilden och miljon. Ombyggnaden
ar en forutsittning for bostadsbebyggelse inom Henriksdalshamnen, Lugnet etapp II,
Danvikstull. Den nya Varmddleden har i sin tur avgérande stadsméssiga fordelar och
medfor mojligheter till ytterligare 6kad bostadsbebyggelse. Det dr ocksé dverldgset
betraffande miljo, hilsa och sékerhet.

Det finns &dnnu inget finansieringsavtal angdende Danviks Losen. Om Tvérbanan in
till Slussen mot férmodan inte skulle kunna genomforas enligt nuvarande planer finns
alternativa forslag som togs fram i samband med alternativutredningarna sommaren
2004. Dessa innebar miljo- och trafikmissigt avsevért sdmre 16sningar men de dr 4nda
genomforbara och inrymmer 1600 lagenheter jamfort med 2300 ovan.

Kontorets bedomning dr darfor att ombyggnaden av reningsverket bor goras oav-
sett vilken 10sning som véljs for Danviksldsen. Avtalet med Stockholm Vatten innebar
dock nu endast att staden binder upp sig for projekteringsfasen.

Ur bostadsforsorjningssynpunkt dr det angeldget att planeringen av Hammarby
Sjostad kan folja upprattad tidplan. Byggstart for 1:a etappen av Henriksdalshamnen
beréknas ske under 2007 med forsta inflyttning i slutet av 2008. Staden och Stockholm
vatten har intresse av att detaljprojekteringen kan starta s& snart som mgjligt sa att den
foreslagna ombyggnaden kan paborjas vid halvarsskiftet 2006 i enlighet med tidpla-
nen. Kostnaderna for detaljprojekteringen uppgar till 10 Mkr. Séledes &r det angeldget
att det fattas ett inriktningsbeslut om genomforande och genomforandebeslut rérande
ombyggnaden av reningsverket sé att planeringen kan fortsitta och ombyggnaden sker
enligt tidplan. Avtalet ger staden mdjlighet att avbryta arbetet efter projekteringsfasen
dock senast 2006-03-31.

Kontoret anser att avtalet dr godtagbart for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden godkénner for sin del
foreliggande avtal med Stockholm Vatten AB och understiller kommunfullméktige
det for godkdnnande.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjansteutlatande, daterat den 31 oktober 2005, har i
huvudsak foljande lydelse.



SAMMANFATTNING

Inom projekt Hammarby Sjdstad pégér planeringen for ett slutférande av bostadsut-
byggnaderna enligt oversiktplanen. Planeringen omfattar kommande storre bostads-
projekt i Sjostadens norra delar i omradet runt Henriksdals avloppsreningsverk. For att
mojliggora den planerade bebyggelsen av bostdder m.m. har staden tillsammans med
Stockholm Vatten AB utrett mojligheterna att minska lukten fran reningsverket och
samtidigt efterstrdva en teknisk 16sning som innebér att tung trafik och transport av
farligt gods inte skall ske pa lokalgator i omradet. Utredningen har lett till att ett prin-
cipforslag samt ett avtalsforslag rorande atgiarder mot lukt m.m. vid Henriksdals re-
ningsverk tagits fram. Enligt avtalsforslaget ska staden ersétta Stockholm Vatten AB
med 160 Mkr for arbeten som syftar till att minska lukt och andra oldgenheter fran
reningsverket.

Stadsledningskontoret tillstyrker att kommunfullméiktige godkénner genomféran-
det av atgirder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk samt godkénner uppréttat
avtal med Stockholm Vatten AB. Stadens ersittning till Stockholm Vatten AB for att
genomfOra ovanstdende atgirder bedoms vara godtagbar, liksom den ekonomiska
effekten for planerade exploateringar i omradet. Det ekonomiska resultatet for dessa
exploateringar berdknas komma att ligga i nivd med vad som uppnatts i ovriga delar av
Hammarby Sjostad, vilket far anses vara acceptabelt.

BAKGRUND

Staden arbetar intensivt med en ldng rad projekt runt Danvikstull och norra delarna av
Hammarby sjostad for att utveckla infrastrukturen och mojliggora fortsatt bostadsbyg-
gande i omradet. Planeringen sker i samarbete med landstinget (SL) och Nacka kom-
mun. Parterna har undertecknat principéverenskommelsen om Danviksldsen, som bl.a.
innebdr att végtrafiken dras i tunnel genom Henriksdalsberget och att spartrafiken
laggs i en slinga runt berget. Rubricerade avtal om genomforande av atgérder mot lukt
m.m. frdn Henriksdals reningsverk utgor en av flera forutsittningar for att genomfora
de politiska intentionerna for Hammarby Sjostadsomradet.

ARENDET

Markkontoret och Stockholm Vatten AB har sedan en léngre tid forhandlat om en
ombyggnad av Henriksdals reningsverk. Ombyggnaden syftar till att atgdrda problem
med lukt fran verksamheten och att leda transporter till och fran reningsverket i tunnel
genom berget. Genom att vidta planerade atgérder mojliggors bostadsbyggande inom
det skyddsavstidnd pa 200 m som idag omger verket.

Staden har paborjat planldggning for bostadsdndamal i Henriksdalshamnen under
véren 2005, tagit ett inriktningsbeslut och fattat beslut om markanvisningar. Den forsta
utbyggnadsetappen omfattar 850 ldgenheter och avsikten dr att planen ska ut pa sam-
rad i slutet av 2005 och forvintas vinna laga kraft runt arsskiftet 2006/2007. Markkon-
toret och Stockholm Vatten AB dr 6verens om att detaljplanen inte ska stdllas ut forrdn
ett avtal om ombyggnaden av reningsverket har tecknats och vunnit laga kraft.



Byggstart for atgirderna vid reningsverket beridknas tidigast komma igéng mot slu-

tet av 2007.

Tidigare beslut for omradet

Samrad och remisshantering av forslaget till detaljplan for Danvikslosen har genom-
forts fram till 23 september 2005.

Beslut i markndmnden/gatu- och fastighetsnimnden och kommunfullméktige
rorande Danvikslosen m.m:

Avtalet

inriktningsbeslut avseende omradet Henriksdal/Lugnet, Hammarby Sj6-
stad; GFN 2001-06-12

principdverenskommelse om genomforande av Danviksldsen; GFN
2003-04-22/KF 2003-09-18

evakuering av Sodermalmstrd AB inom Henriksdalshamnen, /KF 2004-
11-22

Danvikslosen. Lagesbeskrivning och inriktningsbeslut, GFN 2004-10-12
Henriksdalshamnen, etapp I, Hammarby Sjéstad. Inriktningsbeslut och
markanvisningar, GFN 2005-06-23

Bilagt avtal om étgarder for att forbattra luktproblem och transporter till och frén Hen-
riksdals avloppsreningsverk innehéller i huvudsak foljande punkter:

ombyggnadsforslaget innebdr bland annat att hanteringen av transporter-
na av grov rens, sand och fett flyttas fran reningsverkets centralbyggnad
och gérd in i berget.

tillfart till de nya anldggningsdelarna i berget sker via en ny tunnel frén
Lugnets trafikplats.

Stockholm Vatten AB atar sig att genomfora ombyggnaden som redovi-
sas 1 den strategiska miljobedomningen i huvudsak i 6verensstimmelse
med “Forstudien” alternativt Referensalternativet, i bada fallen inklusive
den anslutande tunneln upp pa berget.

Stockholm Vatten AB forbinder sig att genomféra ombyggnaden enligt
en tidplan som gemensamt skall uppréttas av parterna. Som planerings-
forutsittning skall gélla byggstart halvarsskiftet 2006 och fardigstéillande
tre ar senare.

staden ersétter Stockholm Vatten AB for dess adtagande med 160 Mkr i
2004 ars prisniva. Parterna skall senare upprétta en betalningsplan.
Stockholm Vatten AB forbinder sig att stélla virdet av en byggritt som
overstiger 10000 kvin BTA (kontor for Stockholm Vatten) till stadens
forfogande.

For att avtalet ska vinna laga kraft ska det godkénnas av respektive part fore 2005-12-

31.



Ekonomiska konsekvenser

Stadens kostnad for genomférande av avtalet uppgér till 160 mnkr. Denna summa
fordelad pa de detaljplaner som ar genomforbara tack var dtgérderna i reningsverket
och planerad trafikomldggning (Danvikslosen) medfor en merkostnad pa 100 000 kr
per ekvivalent lagenhet (ekv. Lgh). vilket ger en total exploateringsutgift pa 400 000
kr per ekv.Igh. Stadens berdknade intdkter har bedomts till i genomsnitt 300 000 kr per
ekv.lgh. Det ekonomiska resultatet berdknas darfor till 100 000 kr per ekv.lgh. vilket
ligger i nivd med exploateringskostnader for 6vriga delar av Hammarby Sjdstad.

ARENDETS BEREDNING
Marknédmnden har 2005-09-22 beslutat om inriktnings- och genomforandebeslut for
atgarder mot lukt m.m. Genom beslutet godkidnde nimnden avtalsforslaget gentemot
Stockholm Vatten AB samt bemyndigade markkontoret att vidta atgérder for genom-
forande under forutsittning att kommunfullméktige godkénner beslutet.

Arendet har direfter remitterats till stadsledningskontoret dir det beretts av infra-
strukturavdelningen i samrad med ekonomiavdelningen.

SAMMANFATTNING AV MARKNAMNDENS SYNPUNKTER

Ombyggnaden av reningsverket innebér stora fordelar for de fortsatta bostadsutbygg-
naderna inom Sjostaden, infrastrukturlésningar, stadsbilden och miljon. Ombyggnaden
ar en forutsittning for bostadsbebyggelse inom Henriksdalshamnen, Lugnet etapp II,
och Danvikstull. Den nya Virmdoéleden har i sin tur avgorande stadsmissiga fordelar
och medfor mojligheter till ytterligare 6kad bostadsbebyggelse. Namnden anser ocksa
att forslaget ar 6verldgset betraffande miljo, hilsa och sékerhet.

Det finns dnnu inget finansieringsavtal angdende Danviks Lésen. Om Tvérbanan in
till Slussen mot férmodan inte skulle kunna genomforas enligt nuvarande planer finns
alternativa forslag som togs fram i samband med alternativutredningarna sommaren
2004. Dessa innebar miljo- och trafikmaissigt avsevért sdmre 16sningar men de dr dnda
genomforbara och inrymmer 1600 lagenheter jamfort med 2300 ovan.

Néamndens bedomning ar darfor att ombyggnaden av reningsverket bor goras oav-

sett vilken 16sning som viljs for Danvikslosen. Avtalet med Stockholm Vatten AB
innebér dock endast att staden binder upp sig for projekteringsfasen.
Ur bostadsforsorjningssynpunkt dr det angelédget att planeringen av Hammarby Sjostad
kan f6lja uppréttad tidplan. Byggstart for 1:a etappen av Henriksdalshamnen berédknas
ske under 2007 med forsta inflyttning i slutet av 2008. Staden och Stockholm vatten
har intresse av att detaljprojekteringen kan starta s& snart som mdjligt sé att den fore-
slagna ombyggnaden kan pabdrjas vid halvarsskiftet 2006 i enlighet med tidplanen.
Kostnaderna for detaljprojekteringen uppgar till 10 Mkr. Saledes 4r det angeldget att
det fattas ett inriktningsbeslut om genomférande och genomftrandebeslut rérande
ombyggnaden av reningsverket sé att planeringen kan fortsitta och ombyggnaden sker
enligt tidplan. Avtalet ger staden mojlighet att avbryta arbetet efter projekteringsfasen
dock senast 2006-03-31.



Némnden anser att avtalet 4r godtagbart for staden.

Mot redovisad bakgrund godkénner markndmnden for sin del foreliggande avtal
med Stockholm Vatten AB och understéller kommunfullméiktige avtalet for godkén-
nande.

STADSLEDNINGSKONTORETS SYNPUNKTER OCH FORSLAG
Stadsledningskontoret tillstyrker att kommunfullmiktige godkénner genomforandet av
atgirder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk samt godkénner upprittat avtal
med Stockholm Vatten AB. Forslaget till avtal om atgirder vid reningsverket ligger
helt i linje med stadens tidigare beslut, bl.a. har staden tillsammans med Nacka kom-
mun och Landstinget undertecknat principéverenskommelsen Danviks 16sen, dir om-
byggnad av Henriksdals reningsverk ingér.

Stadsledningskontoret anser att de atgérder som planeras vid Henriksdals renings-
verk utgdr en viktig och nddvéndig del for de aterstdende delarna av projektet Ham-
marby Sjostad. Genom att leda transporter till och fran reningsverket i bergtunneln
forsvinner de tunga transporter som idag trafikerar lokalgatorna vilket méste ses som
mycket positivt da stdrningar och risker minskar.

Stadsledningskontoret bedémer, i likhet med markndmnden, att stadens erséttning
till Stockholm Vatten AB for att genomfora ovanstaende atgirder ar godtagbar. Stads-
ledningskontoret har utifrdn underhandskontakter med markndmnden erfarit att tva av
varandra oberoende kostnadskalkyler har genomforts. Avtalsforslaget ligger i niva
med den ldgre av de tva kalkylerna vilket stadsledningskontoret anser talar for att
stadens ersittning till Stockholm vatten kan accepteras.

Det ekonomiska resultatet 100 000 kr per ekvivalent ldgenhet ligger helt i nivd med
ovriga exploateringskostnader i Hammarby Sjostad och far déarfor anses acceptabelt.
Stadsledningskontoret vill dock pépeka att osékerheter finns i kalkylen, bade med
avseende pa exploateringskostnader men frimst i beddmningen av intékter frén for-
sdljning och tomtrittsavgéilder. Om planerad trafikomldggning inte sker minskar ex-
ploateringens omfattning och dédrmed underlaget for att ticka utgifterna for planerade
atgérder i reningsverket. Stadsledningskontoret anser avslutningsvis att det ekonomis-
ka resultatet far studeras ndrmare i samband med genomf6randebeslut for kommande
exploateringsomraden.

Bilaga 1
Avtal mellan Stockholm stad och Stockholm Vatten AB



Bilaga 1

Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad staden, och
Stockholm Vatten AB, nedan kallad Bolaget, har under forutséttning som anges i § 12
nedan, tréffats foljande

AVTAL
om atgédrder mot lukt m.m. vid Henriksdals avloppsreningsverk

Bakgrund

Danvikslosen ér ett samverkansprojekt mellan Stockholms stad, Nacka kommun och
Stockholms léns landsting. Inom ramen for projektet planeras bland annat for en om-
fattande bebyggelse av bostider och verksamheter i omradet runt Henriksdals avlopps-
reningsverk.

For att mojliggora den planerade bebyggelsen av bostider m.m. (bilaga 1) har Sta-
den uppmanat Bolaget att utreda mdjligheterna att ytterligare begrénsa lukten fran
reningsverket och samtidigt efterstrdva en teknisk 16sning som innebér att tung trafik
och transporter av farligt gods inte skall ske pé lokalgator i omradet.

I juni 2002 redovisades ett av Staden och Bolaget gemensamt framtaget principfor-
slag till atgdrder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk. Principforslaget innebar
bland annat att hanteringen och transporterna av grovrens, sand och fett flyttas fran
reningsverkets centralbyggnad och gérd in i berget. Ventilationsluften samlas och
behandlas fore utslédpp i befintlig skorsten. Tillfart till de nya anlidggningsdelarna i
berget sker genom en ny tunnel fran Lugnets trafikplats. Den nya tunneln forlangs upp
pa berget sa att dven transporterna till och fran anlédggningsdelarna pa berget kan ske
via Lugnets trafikplats.

I ”Danvikslosen Strategisk miljobeddmning” (2003-06-11), i vilken bland annat
miljéforvaltningarna i Stockholm och Nacka medverkat, har de av Bolaget foreslagna
atgdrderna mot lukt m.m. bedomts vara tillrdckliga for att mojliggora en ny bebyggelse
av bostdder m m enligt planerna for Danvikslsen. Till grund for denna bedémning lag
bland annat tvd av SMHI utférda luktspridningsstudier av omradet runt Henriksdals
avloppsreningsverk.

Den strategiska miljobedomningen har ingétt i underlaget for den principdverens-
kommelse om fortsatt planering for genomforande av Danvikslosen som tréffades
mellan Stockholm, Nacka och landstinget i september 2003. I principverenskommel-
sen sdgs bland annat att en fOrutséttning for bostadsbebyggelsen i omradet &r att
miljostorningarna fran reningsverket minskar och att reningsverket byggs om sé att
storande luktkdllor samt tung in- och utfartstrafik vid Danvikstull och pa Henriksdals-
berget sa langt mojligt elimineras. Parterna dr 6verens om att kostnaderna for den av
exploateringen orsakade ombyggnaden av reningsverket skall belasta exploateringen.

En fordjupad forstudie av Bolagets forslag till atgdrder mot lukt m.m. redovisades i
september 2003 (bilaga 2). Den fordjupade forstudien (Forstudien) &r liksom det tidi-



gare princip-forslaget anpassad till Bolagets egen atgérdsplanering for reningsverket
och innehaller vissa atgdrder som inte dr nédvéindiga for Danvikslosenprojektets ge-
nomforande. Bolaget svarar for de kostnader som anpassningen till Bolagets egen
atgéardsplanering medfor.

I syfte att ndrmare precisera vilka dtgérder som krivs enbart for Danviksldsenpro-
jektets genomforande samt kostnaderna for dessa har Staden tagit fram ett alternativt
forslag till dtgdrder mot lukt m.m. (Referensalternativet). Referensalternativet redovi-
sades i september 2004 (bilaga 3).

Referensalternativet har kompletterats med en sérskild studie av den anslutande
tunnel upp pa berget som ingér i den strategiska miljobeddmningen (Tunnelstudien).
Tunnelstudien redovisades i oktober 2004 (bilaga 4).

En sirskild utredning av vilken utrustning vid reningsverket som erséitts med ny
utrustning i samband med &tgérder mot lukt m.m. enligt Referensalternativet och Tun-
nelstudien och en beddmning av reinvesteringseffekten, d v s vérdet for Bolaget av
forlingd ekonomisk livslidngd for den aktuella utrustningen, har genomforts (bilaga 5).

§ 1 Avgrinsning

Detta avtal omfattar endast de atgérder mot lukt m.m. som redovisas i den strategiska
miljo-beddmningen. Ett separat avtal skall triffas om de atgirder i dvrigt inom Bola-
gets fastighet eller inom géllande reservat eller skyddsavstand for Bolagets anldgg-
ningar som Staden kan vilja vidta for att mojliggora de planerade spér- och viginve-
steringarna i omradet.

§ 2 Alternativens likvirdighet

Staden och Bolaget dr overens om att savdl Forstudien som Referensalternativet, i
bada fallen inklusive Tunnelstudien, uppfyller de krav pé dtgiarder mot lukt m.m. som
redovisas i den strategiska miljobeddmningen och att alternativen i detta avseende ar
likvardiga.

§ 3 Genomforande

Bolaget étar sig att genomfora de atgérder mot lukt m.m. vid Henriksdals reningsverk
som redovisas i den strategiska miljobedéomningen i huvudsak i Gverensstimmelse
med Forstudien alternativt Referensalternativet, i bada fallen inklusive Tunnelstudien.

§ 4 Tidplan for genomforandet
Bolaget atar sig att genomfora ifragavarande dtgirder enligt en tidplan som gemensamt
skall uppréttas av parterna.

§ 5 Virdeforindring av Bolagets anliggningar m.m.

De planerade atgdrderna mot lukt m.m. innebér att viss utrustning i reningsverket
ersitts med ny utrustning som har ldngre ekonomisk livsldngd &n den befintliga. Rein-
vesteringseftekten,



d v s vérdet for bolaget av forlangd ekonomisk livsldngd for den aktuella utrustningen,
beréknas till sexmiljoner 6 Mkr i prisniva juni 2004.

Den anslutande tunneln upp pé berget innebér att utrymmen i berget som kan an-
vindas for en framtida utbyggnad av verket blir tillgidngliga till en ldgre kostnad &n
vad som annars vore fallet. Virdet hdrav har uppskattats till tremiljoner 3 Mkr i prisni-
va juni 2004,

§ 6 Stadens ersittning till Bolaget

Staden ersitter Bolaget for Bolagets ataganden enligt avtalet med ett belopp som mot-
svarar den berdknade sammanlagda kostnaden for Referensalternativet, etthundrafem-
tiosexmiljoner (156 Mkr), och den sérskilda Tunnelstudien, trettonmiljoner (13 Mkr),
med avdrag for den berdknade vardefordndringen av bolagets anldggningar, sexmiljo-
ner (6 Mkr) respektive tremiljoner (3 Mkr) , totalt etthundrasextiomiljoner (160 Mkr),
allt i prisniva juni 2004.

§ 7 Betalningsplan
Stadens erséttning till Bolaget skall utbetalas enligt en betalningsplan som gemensamt
skall uppréttas av parterna.

§ 8 Indexering
Betalningarna enligt betalningsplanen skall omréknas med fordndringen i index fran
och med juni 2004 till och med manaden fore tidpunkten for respektive betalning.

§ 9 Ersiittning for merkostnader
Staden skall ersdtta Bolaget for pavisbara och kalkylerbara merkostnader for fordndra-
de forutséttningar for Bolagets dtaganden enligt detta avtal, inklusive merkostnader for
forseningar som inte kompenseras av indexering enligt § 8, som orsakas av Staden
eller Danvikslosenprojektet.

Bolaget skall ersitta Staden for pavisbara och kalkylerbara merkostnader for forse-
ningar som orsakas av Bolaget.

Om kostnaderna for genomforandet av Bolagets dtaganden enligt detta avtal vésent-
ligt fordndras genom myndighetsbeslut i samband med att erforderliga tillstind inhdm-
tas, skall Staden och Bolaget ta upp forhandlingar om erséttning till Bolaget hérfor.

§ 10 Tillkommande byggriitt pa Bolagets fastighet m.m.

Gillande detaljplan for Bolagets fastighet i Henriksdal (Reningsverket 1) innehaller en
outnyttjad byggritt pa ca 10 000 kvm BTA som Bolaget planerar att ta i ansprak for ett
nytt huvudkontor. Bolaget forbinder sig att stélla virdet av den byggritt som harutover
kan komma att tillskapas pa Bolagets fastighet i samband med detaljplanliggningen
for Danvikslosen till Stadens forfogande. Detta kan t ex ske genom att Staden forvér-
var marken for den tillkommande byggritten av Bolaget till bokfort virde. Omfatt-
ningen av den tillkommande byggritt som kan accepteras med hansyn till verksamhe-
tens krav skall studeras och 6verenskommas i sérskild ordning. Bolaget ar inforstatt



med Stadens intresse av att en med Danvikslosenprojekts planerade bebyggelse har-
monierande bebyggelse uppfors pa Bolagets fastighet i samband med utbyggnaden av
Danvikstulls centrum.

Staden och Bolaget dr 6verens om att Bolagets fastighet inte skall belastas med
nagra kostnader i samband med planldggningen och genomférandet av Danvikslosen.

§ 11 Detaljplan och bygglov m.m.

Staden och Bolaget forbinder sig att verka for att erforderliga planer och tillstdnd for
avtalets genomforande kommer till stand.

§ 12 Ovrigt

Staden dger rétt att avbryta genomforandet efter projekteringsfasen dock senast 2006-

03-31.

§ 13 Villkor
Detta avtal &r till alla delar forfallet utan ersittningsratt for ndgondera parten om inte

dels Stockholms kommunfullméktige senast den 31 december 2005 godkint avtalet
genom beslut som vunnit laga kraft,

dels styrelsen for Stockholm Vatten AB senast den 31 december 2005 godként avtalet.

EEEE]

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Stockholm Vatten AB
Dess markndmnd
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