Utlatande 2006:14 RIII (Dnr 314-3657/2005)

Etapputbyggnad av nytt gatunit i Kista Gird m.m.

Genomforandebeslut.
Hemstéillan fran marknimnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige besluta foljande

1. Genomf6rande av etapputbyggnad av gatunitet i omradet kring
Kista Gard omfattande investeringsutgifter om 450 mnkr godkénns.

2. Investeringsutgifterna for 2005 och 2006 fir inrymmas i
markndmndens budget for respektive ar.

3. Investeringsutgifter for efterf6ljande ar far beaktas vid uppréttande
av kommande ars budgetar.

4. Drift- och kapitaltjanstkostnader for markndmnden, trafiknimnden
och Kista stadsdelsndmnd far beaktas vid upprittande av berdrda
ndmnders budgetar for kommande ar.

Foredragande borgarriadet Leif Ronngren anfor foljande.
Bakgrund

Kommunfullméktige godkidnde i oktober 2001 en framtidsbild for Kista Scien-
ce City — ett samhille med boende, néringsliv och skola i samverkan. Som ett
led i genomforandet har kommunfullméktige i september 2003 godként stads-
byggnadsndmndens och davarande gatu- och fastighetsndmndens forslag till
inriktning for utbyggnaden av det framtida Kista i form av en strukturplan. Av
strukturplanen framgar att gatunitet i omradet runt Kista Gard bor bli féoremal
for omfattande ombyggnader av gatunitet i ett forsta skede (del 1) for att moj-
liggéra den planerade utbyggnaden av bostidder och arbetsplatser i Kista Gard-



omradet (del 2) samt for andra delar av Kista Science City (del 3). I Kista
Gard-omrédet planeras exploateringen ske med tomtrattsupplatelser.
Kommunfullméktige har nyligen fattat beslut om att godkdnna forvarv av
ett markomrade mellan Kista Foretagsomrade och E4. Omréadet ingér som en
viktig del i strukturplanen for Kista Science City och foreslas att bebyggas
med kontor och utgdra bullerskdrm mot E4. I detta omrade (del 3) planeras
kvartersmarken forséljas till de intressenter som genomfor exploateringen.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att den planerade utbyggnaden av gatunétet har
stor betydelse for mojligheten att genomfora strukturplanen for Kista och dar-
med bidra till att stadens vision for Kista Science City kan uppnés. Stadsled-
ningskontoret bedomer ocksa att det finns goda forutsittningar for att staden
sammantaget kan uppna ett positivt ekonomiskt resultat om man stéller de nu
aktuella utgifterna i relation till de forvéntade exploateringsinkomsterna i den
kommande utbyggnaden av bostidder och arbetsplatser inom Kista Gérd och i
omrédet utmed E4.

Mina synpunkter

Det ér positivt att staden i och med detta drende kan inleda den tredje etappen i
arbetet med att uppna visionen for Kista Science City. Arendet innebér att de
infrastruktursatsningar, som ar en forutséttning for genomforandet av den av
kommunfullméktige beslutade strukturplanen, kan genomféras. Anldggningen
av detta gatundt mojliggoér byggandet av 3 000 ldgenheter och 300 000 kvm
lokaler i stadsutvecklingsprojektet Kista Gard. Det skapar dven forutsédttningar
for att sambandet mellan stadsdelarna Kista, Akalla och Husby forbéttras be-
tydligt samt att foretags- och bostadsomraden integreras. For Kista foretags-
omrade kommer vidare att angéringen forbattras genom att tre nya tillfarter till
omradet skapas.

I planerna for denna infrastruktursatsning har tidigt forts in tillgdnglighets-
fragorna och gatundtet utformas med lutningar som ger storsta mojliga till-
ginglighet. Gang- och cykelbanor kommer dven att anldggas utmed samtliga
gator. Gatunétet i sig dr tdnkt att utformas som boulevarder eller esplanader
med tridplanteringar utmed sidorna eller i mittremsan.

Aven om projektet i inledningsskedet kommer att innebéra betydande inve-
steringskostnader berdknas det ekonomiska resultatet i ett lingre perspektiv,



genom framtida tomtrittsavgilder och forsdljning av kontorsmark, bli positivt
for staden.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Viviann Gunnarsson (mp) enligt
foljande.

Kista gérd har ett hogt kulturhistoriskt védrde. Det dr ddrmed olyckligt med det nuva-
rande forslaget om dragning av Norgegatan som innebir att arbetarbostdderna maste
flyttas.

Miljopartiet vill att Kista gard i framtiden ska utvecklas till en central plats for
rekreation, méten och lek for stadsdelens befolkning. Det dr ocksé viktigt att man, i
den kommande utvecklingen av omradet, virnar skogsomradet kring IBM sa att natur
— och rekreationsvérden tillfors omradet.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. Genomforande av etapputbyggnad av gatunétet i omradet kring Kista
Gard omfattande investeringsutgifter om 450 mnkr godkénns.
2. Investeringsutgifterna for 2005 och 2006 far inrymmas i
markndmndens budget for respektive ar.
3. Investeringsutgifter for efterfoljande &r far beaktas vid upprittande av
kommande ars budgetar.
4. Drift- och kapitaltjanstkostnader for marknimnden, trafikndmnden och
Kista stadsdelsnimnd far beaktas vid upprittande av berdrda
ndmnders budgetar for kommande éar.

Stockholm den 14 december 2005

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren

Anette Otteborn

Sirskilt uttalande gjordes av Christopher Odmann (mp) med hénvisning till
det sérskilda uttalandet av (mp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Marknimnden beslutade den 1 september 2005 att for egen del godkénna
genomforandet av en etapputbyggnad av det aktuella gatunitet omfattande
investeringsutgifter om 450 mnkr samt att foresla att kommunfullméiktige god-
kénner genomforandet.

Trafiknimnden beslutade den 29 augusti 2005 att i huvudsak verldmna och
aberopa trafikkontorets utldtande samt att trafikkontoret far i uppdrag att un-
dersoka om cykel- och gangbanor kan byggas ut samtidigt som det dvriga
vagnatet.

Reservation anfordes av vice ordféranden Sten Nordin (m) samt ledamdterna
Helena Bonnier (m), Regina Oholm (m), Madeleine Sjostedt (fp), Claes Fle-
ming (fp) och Bjérn Nystrém (kd) enligt kontorens forslag.

Markkontorets och trafikkontorets gemensamma tjdnsteutlatande, daterat
den 19 augusti 2005, har i huvudsak foljande lydelse.

Kommunfullméktige godkédnde 2001 en framtidsbild for Kista — Kista Science City —
ett samhille med boende, néringsliv och skola i samverkan. Gatu- och fastighetskonto-
ret har dérefter gemensamt med stadsbyggnadskontoret tagit fram en strukturplan for
bebyggelse och gator i omradet kring Kista Gard och f d Kista idrottsplats. En viktig
malsittning &r att forstirka integrationen mellan foretags- och bostadsomradena. En
annan malsittning for det nya Kista Science City &r att skapa en ny stadsdel med bo-
stdder samt ge savél nya som befintliga foretag i Kista goda forutsittningar for expan-
sion i en dynamisk och attraktiv stadsmiljo. Kommunfullméktige godkénde struktur-
planen i september 2003 och tog samtidigt ett inriktningsbeslut om utbyggnad av det
nya gatunétet.




Strukturplan for bebyggelse och gator

Strukturplanen innebér att staden under de nidrmaste aren kommer att stéllas infor flera
stora investeringsbeslut. Utbyggnaden av det foreslagna gatunétet, utgdr den forsta och
storsta investeringen i den nya stadsdelen vid Kista Gard, som fullt utbyggd kan inne-
halla 3 000 bostadslidgenheter och 300 000 m* lokaler. Gatu- och fastighetsnimnden
tog 2005-05-31 beslut om att forvirva ett markomrade mellan Kista Foretagsomrade
och E4 av Sollentuna for cirka 45 mnkr (forutsétter kommunfullméktiges godkadnnan-
de). Innan bebyggelse kan uppforas inom detta omrade méaste det lufthdngda hogspén-
ningsstraket kablifieras.

Inom markkontoret pagér, i samarbete med trafikkontoret, detaljprojekteringen av
det nya gatunitet for en planerad byggstart under forsta kvartalet 2006. Parallellt med
kontorets projekteringsarbete tar stadsbyggnadskontoret fram detaljplan for det nya
gatundtet. Ett program for Torshamnsgatan och nya bostdder vid Kista Gard var under
sommaren 2004 foremél for samrad. Stadsbyggnadsnimnden har nu for plansamrad
remitterat ett forslag till ny detaljplan for Torshamnsgatan mm, Dp 2001-15501-54,
bilaga 1. Detaljplaneforslaget omfattar enbart det nya gatunitet, som ar en forutsatt-
ning for kommande utbyggnad av bostider och arbetsplatser i den nya stadsdelen. Det
foreslagna gatunitet Overensstimmer med den gatustruktur som anges i strukturplanen
for Kista Science City.

Detaljplaneforslag

Planforslaget omfattar det nya gatunét, som ar en forutséttning for den nya stadsdelen i
omrédet kring Kista Gard. Hanstavéigen, Esbogatan, Torshamnsgatan, Borgarfjordsga-
tan, Kista Allévidg, Norgegatan och “Krokgatan” ingér i det nya gatunitet, som har en
total langd av ca 5 km, varav 250 m i tunnel. Bebyggelsen i stadsdelen kommer att
behandlas i kommande detaljplaner.
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Detaljplaneomrdde for det nya gatunitet — Dp 2001-15501-54

Utbyggnad av det nya gatunétet utgdr det forsta steget i genomforandet av strukturpla-
nen for Kista Science City. Det kommer att skapa béttre samband mellan Kista, Husby
och Akalla. Husbyrondellen, och didrmed dven Norgegatan, avlastas genom att Esbo-
gatan i Akalla kopplas samman med Torshamnsgatan i Kista. Vidare underléttas angg-
ringen till Kista Foretagsomrade genom att tre nya tillfarter till omradet skapas.

For det framtida helt utbyggda gatunitet har arsmedeldygnstrafiken berdknats till
26 000 (idag 8 000) fordon pa Torshamnsgatan, 16 000 (6 000) fordon pa Kista Allé-
vig, 36 000 (20 000) fordon pa Hanstavigen véster om Norgegatan och 22 000 (9 000)
fordon Oster om Norgegatan.

Gang- och cykelvdgar anldggs utmed samtliga gator. Befintliga planskilda forbin-
delser ersitts i de flesta fall av plankorsningar.

Torshamnsgatan
Torshamnsgatan byggs om och forlings ca 560 m visterut fran nuvarande korsning

vid Borgarfjordsgatan till en ny cirkulationsplats. Vid cirkulationsplatsen forgrenar sig
Torshamnsgatan i tva nya gator, "Krokgatan” och Esbogatan.



Torshamnsgatan byggs ut som esplanad med dubbla triddrader i mittremsan. P4 ga-
tans bada sidor anldggs kantstensparkering och gang- och cykelbanor. Vigomradet far
en total bredd om 34,5 m.

Forslaget medfor intrang pé fastigheten Helgafjéll 7, som dgs av Wihlborg Fastig-
heter AB. Vigutbyggnaden innebér ocksa att marken hdjs ca 2 meter 6ver dagens niva.
For att klara hojdskillnaden méste en stodmur anldggas mot fastigheten.

Visst intrdng kommer dven att krivas pd fastigheten Borgarfjord 1, dér hojdskill-
naden mellan gata och tomt foreslas tas upp av en stodmur. Korsningen Torshamnsga-
tan/Borgarfjordsgatan forbereds for en framtida signalreglering.
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TORSHAMNSGATAN 34,5 M

Kista Allévig
Kista Allévig byggs om och far till stor del ny strickning. Utmed gatans bada sidor

planteras triad och anldggs kantstensparkering. Vagomradet fir en total bredd om 21,5
m, exklusive omrade for framtida tvarsparvag.

Kista Allévég utgar frén Borgarfjordsgatan i hdjd med Gronlandsgangen. Den dras
i en bage mot sydvist och ansluter mot Norgegatan vid Kista Gard. Utmed Kista Allé-
vigs norra sida reserveras utrymme for en framtida tvarsparviag. Den del av Kista
Allévédg som blir kvar séder om den nya strickningen byggs om till géng- och cykel-
vig.
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Krokgatan
Krokgatan &r en ny gata som anlidggs for att ssmmanlédnka Hanstavigen med den for-

langda Torshamnsgatan och forsorja de framtida bostiderna i véster. Gatan utformas
med géng- och cykelbana samt en trddrad utmed den norra sidan. Fran Krokgatan
planeras ocksa en ny tillfart till IBM.
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KROKGATAN 20,5 M

Norgegatan
Norgegatan byggs om och forldngs till Kista Allévig sé att en ny forbindelse skapas

mellan foretags- och bostadsomradena. Gatan byggs ut som esplanad med tradrader
savél i mitten som utmed sidorna. P4 6mse sidor anldggs dubbelriktade géng- och
cykelbanor. Korsningen med Hanstavigen utformas som fyrvidgskorsning och signal-
regleras. Den forlaingda Norgegatan kommer att ersdtta Oddegatan som tillfartsgata till
IBM.
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Hanstavigen
Mellan korsningen med Borgarfjordsgatan och en ny cirkulationsplats cirka 150 meter

soder om Husbykorset breddas Hanstavégen till esplanad med dubbla tradrader i mit-



ten. P4 dmse sidor anlidggs géng- och cykelbanor samt kantstensparkering. Vigomra-
det blir totalt 36,5 meter brett.

I korsningen med Norgegatan maste Hanstavigen hdjas cirka 4 m. Omgivande
vigomraden nivanpassas. Framtida lokalvigskorningar mot Hanstavigen kan signal-
regleras om behov uppstar.
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HANSTAVAGEN 36,5 M

Esbogatan
Esbogatan forldngs at sydost utmed E4 for att forbinda foretagsomradena i Kista och

Akalla. Fran Akalla foretagsomrade ldggs gatan pa bro dver Turebergsleden. Dérefter
forlaggs den i en cirka 250 m lang bergtunnel under Tdjnanberget innan den vinklar av
s6derut mot Torshamnsgatan dir den ansluter i den nya cirkulationsplatsen. Den be-
fintliga gang- och cykelbron &ver Turebergsleden rivs och ersétts med en ny i ett nagot
sydligare lage.

Milj6- och ekonomiska konsekvenser

Bebyggelse kring Kista Gard
Angréinsande till planomradet vid Kista Allévig ligger Kista Gard, som utgdr en kul-
turhistoriskt vardefull miljo. Stadsmuseets klassificering redovisar kulturhistoriska
viarden motsvarande byggnadsminne for Kista gards huvudbyggnad, flygelbyggnad,
magasin samt tvé édldre bostadshus véster om gardsbildningen. En lada, smedja, bagar-
stuga, kéllare och f.d. tvittstuga har klassificerats som sérskilt vardefull bebyggelse.
Planforslaget innebér att angdringen till Kista Gard fran Kista Allévdg behalls.
Stadens ambition &r att utveckla Kista Gard och gora garden mer tillgénglig for all-
ménheten samt att utveckla samband med gronomradet norr om Kista Allévig.
De tva bostadshusen berors av Norgegatans forlangning norrut och foreslés flyttas
till ett 14ge sydviast om Kista Gards-bebyggelsen.
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Norr om Oddegatan ligger ett tidigare daghem som idag anvidnds som gruppbostad.

Denna byggnad maste rivas och verksamheten flyttas. Fastigheterna Arhus 182 och
Silkeborg 154 ir alternativa placeringar som studeras.

Ledningar
Utbyggnaden av det nya gatundtet kommer att innebéra omfattande ledningsomlégg-

ningar. I Hanstavdgen kommer bl a fjarrkyleledningar och ett omfattande datakabelnét
att behova flyttas.

Markfororeningar, luft, buller
Inom omrédet finns inga kdnda markf6roreningar.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft innehélls med marginal, fransett halt av fina
partiklar, PM10 narmast E4.

Det nya végnatet kommer att kriva avskdrmande atgidrder. Dock dr E4 den helt
dominerande bullerkéllan i omréadet.

Risker

Hanstavdgen &dr en sekundirled for farligt gods. Vid korsningen Hanstavigen-
Norgegatan finns en bensinstation. Hur dessa risker paverkar kommande bostider far
utredas 1 samband med detaljplan fér dessa omraden.



Esbogatan forlings soderut via tunnel genom To6jnanberget. Véigen gar i en rak,
cirka 250 meter lang strickning genom berget. Vid en eventuell olycka blir utrym-
ningsvigen som ldngst 125 m. Detta bedoms i riskanalysen som acceptabelt.

Trafik under byggnadstiden
Trafikomldggningar kommer att ske vid utbyggnad av Hanstaviagen i samband med

ledningsomléggningar och bankuppfyllnader. Under denna tid kommer Norgegatans
anslutning mot Hanstavigen att behova sténgas av under cirka ett &r. Samtidigt kom-
mer Krokgatan att byggas ut och anvidndas som byggtransportvig till det sddra vag-
tunnelpaslaget. Gatan 6ppnas for allmén trafik d& Torshamnsgatan ar utbyggd.

Tillgénglighet och péverkan pa barn
Gang- och cykelvigar anldggs utmed samtliga gator. Gatunitet utformas med lutningar

som ger storsta mojliga tillgdnglighet. I kommande detaljplaner for bebyggelsen i den
nya stadsdelen kring Kista Gard kommer sarskilt att beaktas behovet av foérskolor och
skolor samt barnens utemiljoer. I detta arbete ingar planering for bl a naturstigar och
motionsspar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Samtliga gator byggs som boulevarder eller esplanader med tridplanteringar utmed
gatans bada sidor eller i mittremsan. Material och utrustning i gatorna viljs med om-
sorg for att skapa en trivsam och trevlig gatumiljo. Som ytterligare gronkompensation
foreslas utokad skotsel av naturmarken i anslutning till det nya gatunétet. Vidare fore-
slés en upprustning av parkmiljon kring Kista Gard med hénsyn till sévél kultur-
historiska som biologiska vérden.

Gronsambanden mellan Téjnanberget och Kista Gard kommer sérskilt att studeras i
kommande planarbete for framtida bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen
Den foreslagna gatuutbyggnaden medfor omfattande ledningsomlidggningar, sdsom

ledningar for vatten- och avlopp, el, fjarrvirme, fjarrkyla, tele och data. Vidare flyttas
tva arbetarbostider, en gruppbostad och kolonilotter vid Kista Gérd. Totalkostnaden
for genomforande av detaljplaneforslaget har bedomts till 450 mnkr i prisldge 2005-
07-01 enligt foljande



Exploateringskalkyl for detaljplaneforslaget
(prislige 2005-07-01)

Utbyggnad av gator 365 mnkr
Flyttning av ledningar, arbetarbostéder

gruppbostad och kolonilotter 45 mnkr
Oforutsett, 10% 40 mnkr
Totalkostnad exkl moms 450 mnkr

Forsta utbyggnadsetappen - Genomférandebeslut
I en forsta utbyggnadsetapp byggs normalt endast kérbanorna ut. De flesta géng- och

cykelbanor anldggs forst nar den framtida bebyggelsen utmed gatorna byggs. Kostna-
den for genomférande av denna etapputbyggnad, som berdknas paga i 4-5 ar, har be-
domts till 400 mnkr i prisldge 2005-07-01. Som underlag infér genomforandebeslut
om denna etapputbyggnad redovisar kontoret de ekonomiska férutséttningarna for
projektet, dels med en exploateringskalkyl, dels med de budgetmissiga konsekvenser-
na.

Exploateringskalkyl for forsta utbyggnadsetappen - Genomférandebeslut
( prisldge 2005-07-01)

Utbyggnad av gator 320 mnkr
Flyttning av ledningar, arbetarbostéder

gruppbostad och kolonilotter 45 mnkr
Oforutsett, 10% 35 mnkr
Totalkostnad exkl moms 400 mnkr
Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for genomforandet av forsta utbyggnadsetappen av det nya
gatunitet berdknas till ca 450 mnkr i 16pande prisniva. Utgifterna Gver aren berdknas
bli fordelade enligt nedan:

Ack
t.o.m.
2004 2005 2006 2007 2008 2009

Utgifter, mnkr
-6 -6 - 48 -152 171 -67

Stadens utgifter for exploatering finansieras via markndmndens investeringsbudget
och medel finns upptagna i ndmndens budget 2005 och forslag till budget 2006 med
inriktning for 2007-2008. Dock inte fullt ut &ren 2007 och 2008. Dessa medel kommer
att dskas i ndmndens forslag till budget 2007 med inriktning 2008 och 2009.



Det nya gatunitet dr en forutsittning for den bostads- och kontorsbebyggelse som
planeras for omradet. Utbyggnaden av denna kommer att pagé under lang tid och ge
staden betydande intékter.

Driftbudget
De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade

berdknas efter genomforandet uppga till ca 2,5 mnkr per ar. For Kista stadsdelsnamnd
beréknas drift- och underhallskostnaderna uppga till ca 1 mnkr per ar. Kapitalkostna-
derna beriknas uppga till drygt 35 mnkr per ar.

Exploateringskalkyl for Kista Science City — Strukturplanen

(Prislige 2005-07-01)

Utbyggnaden av det nya gatunitet dr en forutséttning for genomférandet av den nya
stadsdelen och utgor den enskilt storsta investeringen. Gatu- och fastighetskontoret tog
2005-05-31 beslut om att forvérva ett markomrade mellan Kista Foretagsomrade och
E4 av Sollentuna for 45 mnkr (forutsitter kommunfullméktiges godkédnnande). Efter-
som utbyggnaden av den nya stadsdelen kommer att pidgd under en lidngre tid kan
endast en grov uppskattning av kostnaderna och intékterna goras i detta skede Totalt
bedomer kontoret att stadens investeringsbehov for hela den nya stadsdelen kommer
att uppga till 800-1 000 mnkr. Stadens sammanlagda intékter bedoms uppga till 1 500
—2 000 mnkr.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antas under hosten 2005. Utbyggnaden berdknas pébdrjas véren
2006 och paga t.o.m. 2009.

Flyttning av arbetarbostiderna vid Norgegatan planeras ske under 2007. Vidare
kommer fyra baracker med 48 temporira studentligenheter att hamna inom vigomra-
det for Kista Allévigs nya strackning. Dessa kan flyttas till nordvéstra delen av det
temporira studentbostadsomradet under sommaruppehéllet 2007.

Kontorens synpunkter och forslag

Utbyggnaden av det foreslagna gatundtet utgdr den enskilt storsta investeringen 1 ge-
nomforandet av strukturplanen for Kista Science City, som fullt utbyggd kan innehalla
3000 bostadsligenheter och 300 0000 m® lokaler. Innan utbyggnad av bostider och
lokaler kan ske krévs att det nya gatunitet kommit till stind. Det &r darfor ytterst ange-
laget att gatuutbyggnaden for omrédet snarast kan pabdrjas.

Det nya gatunétet kommer att skapa béttre samband mellan Kista, Husby och Akal-
la och bidra till att integrationen mellan foretags- och bostadsomrédena stérks. Husby-
rondellen, och diarmed dven Norgegatan, kommer att avlastas genom att Esbogatan i



Akalla kopplas samman med Torshamnsgatan i Kista. Vidare underldttas angoringen
till Kista Foretagsomrade genom att tre nya tillfarter till omradet skapas.

Mot redovisad bakgrund foreslar mark- och trafikkontoren att marknimnden och
trafikndmnden overldmnar och &beropar detta utlatande till stadsbyggnadsndmnden
som svar pa planremiss for ny detaljplan for Torshamnsgatan m m i stadsdelen Kista,
Dp 2001-15501-54. Vidare foreslas markndmnden for egen del godkénna genomfo-
randet av en fOrsta etapputbyggnad av det nya gatunitet omfattande investerings-
utgifter om 450 mnkr samt foresld kommunfullmiktige att godkidnna genomférandet
och ge markndmnden i uppdrag att genomfora projektet.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande, daterat den 11 november 2005, har i
huvudsak foljande lydelse.

Kommunfullmiktige har fattat beslut om inriktningen for utbyggnad av det framtida
Kista i samband med behandling av den sa kallade strukturplanen. Stadsledningskon-
toret kan konstatera att den nu aktuella utbyggnaden av gatunitet runt Kista Gard har
stor betydelse for mojligheten att genomfora strukturplanen och dérmed bidra till att
visionen for Kista Science City kan uppnés. Stadsledningskontoret delar ocksa mark-
niamndens beddmning att det dr angelédget att staden i ett forsta skede fattar beslut om
nddvéndiga infrastrukturinvesteringar for att den planerade utbyggnaden av bostdder
och lokaler i den nya stadsdelen runt Kista Gérd ska kunna genomforas pa ett effektivt
stt.

Stadsledningskontoret vill sarskilt lyfta fram betydelsen av att forbittra sambanden
mellan stadsdelarna Kista, Tensta och Akalla samt att 6ka integrationen mellan fore-
tags- och bostadsomraden inom den nya stadsmiljon runt Kista Gérd.

Beslutsunderlag

Inriktningsbeslutet 2001 for strukturplanen baserades pa en forviantan om kommande
foradlingsvinster men beslutsunderlaget var enligt stadsledningskontorets bedomning
mycket bristfalligt. Dér saknades bl.a. redovisning av ekonomiska konsekvenser av
planerad exploatering samt riskbedomningar.

I det nu aktuella drendet finns en utforlig beskrivning av planerade gatuinvester-
ingar samt redovisning av deras miljo- och ekonomiska konsekvenser. Det finns dess-
utom en mycket &versiktlig exploateringskalkyl, som visar pa ett gott ekonomiskt
resultat (ett 6verskott om 500-1 200 mnkr) vid utbyggnad enligt strukturplanen. Det
redovisas dock ingen riskbeddmning for sannolikheten av berdknade inkomster genom
planerade tomtréttsupplatelser och markforséljningar.



Ekonomiska forutsittningar

For att kunna bedéma l6nsamheten av de foreslagna gatuinvesteringarna behéver man
stélla utgifterna i relation till férvéntade exploateringsinkomster. D4 ska ocksé beaktas
tillkommande utgifter for exploateringsomradets lokalgator m.m. Markkontoret har pa
stadsledningskontorets begéran tagit fram kompletterande uppgifter till underlag for
beddmning av det ekonomiska resultatet for exploateringsomrédets tva delar (del 2
respektive del 3).

I nuldget berdknas utgifterna enligt strukturplanen (del 14+2) uppga till 512 mnkr,
varav ca 6 mnkr nedlagts fore 2005. For omréadet utefter E4 (del 3) berdknas utgifterna
nu uppgé till ca 165 mnkr, vilket ar betydligt ldgre an vad som forutsags vid beslutet
om markforvérvet (totalt 300 mnkr). Den minskade utgiften beror pé att staden inte
langre rdknar med att bekosta flyttning av befintlig kraftledning.

Nettonuvérdet for del 1+2 berdknas uppgé till -265 mnkr, vilket motsvarar ett un-
derskott om 88 tkr per ekvivalent lagenhet. For del 3 berdknas nettonuvirdet till 386
mnkr, vilket motsvarar ett overskott om ca 129 tkr per ekvivalent ldgenhet. Totalt sett
berdknas saledes ett overskott om 121 mnkr, det vill sdga ca 20 tkr per ekvivalent
lagenhet.

Som grund for dessa berdkningar har antagits att en tredjedel av planerade bostider
upplédts med hyresrdtt och resten med tomtrétt. Avgilderna beréknas ligga pa nivan
50,8 kr/kvm respektive 79,8 kr/kvm. Forsdljningspriserna for kontorsmarken (del 3)
har uppskattats successivt 6ka fran 3000 kr/kvm till 6000 kr/kvm.

Vid en mer forsiktig bedomning av avgildsnivéer och prisutvecklingen for mark-
forsdljning reduceras det berdknade positiva resultatet. Det torde dock fortfarande vara
sannolikt att resultatet dverstiger vad som uppnatts i andra omraden inom staden. I
Hammarby Sjostad har exempelvis redovisats underskott om 100-200 tkr per ldgenhet.

Samlad beddmning

Stadsledningskontorets samlade bedomning &r att den foreslagna utbyggnaden av
gatunidtet dr ett viktigt steg i genomforandet av Kista Science City. Lonsamheten av
gatuinvesteringarna beror i hog grad pd hur konjunkturen for foretagsetableringar
utvecklas. Stadsledningskontoret bedomer dock att det finns goda forutséttningar for
att staden kan uppna ett positivt ekonomiskt resultat for planerad exploatering inom
omradet.



