Utlatande 2006:36 RI1 (Dnr 311-4921/2005)

Forslag till detaljplan for del av Enskede Gard 1:1,
soder om kv. Torkladan 4, inom stadsdelen Enskede
Gard, Dp 2004-05808-54

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Forslag till detaljplan for del av Enskede Gard 1:1, soder om kv.
Torkladan 4, inom stadsdelen Enskede Gard, Dp 2004-05808-54,
antas.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets beredning

Ar 2004 beslutade dévarande gatu- och fastighetsnamnden att markanvisa
omrade vid kv. Torkladan 4 till IM AB i syfte att uppfora tva lamellhus i fyra
plan med totalt ca 25 lagenheter. Plansamrad genomfdérdes den 7 mars till 25
april 2005 och detaljplaneférslaget var utstéllt under tiden 26 september till 24
oktober 2005.

Sammanfattning

Omradet anges i gallande plan som parkmark som foreslas Overga till
bostadsandamal i den norra delen av planomradet. Den sodra delen foreslas
kvarsta som parkmark. Intilliggande bebyggelse bestar av villor pa omradets
sodra sida och lamellhus i tre vaningar pa omradets norra sida. Forslaget
innebar att tva flerbostadshus uppfors soder om kv. Torkladan 4 vid Enskede
Gards tunnelbanestation och ger totalt ca 25 nya lagenheter. Den féreslagna
bebyggelsen har utformats med héansyn till den omgivande tradgardsstaden.



De flesta remissinstanserna &r positiva till bebyggelse, men har mindre
invandningar i sakfragorna. Forslaget har matt protester i omradet med
hanvisning till kulturvarden och tillgangen till gronytor.

SL har haft invandningar mot planen da den planerade bebyggelsen ligger
nara  tunnelbanan och kan vara olamplig ur  bullersynpunkt.
Stadsbyggnadskontoret har efter utstdllning kompletterat planen med
bestammelser om bullernivaer pa balkonger och uteplatser och bullernivaer
inomhus samt stomljud vid tagpassage. Tillagget har skett i samarbete med
markkontoret och JM AB. Genom tilldggen har SL meddelat att de langre inte
har nagra skal att 6verklaga detaljplanen.

Bilaga 1 Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomforandebeskrivning
Bilaga 3 Samradsredogorelse
Bilaga 4 Plankarta

Mina synpunkter

Den foreslagna detaljplanen medfor ett valkommet tillskott av lagenheter i ett
kollektivtrafiknara lage. Byggnaderna ansluter bade i skala och formsprak till
den omgivande bebyggelsen och utgér ett smidigt komplement till den
omgivande tradgardsstaden. De tillkommande bostaderna kommer att forses
med hiss vilket ger ett vdalkommet tillskott av tillgdngliga lagenheter i
stadsdelen. Manga lagenheter i stadsdelen har inte tillgang till hiss idag och
genom att bygga nya, tillgangliga lagenheter finns det mojlighet for aldre
personer att bo kvar i stadsdelen vilket skapar trygghet.

Stockholm vaxer. Vi maste se till att det finns bostader for att méta behovet
bade fran de som redan bor i Stockholm, men som inte har en fast adress, och
de som vill flytta till Stockholm. Bostadsbristen leder till att huvudstaden blir
mindre attraktiv som etableringsort for foretag och organisationer. Darfor
maste vi fortsatta satsa pa att bygga fler bostader som alla har rad att
efterfraga, i kollektivtrafiknara lagen. Majoriteten skapar forutsattningar for
20 000 nya lagenheter fram till 2006. Déarefter maste vi ha en fortsatt hog takt
for att tacka behovet av nya bostader. Malet till 2006 &r inom rackhall, men pa
lang sikt behover vi fortsitta satsningen pa att hitta nya omraden for
exploatering. Byggandet av fler bostdder ger inte bara en mojlighet for
foretagen att flytta hit, det ger ocksda manga nya arbetstillfallen till
stockholmsomradet. Enligt en nyligen producerad rapport av Stockholms
handelskammare &r just byggbranschen en anledning till att framtidstron i



Stockholm har 6kat. Med en 6kad framtidstro blir det &n mer viktigt att bygga
fler bostader och fullfolja malet om 20 000 nya bostader till 2006.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Margareta Olofsson (v) och Viviann
Gunnarsson (mp) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige besluta att
1. avstyrka detaljplanen
2. darutover anfor féljande.

Den foreslagna byggnationen skulle innebéra en alltfor stor exploatering av det mycket
fina parkomradet kring Enskede Gard. Visserligen ar kollektivtrafiklaget mycket bra
men narnatur med hoga rekreationsvarden far inte bit for bit byggas sonder.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Forslag till detaljplan for del av Enskede Gard 1:1, soder om kv.
Torkladan 4, inom stadsdelen Enskede Gard, Dp 2004-05808-54, antas.
Stockholm den 25 januari 2006

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson
Kerstin Tillkvist
Reservation anférdes av Ann-Margarethe Livh (v) och Christopher Odmann

(mp) med hénvisning till reservationen av (v) och (mp) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 24 november 2005 att godkéanna
forslag till detaljplan for del av Enskede Gard 1:1, séder om Torkladan 4 inom
stadsdelen Enskede Gard, Dp 2004-05808-54, och overlamna det till
kommunfullmaktige med hemstallan att fullmaktige matte anta planforslaget.

Reservation anfoérdes av Cecilia Obermller (mp) enligt féljande.

| forsta hand aterremitterar arendet for omarbetning och i andra hand beslutar att
avstyrka detaljplanen och avbryta vidare planarbete samt att vidare anféra foljande.

Om det funnits en majoritet for att minska planen med ett hus och lagga parkeringar
under huset hade det varit en acceptabel l6sning. Nu blir intranget i det mycket vackra
parkomradet alldeles for omfattande. Visserligen ar kollektivtrafiklaget mycket bra
men narnatur med hdga rekreationsvarden far inte bit for bit byggas sonder.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande av den 8 november 2005 har i
huvudsak féljande lydelse.

UTLATANDE
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Bakgrund
Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2004 att anvisa omrade vid Kv Torkladan 4,
del av Enskede Gard 1:1, till IM AB som vill uppfora tva lamellhus i fyra plan med
totalt ca 25 lagenheter.

Det aktuella omradet 4gs av staden och ar planlagt for park/allman plats och utgor
en del av Enskedeparken.

Planomradet

Tomten har ett mycket gott kollektivtrafiklage i stadsdelen och ar det omrade man
maéter nar man anlander med tunnelbana till Enskede Gard.

Intilliggande bebyggelse bestar av villabebyggelse pd omradets sodra sida och
lamellhus i tre vaningar p& omradets norra sida.

Avstandet till Enskede Gards tunnelbanestation fran planomradets grans ar mellan
35 och 40 meter.

Omradet &r kulturhistoriskt intressant och byggt enligt tradgardsstadens ideal och
de foreslagna husen ansluter i lage, skala och uttryck till de intilliggande
flerbostadshusen.

Tidigare stéllningstaganden

Den aktuella stadsdelen &r enligt oGversiktsplanen villa- och tradgérdsstad med
kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Tradgardsstaden innehaller aven flerbostadshus
och centrumbebyggelse, framférallt i goda kollektivtrafiklagen. | denna typ av stadsdel
anges som planeringsinriktning att markanvandningen med lagre utnyttjandegrad
bibehalles i stort. Omradena kompletteras genom byggande framst for lokala behov
och i goda kollektivtrafiklagen. Kontoret anser att forslaget ansluter till det i
oversiktsplanen angivna forhallningssittet for stadsdelen.

Detaljplanefdrslaget

Det obebyggda omradet anges i gallande plan som parkmark. Det foreslas 6verga till
bostadsandamal i den norra delen och i den sodra delen kvarstar park som anvandning.

I den norra delen soder om Torkladan 4 foreslas tva lamellhus i fyra vaningar med
totalt ca 25 lagenheter.

Det foreslagna kvarteret angors fran Odelbergsvagen med maéjlighet for Torkladan
4 att angora sin fastighet via en ny angoringsgata inom planomradet. Det innebar
samordningsvinster och att mark inom Torkladan 4 som i dag &r grusad kan planteras
och anvindas som grénomrade. Bebyggelsen ska anpassas till formspraket inom
befintliga kvarter och samtidigt spegla var tids arkitektur



Situationsplan

Illustration: AG Arkitekter

Parkering

Parkering kommer delvis att anldggas inom kvartersmark. Darutdver foreslas den
gatumark som angrénsar till kvartersmarken att laggas till kvartersmarken och
iordningsstallas for bilparkering. Parkeringsytan liksom trottoar kommer darmed att
ligga pa kvartersmark och skotsel &ligga bostadsrattsforeningen.



Forslaget till parkering innebar att 9 bilplatser anordnas pa tomtmark, varav tva
handikapplatser vid entré, och 6 pa gata som tillhor kvartersmarken. Detta ger ett
parkeringstal pa 0,7 p-platser per lagenhet. Detta parkeringstal motiveras av det goda
kollektivtrafiklaget och narheten till innerstaden, liksom den goda tillgdngen generellt
till p-platser i omréadet.

Angdring och tillgénglighet

De nya bostadshusen uppfors med hiss och samtliga lagenheter blir tillgéngliga for
funktionshindrade.

Angoring for utryckningsfordon och fardtjanst kan ske via garden.

Handikapplatser kan anordnas inom 10 m fran entréer vilket uppfyller stadens krav
pa tillganglighet.

Avfallshantering

Sophantering ska ske i for andamalet avpassad lokal i ett av bostadshusen med
tillganglighet for rorelsehindrade och uppfyllande av stadens bestdmmelser for
sophantering.

Miljokonsekvenser

En separat miljobeddmning och bullerberékning finns framtagen. Planen bedéms ej ha
betydande miljopaverkan enligt miljobalken. Miljoforvaltningen har i underlag till
MKB (dnr 2005-002383-251) definierat de véasentliga miljéfragorna vara paverkan
genom ianspraktagande av gronmark/parkmark samt storningar fran tunnelbanan.

Genomfdrande och ekonomi
Byggherren (JM AB) ansvarar for genomfoérandet och kostnaden for nybyggnationen
samt dvriga nédvandiga anlaggningar inom kvartersmark.

Genomforandet av exploateringen regleras i ett exploateringsavtal mellan staden
och byggherren. Projektet ger ett 6verskott till staden.

Samrad och remiss
Plansamrad holls mellan 7 mars till 25 april 2005. Remissinstanserna hade delade
meningar om planforslaget.
Lantmaterimyndigheten, Stockholms Brandforsvar, omrade soder, Fortum Varme,
Fortum Distribution, STOKAB och Stadsmuseindmnden har inget att erinra.
SL avstyrker planen med hansyn till buller och storningar fran tunnelbanan.
Skonhetsradet avstyrker med hansyn till att parkmark tas i ansprak for bebyggelse.
Gatu- och Fastighetsnamnden tillstyrker planen i enlighet med forvaltningens
yttrande samt anfor att den grénkompensation som Markkontoret planerar ocksa maste
ge kvalitetshojningar for den biologiska mangfalden. Den planerade kompensationen



utgors av en uppsnyggning av en hdg mur med spaljéer och klattervéxter som en del i
upprustningen av promenadstraket mellan Lindevagen och Palmfeldtsvagen.

Milj6- och Halsoskyddsnamnden och Enskede-Arstas Stadsdelsnamnd tillstyrker
planen bl a med héansyn till att de foreslagna lagenheterna innebér ett bra tillskott och
kompletterar omradet vél samt det goda kollektivtrafiklaget.

Stadsmuseinamnden bifaller planforslaget och anser att de tva husen kommer att
bidra till en fornyelse och forbéttring av omradet.

Ovriga remissinstanser ar i huvudsak positiva till férslaget men framfor synpunkter
i sakfragor.

Boende i omradet ar starkt kritiska till planforslaget da de anser att det pa ett
negativt satt paverkar den kulturhistoriska intressanta miljon inom Enskede Gard och
att parkmark tas i ansprak.

Kontoret delar stadsdelsndmndens och Stadsmuseindmndens bedémningar om att
de tva foreslagna husen kommer att bidra till en fornyelse och forbattring av omradet
samt att det goda kollektivtrafiklaget tillsammans med en viktig komplettering av
boendealternativ motiverar ianspraktagande av grényta.

Utstéllning

Detaljplanefdrslaget har under tiden 26 september — 24 oktober 2005 varit utstéllt i
Tekniska Namndhuset. Planforslaget har &ven visats pad Enskede-Arstas
Medborgarkontor, Gullmarsplan 3-5. Férutom kanda sakégare har berérda boende och
andra intressenter, som under samradet skriftligen framfort synpunkter, fatt
underréttelse om utstallningen i brev eller via e-post till den bredare kretsen. Ovriga
har informerats genom annons i dagspressen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Remissinstansernas synpunkter har foranlett mindre bearbetningar av planférslaget
infor utstallning. Aven boendesynpunkter har paverkat planforslaget .

Stadsbyggnadskontoret ar positivt  till forslaget. Enskede Gards goda
kollektivtrafiklage och behovet av komplettering av tillgdnglighetsanpassade bostader
med hiss inom stadsdelen gér omradet till ett mycket attraktivt lage for fortatnings-
och kompletteringsbebyggelse.

Planforslaget innebar att gronomrade tas i ansprak och att tillgangen till gronyta
darmed blir mindre inom omrédet. Den grényta som tas i anspréak &r inte en formell del
av Enskedeparken och inte anlagd. Vaxtligheten bestdr huvudsakligen av nyponbuskar
och rénn med undantag av en kastanj vilken skyddas fran fallning i planen. Omradet
som helhet har god tillgang till parkmark och kontoret anser att ianspraktagandet av
parkmark inte kan undvikas for att mojliggdra kompletteringsbebyggelse av det slag
som é&r foreslagen i planen med hédnsyn taget till 6versiktsplanens stadsbyggnads-
strategi om att soka komplettera befintliga stadsdelar med alternativa boendeformer
med hog tillganglighet (hiss) liksom nérhet till kollektiva fardmedel.

Trad inom parkmark skyddas normalt inte i plan. Skétsel av parkmark aligger
stadsdelsforvaltningen. Kastanjen som skyddas ligger inom kvartersmark.



Planomrédet ligger inom kulturhistoriskt intressant omrade. Enskede Gard ar en
tradgardsstad med en vél bevarad stadsmiljo. Kontorets bedémning &r att planforslaget
ar valgestaltat och att hansyn &r tagen till den kulturhistoriskt intressanta miljon.
Husen ar en vaning hogre, men i och med att de intilliggande lamellhusen dels har
forhojda sockelvaningar och hdgre vaningshojd innebér det att skillnaden i takfotshojd
endast ar 80 cm. Detta gor ocksa att trevaningshus inte kan anses lampliga utan hade
fallit ur stadshilden pa ett negativt sétt. Planforslaget tillgodoser énskemal fran Brf
Torkladan om att 6ka avstandet till byggnaden inom deras fastighet.

Den foreslagna bebyggelsen foreslas placeras och utformas med parallellstillda
lamellhus med ett rent formsprdk for att smalta in i omradets byggnadskaraktar.
Bebyggelsen fortsatter det befintliga planmonster som upprepas fran Bagerstavagen
langs Odelbergsvagen. Soder om den foreslagna bebyggelsen foreslas den mark som
tidigare var utlagd som natur i tidigare plan att betecknas som parkmark. Den
foreslagna bebyggelsen &r placerade med distans till parkmarken och den befintliga
gangvag som leder in i parken. Solinfallet redovisades i planhandlingarna och visar att
solen nar ner till sockelhdjd under var- och héstdagjamning. Det betyder att samtliga
rum som inte skuggas av trdd har direkt solinfall vid middagstid under hela
sommarhalvaret.

En parkeringsutredning har genomférts. Denna visade att det finns god tillgang till
parkeringsplatser i omréadet och att den belastning som tillkommer inte kan sigas ha
nagon avgorande paverkan pd dagens situation. Parkering kommer att l6sas med
parkering p& kvartersmark samt pa gata som overfors till kvartersmark i och med
exploateringen. Parkering for rorelsehindrade anldaggs invid entréer. Stadens norm om
0,7 bilplatser/lagenhet kan hallas.

STOKAB har tidigare informerats om planforslaget och hade ingen erinran under
samradet. Ett u-omrade finns utlagt i planforslaget utmed gata. Yiterligare ett u-
omréade loper utmed fastighetsgransen mot Torkladan 4 p& kvartersmark. Dessa
beddms var tillrackliga for samtliga erforderliga ledningar och kanalisationer.
STOKAB har horts efter utstallningen och har inga vidare synpunkter pa forslaget.

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

SL har tidigare yrkat avslag med hé&nsyn till buller och nérhet till tunnelbanan.

Med anledning av SL:s tidigare synpunkter p& planen och underhands-diskussioner
efter utstdllningen har en kompletterande paragraf om bullerskydd inforts i planen.
Extra atgarder i form av plank vid uteplats och bestammelser om maximalt stomljud
vid tagpassage har ocksa lagts till i planen enligt punkterna nedan. Med detta tillagg
finns inga skal for SL att 6verklaga planen.

Markkontoret och byggherren (JM AB) har godkant detta tillagg till
planbestdmmelserna.

Bestdmmelser som har fogats till plankartan:



e Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostaderna ska utforas och/eller placeras sa att de utsatts for hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva (frifaltsvarden)

o Bostader ska utforas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte dverstiger 30
dBA och maximal ljudniva inte 6verstiger 45 dBA mellan kl. 19-07.

o Bostader ska utforas sa att stomljud inte 6verstiger 30 dBA vid tagpassage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till

detaljplan.



Bilaga 1

PLANBESKRIVNING

Strategiska avdelningen 2005-09-09 Dp 2004-05808-54
Torbjérn Johansson rev 2005-11-08

Tfn 08-508 27 352

Charlotta Holm

Tfn 08-522 952 55

Forslag till detaljplan for
Enskede Gard 1:1 intill kv Torkladan

inom stadsdelen Enskede
i Stockholms Lan
Dp 2004-05808-54

HANDLINGAR

Plankarta Dp 2004-05808-54 med bestdammelser
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mojliggér uppforande av tva flerbostadshus i fyra vaningar med ca 25
lagenheter, soder om Torkladan 4 i ndra anslutning till Enskede Gards
tunnelbanestation. Planen omfattar &ven en del av Enskedeparken ner till grdénsen mot
kvarteret Holadan.

PLANDATA

Planomrade

Planomradet omfattar del av Enskedeparken mot Odelbergsvagen vid
tunnelbanestationen Enskede Gard. Norr om planomradet ligger kvarteret Torkladan 4
med flerbostadshus. | soder avgransas planomradet av kvarteret Holadan. | véster
ligger Enskedeparken.

Markagofarhallanden

Markagare ar Stockholms Stad.



Bild: Orienteringskarta

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen, Stockholms stadsbyggnadsordning

I Oversiktsplan 99 karaktiriseras planomradet som villa- och tradgardsstad. | denna
typ av stadsdel anges som planeringsinriktning att markanvandningen bibehalles i
stort. Omradena tillats kompletteras genom byggande framst for lokala behov och i
goda kollektivtrafiklagen.

| Stockholms Byggnadsordning, bilaga i Op 99, anges forhallningssatt till
stadslandskapets karaktarsdrag. Dar sags bland annat att "ny bebyggelse utformas med
arkitektonisk och konstnarlig kvalitet sa att den motsvarar sin plats och betydelse i
staden. Den infogas med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan och i samspel
med eller i medveten kontrast till omgivande bebyggelse. Ny bebyggelse och nya
stadsdelar gestaltas sa att de till stadsdelen bidrar med samma tydlighet, lasbarhet
och uttryck for tiden som finns hos den &ldre bebyggelsen.”

Forhéllningssatt under avsnitten “Tradgardsstad” anger att de sammanhalina
gaturummen ar sérskilt viktiga, med friliggande hus i grénska och féljsamhet i
terrdngen. Husens gruppering i tydliga monster dr avgorande, ofta med tatare
bebyggelse kring sma torg eller centrumbildningar.



Komplementbyggnader ska placeras och utformas s& att den sammanhéllna
gatubilden respekteras. Uthus gors sma och placeras friliggande och indragna fran
gatan. Gatubildens sammanhalina pragel med gronska ska bevaras.

Gallande detaljplaner

For planomradet géller detaljplanerna, Pl 757, faststalld 1931-01-30 och PI 894,
faststalld 1931-03-13 béda med parkandamal. For Torkladan 4, norr om planomradet
galler P1 7176, faststalld 1978-11-06. Denna medger flerbostadshus i tre vaningar.

I och med féreliggande plan upphévs Pl 894.

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Enskede Gards struktur och bebyggelse

Enskede Gard karaktariseras av tradgardsstadsbebyggelse med varierat gatunat med
olika typer av hus. Bebyggelsen &r tat och karaktaristiskt ar forhallandet mellan gata
och hus, dar husen ofta ligger i liv med gatan, liksom storlek och hajd pa husen.

Den bebyggelse som omger planomradet skiljer sig at i karaktar soder och norr om
planomradet. Soder om planomradet ligger sma enbostadshus pa relativt sma tomter
och den norra delen av Odelbergsvégen karaktariseras av mindre flerbostadshus i tre
vaningar med forhojd sockelvaning, grupperade kring ett gront torgrum.
Flerbostadshusen byggdes under trettiotalet och enbostadshusen nagot senare.

Flerbostadshusens arkitektur &r enkel och stram med inslag av fina detaljeringar déar
samtliga hus &r putsade i ljusa kuldrer med tak av rott lertegel. Enbostadshusen &r
trahus, ocksa de fargade i ljusa kulorer.

Bebyggelsen i omradet saknar i dag hiss och det finns behov av kompletterande
bebyggelse i form av stora lagenheter med hiss och full tillganglighet for den del av
befolkningen som vill kunna bo kvar i omradet och saknar detta eller vill lamna villan.

Planomradet ingdr i det omrade som karaktériseras som kulturhistoriskt vérdefull
miljo redovisad i Stockholms Byggnadsordning.

Natur

Gronomradet gransar till den storre Enskedeparken som tidigare utgjorde park och
tradgard till Enskede Gard. Marken bestar av en oppen grasyta med stora férvuxna
buskar. | flera av buskagen har askar slagit rot. Det finns en fint vaxt hastkastanj i
sydvastra delen. | dvrigt finns flera kastanjer, ek, hdgg och 16nn i omgivningarna.
Parkmarken, i den sodra delen av planomradet, avskiljs med den gangvéag som leder
vidare in i parken. Hér finns en lekplats och en stor ek.

Enskedeparken karaktariseras av de manga ekarna och avgransas av ett buskage
och vad som troligtvis ar en stédmur av sprangsten. Det star ocksa tva storre bjorkar
mellan planomradet och den upptrampade stig som gar genom parken upp mot ett
daghem i parkens norra del mot Bagerstavéagen.



Service, kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett mycket gott kollektivtrafiklage ca 40 meter frdn Enskede
Gards tunnelbanestation. Ovrig service saknas i det direkta niromréadet.
Globenomradet, med sitt breda utbud av butiker och dagligvaruhandel, finns endast en
station bort med tunnelbanan.

Ett daghem finns i Enskedeparken ca 200 meter fran planomradet.

FORANDRINGAR

Bostader
Den foreslagna bebyggelsen bestar av tva flerbostadshus med 11 lagenheter vardera,
totalt 22 stycken i 2-4 rum och kok. Fasaderna ska putsas i ljus kulor vilken ska
ansluta till omgivningens férgskala, och utféras utan synliga elementskarvar.
Lagenheterna kommer att férses med balkong eller uteplats dar balkongerna ska forses
med genomsiktliga fronter.

For att ansluta till omgivande bebyggelses hojd och karaktirsdrag foreslas de nya
husen ha fyra vaningar med oinredd vind.

Ilustration: AG Arkitekter

Bostadshusen &r placerade vinkelstillt mot gatan pd samma satt som bebyggelsen norr
om planomradet och medverkar pa sa sétt till den 6ppenhet mot parken som Gvriga
delar uppvisar med genomsikt och visuell kontakt.

Lagenhetsforrad placeras i husens bottenplan, alternativt pd vindsplanet med
kompletterande tillganglighetsanpassade forrad pa vaningsplanen.

Cykelforrad uppfors separat pa gardsmark.



Fotomontage med foreslagna hus sedda fran tunnelbanestationens nedgang.
Kontakten med parken upplevs mellan husen. Illustration: AG Arkitekter

BEEI

1 | .
1 -

Langdsektion. Pilen visar solinfall mot befintligt hus i Torkladan 4 vid var- och
héstdagjamning.

Natur
Hastkastanjen foreslds bevaras och skyddas med bestimmelse i planen mot
avverkning. Det ar viktigt att tradet skyddas sarskilt under byggtiden fran skador.
Odelbergsvagen ligger i dag ungefar en meter éver marknivan pa gronytan vilket
innebar att utfylinad kommer att behdvas. Forslaget innebar att marknivaerna anpassas
till Odelbergsvigen och att den nya nivan anpassas till den lilla vall i véster som
ansluter till Enskedeparkens hdgre nivaer.
For den sodra delen av gronytan innebér inte planen nagon férandring.

Avfallshantering

Sophantering ska ske i for dndamélet avpassad lokal i ett av bostadshusen med
tillganglighet for rorelsehindrade och uppfyllande av stadens bestdmmelser for
sophantering.
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Situationsplan

Tillganglighet
De nya bostadshusen uppfoérs med hiss och samtliga l&genheter blir tillgangliga for
funktionshindrade.

Angaring for utryckningsfordon och fardtjanst kan ske via garden.

Handikapplatser kan anordnas inom 10 m fran entréer vilket uppfyller stadens krav
pa tillganglighet.

Parkering

Parkering kommer delvis att anldggas inom kvartersmark. Déarutéver foreslas den
gatumark som angransar till kvartersmarken att ldggas till kvartersmarken och
iordningsstallas for bilparkering. Parkeringsytan liksom trottoar kommer dérmed att
ligga pa kvartersmark och skotsel &ligga bostadsrattsforeningen.

Tillgdngliga riktlinjer for parkering innebar att 9 bilplatser anordnas pa tomten,
varav tva handikapplatser vid entré, och 6 pa gatumark som tillhor kvarteret. Detta ger
ett parkeringstal pd 0,7 p-platser per lagenhet. Detta motiveras av det goda
kollektivtrafikldget och narheten till innerstaden, liksom den goda tillgdngen generellt



till p-platser i omradet enligt en utredning genomférd av WSP (2004-12-02) som visar
att detta ar mojligt utan forsamring av dagens forhallanden.

Odelbergsvégen i dag.

Gator och trafik

Planomradet angdrs fran Odelbergsvagen. Mojlighet finns att fastigheten norr om
planomradet ansluts genom servitut via den tillfartsvag som planeras anlaggas till de
nya bostadshusen.

Entréer ligger mot en gemensam gardsplan och angdrs via en gangvag mot
Odelbergsvéagen.

Odelbergsvagens korbana minskas nagot mot i dag for att mojliggéra annan
véghelaggning for de parkeringsplatser som laggs till bostadskvarteret. En trottoar
anlaggs mellan dessa och tillkommande bostadshus.

Teknisk férsorjning

Anslutning kan ske till befintliga allmé&nna ledningar for vatten och avlopp samt for el
och tele.
Utredning pagar om eventuell fjarrvarmeanslutning.



MILJIOBEDOMNING

En separat miljobeddmning och bullerberékning finns framtagen. Nedan foljer en
sammanfattning av dessa dér de viktiga aspekterna av planférslaget tas upp liksom hur
eventuella konsekvenser kan hanteras for att minska de negativa effekterna av en
exploatering. Planen bedéms ej ha betydande miljopaverkan enligt miljobalken.
Miljoforvaltningen har i underlag till MKB (dnr 2005-002383-251) definierat de
vasentliga miljofragorna vara paverkan genom ianspraktagande av gronmark/parkmark
samt storningar fran tunnelbanan.
Nedan foljer sammandrag ur miljébedémningen.

Buller

En bullerutredning har gjorts av Q-tech. De bullerkallor som belastar den planerade
bebyggelsen &r Odelbergsvagen (1100 fordon/dygn beréknat varde efter observation
vid hogtrafik), Palmfeldtsvagen (4500 fordon/dygn) och Bégerstavagen (1500
fordon/dygn).

SL uppger att 216 tag passerar Enskede Gards tunnelbanestation/dygn.

Riksdagen angav i mars 1997 riktvarden for végtrafikbuller vid nybyggnad av
bostader. Dessa riktvarden ar en ekvivalent ljudniva om hogst 55 dB(A) (frifaltsvarde)
utomhus vid fasad och 30 dB(A) inomhus samt en maximal ljudnivd om hogst 70
dB(A) (frifaltsvarde) utomhus vid uteplats och 45 dB(A) inomhus nattetid. For
spartrafik ligger toleransen hogre dar 60 dB(A) galler som hogsta ekvivalenta ljudniva
utomhus vid fasad. | vissa fall kan avsteg fran varden accepteras. | beslutet ingick att
riktvarden inte skulle vara réttsligt bindande utan vagledande for bedémningar och att
om riktvardena ar svara att uppfylla bér inomhusvardena prioriteras.

For att underlatta tillampningen vid planering har staden och lansstyrelsen ar 2000
utarbetat ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall (A och B). Avstegsfall B
kan sammanfattas till féljande:

e Haogst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva (kI 19-07)

inomhus.

o Samtliga lagenheter skall ha tillgang till tyst sida om hogst 55 dB(A) (ekvivalent
ljudniva frifaltsvarde utomhus vid fasad) for minst halften av boningsrummen
och tyst uteplats om hogst 55 dB(A) (ekvivalent ljudniva, frifaltsvarde).

Den foreslagna bebyggelsen kommer att belastas olika dar de norddstliga
lagenheterna inte kommer ha nagon helt tyst sida. Detta innebar att sarskilda krav
kommer att stallas pa utformning av fasader, fonster och balkonger mot
Odelbergsvagen dar ekvivalent niva berdknas till 56 eller 57 dB(A) vid fonster mot
gata. Med skarm pa balkongerna mot Odelbergsvéagen pé det norra huset klaras kraven
for uteplats och bullerdimpande fonster gor att kraven innehélls inomhus.
Sovrumsfonster berors ej.

I inget fall 6verskrids det hogsta tillatna vardet for spartrafik pa 60dB(A).



Avstegsfall B uppfylls efter atgarder enligt ovan, detta har sakerstallts genom
planbestammelse.

Stralning

Planomradet paverkas inte av stralning fran tunnelbanan. Generellt kan ségas att
likstrdm inte genererar strdlning, men momentanvirden kan uppstd, dessa dr dock s
sma (0,05 mikrotesla) att de inte uppnar hogsta tilldtna varde pa 0,2 mikrotesla. Den
storsta stralningskallan i omradet utgors av ett elskdp pa den dstra sidan av trottoaren
som ger varden pa 2-3 mikrotesla direkt intill. Pa den véstra sidan av Odelbergsvagen,
dvs dar tillkommande bostadshus planeras, uppmattes varden pa 0,05-0,1 mikrotesla,
dvs val under hogsta tillatna varde.

Naturmarkskvaliteter

Planforslaget innebar att gronyta tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Den foreslagna
bebyggelsen féljer det planménster med gronska mellan husen. Uthusbebyggelsen
planeras uppforas med sedumtak och i och med att infartsvagen till den nya fastigheten
foreslas delas med angransande Torkladan 4 innebér det att gronyta kan iordningstallas
inom Torkladan 4 p& mark som i dag bestar av grus.

En kastanj i planomradets sydvastra del skyddas med planbestammelse.

Tillgangligheten till parkmark i omradet ar god i och med laget bredvid
Enskedeparken.

Kompensationsatgarder for ianspraktagande av gronyta kommer att genomforas.
Foreslagna étgdrder ar en upprustning och forlangning av géng- och cykelstraket
utmed Lindeparken och ned till Arstafaltet, parallellt med tvarbanan. Detta gors
tillsammans med ett naraliggande bostadsprojekt (Lindevéagen). Kontoret foreslar
ocksa att en ny skotselplan tas fram for Enskedeparken utifran parkens historiska
varden och att lekplatsen i anslutning till planomréadet foreslas rustas upp.

Luftkvalitet

Planforslaget beddms inte medféra ndgon betydande negativ pdverkan for
luftkvaliteten och séledes inte heller medfora att luftkvalitetsnormen for kvéavedioxid
eller partiklar 6verskrids.

Dagvatten

Planomradet bestar i dag av en grasbevuxen plan med underliggande lerjord.

Detta gor att mojligheterna att omhanderta dagvatten inom fastigheten bedéms som
sma.

Dagvatten fran de hardgjorda ytorna kommer darfor att ledas till
fordrojningsmagasin pa tomtmark och i enlighet med VA-huvudmannens anvisningar
avledas fran fastigheten.



Markféroreningar
Utford miljoteknisk och geoteknisk undersokning visar inte nagra markfororeningar
eller fyllnadsmaterial.

REVIDERING 2005-11-08

Plankartan ar kompletterad efter utstallning med féljande bestammelser:
e Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostaderna ska utforas och/eller placeras sa att de utsatts for hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva (frifaltsvarden)
o Bostader ska utforas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte dverstiger 30
dBA och maximal ljudniva inte Gverstiger 45 dBA mellan kl. 19-07.
o Bostider ska utforas sa att stomljud inte Gverstiger 30 dBA vid tagpassage.

MEDVERKANDE

Forslaget till bebyggelse har utarbetats av AG Arkitekter AB genom arkitekt Peo
Kelpe i samrdd med stadsbyggnadskontoret. Detaljplanen har upprattats inom
Strategiska Avdelningens Plansektion med Torbjérn Johansson som handlaggare inom
kontoret och Charlotta Holm, SWECO FFNS Arkitekter som extern handlaggare. Fran
Gatu- och Fastighetskontoret har Lizett Durgé och Margareta Catasus medverkat och
fran JM AB Johnny Kellner (tom februari 2005), darefter Ake Stenlund och Nicklas
Backfjard.

Peter Jacobsson Torbjérn Johansson
Planchef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Strategiska avdelningen 2005-09-09 Dp 2004-05808-54
Torbjérn Johansson

Tfn 08-508 27 352

Charlotta Holm
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Forslag till detaljplan for
Omrade vid kv Torkladan

inom stadsdelen Enskede Gérd
i Stockholms Lan
S-Dp 2004-05808-54

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning (denna handling)

BAKGRUND

Den del av Enskedeparken som angrénsar till Torkladan 4 foreslas i ett planforslag
bebyggas med tva fyravanings lamellhus med 22 lagenheter. Parkering skall ske pa
tomtmark och pa gatumark som laggs till kvartersmarken.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvar for planens genomférande

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan.
JM AB ansvarar for genomférandet av den nya bebyggelsen.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder.
Markkontoret ansvarar for éverenskommelse om exploatering samt tomtréttsavtal
med den blivande tomtréattshavaren, JM AB liksom étgarder inom park- och gatumark.
Stadsdelsnamnden ansvarar for framtida I6pande drift och underhall av allmanna
parker och driften av allménna gator.



Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Planen berdknas
vinna laga kraft forsta kvartalet 2006.

Preliminér tidplan for det fortsatta planarbetet

Utstallning september-oktober 2005
Antagande SBN fjarde kvartalet 2005
Laga kraft forsta kvartalet 2006
Byggstart forsta kvartalet 2006

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Aganderattsforhallanden
Planomrédet berdr fastigheten Enskede Gard 1:1 som &gs av staden.

Fastighetsbildning
En ny fastighet for bostadsandamal bildas genom avstyckning fran Enskede Gérd 1:1.
Ratten till allmanna ledningar inom kvartersmark sakras med ledningsratt eller
servitut.
Ratten till in- och wutfart for fastigheten Torkladan 4 s&kras genom
fastighetsbildningsservitut eller avtalsservitut.

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR STADEN
Staden kommer att traffa en éverenskommelse om exploatering samt tomtréttsavtal
med den blivande tomtrattshavaren, JM AB.
Stadens intakter bestéar av kapitaliserad tomtrattsavgald for de nya bostaderna.
Staden far anlaggningskostnader for ledningsomlaggningar, anslutningsavgifter,
belysning och eventuella kompensationsatgarder.
Exploateringskalkylen visar pa ett dverskott for staden.

TEKNISKA FRAGOR

En geoteknisk utredning har visat att det ar olampligt med lokalt omh&ndertagande av
dagvatten inom planomradet pa grund av forekomst av ett omfattande lerskikt och att
det underliggande moranlagret ar tunt. En anlaggning skulle kunna inverka menligt pa
de fastigheter som ligger nedstréms i avrinningsomradet och innebéra vatteninslag i
kallarplan.

Dagvatten maste darmed avledas till en dagvattenledning.

Tomten ligger nagot lagre &n gatan liksom parkmarken i séder och sydvast och viss
utfyllnad foreslas ske. Detta skall ske med hansyn till omgivande topografi.



Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdragna till omradet. Fjarrvarme
saknas for ndrvarande inom omradet och diskussioner med Fortum pagar angaende
detta. En avloppsledning maste flyttas. U-omrade finns inlagt i planen for detta samt
for befintliga ledningar i trottoarkant.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarendet handlaggs av Torbjérn Johansson, Stockholms Stad och Charlotta Holm
SWECO FFNS Arkitekter AB. Vid upprattande av genomforandebeskrivningen har
samrad skett med Lizett Durgé och Margareta Catasus fran Markkontoret samt Bjorn
de Maré fran Lantmaterimyndigheten.

Peter Jacobsson Torbjérn Johansson
Planchef Planarkitekt
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1. Sammanfattning av  synpunkter  och  Stadsbyggnadskontorets
stéallningstagande

Bakgrund

Hur plansamradet bedrivits

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten

Sakéagare, boende, intresseféreningar m.fl.
Remissinstanser

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Medverkande tjansteman
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Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
1.1 Sammanfattning av synpunkter

Lansstyrelsen vill infora bullerskyddsbestammelser i planen.

Lantmaterimyndigheten, Stockholms Brandforsvar, omrade soder, Fortum Varme,
Fortum Distribution, STOKAB och Stadsmuseindmnden har inget att erinra.

Gatu- och Fastighetsnamnden tillstyrker planen i enlighet med foérvaltningens
yttrande samt anfor att den grénkompensation som Markkontoret planerar ocksa maste
ge kvalitetshojningar for den biologiska mangfalden.



Miljo- och Halsoskyddsnamnden tillstyrker forslaget till detaljplan da det ligger i ett
kommunikationsndra lage, under forutsattning att planbestammelse angaende
stérningsskydd, enligt avstegsfall B, och marklov for trédfallning infors i detaljplanen.

Enskede-Arstas Stadsdelsnamnd tillstyrker planen med hansyn till att de féreslagna
lagenheterna innebar ett bra tillskott och kompletterar omradet val samt det goda
kollektivtrafiklaget.

SL  (Storstockholms Lokaltrafik) avstyrker den i planen féreslagna
bostadshebyggelsen med hanvisning till att lokaliseringen ur saval bullersynpunkt som
ur andra boendemiljorelaterade aspekter ar olamplig.

Skonhetsradet avstyrker forslaget med hansyn till att fortatning sker pa parkmark.

Renhallningsforvaltningen, Stadshbyggnadsnamndens Handikapprad, Stockholm
Vatten, Telia Sonera har inkommit med synpunkter.

Lantmaterimyndigheten, Stockholms Brandforsvar, omréde soder, Fortum Varme,
Fortum Distribution, STOKAB och Stadsmuseindmnden har inget att erinra.

Bostadsrattsforeningen Torkladan 4 (inkl 121 namnunderskrifter) anser att
planforslaget ska dras tillbaka av dessa angivna skél.

Bostadsrattsforeningen Stallet 10 och 11 avstyrker nybyggnation i sin helhet.

Boende i omradet ar starkt kritiska till forslaget och framfor att de vill bevara
stadsdelen och parken med hénsyn till kulturvarden inom tradgardsstaden saval som
det kulturhistoriska intresset av den engelska parken Enskede Gard liksom den
allmdnna tillgangen till gronyta. 1 och med ianspraktagandet av gronyta anser de att
planforslaget bryter mot intentionerna i Op99. De anser vidare att fler bostider utmed
Odelbergsvégen medfor 6kad trafik och darmed en tkad fara for skolbarn.

En grupp boende ser gérna att det byggs i omradet och da for blivande pensionérer.

1.2 Sammanfattning av stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kontoret delar stadsdelsnamndens och Stadsmuseindmndens bedémningar om att de
tva foreslagna husen kommer att bidra till en fornyelse och forbattring av omradet.
Kvarboendet kan 6ka da det i dag finns en brist pé stora lagenheter och bostader med
hiss. Tillgangligheten Gkar ocksd da en gangbana kommer att iordningsstallas pa
kvartersmark langs Odelbergsvagen.

Planomradet ligger i ett mycket gott kollektivtrafiklage och kompletteringsbehov
finns inom stadsdelen av bostdder med hdg tillganglighet. Kontoret kan inte se att det
finns motiv att avstyrka planen med hansyn till buller fran tunnelbanan, dels pa grund
av att avstegsfall B ar beraknat att innehallas samt med hansyn till att planforslaget val
uppfyller intentionerna i Op 99. Planen kompletteras med bullerbegransande
bestammelse enligt Lansstyrelsens yttrande.

Planomradet ar utlagt som parkmark i gallande plan men har mer en karaktar av
gronyta. Oversiktsplanen anger att man ska undvika att exploatera vardefull gronyta,
och planomradet kan inte anses vara det.

Planomradet ligger inom kulturhistoriskt intressant omrade. Enskede Gard ar en
tradgardsstad med en val bevarad stadsmiljo. Stadshyggnadskontoret anser att den



foreslagna bebyggelsen val passar in i det befintliga ménstret och att forslaget ar
vélgestaltat.

Planfdrslaget kommer att korrigeras i mindre omfattning avseende lage och till viss
del aven utformning.

Miljokonsekvensbeskrivning finns tillganglig pa Stadsbyggnadskontoret.

2. Bakgrund
Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 2004 att anvisa omréade vid Kv Torkladan 4,
del av Enskede Gard 1:1, till M AB.

Det aktuella omradet ags av staden och ar planlagt for park/allmén plats och utgors
av del av Enskedeparken. Omradet anvénds for rekreation.

Tomten har ett mycket gott kollektivtrafiklage i stadsdelen och &r det omrade man
méter nar man anlander via tunnelbana till Enskede Gérd.

Intilliggande bebyggelse bestar dels av villabebyggelse pd omradets sodra sida och
lamellhus i tre vaningar p& omradets norra sida.

Avstandet till Enskede Gards tunnelbanestation fran plangransen ar mellan 35-40
meter.

Oversiktsplanen anger villa- och tradgardsstad med kulturhistoriskt intressant
bebyggelse. | denna typ av stadsdel anges som planeringsinriktning att
markanvandningen med lagre utnyttjandegrad bibehdlles i stort. Omrédena
kompletteras genom byggande framst for lokala behov och i goda kollektiv-
trafikldgen. Kontoret anser att forslaget ansluter till det forhallningssatt till stadsdelen
som anges i 6versiktsplanen.

3. Hur plansamradet bedrivits
Planforslaget sandes ut pa samrad och remiss i borjan av mars 2005. Remisstiden gick
ut den 25 april. De boende i omradet har fétt information om forslaget genom annons i
lokaltidningen “Mitt i Soderort (D)”, information pa husportar och brevlador,
annonstavlor mm. Ett 6ppet hus holls den 21 mars i Lindeparkens Gymnasiesérskola
dit ca 35 personer kom.

Under samradstiden har forslaget funnits tillgangligt pa Tekniska Namndhuset och
pé Enskede-Arstas medborgarkontor.

4. Lansstyrelsen
4.1 Lénsstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen forutsatter att planen kompletteras med bestdmmelser som reglerar
lagenheternas disposition sa att avstegsfallet innehalls och bostader blir lampliga med
hénsyn till buller.

4.2 Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planen kompletteras med planbestammelse enligt med lansstyrelsens nskemal.



5. Lantmaterimyndigheten
5.1 Lantmaterimyndighetens synpunkter

Lantmaterimyndigheten har inga erinringar mot ovan ndmnda planférslag.

6. Sakéagare, boende, intresseféreningar m fl
6.1 Synpunkter fran sakagare och boende

Bostadsrattsforeningen Torkladan 4 (inkl 121 namnunderskrifter, ord Staffan
Bryngelsson) anfor att planforslaget hotar parkens natur- och kulturliv och strider mot
Stockholms Gversiktsplan 1999 dar det anges att stadens ska bygga staden inat pa
redan ianspraktagen mark och att vid planering uppméarksamma den lokala
gronstrukturen. Man anser ocksa att designen av de planerade husen bryter mot den
befintliga bebyggelsens luftiga arkitektur och att avstanden mellan husen liksom
antalet vaningar bryter mot den befintliga strukturen. Planen anses vidare innebara att
parken delas i tva delar och att nyttjandet av och tillgangligheten till parken begransas.
Slutligen anser man att den planerade bostadsparkeringen pa kvartersmark skulle bryta
mot parkmiljon och att detta skulle utgéra ett allvarligt hot mot dagens natur- och
kulturliv och att planforslaget ska dras tillbaka av dessa angivna skal.

Bostadsrattsforeningen Stallet 10 och 11 (Odelbergsvagen 27 och 29) avstyrker
nybyggnation i sin helhet med anledning av att det dels skulle férandra omradets
karaktar och dels ta ett unikt gronomrade i ansprak. Husen skiljer sig i vaningsantal
och utformning fran de befintliga och skulle darfor dndra kvarterets smastadskaraktar.
Dartill anser foreningen att trafiksituationen skulle férandras avsevart med tatare trafik
och férre fria p-platser vilka i dag nyttjas av boende i foreningen. Skulle forslaget ga
igenom anser styrelsen att tillkommande hus endast uppfors i tre vaningar och att
utformningen anpassas till befintlig bebyggelse.

Lokala hyresgastforeningen Plantskolan motsétter sig planférslaget med anledning
av att det tar gronomrade i ansprak som anvinds av kringboende och har anor fran
1800-talet med ett kulturhistoriskt vérde. | och med Enskedes avgransning av stérre
vagar anser man att de gronomraden som finns bor bevaras intakta.

Villaféreningen Lindegard (ordf Michael Skytt) kéanner en stor tvekan infor
forslaget med tanke pa dess inverkan pd stadsbilden och anser inte att den foreslagna
kompletteringshebyggelsen kan sagas vara for lokala behov. De foreslar istallet att
stadsbyggnadskontoret soker efter alternativa platser. Detta for att den foreslagna
bebyggelsen avviker fran befintliga volymer och struktur samt att den visuella
kontakten mellan parken och Odelbergsvagen forsamras pétagligt.

Enskede Ridsallskap staller sig bakom skrivelsen fran BRF Torkladan 4 och
kompletterar med namnunderskrifter.

Nicklas Andersson. Arne Hortell, Birgitta Akerlund, Camilla Brandt, Gabrielle
Nilsson, Linda Andersson, Martin Wiklund, Ingrid och Hans-Olof Wiklund, Agne
Ohlén, Toiko Kleppe, Weinryb,Agnes och Staffan Lutz, Lars Edman skriver: Radda



Enskede park! Stadsbyggnadskontoret arbetar pa ett forslag att bebygga parken i
Enskede Gard. Tva hoga fyravaningshus och en stor asfalterad parkeringsplats vid
odelbergsvdgen. Byggnaderna bryter starkt mot den nuvarande luftiga, lummiga
stadsplanen. Vi vill bevara var vackra kulturpark som anvénds flitigt av bl a dagis,
ridskoleelever, hundagare, boende och livsnjutare och kréaver att planerna pa bygget
upphdr omedelbart.

Kajsa Lyng m fl (12 namnunderskrifter, 8 adresser) krdver att detaljplanen dras
tillbaka med hanvisning till den kulturhistoriskt vérdefulla miljon. Det féreslagna
planomradet ar det enda aterstdende omrade vilket erbjuder en vy in till parken. |
6vrigt kringgérdas den av bebyggelse. Parkeringssituationen utmed Odelbergsvagen ar
redan i dag anstrangd eftersom den anvands for infartsparkering och anser vidare att
antalet de 9 parkeringsplatserna for de planerade husen inte &r tillrdckliga. Darutover
anser de att det dr helt forkastligt att oka trafiken pd Odelbergsvagen som i dag
anvands av skolbarn som cyklar till Enskedeféltets skola.

Annika Niesen, vill inte att nya hus byggs pa Odelbergsvagen. Hon vadjar om att
parken far vara ifred med hansyn taget till manniskors behov av god livsmiljé och
bristen pa gronomraden i Enskede. Ny bebyggelse innebar dessutom en drastiskt higre
belastning pa de fa parkerna. Vidare & Enskedeparken en del av var historia och
vittnar om en svunnen tid med de stora godsen som kringgardade Stockholm.

Britt-Marie Henriksson, anser att parken, som &r ett kulturarv, méste finnas kvar.
Detta for att de som bor i omradet, och inte har en tradgard, ska ha en plats att
promenerai.

Bengt A Holmberg, accepterar fortatningen som planen innebar men vill papeka
vikten av att lekplatsen kan anvandas under byggtiden, att bostdderna utformas for
seniorboende, att det blir bostadsrétter och att parkering finns utanfoér gatumark.

Jan Scheffel protesterar mot byggplanerna med hansyn taget till att Enskede Gard ar
starkt beroende av sina grénomraden.

UIf Zettergren protesterar mot byggplanerna med stor parkering och flera héghus.

Eva Korduner forbjuder staden att bygga i Enskedeparken med anledning av att det
ar den sista oas for de som promenerar i omradet.

Maria Ferlin anser att parken &r ett mycket viktigt inslag i nuvarande stadsplan och
vill att parken bevaras.

Levente Puskas har liten forstaelse for att man skévlar en park/skog for tva
fyravaningshus med en parkeringsplats nar det finns gott om plan mark vid fd
Arstalanken. Vidare ar det upprérande med en parkeringsplats pa kvartersmarken nér
det finns sa gott om parkering pa Odelbergsvigen, Palmfeldtsvagen och
Bdgerstavagen.

Mikael Eriksson vill inte ha nagra hoghus i Enskede park bland dagisbarn, hastar,
hundar och néraliggande villor. Det skulle forstora hela bostadsomradet.

Karina Liljedahl motsétter sig starkt planerna pa byggnation mittemot sitt hus. Det
skulle forstora parken som helhet och ge dalig tillganglighet till det lilla parkomrade
som blir kvar. Grénomradet var anledningen till att hon flyttade till Enskede Gard och
den egna tradgarden ligger i skugga sommartid och stors av buller fran T-banan.



Bo Hansson, avstyrker planen med hansyn till kulturhistoriska faktorer,
landskapsvarden och att ett bestand vilt vaxande krollilja.

Ann-Christine Pleym m familj fick en chock av planerna pad att bebygga
Enskedeparken som &r en engelsk kulturpark nér stadsbyggnadskontoret kraver
bevarande for villadgarna i omradet. De efterlyser dessutom en tidigare planerad
boulebana.

Marie Westerberg, anser att det inte ska byggas i Enskedeparken utan pa
Avrstaféltet, eftersom parken dé skulle bli férstord av parkeringar och fyravéningshus.

Fanny Bergenstrom och Robert Jequier protesterar mot bostadshus och
parkeringsplats pd parkmark. Parken ar en oas for alla och de héanvisar till k-
markningen. Ny bebyggelse skulle forstora saval helhet som unikitet.

Susanne Lindahl vill framféra féljande kritik mot forslaget med héansyn till att
Enskede Gérd ar en tradgardsstad med datidens planlsning vilket bor bevaras.
Biltrafiken kommer att 6ka och det ar redan i dag trdngt p& Odelbergsvigen och det ar
redan svart att ta sig fram med rullstol da snérdjningen inte fungerar. Barn och
ungdomar anvénder gatan till och fran skolan och &r i dag trygga. Darutdver skulle
symmetrin mot parken forstoras, liksom utblicken fran tunnelbanestationen over
parken. Med en huskropp i vagen forsvinner inblicken mot parken nar resenarer stiger
ut fran tunnelbanan. En parkering pa tomtmark skulle ocksa inverka negativt pa
miljon.

Birgitta Frejhagen m fl, (74 namnunderskrifter i 36 inldamnade likalydande
yttranden), kréaver att om det ska byggas i Enskede Gaérd sa ska det vara for aldre, i s&
kallat "steg 3 lagenheter”.

Johan Faskunger framfor att forutsattningarna for fysisk aktivitet, med dess
positiva fordelar for barns vélbefinnande och minskad risk for vélfardssjukdomar,
bland de boende skulle minskas genom att en del av Enskedeparken tas i ansprak.
Regeringen har som mal att forbattra det titortsnara friluftslivet och att ge ett sarskilt
skydd &t gronomrdden i Stockholm, Goteborg och Malmo. Tillgangen till
gronomraden i Enskede ar redan lite och forslaget skulle medféra &nnu samre
mojligheter till utevistelse. Det &r viktigt att Folkhalsoperspektivet lyfts fram och tas
med i beslutet.

7.0 Remissinstanser

Gatu- och Fastighetsnamnden tillstyrker planen i enlighet med forvaltningens yttrande
samt anfor att den gronkompensation som Markkontoret planerar (upprustning av mur
langs del av promenadstrak mellan Lindevagen och Palmfeldtsvigen) ocksé maéste ge
kvalitetshojningar for den biologiska mangfalden.

Miljo- och Halsoskyddsnamnden tillstyrker forslaget till detaljplan da det ligger i ett
kommunikationsnara lage, under forutsattning att planbestimmelse angéende
storningsskydd, enligt avstegsfall B, och marklov for tradféllning infors i detaljplanen.
Namnden ser positivt pa att kastanjen i omradets sydvéstra del bevaras och att gronyta
kan tillskapas inom fastigheten Torkladan 4 genom att en infart samutnyttjas.



Nadmnden anser dock att mer gronkompensation ska @vervdgas i och med att
naturmark ianspraktas for bebyggelse.

Enskede-Arstas Stadsdelsnamnd tillstyrker planen med hansyn till att de foreslagna
lagenheterna innebdr ett bra tillskott och kompletterar omradet val samt det goda
kollektivtrafiklaget. Exploateringen bor ske sa att sa lite parkmark som majligt tas i
ansprak och den foreslagna parkeringen i omradets nordvastra hérn bor ersattas med
kallargarage. Lagenheterna mojliggor kvarboende inom omradet for de som i dag bor i
hus men behdver ett enklare boende. Daérutdver anser man att tillganglighet till
narmiljon och gronkompensation redovisas i planhandlingarna. La&mpligen bor
gronkompensation i detta fall géras genom upprustning av parken for att lyfta fram
dess historia.

Stadsbyggnadsnamndens Handikapprad anger att soprum samt utrymme for
kéllsortering skall anordnas med inomhusférbindelse utan nivaskillnader eller tunga
doérrar samt att handikapplatser skall fastlaggas i detaljplan.

Stadsmuseinamnden bifaller planforslaget, till skillnad fran forvaltningen, och anser
att de tva husen kommer att bidra till en fornyelse och forbattring av ett gammalt och i
vissa delar slitet omréde. De kommer inte att stéra parkens rekreationsmajligheter utan
forhoppningsvis kommer en upprustning av hela omradet ske och darmed kommer fler
manniskor att fa gladje av parken. Forvaltningen avstyrkte planen med hansyn till att
gronomréadet ar kulturhistoriskt intressant. Forvaltningen framforde att planomradet
utgor en vardefull entré till parken och har stor betydelse for dess upplevelse i dag.

Skonhetsradet avstyrker forslaget med hansyn till att fortatning sker pa parkmark.

SL  (Storstockholms  Lokaltrafik) avstyrker den i planen féreslagna
bostadshebyggelsen med hanvisning till att lokaliseringen ur saval bullersynpunkt som
ur andra boendemiljorelaterade aspekter ar olamplig. SL anser att bebyggelsen kan
forsamra tunnelbanans funktion och syfte och att bostader kan storas av ljus fran
tdgen, eventuella magnetiska falt, forutom buller. De efterlyser vidare en fristdende
miljokonsekvensbeddmning.

Fortum Varme meddelar att det finns planer pa att bygga ut fjarrvarmenatet i
omrédet, oklart i vilken utstrackning , samt att stadsgas finns i Odelbergsvagen for
eventuell anslutning. Inga erinringar i 6vrigt.

Fortum Distribution har ingen erinran till planforslaget.

Renhallningsforvaltningen har i huvudsak inget att erinra mot forslaget men
foreslar att omradet for sophus placeras utmed Odelbergsvagen for att ge
handlingsfrihet i utformning av sophdmtningssystem.

Stockholm Vatten, Ledningsnat Byggprojekt, meddelar att en befintlig kombinerad
vattenledning behover flyttas. Flyttningen sker pd byggherrens bekostnad och
servitutsavtal maste tecknas mellan Stockholm Vatten och
tomtréttsinnehavaren/byggherren, alternativ sakras ledningsratten genom bildande av
ledningsratt vid forattning enligt ledningslagen. Det inritade u-omréadet pa plankartan
ar for smalt och bor vara 6 meter brett istallet for de inritade 3. Trad far inte planteras
inom 2,5 meter fran planerad ledning inom ledningsomradet.



En ny ledning laggs i Odelbergsvagen for anslutning till ledningen inom planerad
kvartersmark.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt. 1 andra hand ska férdrdjning ske
inom fastigheten innan avledning sker till den befintliga avloppsledningen i
Odelbergsvagen. Kontakt ska tas med Miljé- och utvecklingsavdelningen fore beslut.

Vattenforsorjning och servisanslutning kan ske till de befintliga ledningarna i
Odelbergsvéagen.

Stockholm Vatten, Ledningsnat, meddelar att man har beslutat hoja nivan for
bolagets braddningsanordningar fran +0,85 meter till +1,50 meter (Hojdsystem RHOO),
vilket péaverkar hojdsattning inom detaljplaner. Stockholm Vatten forutsitter att
hénsyn tas till detta.

STOKAB har inget att erinra. Om befintlig kanalisation behover flyttas ska bolaget
kontaktas.

Stockholms Brandforsvar, omrade soder, har inget att erinra.

Telia Sonera meddelar att det ligger ett stort kabelstrak i Odelbergsvagen som de
inte vill flytta utan vill att man tar hénsyn till detta vid utformningen av planen.

8.0 Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Oversiktsplan 99 anger att stadsdelar som Enskede bibehdlles i stort och att den
bebyggelse som tillkommer gor det i forsta hand for lokala behov i och goda
kollektivtrafiklagen. Behovet av bostader & mycket stort i Stockholm och staden har
ett bostadsforsorjningsmal om 20 000 bostader under mandatperioden.

Kontoret delar stadsdelsndmndens och Stadsmuseindmndens bedémningar om att
de tva foreslagna husen kommer att bidra till en fornyelse och forbattring av omradet.
Fler manniskor kommer forhoppningsvis att fa gladje av parken och tillgangen till
flerbostadshus med hiss &r positiva for stadsdelen. Det innebér att kvarboendet kan
Oka, da det i dag finns en brist pd stora lagenheter och bostader med hiss.
Tillgangligheten Okar ocksd dd en gangbana kommer att iordningsstillas pa
kvartersmark langs Odelbergsvagen.

Planomradet ligger i ett mycket gott kollektivtrafiklage och kompletteringsbehov
finns inom stadsdelen av bostader med hdg tillganglighet. Kontoret kan inte se att det
finns motiv att avstyrka planen med hansyn till buller fran tunnelbanan, dels pa grund
av att avstegsfall B ar beraknat att innehéllas samt med hansyn till att planforslaget val
uppfyller intentionerna i Op 99. Planen kompletteras med bullerbegransande
bestdammelse enligt Lansstyrelsens och Miljé- och Halsoskyddsndmndens yttrande.

Gronmark

Framforallt har boende, men &ven flera Gvriga remissinstanser, framfort kritik mot
ianspraktagande av gronyta. Planomradet &r utlagt som parkmark i géllande plan och
utgor en del av Enskede Gards-parken. Parken omgardar den gamla Enskede Gard som
gett stadsdelen dess namn. Planomradet omfattar en gronyta som inte ar planterad utan



bestér av en grasyta med enstaka trad och sly-buskage. Oversiktsplanen anger att man
ska undvika att exploatera vardefull grényta, och planomradet bedéms inte vara det.
Tillgangen till gronomraden &r god i omradet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom kulturhistoriskt intressant omrade. Enskede Gard ar en
tradgardsstad med en val bevarad stadsmiljo. Bebyggelsen &r anpassad till den
befintliga strukturen och Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna bebyggelsen
vél passar in i det befintliga monstret.

Gestaltning

Ambitionen i projektet har varit att anpassa tillkommande bebyggelse till omgivningen
och befintlig arkitektur, avseende skala, placering, fasadmaterial och uttryck.
Samtidigt ska byggnaderna ha en egen mer tidstypisk identitet.

Kontorets bedémning ar att planférslaget ar vélgestaltat och att hansyn &r tagen till
den kulturhistoriskt intressanta miljon. Husen &r en vaning hdgre, men i och med att de
intilliggande lamellhusen dels har forhéjda sockelvaningar och hogre vaningshojd
innebar det att skillnaden i takfotshojd endast & 80 cm. Detta gor ocksa att
trevaningshus inte kan anses lampliga utan hade fallit ur stadsbilden pa ett negativt
satt.

Kritik mot att det norra huset ligger for nara Torkladan 4 anses vara befogad och
planforslaget kommer att korrigeras i mindre omfattning avseende lage och till viss del
aven utformning.

Parkering

Foreslagen parkering foljer normen om parkering for ytterstaden. Med hénsyn till att
tillgdngen pa parkering utmed gata &r god inom Enskede Gard har parkering delvis
kunnat beredas pa gatumark som fogats till kvartersmark. Ovrig parkering sker pa
tomtmark.

Tillganglighet

Forslaget innebar en forbattring avseende tillganglighet inom Enskede Gard da trottoar
saknas utmed park marken i dag. Detta bor tillika 6ka sékerheten inom omradet.

Ovrigt

Fragan om seniorboende ar inte en planfraga.
Miljokonsekvensbeskrivning finns tillganglig pa Stadsbyggnadskontoret.



9.0 Medverkande tjansteman
Arendet handlaggs av Torbjorn Johansson. Plankonsult & Charlotta Holm, SWECO
FFNS Arkitekter AB.

Peter Jacobsson
Torbjérn Johansson



Bilaga 4

#5-21600-200Z da

S L e TN 70 200 ey -]

T Sy
e su4 .

Lt e -, 8 B S L R B
e Pl 1 R T s i [ ey
[ -
g T e R

o~

~ Dp 2002-00912-54

e




