Utldtande 2006:158 RIII (Dnr 316-1790/2006)

Bostadsprojektet Agesta Brovig i Farsta -

Genomforandebeslut
Hemstallan fran marknimnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige besluta foljande

1. Genomfdrande av bostadsprojektet Agesta Brovig, etapp 1 med
investeringsutgifter om totalt 106 mnkr och investeringsinkomster
med 3 mnkr godkinns.

2. Investeringsutgifterna for ar 2006 far rymmas inom markndmndens
investeringsplan for 2006.

3. Investeringsutgifter och investeringsinkomster for efterféljande ér
far beaktas vid upprittande av kommande investeringsplaner.

4. Kapitalkostnader for markndmnden far beaktas i budgetarbetet for
kommande é&r liksom driftkonsekvenser for trafikndmnden och
Farsta stadsdelsnamnd.

5. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarriadet Leif Ronngren anfor foljande.
Bakgrund

Gatu- och fastighetsndimnden har 2004 fattat inriktningsbeslut om att bygga ca
750 ligenheter i omradet vid Agesta Brovig. Markndmnden har den 30 mars
2006 for sin del godként att investeringsutgifter om totalt 100 mnkr avsatts for
genomforandet av en forsta etapp om ca 400 lagenheter. I foreliggande drende
redovisas det berdknade ekonomiska resultatet for etapp 1, inkl



gatuombyggnad, ledningsflytt och parkatgirder m.m. i omradet. For
exploatering av etapp 2 far genomforandebeslut fattas i sdrskild ordning.

Exploateringen 1 etapp 1 berdknas medfora (i l0pande prisniva)
investeringsutgifter om 106 mnkr och investeringsinkomster om 3 mnkr.
Stadsledningskontoret har hérvid uppjusterat de totala investeringsutgifterna
med 3,1 mnkr for ersittning till idrottsndmnden p.g.a. ianspraktagandet av
Larsboda bollplan. Dessutom har s&vil utgifter som inkomster uppréknats med
3 mnkr for arbeten med ny infartsparkering. Jimfort med inriktningsbeslutet
2004 har utgifterna o6kat kraftigt — fran 60 mnkr till 6ver 100 mnkr.

Nettonuvérdet av utgifter/inkomster (inklusive tomtréttsavgédlder och
driftkonsekvenser) fr.o.m. 2006 berdknas i totalkalkylen uppga till -68 mnkr.
Det framrdknade nettonuvirdet motsvarar ca -166 tkr per ekvivalent lagenhet.
Det ekonomiska resultatet for etapp 2 kan &nnu ej preciseras men det kan
enligt uppgift bli ett mindre overskott. Nettonuvirdet per ekvivalent' ligenhet
for hela projektet torde darfor bli mer gynnsamt #n ovan eftersom
gatuombyggnader m.m. slas ut pa fler lagenheter.

Stadsledningskontoret konstaterar att det eckonomiska resultatet for
exploatering av omradet ar betydligt sdmre 4n vad som fOrutsdgs nér
inriktningsbeslutet fattades. Det finns dock inget som talar for att resultatet
skulle bli sdmre &n 1 andra exploateringsomraden i ytterstaden.
Stadsledningskontoret anser att den planerade exploateringen ger ett bra
tillskott 1 bostadsutbyggnaden. Kontoret tillstyrker darfor att projektet
genomfors pa sitt som framgar i detta drende.

Det har sedan lang tid funnits planer pa att bygga bostider kring Agesta
Brovig. Med stdd av en nyligen antagen detaljplan finns nu forutsittningar for
att genomfora etapp 1 av projektet, motsvarande ca 400 ldgenheter. Etapp 2
(ca 250 lagenheter) kan inledas nir forhandlingar om evakuering av befintlig
bilverkstad/billackering vister om Agesta Brovig avslutats och avtal tecknats
(etappen ingér ej i detta drende).

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret Kkonstaterar att det ekonomiska resultatet for

exploatering av omradet &ar betydligt sdmre dn vad som fOrutsdgs nér

inriktningsbeslutet fattades. Det finns dock inget som talar for att resultatet

' Med ekvivalent ligenhet avses den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm
BTA).



skulle bli simre &n 1 andra exploateringsomraden i ytterstaden.
Stadsledningskontoret forutsitter att marknimnden infor kommande beslut om
etapp 2 uppdaterar nuvirdeskalkylen for hela bostadsprojektet Agesta Brovig.

Stadsledningskontoret anser att den planerade exploateringen ger ett bra
tillskott 1 bostadsutbyggnaden. Kontoret tillstyrker darfor att projektet
genomfors pd sdtt som framgar i detta drende. Stadsledningskontoret
forutsatter darvid att investeringsutgifterna och investeringsinkomsterna
inryms i beslutad och kommande investeringsplaner for markndmnden och att
drift- och kapitalkostnader kommer att inrymmas i berdorda ndmnders
kommande budgetramar.

Mina synpunkter

Det dr mycket positivt att dnnu ett beslut for fler bostdder i Stockholm tas.
Behovet av bostdder i Stockholm &r fortsatt stort. Fram till & 2030 behovs
80 000 nya bostider.

Bostadsbristen i Stockholm sétter upp enorma hinder for var stads tillvéxt
och fortsatta utveckling. Den hindrar unga ménniskor att skaffa sig ett forsta
eget boende, den hindrar par att flytta ihop och bilda familj och den hindrar
foretagen att nyrekrytera. Att bygga bort bostadsbristen &r ett av vara absolut
hogst prioriterade mal.

Bostadsprojektet Agesta Brovig #r bra for sdderort och det dr bra for bland
andra alla de som ar pa vdg ut i livet och ska flytta till sin forsta lagenhet.

Staden har arbetat hart for att uppfylla kommunfullméktiges mal om 20 000
nya bostéder under mandatperioden 2003-2006. Mélet kommer att nas.

Bostadsbyggandet dr en del av Stockholms framtid. Stockholm har som
huvudstad en stark attraktionskraft pd ménniskor fran hela landet men bristen
pa bostdder omdjliggor en flytt och kanske mojligheten till ett arbete.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradden Sten Nordin (m) och Lotta Edholm
(fp) enligt foljande.

Det ar positivt att ett beslut om fler bostdder nu tas. Sarskilt med tanke pa att det star
bortom all tvivel att den styrande socialistiska majoriteten i stadshuset inte har lyckats
med att nd upp till mélet om 20.000 nya bostidder under mandatperioden. Enligt de
senaste siffrorna fran utrednings- och statistikkontoret (USK) har det paborjats 10561
bostiader. Knappt hilften aterstar att byggas pa 32 dagar. Det d4r mot denna bakgrund
fascinerande att ta del av vad foredragande borgarrdd skriver i drendet: ”Staden har



arbetat hart for att uppfylla kommunfullmiktiges mal om 20.000 nya bostidder under
mandatperioden 2003-2006. Malet kommer att nas.”

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande

1. Genomfdrande av bostadsprojektet Agesta Brovig, etapp 1 med
investeringsutgifter om totalt 106 mnkr och investeringsinkomster
med 3 mnkr godkénns.

2. Investeringsutgifterna for ar 2006 far rymmas inom markndmndens
investeringsplan for 2006.

3. Investeringsutgifter och investeringsinkomster for efterféljande &r far
beaktas vid upprattande av kommande investeringsplaner.

4. Kapitalkostnader for markndmnden far beaktas i budgetarbetet for
kommande ar liksom driftkonsekvenser for trafiknimnden och Farsta
stadsdelsndmnd.

5. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den 23 augusti 2006

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren
Anette Otteborn

Sarskilt uttalande gjordes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Rolf
Kénberg (alla m), Lotta Edholm och Ann-Katrin Aslund (bada fp) och Ewa
Samuelsson (kd) med hénvisning till det séarskilda uttalandet av (m) och (fp) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Omradet kring Agesta Brovig planeras fi en stadslik karaktir och vigen avses
utformas som en stadsgata med sdnkt hastighet. 1 de omfattande
ombyggnadsarbetena ingér anldggande av tvé cirkulationsplatser med hojning
av véagen vid korsningsomradet. P4 végens bada sidor planteras trdd och
ordnas gang- och cykelvigar. Géngtunnlarna vid pendeltagsstationen och
under Magelungsvégen avses rustas upp, liksom intilliggande omraden.

Bebyggelsen i etapp 1 planeras i huvudsak ske pa redan ianspraktagen mark
och exploateringen kommer att medféra 6kade gronytor. Detta blir mojligt
genom att bla. flytta befintlig infartsparkering till nytt lige sdder om
jarnvdagen. Dessutom ianspraktas Larsboda bollplan, vilket kompenseras
genom investeringar i1 Farsta IP.

Markndmnden har den 30 mars 2006 for sin del godkédnt att
investeringsutgifter om totalt 100 mnkr avsitts for genomforandet av
exploatering for bostider vid Agesta Brovig. Beslutet understills nu
kommunfullmiktige for godkidnnande.

Marknimnden beslutade den 30 mars 2006 enigt att bifalla och &beropa
kontorets forslag till beslut enligt foljande.
1. Markndmnden godkénner for sin del genomforandet av exploatering
for bostdder vid Agesta Brovig omfattande investeringsutgifter om
100 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
genomforandet och ger markndmnden, genom markkontoret, i uppdrag
att genomfora projektet.
2. Némnden ger kontoret i wuppdrag att teckna erforderliga
overenskommelser om exploatering enligt vad som anges i kontorets
utldtande

Markkontorets tjiansteutlatande, daterat den 13 mars 2006, har i huvudsak
foljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnimnden antog detaljplanen for bostider vid Agesta Brovig i Farsta
den 9 februari 2006 (bilaga 1). 430 ldgenheter i fyra- och femvaningars lamellhus och
en barnstuga ingdr i projektet. For kontorets del innebdr genomférandet av
detaljplanen anliggande av gator och parker. Agesta Brovig, Brattforsgatan och
Edagrind byggs om. Den olycksdrabbade korsningen Marbackagatan/Agesta Brovig
byggs om till cirkulationsplats. Genom delgenomférandebeslut (6 mnkr) i



markndmnden den 15 december 2005 kan kontoret projektera gator och parker till
hosten 2006.

De sammanlagda investeringsutgifterna berdknas idag till 100 mnkr i I6pande
priser. Exploateringskalkylen ger till resultat ett underskott pad ca 6 mnkr.
Overenskommelse om exploatering ska tecknas med Svenska Bostider, HSB och
Riksbyggen. Avtalen kommer att tecknas pa sedvanliga villkor.

Kontoret foreslér att markndmnden godkénner investeringsutgifter om 100 mnkr, ger
kontoret i uppdrag att teckna verenskommelser om exploatering samt att genomfora
projektet i enlighet med detta utlatande.

Nér drendet redovisas i kommunfullméktige kommer en investeringskalkyl att
bifogas.

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 23 mars 2004 att anvisa mark vid Agesta
brovdg (Larsboda bollplan och nérliggande mark) till Svenska Bostdder, HSB och
Riksbyggen med tomtritt. Stadsbyggnadsndmnden antog detaljplanen for bostider vid
Agesta Brovig (bilaga 1) i Larsboda och Farsta, S-Dp 2001-12096-54, den 9 februari
2006. 430 ldgenheter i fyra- och femvaningars lamellhus och en barnstuga ingér i
projektet.

Genomforande

Agesta Brovig, idag ndrmast en landsviig, byggs om och tridplanteras mellan
jérnvégssparen och Méarbackagatan. Pa bada sidor ordnas gang- och cykelvigar.

Den olycksdrabbade korsningen Méarbackagatan/Agesta Brovig byggs om till
cirkulationsplats. Marken i korsningsomradet hojs 1,5 meter s& att de branta och
olycksskapande backarna elimineras. Aven Brattforsgatan byggs om och forses med
gangbanor och tridplantering. En cirkulationsplats planeras vid korsningen
Brattforsgatan/Agesta Brovig.

En ny infartsparkering som ersitter dagens infartsparkering har byggts séder om
jérnvdgen av Stockholm Parkering. Kostnaden for infartsparkering ingér inte i
exploateringskostnaderna for planomradet.

Gangtunnlarna vid pendeltagsstationen och under Magelungsviagen kommer att rustas
upp liksom intilliggande omraden. Dessa ligger utanfor planomradet.

SISABs fastigheter Tarno 1 och del av Eker6 2 6verfors till staden och planldggs
for barnstuga respektive bostadsdndamal.

Idrottsndmnden kompenseras via stadens budget for Larsboda bollplan med 3
mnkr, vilket kommer att anvéndas till investeringar i Farsta IP. Omradet &ar vil
tillgodosett med bollplaner. Sder om jarnvégssparet finns en mindre bollplan och vid



Héasthagsskolan en elvamannaplan. Bada bollplanerna ligger strax utanfor
planomradet.

Omrédet blir betydligt gronare” &n idag genom anldggandet av bostadsgérdar och
park.

Ekonomi

For kontorets del innebdr genomforandet av detaljplanen dels att 6verenskommelser
om exploatering ska tecknas, dels utférande av gator och parker. Genom
delgenomforandebeslut (6 mnkr) i markndmnden den 15 december 2005 kan kontoret
projektera gator och ledningar.

Projektets kostnader ér fraimst gatuombyggnad, ledningsflytt for att kunna bygga
bostadshusen samt parkatgédrder. Den totala kostnaden for markndmnden inklusive
tidigare delgenomforandebeslut har berdknats till 100 mnkr i 16pande priser.

Nér drendet ska redovisas for kommunfullmiktige kommer en utforlig
investeringskalkyl med nuvérdesberdkningar att bifogas.

Atgirderna 4r i ssmmanfattning:

e Ombyggnad av Agesta Brovig, Edagrind och Brattforsgatan med delvis ny
strackning, rondeller, gdng- och cykelbanor, tradplantering mm

e  Flyttning av ledningar

e  Parker och gang-och-cykelvigar anliggs

e Forbéttringsatgirder vid pendeltagsstationens entré

e Ny parkering anordnas for de boende i kv Eckero 2 (f d Larsbodaskolan)

e Parkleken Klyftan rustas upp

e Rivning av restaurangbyggnad och omklddningsbod vid Brattforsgatan samt

utrangerad branddamm vid Kristinehamnsgatan
Kontoret bedomer att atgirder for marksanering kommer att vara begrdnsade.
Provtagning sker i mars. Deponering av ev PAH-asfalt &r medtaget i kostnadskalkylen.

SISAB ersitts enligt avtal med restvarde och nedlagda kostnader, ca 2 Mnkr.

Idrottsforvaltningen far enligt beslut 2002-05-07 i gatu- och fastighetsndmnden 3
Mnkr som en ersittning for att Larsbodafiltets bollplan tas i ansprak. Detta kommer
inte att belasta projektets budget.

Stadens sammanlagda investeringsutgifter beréknas idag till ca 100 mnkr i I6pande
priser. Av dessa dr i dagslidget ca 5,5 mnkr redan forbrukade pd utredning och
projektering.

Stadens inkomster utgdrs av det markvirde som skapas genom planldggningen.
Upplatelse av marken sker med tomtritt. Intikterna i form av avgildsunderlag for
tomtrittsupplatelserna har berdknats till ca 86 mnkr. Kontoret beddomer att
exploateringen ger ett underskott pa ca 6 mnkr.

Kontoret redovisar de ekonomiska forutsittningarna for projektet, dels med en
exploateringskalkyl, dels med de budgetmaissiga konsekvenserna.



Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning -3,5
Projektering -12,1
Iordningstillande av mark -2,6
Anlédggning -74
Ovrigt

Summa utgifter -92,2
Inkomster

Avgildsunderlag 86,2
Ovrigt

Summa inkomster 86,2
Resultat -6
Resultat per ekvivalent ligenhet® (430 Igh) -14 000 kr
Markanldggningsutgift per ekvivalent ldgenhet |-210 000 kr

Investeringsbudget

Stadens utgifter och inkomster for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel berdknas kunna inrymmas i nimndens budget for 2006
och forslag till budget 2007 med inriktning f6r 2008 och 2009.

Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell (I6pande priser):

Ack

t.o.m.
Mnkr ar 2005 | 2006 2007 2008 Senare | Totalt
Utgifter (-) -5,5 -8,5 -76,5 -9,5 0 -100

Driftskostnader

De beridknade drifts- och underhallskostnaderna inom trafikndimndens ansvarsomrade
blir enligt genomford kalkyl ca 500 000 kr/ar. For Farsta stadsdelsforvaltning blir de
berédknade drift och underhéllskostnaderna ca 500 000 kr/ér. Kapitalkostnaderna
uppgar till 7,7 mnkr (varav rantor 4,9 mnkr och avskrivning 2,8 mnkr).

Kostnad/intikt per ar Mnkr

Drift och underhall (-) -0,5

> Med ekvivalent ligenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for
bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet motsvarar 100 m’
BTA).




Kapitalkostnad -1,7
-rénta (-) -4,9
-avskrivning (-) -2,8
Tomtréttsavgild 3,2
Drift och underhéll Sdn (-) -0,5
Risker

Under planens remisstid har sakédgare vid Arvikagatan framfort synpunkter pa buller.
Eventuella atgirder utreds av kontoret. Ett eventuellt 6verklagande kan forsena
tidplanen for Riksbyggens del av projektet, ca 90 ldgenheter. Genom att detaljplanen
kan delas upp i tva geografiska omraden vid ett 6verklagande kommer troligtvis inte
den sddra delen av omrédet att beroras av ett 6verklagande.

Provtagning for att undersoka forekomsten av markfororeningar kommer att ske
under varen. Kontoret kianner inte till att ndgon férorenande verksamhet har bedrivits i
omradet. Oljespill pa infartsparkeringen ar emellertid att vénta.

Tidplan

Projektet &r en del av projektet att bygga 20 000 ldgenheter. Genom delgenomforande-
beslut (6 mnkr) i markndmnden den 15 december 2005 kan kontoret projektera klart
gator och ledningar till oktober 2006. Troligen krdvs dérefter 6ppen upphandling
vilket tar ca tre ménader. Entreprenadarbetena for gator och ledningar kommer déarmed
att starta ar 2007. Bostadsbyggandet kan starta under ar 2006. Det sker i de delar av
omradet som inte direkt berors av gatuarbeten och ledningsflytt. Det dr for Gvrigt delar
av omradet som inte berdrs av ett eventuellt &verklagande av detaljplanen vid
Arvikagatan.

Kontorets synpunkter och forslag

Projektets underskott pa ca 6 mnkr (14 000 kr per ligenhet) beror i huvudsak péa de
omfattande investeringarna i gatuombyggnad. Upprustningen av Agesta Brovig har
planerats under manga ar men skjutits pa framtiden i véntan pa att detta bostadsprojekt
skulle bli mojligt att genomfora. Trafiksédkerheten 1 omradet kommer att oka, sérskilt
genom att korsningen Agesta Brovig/Larsbodavigen/Mérbackagatan byggs om.

Overenskommelserna om exploatering med tomtrittsupplitelse kommer att tecknas
med Svenska Bostdder, HSB och Riksbyggen.

Kontoret foreslar att markndmnden for sin del godkinner genomfbrandet av
exploatering for bostider vid Agesta Broviig omfattande investeringsutgifter om 100
mnkr samt foreslar att kommunfullmiktige godkdnner genomforandet och ger
markndmnden, genom markkontoret, 1 uppdrag att teckna erforderliga
overenskommelser om exploatering samt att genomfora projektet.



Avtalen tecknas pa delegation av kontoret nidr kommunfullméktige godkant
genomforandebeslutet.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande, daterat den 31 maj 2006, har i
huvudsak féljande lydelse.

Omradets forutséttningar

Projektet ingér i stadens plan for att paborja byggande av 20 000 ldgenheter dren 2003-
2006. Bostadsbyggandet i etapp 1 kan péaborjas under 2006 medan gatu- och
ledningsarbeten kan starta forst 2007. Tidplanen for etapp 2 &r dnnu oklar.

I foreliggande é&rende redovisar och kommenterar stadsledningskontoret det
berdknade ekonomiska resultatet for etapp 1, inkl. gatuombyggnad, ledningsflytt och
parkatgdrder m.m. i omrédet. For exploatering av etapp 2 far genomforandebeslut
fattas i sdrskild ordning. Genom delgenomférandebeslut (om 6 mnkr) i markndmnden
den 15 december 2005 har projektering kunnat paborjas.

Beslutsunderlag

Gatu- och fastighetsndmnden har den 23 mars 2004 fattat inriktningsbeslut om att
bygga ca 750 ligenheter i omradet vid Agesta Brovig. Stadsledningskontoret anser att
beslutsunderlaget i viss utstrickning foljde kraven i d& géllande anvisningar for
utformning av inriktningsbeslut men att det bl.a. saknades redovisning av
driftkostnader och budgetkonsekvenser samt risk- och osékerhetsbedomning.

I det nu aktuella drendet om genomférandebeslut for etapp 1 foljer
beslutsunderlaget 1 stort stadens gillande regler for utformning av
genomforandebeslut. Arendet dr dock relativt kortfattat och ger endast en dversiktlig
bild av projektets forutséttningar. Avsnittet om risker borde kunnat vara mer utforligt
och det finns ingen redogérelse for hur man genom alternativa l9sningar kan forbéttra
det ekonomiska resultatet.

Vidare saknas en nuvérdesberdkning. Infér kommunfullméktiges behandling har
markkontoret i samrdd med stadsledningskontoret kompletterat &rendet med
kassaflodesbaserad nuvirdeskalkyl (se nedan). Saddana kalkyler bor fortséttningsvis
ingd redan i ndmndens beslutsunderlag.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Det finns viss osdkerhet i tidplanen pa grund av risk for 6verklagad detaljplan i norra
delen av omradet p.g.a. synpunkter frén kringboende pa bullerstérningar.
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Det finns &dven osdkerhet i tekniska forutsittningar vad giller eventuella
markfororeningar men det dr inte kdnt om nagon fororenande verksamhet har
forekommit i omradet bortsett fran oljespill pa infartsparkeringen.

Vidare finns oklarheter i de ekonomiska forutsittningarna med anledning av
pagiende rittstvist om stadens avgildssattning’. De ekonomiska kalkylerna for
bostadsprojektet Agesta Brovig har forsiktigtvis grundats pa en 1dg avgildsniva och
trappvis upprikning av avgildsintdkterna for hyresritter. Det finns &ven risker for
okade utgifter som foljd av verhettad byggkonjunktur.

Ekonomiskt resultat

Exploateringen i etapp 1 beridknas medfora (i 16pande prisnivd) investeringsutgifter om
106 mnkr och investeringsinkomster om 3 mnkr. Stadsledningskontoret har hérvid
uppjusterat de totala investeringsutgifterna med 3,1 mnkr fOor erséttning till
idrottsndmnden p.g.a. ianspraktagandet av Larsboda bollplan. Dessutom har savél
utgifter som inkomster uppréknats med 3 mnkr for arbeten med ny infartsparkering.

Jamfort med inriktningsbeslutet 2004 har utgifterna okat kraftigt — fran 60 mnkr till
over 100 mnkr. De omfattande investeringarna i gatuombyggnad motiveras bl.a. av
trafiksékerhetsskél och de anses, vad stadsledningskontoret erfarit, vara ofrankomliga.

Ett sitt att forbéttra ekonomin i projektet &r att inrymma fler bostader. Jamfort med
ursprungliga planer har nimnden 6kat exploateringen frén fyra till fem vaningar (dock
bara fyra véningar init omradet). Hogre bebyggelse &n sa tillats ej enligt antagen
detaljplan.

Enligt stadens nya regler for styrning och uppf6ljning av investeringar ska besluts-
underlagen for stora investeringar fortsédttningsvis kompletteras med tydligare
kostnads-/intéktsanalyser som bl.a. redovisar investeringarnas nettonuvirde. I samrad
med stadsledningskontoret har markkontoret tagit fram en sadan kalkyl for etapp 1 (se
bilaga).

Nettonuvédrdet av  utgifter/inkomster  (inklusive  tomtréttsavgélder och
driftkonsekvenser) fr.o.m. 2006 berdknas i totalkalkylen uppga till -68 mnkr. Det
framrdknade nettonuvdrdet motsvarar ca -166 tkr per ekvivalent ldgenhet. Om
intédkterna fran dessa hyresréttsldgenheter istillet skulle berdknas pd samma sitt som
bostadsritter (med hogre avgéld och utan trappa) blir nuvérdet bittre = ca —55 mnkr,
motsvarande ca —134 tkr per ekvivalent lagenhet.

Det ekonomiska resultatet for etapp 2 kan &nnu ej preciseras men det kan enligt
uppgift bli ett mindre Overskott. Nettonuvérdet per ekvivalent ldgenhet for hela
projektet torde déarfor bli mer gynnsamt &n ovan eftersom gatuombyggnader m.m. slas
ut pé fler lagenheter.

? Staden har en ligre avgildsniva for hyresritter som trappvis uppnas efter 10 Ar.
Tillimpningen med olika principer for hyresritter och bostadsritter har 6verklagats och
ar foremal for réttslig provning.
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Ett kompletterande nyckeltal 4r exploateringsutgifter per ekvivalent ldgenhet och
for etapp 1 berdknas detta vérde till ca 277 tkr (i 16pande prisnivd). Enligt uppgift
brukar nyckeltalet for exploateringar i ytterstaden ligga i den storleksordningen.

Projektet ger redan fran borjan en belastning pa stadens 16pande ekonomi men den
avtar dock successivt p.g.a. trappvis 6kning av tomtrittsavgélder (t.o.m. 2017) och en
kontinuerlig minskning av rintekostnader. Arskostnaderna &r som mest ca 5 mnkr &r
2008 men redan 2015 har de reducerats till ca 3,5 mnkr.

Samlad bedémning

Stadsledningskontoret konstaterar att det ekonomiska resultatet for exploatering av
omrédet ar betydligt simre dn vad som forutségs nir inriktningsbeslutet fattades. Det
finns dock inget som talar for att resultatet skulle bli sidmre &n i andra
exploateringsomraden i  ytterstaden.  Stadsledningskontoret  forutsétter  att
markndmnden infér kommande beslut om etapp 2 uppdaterar nuvérdeskalkylen for
hela bostadsprojektet Agesta Brovig.

Stadsledningskontoret anser att den planerade exploateringen ger ett bra tillskott i
bostadsutbyggnaden. Kontoret tillstyrker darfor att projektet genomfors pd sitt som
framgér i detta drende. Stadsledningskontoret forutsdtter dérvid att investerings-
utgifterna och investeringsinkomsterna inryms 1 beslutad och kommande
investeringsplaner for markndmnden och att drift- och kapitalkostnader kommer att
inrymmas i berdérda ndmnders kommande budgetramar.

Bilaga
Investeringskalkyl (med nuvérde).
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