Utldtande 2007:17 RII (Dnr 311-2982/2006)

Detaljplan for fastigheten Lustgirden 6 inom stadsdelen
Stadshagen (Dp 2000-02617-54)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
Detaljplan for fastigheten Lustgérden 6 inom stadsdelen Stadshagen (Dp
2000-02617-54) faststalls.

Foredragande borgarridet Mikael Séderlund anfor f6ljande.
Arendet

Ett forslag till detaljplan for Lustgarden 6 har varit utstillt under april 2005.
Omrédet ingar i stadsutvecklingsomradet Nordvistra Kungsholmen. Planfor-
slaget innebér att stadens fore detta forradsbyggnad for MFO rivs for att ge
plats for 400 ldgenheter i fyra bostadskvarter. JM och SKB har fatt markanvis-
ning.

Vad giller trafikbuller s& har det skett en bearbetning av samradsforslaget sa
att erforderliga bullernormer kan uppfyllas.

Under utstillningstiden har erinringar inkommit fran lénsstyrelsen som har
forstaelse for stadens inriktning att bygga ut planomradet stegvis. Lansstyrel-
sen anser dock att den etappvisa utbyggnaden maste garanteras pa ett béttre
sétt. Stadsbyggnadskontoret anser daremot att hela detaljplanen maste antas.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.




Mina synpunkter

Det foreliggande planforslaget mojliggdr uppforandet av fyra nya kvarter med
sammanlagt 400 ldgenheter i centrala Stockholm. Detta astadkoms genom att
stadens fore detta forrddsbyggnad for MFO rivs. Nya bostidder pa en sé attrak-
tiv plats i staden utgdr ett vilkommet tillskott och bidrar till att upprétthélla
den hoga takten i bostadsbyggandet som stadens majoritet slagit fast.

Det ar av storsta vikt att projektet kan starta sa snart som mojligt.

Jag foreslar att kommunfullméktige faststéller planforslaget.

Bilagor

1. Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Remiss- och samradsredogdrelse
Utstallningsutldtande
Plankarta

nhkwb

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Yvonne Ruwaida (mp) och Ann-
Margarethe Livh (v) enligt f6ljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige besluta att
1. avsla foredragande borgarradets forslag
2. planforslaget antas i enlighet med stadsbyggnadskontorets forslag
3. darutover anfora foljande:

Det framgér av stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande att bygglov inte kan medges
for bostdder utmed planomréadets sodra sida forrdn miljobalkens miljokvalitetsnorm for
partiklar kan uppfyllas.

Det &r positivt att byggnationen uppfors men, precis som stadsbyggnadskontoret an-
for, kan detta inte ske, forrdn atgirder for att komma till ritta med forekomsten av
partiklar vidtas. Det dr markligt att den borgerliga majoriteten véljer att ignorera en
norm som &r satt utifrdn ambitionen att skydda stockholmarnas hilsa och livsmiljo.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Roger Mogert (s) enligt foljande.

Av drendet framgér att bygglov inte kan medges for delar av bebyggelsen om man inte
kan fa ned partikelhalterna invid fasad till ldgre nivéer. Det hér understryker vikten av
att den borgerliga majoriteten dverger sin omoderna syn pa miljofragor och tar tag i
problemen. Annars dventyrar man Stockholms utveckling. Det visar det aktuella dren-
det med all 6nskvérd tydlighet.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foresléar
kommunfullméktige besluta foljande
Detaljplan for fastigheten Lustgérden 6 inom stadsdelen Stadshagen (Dp
2000-02617-54) faststélls.

Stockholm den 21 februari 2007
P& kommunstyrelsens vignar:
KRISTINA AXEN OLIN

Mikael Soderlund
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Stefan Nilsson (mp) och Ann-Margarethe Livh (V)
med hénvisning till reservationen av (mp) och (v) i borgarrddsberedningen.

Séarskilt uttalande gjordes av Carin Jamtin, Tomas Rudin, Roger Mogert och
Teres Lindberg (alla s) med hinvisning till det sdrskilda uttalandet av (s) i
borgarradsberedningen.



ARENDET

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 21 juni 2006 att
godkdnna forslaget till detaljplan for Lustgarden 6 inom stadsdelen Stadsha-
gen, Dp 2000-02617-54, och 6verlamna det till kommunfullmiktige med hem-
stillan att fullméktige matte anta planforslaget, och samtidigt ange att de tva
sodra kvarteren inte far upplatas med tomtritt, forsdljas eller bebyggas med
bostdder forrdn Miljobalkens miljokvalitetsnorm for partiklar kan uppfyllas pa
Lindhagensgatans gangbana utanfor aktuellt bostadshus.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 21 juni 2006 att
godkdnna forslaget till detaljplan for Lustgarden 6 inom stadsdelen Stadsha-
gen, Dp 2000-02617-54, och 6verlamna det till kommunfullméiktige med hem-
stillan att fullméktige matte anta planforslaget, och samtidigt ange att de tva
sodra kvarteren inte far upplatas med tomtrétt, forséljas eller bebyggas med
bostader forrdn Miljobalkens miljokvalitetsnorm for partiklar kan uppfyllas pa
Lindhagensgatans gangbana utanfor aktuellt bostadshus.

Reservation anfordes av Madeleine Sjostedt (fp), Mats G. Nilsson (m), Ingvar
Snees (m) och Anna Koénig (m) enligt féljande.

Det é&r storsta vikt av byggnationen kommer igéng. Samtidigt vill vi se betydligt
hogre exploateringsgrad genom hogre bebyggelse pa Nordvéstra Kungsholmen. Vi vill
dven att byggnationen av hela kvarteret startat. Miljobalkens miljokvalitetsnormer kan
inte fa stoppa Stockholms utveckling. I sé fall bor detta prévas 1 domstol.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 1 juni 2006 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Ett forslag till detaljplan for Lustgarden 6 har varit ute utstillt under april 2005. Om-
radet ingar i stadsutvecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen. Planforslaget innebar
att stadens fore detta forradsbyggnad for MFO rivs for att ge plats for 400 lagenheter i
fyra bostadskvarter. J]M och SKB har fétt markanvisning.

Eftersom miljokvalitetsnormerna for skadliga partiklar fran biltrafiken inte kan upp-
fyllas pd Lindhagensgatan utmed planomréadets sodra sida foreslds att endast de tva
norra kvarteren mot Warfvinges Vig byggs ut i en forsta etapp. De tva sodra kvarteren
byggs forst ndr normerna kan uppfyllas. En bygglovsbestimmelse sékerstéller detta.
Dessutom kommer tomtréttsupplatelse till JM for dessa kvarter inte att ske fOrrdn
partikelhalten understiger gillande riktvdrden. Partikelhalterna kan nedbringas t ex om
dubbdicksanviandningen minskar eller om Essingeledens vdgbana spolas eller fér
annan végbeldggning.

Vad giller trafikbuller s& har det skett en bearbetning av samradsforslaget s att er-



forderliga bullernormer kan uppfyllas.

Under utstéllningstiden har erinringar inkommit frén lansstyrelsen som har forstéel-
se for stadens inriktning att bygga ut planomradet stegvis, sa att de tva kvarteren nér-
mast Lindhagensgatan byggs ut forst ndr miljokvalitetsnormerna for partiklar klaras.
Lansstyrelsen anser dock att den etappvisa utbyggnaden maste garanteras pa ett battre
sétt — tex 1 samband med planens antagande av kommunfullmiktige. Om staden inte
vid antagande kan visa att miljokvalitetsnormen for partiklar kan iakttas bor enligt
lansstyrelsen omradet med beteckningen “al” undantas frén antagandet. Kontoret
anser att hela detaljplanen méste antas. Kontoret foreslér att de av lansstyrelsen efter-
frégade garantierna skapas genom att kommunfullméktige antar detaljplanen och sam-
tidigt anger att de tvd sddra kvarteren inte far upplatas med tomtritt, forsiljas eller
bebyggas med bostdder forrdn Miljobalkens miljokvalitetsnorm for partiklar kan upp-
fyllas pa Lindhagensgatans gdngbana utanfor aktuellt bostadshus. Byggstart kan i s
fall ske under detta ar.



Bilaga 1

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lustgirden 6 mm

I stadsdelen Stadshagen i Stockholm
Dp 2000-02617-54

HANDLINGAR
Planen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning,
illustrationsbilaga, genomférandebeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att fora over mark for industri till mark for bosta-
der. Befintlig bebyggelse rivs och ersitts med fyra bostadskvarter for totalt ca 400
lagenheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I Stockholms Oversiktsplan anges omradet som ett stadsutvecklingsomrade dér en
successiv komplettering med bostidder och arbetsplatser ska ske ndr nuvarande verk-
samheter flyttar eller upphér.

Detaljplan

Gillande plan 1500C, faststilld 1939, anger mark for industriellt &ndamal, och
TP6734, faststilld 1967, anger en begransning av djupbyggnadsritten pa grund av ett
tredje tunnelbanespar.

Program for Nordvistra Kungsholmen, (Dp 1999-08608-53)

Program for Nordvéstra Kungsholmen (NVK) gillande utbyggnad, upprustning och
foradling av stadsdelen beslutades i stadsbyggnadsndmnden i januari 2002. Program-
met redovisar omradets framtid med avseende pé stadsbild, bostdder, arbetsplatser,
service, trafik, gronska, miljo, kultur och fritidsverksamhet. En stadsbildsméssig sam-
verkan dr viktig. Programmet daterat juni 2002 finns tillgéngligt pa nitet,
www.stockholm.se.

I programmet ingar Lustgarden 6 som foreslas exploateras med bostéder och kontor.
Ett planforslag med tva kontorshus mot Lindhagensgatan och tvd bostadskvarter mot
Warfvinges Vig var pé remiss 2004. P4 grund av den minskade efterfrdgan pé kontor
vill JM och staden istillet bygga bostdder pa hela tomten. Ett preliminért planforslag
med fyra bostadskvarter for 400 ldgenheter var ute pa remiss 2005 och mottogs i hu-
vudsak positivt.



NUVARANDE FORHALLANDEN
Planomrade

Planomradet omfattar fastigheten Lustgadrden 6 samt del av Stadshagen 1:1 (Kell-
grensgatan). Planomrédet grinsar i sydost till Lindhagensgatan, i nordvist till kontors-
fastigheten Lustgérden 14, i nordost till Warfvinges Vég och i sydost till kontorsfas-
tigheten Gangaren 14.

Bebyggelse — kulturhistoriskt virdefull

Lustgarden 6 ar bebyggd med en forrdds- och verkstadsbyggnad i 2-4 véningar i gult
tegel. Denna har tills helt nyligen anvénts av Stockholms Stads Materiel-
forsorjningsorganisation, MFO. Byggnaden &r av stadsmuseet klassificerad som kul-
turhistoriskt vérdefull (gron), dé den dr en representant for kommunalt verkstads- och
forradsbyggande med en intressant arkitektonisk utformning och dr exteriort vélbeva-
rad.

Omgivande bebyggelse

Norr och vister om planomradet pa utgors bebyggelsen av kontors- och indust-
ribyggnader. Oster om planomradet i hérnet Kellgrensgatan/ Lindhagensgatan uppfors
ny kontors- och bostadsbebygglese (Lindhagensterrassen) med underliggande parker-
ingsgarage i tva plan.

Mark och vegetation

Det ar stora nivaskillnader inom planomradet. Warfvinges Vg ligger ca 12 meter
hogre dn Lindhagensgatan och Kellgrensgatan ligger 1 brant lutning mellan dessa ga-
tor. Storre delen av Lustgarden 6 dr bebyggd. Marken dr fororenad av bl. a petroleum-
produkter fréan tidigare verksamheter. Det finns tvd stora uppvuxna ekar i omradet
utmed Kellgrensgatan, dér den stdrre eken har ett hogt naturvérde.

Kollektivtrafik

Flera busslinjer trafikerar omradet. Ndrmaste tunnelbanestation &r Stadshagen. som
ligger vid Kellgrensgatans korsning med S:t Géransgatan.

Miljén

Miljon i planomradet &r hart belastad av trafikbuller. De tre omgivande gatorna, till-
sammans med den nérbeldgna Essingeleden med sina pa- och avfarter, ar hart trafike-
rade. Hér gér ocksa miljofarliga transporter. Trafiken avger forutom buller dven luft-
fororeningar i form av partiklar och avgaser.



Ny detaljplan Dp 2000-02617-54

Planforslaget innebér att den befintliga byggnaden rivs for att ge plats for ny bostads-
bebyggelse inom fastigheten och att grainsen mellan gatumark och kvartersmark juste-
ras.

Bostadskvarteren

Bostédderna foreslas byggas i fyra kvarter med parkering under. Hushdjden mot Lindh-
agensgatan anpassas till de nya kontorshusen i det intilliggande omradet Lindhagens-
terrassen och foreslas i sju vaningar med tvd ovanpa indragna vaningar. I bottenvé-
ningen inryms lokaler. Mot Warfvinges Vég foreslds sex vaningshus med en ovanpa
indragen vaning. Mot Kellgrensgatan trappas husen utefter gatan.

Mitt i omradet foreslas en angdringsgata med in- och utfart frén Kellgrensgatan samt
en allmén gangforbindelse, grind, i andra riktningen fran Warfvinges Vég till Lindh-
agensgatan. Oppningar och portiker finns i varje kvarter pd grund av den hoga exploa-
teringen.

Totalt inrymmer omradet ca 400 ldgenheter, ca 40 000 kvm BTA ovan mark inklusive
bostadskomplement och lokaler.

Parkering och angoring

Parkeringsgarage for totalt 270 bilar (0,7 bilplatser per normallidgenhet) byggs under
omradet. Infart till garagen sker dels fran angéringsgatan, dels fran Lindhagensgatan
via granden utmed Lustgarden 14.

Kellgrensgatan

Kellgrensgatan rustas upp och breddas. Gatan forskjuts ndgra meter at vister for att
anpassas bittre till pafartsrampen till Essingeleden pa andra sidan Lindhagensgatan.
Kvartersmark i Lustgérden 6 fors dver till gatumark och pé andra sidan vid Géngaren
14 fors gatumark over till kvartersmark. Gatan forses med cykelbanor, géngbanor och
tradplanteringar pa bada sidor. Kérbanan byggs med tre filer ned mot Lindhagensgatan
och med en fil upp fran Lindhagensgatan. For att forhindra vinstersviang fran Kell-
grensgatan in pa Lustgérden 6 byggs en barridr i gatan. Kellgrensgatan beréknas fa en
trafikméngd pa ca 14 000 fordon/dygn nér stadsdelen byggts ut.

Tillgsinglighet

Angoringsgatan blir plan men grinderna far en lutning pa 1:12 och forses med trappor.
Tillgéngligheten maste 16sas inom varje kvarter. Besdksparkering for personer med
nedsatt rorelseforméiga anliggs pa angdringsgatan. Ovriga parkeringsplatser for perso-
ner med funktionshinder placeras i garagen under husen intill hissar. Bostadshusens
entréer nds direkt fran Lindhagensgatan, Warfvinges Vég, Kellgrensgatan och fran
angodringsgatan.



Bostadsgardar
Bostadsgardarna blir helt bilfria och planteras med grés, véxter och trad.
Miljokonsekvenser

Det centrala ldget for Lustgarden 6 med nérhet till tunnelbana, den upprustade och
tridplanterade Lindhagensgatan samt den nya stadsdelsparken gor att platsen ar lamp-
lig for bostadsbebyggelse under forutséttning att det gar att klara de miljoproblem som
den stora biltrafiken pa Essingeleden och intillliggande gator orsakar. Bebyggelsen tar
redan exploaterad mark i ansprak.

Luftkvalitet

Lansstyrelsen har i mars 2005 givit ut en vigledning for detaljplaneldggning med
hénsyn till luftkvalitet. Enligt denna bdr miljokvalitetsnormerna sérskilt uppmark-
sammas 1 planer, som &r beldgna i omraden dér halterna luftfororeningar ligger over,
kring eller strax under normvérdet och dir planldggningen kan befaras innebéra att
koncentrationer dkar genom att utluftningen minskar. Lustgérden 6 ligger i ett sadant
omrade.

Slb Analys har gjort en utredning. Av denna framgér att for kvavedioxid (NO2) klaras
normvérdena med god marginal. Utredningen visar vidare att en ny bebyggelse vid
Lindhagensgatan innebar att miljokvalitetsnormen for partiklar (PM 10) kommer att
overskridas pa Lindhagensgatans gangbana invid husen niarmast Essingeleden. Nybe-
byggelsen innebdr en 10% Okning av partikelhalterna i ett omrade som redan ligger i
grianszonen av vad som dr acceptabelt. De tva norddstra bostads-kvarteren paverkar
inte partikelhalterna pa Lindhagensgatan. Utredningen visar ocksé att om ¢vergripande
atgirder vid kéllan for luftféroreningar genomfors sa uppfylls miljokvalitetsnormerna
for partiklar.

En god Iluftkvalitet kan &stadskommas exempelvis genom minskad dubb-
décksanvindning, speciell viaghallning pa Essingeleden och Lindhagensgatan med
partikelbindande salt och/eller regelbunden vatsopning under varvintern eller inkaps-
ling av Essingeleden. En god inomhusluft maste kunna garanteras genom att se till att
tilluften tas fran takniva eller innergard och att ventilationssystem utformas sa att de
grova partiklarna kan fangas upp i filter. Bygglov for bebyggelse utmed Lindhagens-
gatan far inte ges forrdn miljokvalitetsnormerna for partiklar kan uppfyllas pa Lindh-
agensgatans gangbana utanfor de hus som byggs. Under dessa forutséttningar dr den
foreslagna bostadsbebyggel-sen acceptabel ur miljokvalitetsnormsynpunkt. (Se vidare
miljokonsekvensbeskrivningen.)

Etappvis utbyggnad

I véntan pé att miljokvalitetsnormerna kan uppfyllas pd Lindhagensgatan framfor de
sodra kvarteren byggs de bada 6vre kvarten mot Warfvinges Vég. Det avrivna omradet
soder om dessa kvarter iordningstills provisoriskt med grisytor, vegetation
mm.Omradet ska inte anvéndas till parkering.



Buller - Trafik

Planomradet &r hért utsatt for trafikbuller. Biltrafiken (fordon per vardagsmedeldygn)
som berdknas belasta den planerade bebyggelsen dr pa Essingeleden ca 100 000 for-
don, pé Lindhagensgatan ca 200 000 fordon, pa Kellgrensgatan ca 11 000 fordon och
pa Warfvinges vég ca 3 000 fordon.

De riktvarden som géller for Stockholms innerstad for ny bebyggelsen sikerstills
genom planbestimmelser om buller. Bullernivderna &r relativt hdga, men beddms
klaras genom ljudisolerade utformade fasader och fonster samt genom att planera
lagenheterna sa att hilften av boningsrummen ligger mot tyst sida. For vissa ldgenhe-
ter och balkonger behovs speciella atgirder sdsom bulleravskdrmande vadringsfonster,
bursprék, glasskdrmar pa delar av balkonger eller utskjutande takfot. (Se vidare miljo-
konsekvensbeskrivningen). Mellan husen vid Lindhagensgatan kan en glasskdrm sét-
tas upp som skydd mot trafikbuller.

Avfallshantering

Soprum byggs i anslutning till varje trapphus och nas med sopbilar som kan stanna
utanfor pa omgivande gator och pd angoringsgatan, som forses med véndplats som
sopbilar kan vénda pé i véstra dndan. Sopsug inom omréadet dr ocksé en bra 16sning.

Teknisk forsorjning
Fjarrvarme och fjarrkyla finns i omradet.

Peter Jacobsson
planchef

Charlotte Holst
planarkitekt



Bilaga 2

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan for

Lustgarden 6 mm

inom stadsdelen Stadshagen i Stockholm
Dp 2000-02617-54

BAKGRUND

Program for Nordvédstra Kungsholmen (Pr 1999-08608-53) anger for omradet kontor
och bostdder. Ett sadant forslag var ute pd remiss varen 2004. Efter dnskemal att prova
hela planomréadet for bostédder har nya samradshandlingar tagits fram. Inom omradet
ryms ca 400 ldgenheter fordelade pa fyra kvarter. Géillande plan for Lustgérden 6 an-
ger industrianvdndning. Planens syfte ar att Gverfora mark for industri till mark for
bostéder.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Utstdllning april 2006 Antagande SBN juni 2006 Rivning, marksanering hosten 2006
Byggstart varen 2007 Inflyttning etapp 1 hosten 2008

Utbyggnadsordning

Rivningsarbeten paborjas under hdsten 2006. Grundlaggningsarbeten for de nya bygg-
naderna paborjas varen 2007. Bostadshusen mot Warfvinges vig byggs i forsta etap-
pen. Bostadshusen mot Lindhagensgatan byggs nir miljofragorna klarats ut. Under
tiden kommer den obebyggda delen av kvartersmarken att anvéndas till byggetable-
ring. Omrédet ska dérefter i avvaktan pa slutlig bebyggelse hallas i1 véardat skick enligt
kvalitetsprogrammet (ej parkering).

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar frdn och med det datum planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

JM AB och Stockholms Kooperativa Bostadsforening, SKB, ansvarar for genomfo-
rande av planens innehall enligt avtal med Stockholms stad. Staden ansvarar for byg-
gandet av Kellgrensgatan och Lindhagensgatan.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allménna gator inom planomradet. Stockholm Vat-



ten AB dr huvudman for va-ledningar. Fortum Distribution AB ar huvudman for el-
ledningar och Telia Sonera AB for teleledningar.

Avtal

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den augusti 2002 att markanvisa ca 100 ldgen-
heter till SKB inom detaljplan for Lustgarden 6. Overenskommelse om tomtrittsuppla-
telse mellan staden och SKB kommer att uppréttas pa delegation.

Overenskommelse om tomtrittsupplatelse mellan staden och JM for tvd kontorshus
och ett bostadshus narmast Kellgrensgatan &r godként i kommunfullméktige 17 no-
vember 2003. Tillaggsavtal 1 och 2 till denna verenskommelse har upprittats. Gatu-
och fastighetsnimnden har den 25 januari 2005 dndrat markanvisningen for JM:s kon-
tor till bostdder mot Lindhagensgatan (ca 200 ldgenheter). Ny &verenskommelse om
tomtréttsupplatelse for bostdderna mot Lindhagensgatan mellan staden och JM kom-
mer att uppréttas pa delegation under véren 2006.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agoforhillanden

Planomradet berdr fastigheterna Lustgarden 6 och Stadshagen I: 1. Bada 4gs av Stock-
holms stad. Mark for den nya bostadsbebyggelsen kommer att upplatas med tomtrétt
till JM och SKB. En mindre del av nuvarande gatumark kommer att dverlatas till
Skanska Fastigheter Stockholm AB ror att ingd i kvarteret Gdngaren.

Fastighetsplan
Nagon ny fastighetsplan behdver inte uppréttas for att genomfora fastighetsbildningen.
Fastighetsbildning

En mindre del av nuvarande fastigheten Lustgarden 6 kommer att 6verforas till Stads-
hagen 1:1. En mindre del av Stadshagen 1:1 kommer att 6verforas till Lustgérden 6,
som kommer att delas upp i tre eller fyra nya bostadsfastigheter. I fastighetsgrénserna
géller sdrskilda krav pé barande konstruktioner och brandskydd.

Ett par mindre omrdden av Stadshagen 1: 1 kommer att overforas till Gangaren 14
respektive 16. Avtal om gemensamhetsanldggningar for angéringsgatan, ostra granden
mellan bostadshusen och garageinfart/grand fran Lindhagensgatan ska triffas mellan
berdrda byggherrar inom planomradet. Om tva bostadsfastigheter bildas mot Lindh-
agensgatan behdver en gemensamhetsanlaggning bildas for deras gemensamma gara-

ge.

Gangvig

Angoringsgatan pa kvartersmark och den Ostra grinden mellan bostadshusen fran
Warfvinges Vig till Lindhagensgatan kommer att vara 6ppna for allmidnheten. Detta
kommer att regleras i tomtrattsavtal och/eller servitutsavtal.



TEKNISKA FRAGOR
Kvalitetsprogram for byggnader och mark

De i planbeskrivningen redovisade malen for utformning och gestaltning utvecklas
under projektering och bevakas i bygglov- och anmélningsskede. En illustrationsbilaga
som visar byggherrarnas och stadsbyggnadskontorets ambition avseende exterior arki-
tektur och markbehandling medf6ljer utstillningsplanen. Denna vidareutvecklas till ett
kvalitetsprogram, som ska finnas i koncept nir planen gar upp i stadsbyggnadsnamn-
den for antagande. Det slutliga kvalitetsprogrammet tas dérefter upp i stadsbyggnads-
ndmnden som ett sérskilt drende hosten 2006. Detta skrivs in i exploateringsavtalet.

Gator och parkering

Planen innebar inga fordndringar i gatunitet. Enligt avtal med staden ska JM och SKB
ordna 0,7 p-platser per normalldgenhet (per 100 kvm vaningsyta), inom kvarteret.
Bostadshusens garage, med en till tva garagevaningar, kommer att rymma drygt 270 p-
platser. Infart till garagen i de tva ovre kvarteren sker via en angdringsgata med in-
och utfart fran Kellgrensgatan. Infart till garagen i1 de tva nedre kvarteren sker via en
gemensam in- och utfart frdn Lindhagensgatan intill grannfastigheten Lustgarden 14.
Kellgrensgatan flyttas nadgra meter vésterut in pa Lustgérden 6 for att fa en béttre tra-
fikanslutning till Lindhagensgatan och Essingeledens pafart. Kellgrensgatan och
Lindhagensgatan rustas upp med tradplantering och cykelbanor.

Tillgéinglighet

Det ar stora nivaskillnader inom planomradet. Stadens mal om en storsta lutning ut-
omhus pé 1:20 gar inte att infria utefter Kellgrensgatan, som dr betydligt brantare. Vid
entréer och vid infarten till angdringsgatan maste gangytor planas ut for att eliminera
halkrisk. Inom varje blivande fastighet ska tillgéngligheten vara god.

Geotekniska forhallanden och radon

Bebyggelsen ligger i huvudsak pa berg. Forekomsten av markradon ska undersokas
och erforderliga skyddsétgirder utforas.

Energi

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvarme och fjarrkyla.
Vatten och avlopp

Stadens nit anvands till vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. I andra hand ska foérdréjning



ske pa tomtmark innan avledning sker till allménna nétet.
Marksanering

Marken, som ar fororenad av bl a petroleumprodukter och koppas, saneras i samband
med rivningen.

Avfallshantering

Avfallet kéllsorteras. Utrymmen planeras for detta inom fastigheten. Sopsug kan ocksé
bli aktuellt.

Storningar under byggtiden
Stadens krav vad géller byggbuller (SNV 1975:5) och materialhantering kommer att
tillimpas for att minska storningarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer att ut-

krdvas om hur t ex. restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras. Detta specificera
senare i bygghandlingarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplaneéndringen medfor inga kostnader for staden forutom detaljplanearbetet.
Utgangspunkten dr dock att Kellgrensgatan mellan Lindhagensgatan och S:t Gorans-

gatan kommer att byggas om i samband med projektet.

Peter Jacobsson Charlotte Holst



Bilaga 3

REMISS- OCH SAMRADSREDOGORELSE
Forslag Detaljplan for

Lustgarden 6 mm

inom stadsdelen Stadshagen i Stockholm

S-Dp 2000-02617-54

INNEHALL

BAKGRUND TILL PLANARBETET
PROGRAMSAMRAD

PLANSAMRAD

AMNESVIS SAMMANFATTNING AV INKOMNA
SYNPUNKTER OCH STADSBYGGNADSKONTORETS
KOMMENTARER INKOMNA SYNPUNKTER

5 BAKGRUND TILL PLANARBETET

AW N =

Planomradet ingar i Program for Nordvistra Kungsholmen (Pr 1999-08608-53), dir
omrédet redovisas med till hdlften bostéder och till hilften kontor. Ett planforslag med
bostider (200 ldgenheter) och kontor mot Lindhagensgatan (13000 kvm) var ute pa
remiss 2004. P& grund av de laga efterfragan péa kontor avses nu hela omradet bebyg-
gas med bostdder. Gillande plan for Lustgérden 6 anger industrianvidndning.

2. PROGRAMSAMRAD

Program for nordvéstra Kungsholmen, (Dp 1999-08608-53), gdllande utbyggnad,
upprustning och forddling av stadsdelen beslutades i stadsbyggnadsndmnden i januari
2002 efter att ha varit ute pa samradd under 2001. Programmet redovisar omradets
framtid med avseende pé stadsbild, bostdder, arbetsplatser, service, trafik, gronska,
miljo, kultur och fritidsverksamhet. En stadsbildsméssig samverkan &r viktig. I pro-
grammet ingar Lustgarden 6 som foreslds exploateras med ca 200 lagenheter och med
ca 13 000 kvm kontorslokaler.

3. PLANSAMRAD

Foreliggande planforslag innefattar fyra kvarter med totalt 400 lagenheter. Det norra
kvarteret avses byggas av SKB och de tre dvriga av JM. Planforslaget har varit ute pa
remiss och samrdd. Samradshandlingarna bestdende av karta S- Dp 2000-02617-54,
planbeskrivning med illustrationer, genomfoérandebeskrivning, miljokonsekvensbe-
skrivning och inbjudan till samradsmote sandes ut i april 2005 till lansstyrelsen, lant-
miterimyndigheten, sakédgare och berdrda remissinstanser. Synpunkter pd forslaget
skulle vara stadsbyggnadskontoret tillhanda senast den 28 maj 2005. Inbjudan till
samradsmotet annonserades i tidningen Vart Kungsholmen som delas ut till alla hus-
héll pa Kungsholmen. Planforslaget med illustrationer av foreslagen bebyggelse var
uppsatt i Tekniska Namndhuset dédr dven en modell av omradet stod uppstilld. Pa
motet, som holls i Tekniska ndmndhuset, deltog markkontoret, stadsdelsforvaltningen,



JM och SKB med deltagande arkitektkontor. Inga erinringar framfordes, forutom de
som &dven framforts skriftligt av byggherrarna.

4 AMNESVIS SAMMANFATTNING AV INKOMNA
SYNPUNKTER OCH STADSBYGGNADSKONTORETS KOMMENTA-
RER

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planen fullfoljs i huvudsak i enlighet med samrads-
forslaget och stélls ut efter det att erforderliga justeringar gjorts.

Enligt miljokvalitetsnormen kommer partikelhalten pa Lindhagensgatan att verskri-
das vid kvarteren ndrmast Lindhagensgatan pa grund av nérheten till Essingeleden. |
véantan pa att partikelhalten minskat till acceptabel niva foreslar kontoret att endast de
tva norra kvarteren ndrmast Warfvinges Vég byggs i en forsta etapp. Staden och vag-
verket arbetar med fragan om hur de skadliga partiklarna fran Essingeleden kan mins-
ka. Det kan ske t ex med minskad dubbdidcksanvandning eller spolning av vigbanan.

De tvé sodra kvarteren kan byggas ndr partikelhalten pa Lindhagensgatan har ned-
bringats till acceptabel niva.

Ovriga inkomna erinringar som framforts under samradet kan beaktas i planen.
Luftkvalitet

Linsstyrelsen: Den foreslagna bebyggelsen bidrar till att sluta gaturummet enkelsidigt
och medverkar dédrigenom till hoga luftféroreningshalter genom att utluftningen mins-
kar. Staden behover redovisa att planen inte kommer att medverka till att en miljokva-
litetsnorm kommer att overskridas, t ex genom kompletterande rittsligt bindande avtal.
Det ar viktigt att kunna bedoma verklig luftféroreningshalt och att kunna uppskatta
byggnadernas bidrag till forsimring av utvidring. Narheten till Essingeleden innebar
en osidkerhetsfaktor. Vid en etappvis utbyggnad behover planen redovisa hur miljokva-
litetsnormerna uppfylls redan for den forsta etappen. Det behover klargdras att bebyg-
gelsen blir ldmplig med hénsyn till de boendes och Ovrigas hélsa. Marknimnden:
Arbeten inom staden och i samarbete med Végverket pagér for att minska partikel-
méngderna. Bostadshusen mot Lindhagensgatan kan fa bygglov forst nér atgarder mot
partiklar genomforts. Det dr tekniskt mdjligt att bara bygga bostadshusen mot War-
finges vég i en forsta etapp, men begransningen blir olycklig for helheten eftersom det
ar stora nivaskillnader inom kvarteret. Skénhetsradet: Rédet kénner sig mycket tvek-
samt till resonemanget runt byggandet av bostdder i en miljo som sé tydligt innebar
délig boendekvalitet. Alla forutséttningar bor forst uppfyllas och planen sedan utarbe-
tas efter givna, géllande, varden.

- Stadsbyggnadskontoret: Eftersom miljokvalitetsnormen for partiklar
inte uppfylls p&4 Lindhagensgatan ndrmast soder om planomrédet foreslér stadsbygg-
nadskontoret att endast de norra kvarteren utmed Warfvinges Védg byggs ut i en forsta



etapp. Som komplement till planbestimmelsen, om att bygglov inte ges forrdn parti-
kelhalterna ligger pa en acceptabel niva, skrivs ett avtal om detta mellan staden och
byggherrarna.

- Nar miljokvalitetsnormen for partiklar &r uppfylld pa Lindhagensgatan
kan dven de tva sodra kvarteren byggas. Matning av partiklar pa Lindhagensgatan
paborjas omgéende

- Angoringsgatan fardigstills till forsta etappen eftersom entréer och
nedfarterna till garagen ar placerade hir. I véntan péd att de tvd nedre kvarteren kan
byggas gors en planering av denna mark till en tillfallig liten stadspark med grésytor,
buskar, sittbankar och belysning.

Buller

Linsstyrelsen: Planomradet dr mycket utsatt for buller fran trafik. Vedertagna avsteg
fran riktvardena utanfor fasad &r svara att klara for ett antal lagenheter pa de Gversta
véaningsplanen dven med skdrmningar och ddmpning av olika slag p& gardssidan. For
att kunna beddma om avstegsfallet kan uppfyllas behover savél mgjliga planlosningar
som tekniska fasadatgérder redovisas. Da boendemiljon kommer att belastas av det
bullerutsatta ldget kan dven t.ex. goda entréforhéllanden och tillricklig gardsyta beho-
va sikerstéllas i planen. Vid en etappvis utbyggnad behover redovisas hur bullerkra-
ven kan innehdllas for kvarteren vid Warfvinges Vig. Det behdver klargoras att hén-
syn tas till eventuella vibrationer och stomljud frén tung trafik pad Kellgrensgatan.
Vigverket: Vigverket dar mycket kritiskt till foreslagen detaljplan. Essingeleden dr
utpekad som vig av riksintresse enligt miljobalken. Det &r av storsta nationella och
regionala vikt att dess funktion inte forsdmras eller hotas genom att t ex ny-uppford
bebyggelse utsitts for bullerstérning som kan komma att behdva atgirdas i framtiden.
Vigverket anser att ett s k avstegsfall inte bor tillimpas 1 nérheten av europavigen.
Avstegen &r stora, ndra 15 dBA hdgre pa den bullriga sidan 4n det som riktlinjerna
anger. Den s k tysta sidan uppgér i vissa fall till 61 dBA ekvivalentniva, hela 6 dBA
hogre én riktlinjerna. Dessa nivéer forutsdtter att befintlig bullerskdrm pé Essingeleden
forldngts. Det finns mycket smé& mdjligheter till ytterligare bullerreducerande &tgérder.
Det forutsitts att krav inte kommer att stéllas pa Végverket att, i egenskap av verk-
samhetsutdvare, dtgirda bullersituationen efter planens genomforande. Marknéimn-
den: Framtida bebyggelse pa andra sidan av Lindhagensgatan kan komma att bidra till
bullerddmpning for bostidderna i Lustgarden 6. Bullerskdrmen pd Essingeleden bor
dérfor kunna omprovas. Stadsdelsnimnden: Bostadshus utmed Lindhagensgatan mot
Essingeleden &r tveksamt. Det &r svart att ténka sig hur dessa hus kan utformas for att
erbjuda goda boendemiljoer, ens med forstirkta bullerskydd. Skéonhetsradet: Staden
och végverket maste pa sikt studera hur Essingeleden kan dtgérdas utmed den aktuella
strickan. Storstockholms Lokaltrafik: Mittemot planomradet ligger infarten till SL:s
Hornsbergsdepéa for bussar. Det dr byggherrens ansvar att se till att gransviarden for
buller mm inte 6verskrids i den nya bebyggelsen och att eventuella bullerddmpande
atgdrder vidmakthéalls under byggnadernas hela livslaingd. SKB: Projektet dr utformat
for ett lige bakom skyddande bebyggelse mot Lindhagensgatan. Om denna bul-
lerskdrm inte kommer till utférande maste projektet studeras om for att klara buller-



problematiken. Detaljplanen bor genomforas i sin helhet si att den foreslagna bebyg-
gelsen kan genomforas. Balkonger mot grinder och Mellangatan ska fa glasas in av
ljudskal.

- Stadsbyggnadskontoret: Det dr ur bullersynpunkt mojligt att bygga
bostdder i omradet om avstegsfall B, den s k Stockholmsmodellen, tillimpas, dvs
bostdderna far en tyst sida och minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet har
fonster mot den tysta sidan (under 55 dBA). Riktvérdena for ljudnivéer inomhus klaras
med treglasfonster och vilisolerade vidggkonstruktioner dven dér bullernivan utanfor
fonster ligger 6ver 65 dBA.

- De tva norra kvarteren som ska byggas i en forsta etapp bearbetas sa
att bullerkraven uppfylls. Miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras med ldgenhets-
16sningar i de mest bullerstérda lagena samt redovisning av vibrationer och stomljud.

Samlokalisering

Linsstyrelsen: Eventuella storningar och risker fran omgivande industriverksamhet
bor beskrivas och beddmas. Andring av detaljplan for intilliggande industrifastigheter,
med bestimmelser som anger att verksamheter ej fér vara storande eller medfora risker
for omgivningen, ar en mojlighet, sa att samlokalisering kan klaras utan konflikter pa
lang sikt.

- Stadsbyggnadskontoret: Omgivande industriverksamhet ligger utan-
for planomradet och kan inte regleras i denna plan. Verksamheterna ar for dagen inte
storande for bostdder. Eventuellt d4ndring av dessa verksamheter kriver bygglov och
far da anpassas till de nya bostdderna. Det pagar sedan flera &r en omvandling fran
industri till kontor i de kringliggande fastigheterna, varfor detta inte dr ndgot problem.

Farligt gods

Linsstyrelsen: Riskanalysen utgor inte ett tillréckligt bra beslutsunderlag. Den totala
riskbilden behover klargoras och atgirder regleras i detaljplanen om sé erfordras for
att uppnéd acceptabel riskniva. Lindhagensgatan ingdr i omledningsvégnétet for Es-
singeleden. Om och eventuellt hur detta péverkar planerad bebyggelse bor klargoras.

- Stadsbyggnadskontoret: Miljokonsekvensbeskrivningen har kom-
pletterats med en sammanfattning av en riskanalys framtagen i november 2004 av
Ramboll. Analysen visar att riskerna for olyckor med explosiva &mnen pa Essingele-
den samt brinslebrinder pad Lindhagensgatan dr mycket sma och acceptabel och att
inga atgirder kravs. Den faktor som i forsta hand péaverkar utfallet &r det 14ga antalet
transporter av farligt gods pa Lindhagensgatan.

Parkering

Marknéimnden: 1 programmet for Nordvéstra Kungsholmen anges att p-talet bor vara
0,7, vilket ocksa foljs upp i exploateringsavtal med byggherrarna. Svensk Handel:



Stadsplanekommittén understryker vikten av att antalet parkeringsplatser ar tillrackligt
stort. Det planerade antalet bor okas till minst 1 plats/ ldgenhet. Till detta bor ett antal
besoksparkeringsplatser liggas. SKB: SKB kriver inte fler parkeringsplatser &n 0,5
bilar per lagenhet.

- Stadsbyggnadskontoret: Parkeringstalet 0,7 per normalldgenhet
tillimpas vid nybyggnad av bostdder pa nordvistra Kungsholmen eftersom boende-
parkering pa gatumark &r begridnsad. Parkeringstalet i 6vriga innerstaden ar 0,55. Par-
keringen ska inrymmas i den egna fastigheten i garage under mark.

Tillgéinglighet

Trafikkontoret: Omradet har nivaskillnader som tas upp med lutningar och trappor.
Lutningen 1:12 kan accepteras i ramper med en begriansad lingd.Grianderna ar mellan
40 & 60 meter langa. Handikapprddet: Det maste finnas mdjlighet att forflytta sig
fran Warfvinges vég till Lindhagensgatan.

- Stadsbyggnadskontoret: Det ér stor nivéaskillnad mellan Warfvinges
Vig och Lindhagensgatan, ca 12 m. Stadens rekommendationer for att tillgodose till-
géanglighet dr en lutning pa hogst 1:20. Detta gér inte att uppfylla hér. I grinderna blir
lutningen 1:12 i kombination med trappor. Emellertid &r varje bostadskvarter tillgdng-
ligt med bil fram till entréerna. Parkering for handikappade finns intill hissarna i gara-
gen.

”Grinderna” och bebyggelsen

Lantmiditerimyndigheten: Angoringsgatan ska vara tillgdnglig for gemensam-
hetsanldggning. Renhdllningsforvaltningen: Losningen som foreslas utgar fran manu-
ell hantering. Hushéllsavfallet inklusive grovavfall ska kunna hdmtas maskinellt.
Skonhetsrdadet: Det ar viktigt att den hoga standard som géller for tillkommande bo-
stadsbebyggelse i Nordvéstra Kungsholmen giller dven hér. De indragna takvaningar-
na bor ha en latt karaktdr och taklisthdjden héllas jaimn. Markkontoret: Verkar for att i
avtal skriva in att grinderna mellan Warfvinges vég till Lindhagensgatan halls 6ppna
for allmédnheten. Lustgarden 14, behover tillgang till nddutrymning mm 6ver Lustgar-
den 6. SKB: Trappan i den vistra grinden dr onddig och bor utga. Portiken frén Ostra
grianden bor utga och inte lasas i planen. Utnyttjandetalet &r satt till 10.000 kvm brut-
toarea och bor i likhet med grannkvarteret sittas 11.000 kvm. (Projektet har minst
10.256 kvm.) Bursprék, balkonger och uteplatser ska fa utforas utanfor fasadliv mot
grander och Mellangatan. Bestimmelsen om indragen takvaning bor fa ett tilligg att
det avser gatu- och grindfasader. Taklutning bor tillatas vara 14 grader. Hisstoppar
och skorstenar méste tillatas sticka upp ovanfor taklutningen.

- Stadsbyggnadskontoret: Plankartan kompletteras med en gemen-
samhetsanléggning avseende angdringsgatan. Bédda grinderna mellan Warfvinges Vig
och Lindhagensgatan kommer att upplatas for allmén géngtrafik. Det &r viktigt i en
stad med korta gdngavstind. Kvarterens gardar ar privata. Den tita bebyggelsen kréver
Oppningar mellan gardarna och grinderna. Dessa kan utformas som hela &ppningar



dnda upp Over tak eller som ett par portiker. Bestimmelser om kvarterens utformning
ses Over och ett kvalitetsprogram tas fram i samarbete med byggherrarna for att saker-
stdlla vissa utformningsfragor sisom balkonger, bursprak, fasadmaterial, taklutningar,
Oppningar och portiker, mm. Det nyligen framtagna kvalitetsprogrammet for kv Kojan
utgor forebild.

5. INKOMNA SYNPUNKTER

Linsstyrelsen: Stoder ambitionen att prova alla mojligheter till bostadsbyggande.
Delar av planomradet belastas av hoga luftfororeningshalter och hoga bullernivéer. En
tydlig redovisning krévs hur miljokvalitetsnormerna klaras samt att hélso- och siker-
hetsaspekter tillgodoses.

Luftkvalitet/miljokvalitetsnormer

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till att sluta gaturummet enkelsidigt och medverkar
dérigenom till hoga luftféroreningshalter genom att utluftningen minskar. Planbe-
stimmelsen att bygglov inte far ges forrdin miljokvalitetsnormerna for partiklar kan
uppfyllas har inte stdd i plan- och bygglagen och har dédrmed inte réttsverkan. Staden
behover redovisa att planen inte kommer att medverka till att en miljokvalitetsnorm
kommer att Gverskridas, t ex genom kompletterande réttsligt bindande avtal. Det ar
viktigt att kunna beddma verklig luftféroreningshalt och att kunna uppskatta byggna-
dernas bidrag till forsdmring av utvddring. Nérheten till Essingeleden innebér en osé-
kerhetsfaktor. Ledens funktion &r av riksintresse. Det dr knappast mdjligt att varaktigt
sdkerstélla att normvirdena klaras med hjélp av atgirder vid kéllan. Detta blir &n mer
kritiskt om bebyggelse uppfors lings med Lindhagensgatan i kvarteret. Det &r dven
svart att reglera trafikmédngderna pé gatorna vid kvarteret, dé de till stora delar genere-
ras av Essingeledens pa- och avfarter. Det viktigt att planens utformning av kvarteret
dven pé lang sikt klarar miljokvalitetsnormerna. Vid en etappvis utbyggnad behover
planen redovisa hur miljokvalitetsnormerna uppfylls redan for den forsta etappen. Det
behover klargdras att bebyggelsen blir lamplig med hénsyn till de boendes och 6vrigas
hélsa.

Trafikbuller

Planomradet dr mycket utsatt for buller fran trafik. Vedertagna avsteg fran riktvirdena
utanfor fasad ar svara att klara for ett antal ldgenheter pd de Gversta vaningsplanen
dven med skdrmningar och ddmpning av olika slag pa gardssidan. For att kunna be-
doma om avstegsfallet kan uppfyllas behdver savil mojliga planlésningar som teknis-
ka fasadatgérder redovisas. D& boendemiljon kommer att belastas av det bullerutsatta
laget kan dven t.ex. goda entréforhallanden och tillriacklig gardsyta behova sikerstéllas
i planen. Vid en etappvis utbyggnad behover redovisas hur bullerkraven kan innehéllas
for kvarteren vid Warfvinges Vig. Det behdver klargdras att hénsyn tas till eventuella
vibrationer och stomljud fran tung trafik pa Kellgrensgatan.



Samlokalisering

Eventuella storningar och risker fran omgivande industriverksamhet bor beskrivas och
bedémas. Andring av detaljplan for intilliggande industrifastigheter, med bestimmel-
ser som anger att verksamheter ej far vara stérande eller medfora risker for omgiv-
ningen, dr en mojlighet, sé att samlokalisering kan klaras utan konflikter pa 1ang sikt.

Farligt gods

Riskanalysen utgor inte ett tillrickligt bra beslutsunderlag. Den totala riskbilden beho-
ver klargoras och atgérder regleras i detaljplanen om sé erfordras for att uppna accep-
tabel riskniva. Riskanalysen ger ingen forklaring till varfor endast &mnen av klass 1
och 3 beaktas. De forslag till riskreducerande atgérder som ges dr inte verifierade.
Lindhagensgatan ingar i omledningsvégnitet for Essingeleden. Om och eventuellt hur
detta paverkar planerad bebyggelse bor klargoras.

Lantmdterimyndigheten: P& plankartan bor angoringsgatan markeras med en g-
bestimmelse (marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanliggning avseende
angoringsgata). I genomférandebeskrivningen foreslds ngra revideringar av texten i
avsnittet "Fastighetsrattsliga fragor" (ingen dndring i sakfragan).

Viigverket: Essingeleden, E4/E20, dr utpekad som vég av riksintresse enligt miljobal-
ken. Det ar av storsta nationella och regionala vikt att dess funktion inte forsdmras
eller hotas genom att t ex nyuppford bebyggelse utsétts for bullerstérning som kan
komma att behdva étgérdas i framtiden.

De planerade bostdderna kommer att utséttas for buller langt dverstigande de riktlinjer
som finns uppsatta. Vagverket anser att ett s k avstegsfall inte bor tilldimpas i narheten
av europavéigen.

Avstegen &r stora, ndra 15 dBA hdgre pa den bullriga sidan dn det som riktlinjerna
anger. Den s k tysta sidan uppgér i vissa fall till 61 dBA ekvivalentniva, hela 6 dBA
hogre an riktlinjerna.. Dessa nivaer forutsitter att befintlig bullerskédrm pé Essingele-
den forlingts. Det finns mycket smad mdjligheter till ytterligare bullerreducerande
atgarder. Vigverket dr mycket kritiskt till foreslagen detaljplan.

Staden kan under vissa forutsittningar acceptera ett avstegsfall fran géllande buller-
riktlinjer om de gor avvégningen att den negativa paverkan végs upp av andra faktorer.
Om sa sker har staden ddrmed tagit ansvar for bullerstérningen och gjort en medveten
avvagning. Darmed forutsitts att krav inte kommer att stillas pd Vagverket att, i egen-
skap av verksamhetsutdvare, atgdrda bullersituationen efter planens genomférande.

Trafikkontoret, tillginglighet: Omradet dr kuperat och nivéskillnaderna tas upp med
lutningar och trappor. Gangytor ska enligt Stadens riktlinjer ha en lutning kring 1:40-
1:50 for att kunna kallas tillgéngliga. Lutningen 1:12 kan accepteras i ramper med en
begrinsad ldngd. Grianderna dr mellan 40 & 60 meter langa. Det &r svért att nd gérden i
kvarter 1 fran Mellangatan eftersom det finns en nivaskillnad lings med hela kvarte-
rets utbredning. Svért att beddma om alla entréer nas inom 10 m. Vissa entréer ser ut



att enbart nas frdn garden alternativt en lutande grand. Vanbilar behover en takhojd i
garage pa atminstone 2,8 meter. Byt ut ordet Handikappade mot Personer med funk-
tionshinder alt. Personer med nedsatt rérelseférmdaga " beroende pa sammanhang. P-
platser exempelvis &r ju foretradesvis tinkta for personer med nedsatt rorelseforméga.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden: Tillstyrker forslaget till detaljplan. (Miljéforvalt-
ningen avstyrkte: Det aktuella planomradet utgdr ett av Stockholms mest miljobelasta-
de omraden. Forutom fororeningar i mark och byggnader &r det foreslagna bostadsom-
radet exponerat for hoga nivéer av buller och luftféroreningar, vilket innebér stor risk
for paverkan p&4 ménniskors hilsa. Bostadsbebyggelsen kommer ocksé att omges av
mark for industrigandamal.

Luftkvalitet

Det &r vid planldggning som en bedomning skall géras om riskerna for att en MKN
overtrdds, och ddrmed om beslut om detaljplanen dr lamplig eller ej. Detta ar tydligt i
gillande lagstiftning dar miljobalken anger att MKN skall iakttas vid planering och
planldggning. I regeringens proposition 1997/98:90 om éndring av PBL, uttalar reger-
ingen att det klart skall framgé av bestimmelser i PBL att varken planer eller andra
beslut far strida mot miljokvalitetsnormer. Detaljplanen hénvisar till en framtida tid-
punkt som dr okénd vid planldggningen. Ytterligare normkrav kan komma att stillas
pa luftkvalitet. Mot bakgrund av pagaende forskning om luftkvalitet och hélsa forbe-
reds for ndrvarande skdrpningar av partikelnormen, vilken kan paverka planforslaget
negativt. Mot bakgrund av att forfarandet med villkor for luftkvalitet 4r forenat med s&
pass stor osdkerhet och svérigheter, samt att luftkvalitetsforhdllandena dven i framti-
den sannolikt kommer att vara komplicerade i omradet, bor bebyggelse inte provas pa
platsen

Buller

Planomradet utgoér ett av Stockholms mest utsatta ldgen for végtrafikbuller. Expo-
neringen for buller &r mycket stor dven utifrén ett storstadsperspektiv. For att klara
riktvdrdena krdvs omfattande dtgérder i form av t ex skdrmtak samt glasskdrmar och
ljudabsorbenter vilket gor det tveksamt att bygga bostdder pé denna plats.
Samlokalisering

Den bebyggelse som grinsar till planomrédet utgdrs i stora delar av mark for industri-
dndamal som kan leda till risk for storningar till bostdder. Markanvindningen bor
dndras for befintliga industrifastigheter till kontor. Kontorsfastigheter gar lattare att
samlokalisera med bostdder. En omvandling bor vara genomférd innan eller i anslut-
ning till att bostadsbebyggelse prévas i Lustgarden 6.)

Stadsmuseinimnden: Tillstyrker planforslaget som innebdr rivning av f d MFO:s
byggnad och nybyggnad av bostadsbebyggelse.

Renhdllningsforvaltningen: Losningen som foreslads utgdr fran manuell hantering.
Hushéllsavfallet inklusive grovavfall, samt tunga fraktioner av material som omfattas
av producentansvar, ska hdmtas maskinellt. Detta giller savél bostdder som verksam-
heter.



Fortum Distribution AB: Om planen genomfors kan detta fa till foljd att befintliga
elledningar o Kellgrensgatan och Warfvinges vig maste flyttas.

AB Fortum Viirme, AO Infrastruktur: 1 Kellgrensgatan finns befintliga fjarrvarme-
och fjarrkylaledningar som berdrs. Planer finns pa utbyggnad av ledningsniten inom
omradet, och det &r viktigt att ledningsarbetena genomfors parallellt med husbyggna-
tionen for att minska genomforandetiden mellan ledningsbyggnation och kundernas
utnyttjande av varme och kyla. I vrigt ingen erinran vad det géller stadsgas.

Skonhetsrddet: Ingen invindning i sig mot fordndringen frén kontor till bostads-
bebyggelse mot Lindhagensgatan. Rédet kédnner sig dock mycket tveksamt till resone-
manget runt byggandet av bostidder i en miljo som sa tydligt innebér délig boendekva-
litet. Alla forutséttningar bor forst uppfyllas och planen sedan utarbetas efter givna,
géllande, virden. Staden och vigverket maste pa sikt studera hur Essingeleden kan
atgirdas utmed den aktuella strickan. Rédet stiller sig saledes inte negativt till plan-
forslaget och vill papeka att det dr viktigt att den hoga standard som giller for till-
kommande bostadsbebyggelse i Nordvastra Kungsholmen géller dven hér. De indrag-
na takvéningarna bor ha en latt karaktir och taklisthojden hallas jamn.

Stadsdelsnimnden: Némnden ldmnar forvaltningens tjénsteutldtande som sitt svar.
Bostadshus utmed Warfvinges védg/Kellgrensgatan &r enligt stadsdelsforvaltningen
mojligt. Bostadshus ocksé utmed Lindhagensgatan mot Essingeleden &r dédremot tvek-
samt. Det dr svart att tdnka sig hur dessa hus kan utformas for att erbjuda goda boen-
demiljder, ens med forstérkta bullerskydd.

Handikapprddet: Det méste finnas mojlighet att forflytta sig frain Warfvinges vég till
Lindhagensgatan. I forsta hand bor man soka 16sningar med forbindelse i gatuplan
mellan husen via t ex en forbindelsegang. Om s& behovs ska alla boende i plan- omra-
det fa tillgang till portkoder for alla husen. Terrasser ska vara tillgdngliga. Sophanter-
ingen bor utformas s att bade hushallssopor och grovsopor kan l&dmnas i utrymmen
som nds via inomhusforbindelse utan nivahinder och hinder i form av tunga dorrar.
Soprum ska finnas vid varje entré. Handikapplatser placeras intill hissar i garagen.

Svensk Handel: Stadsplanekommittén understryker vikten av att antalet parke-
ringsplatser ar tillrackligt stort. Det planerade antalet bor 6kas till minst 1 plats/ lagen-
het. Till detta bor ett antal besdksparkeringsplatser ldggas.

Storstockholms Lokaltrafik: Mittemot planomradet ligger infarten till SL:s Horns-
bergsdepa for bussar. Det dr byggherrens ansvar att se till att gransvéirden for buller
mm inte dverskrids i den nya bebyggelsen och att eventuella bullerddmpande atgarder
vidmakthélls under byggnadernas hela livslangd. I planbeskrivningen anges att det i
gillande detaljplan, TP6734, finns en djupbyggnadsbegrinsning pa grund av ett tredje
tunnelbanespér. Anldggande av tunnelbanespar under planomradet &r inget som &r
aktuellt sd begrénsningen i djupbyggnadsritten kan tas bort.

SKB: Projektet ar utformat for ett ldge bakom skyddande bebyggelse mot Lindha-
gensgatan. Om denna bullerskidrm inte kommer till utférande maste projektet studeras



om for att klara bullerproblematiken. Detaljplanen bor genomforas i sin helhet s att
den foreslagna bebyggelsen kan genomforas. Trappan i den véstra granden ar onddig
och bor utga. Portiken fran Ostra grinden bor utgé och inte lasas i planen. Utnyttjande-
talet ar satt till 10.000 kvm bruttoarea och bor i likhet med grannkvarteret séttas
11.000 kvm. (Projektet har minst 10.256 kvm.) Burspréak, balkonger och uteplatser ska
fa utforas utanfor fasadliv mot grander och Mellangatan. Bestimmelsen om indragen
takvaning bor fa ett tilldgg att det avser gatu- och grindfasader. Taklutning bor tillatas
vara 14 grader. Hisstoppar och skorstenar maste tillatas sticka upp ovanfor taklutning-
en. Balkonger mot griander och Mellangatan ska fa glasas in av ljudskéil. Underbyggda
planteringsytor behover inte ha storre jorddjup 4n 80 cm. SKBs bebyggelse kréiver inte
fler parkeringsplatser, &n 0,5 bilar per ldgenhet.

Boende i Jirfiilla, 9 st: Anser att det &r viktigt att befintlig vegetation sparas.

Peter Jacobsson
planchef

Charlotte Holst
planarkitekt



Bilaga 4

UTSTALLNINGSUTLATANDE
Forslag Detaljplan for

Lustgarden 6 mm

inom stadsdelen Stadshagen i Stockholm
S-Dp 2000-02617-54

Detaljplanen har varit utstélld under tiden 3 april till 3 maj 2006. Skivelser har in-
kommit frén lansstyrelsen, vigverket, hyresgistforeningen, Stokab och en privatper-
son.

Lénsstyrelsen anger i sin skrivelse att den har forstdelse for stadens inriktning att
bygga ut planomradet stegvis, sa att de tva kvarteren narmast Lindhagensgatan byggs
ut forst ndr miljokvalitetsnormerna for partiklar klaras. Léansstyrelsen anser dock att
den foreslagna planbestimmelsen ”al” som reglerar detta inte har ndgon réttsverkan.
Den etappvisa utbyggnaden maste enligt ldnsstyrelsen déarfor garanteras pa ett annat
sdtt — tex i samband med planens antagande av kommunfullméktige. Om staden inte
vid antagande kan visa att miljokvalitetsnormen for partiklar kan iakttas bor enligt
lansstyrelsen omradet med betickningen “al” undantas fran antagandet.

Vigverket: Vigverket och staden samarbetar for att minska partikelmingden, bl a
genom minskad dubbdécksanvindning, alternativ vaghallning, forskning kring alterna-
tiva vigbeldggningar och hastigheter. For att minska dubbdicksanvéndningen krévs en
lagéndring. Végverket anser att riktlinjerna for buller bor klaras. Eftersom kommunen
har planeringsansvar har de ocksé ansvar for att ljudnivderna blir acceptabla i de fall
man bygger nira befintliga végar.

Hyresgistforeningen: Tomten &r inte lamplig for bostidder. Denna tomt bor istéillet
anvindas for byten av kvaliteter med andra tomter i omrédet som annars skulle nyttjas
for arbetsplatser.

AB Fortum Virme: Inom programomradet finns det befintliga fjarrvirmeledningar
och fjarrkylaledningar.

Nina Hjerpe, 27 namnunderskrifter: Gronskan i staden ar viktig for livsgladje och
trivsel. Befintliga trdd inom planomradet bor vara kvar.
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