Utldtande 2007:55 RVIII (Dnr 328-612/2007)

Overlatelsebeslut av 11 skolidrottshallar frin SISAB till

idrottsnimnden
Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande
1. De i utlatandet foreslagna atgirderna for overlatelse av 11 skolidrotts-
hallar fran SISAB till idrottsndimnden enligt bifogat avtal, bilaga, god-
kénns.
2. Forvirvet sker till bokfort virde inklusive korrigering for visst eftersatt
underhall till en kopeskilling om 112,7 mnkr. Finansiering sker genom
okat finansieringsbeting.

Foredragande borgarriadet Madeleine Sjostedt anfor foljande.
Arendet

I slutrapporten ”Oversyn av ansvar, resursutnyttjande och samverkan kring
stadens gymnastik- och idrottsanldggningar” daterat till den 24 september
2004 forordades att ansvaret for forvaltning av stadens friliggande idrottshallar
samlas hos idrottsndmnden. Kommunfullméktige beslutade den 4 september
2006 att godkinna villkoren for upplételse och uthyrning av idrottsanlaggning-
arna samt att uppdra at idrottsnimnden och SISAB att aterkomma till kom-
munfullméktige med forslag till genomférandebeslut for fastighetséverforing
till idrottsndmnden av fastigheterna Bandhagshallen, Blackebergshallen, Bred-
dngshallen, Gubbéngsbadet, Gérdeshallen, Hagsétrahallen, Kérrtorpshallen,
Spéngahallen, Thorildsplanshallen, Hésselbyhallen och S:t Erikshallen.
Foreliggande drende ar den sista delen i verkstéllandet av de forslag som re-
dovisades i ovan nimnda slutrapport. Idrottsndmnden och SISAB:s styrelse
har beslutat att godkdnna genomforandet av forvirvet av de 11 idrottshallarna




och overldmna drendet till kommunfullméktige for beslut. Stadsledningskonto-
ret foreslar att dgandet av de friliggande skolidrottshallarna overfors fran SI-
SAB genom att idrottsnimnden koper byggnaderna.

Beredning

Arendet har tagits fram och beretts av SISAB den 20 september 2007, idrotts-
nidmnden den 13 februari 2007 och exploateringsndmnden den 15 februari
2007. Inom stadsledningskontoret har drendet beretts av finansavdelningen i
samrad med juridiska avdelningen.

Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att genomfora de
markforvaltningsétgirder och teckna de avtal och som kréivs for att de elva
skolidrottshallarna ska kunna foras over fran SISAB till idrottsndmnden.

Idrottsnimnden godkénner att de 11 skolidrottshallarna 6verfors frain SISAB
till idrottsndmnden genom kop.

SISAB ger VD i uppdrag att genomfora overforingen av de 11 idrottshallarna
till idrottsndmnden.

Stadsledningskontoret foreslar att dgandet av de friliggande skolidrottshal-
larna overfors frdén SISAB genom att staden (idrottsndmnden) koper byggna-
derna fran SISAB.

Mina synpunkter

I arbetet med att effektivisera forvaltningen av stadens idrottshallar och id-
rottsanldggningar dr samordningen av driften och underhallsarbetet viktigt. Det
ar darfor glddjande att vi nu kan fatta det sista beslutet i den process som
igAngsattes med rapporten "Oversyn av ansvar, resursutnyttjande och samver-
kan kring stadens gymnastik- och idrottsanldggningar” och ddrmed Gverfora
dgandet av de 11 fastigheterna till idrottsndmnden.

Bilaga
Avtal om Overlatelse av idrottshallar

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. De i utlatandet foreslagna atgirderna for dverlatelse av 11 skolidrotts-
hallar fran SISAB till idrottsnimnden enligt bifogat avtal, bilaga, god-
kéanns.



2. Forvirvet sker till bokfort virde inklusive korrigering for visst eftersatt
underhaéll till en kdpeskilling om 112,7 mnkr. Finansiering sker genom
okat finansieringsbeting.

Stockholm den 4 april 2007

Pa kommunstyrelsens vagnar:
KRISTINA AXEN OLIN

Madeleine Sjostedt
Kerstin Tillkvist



ARENDET

I slutrapporten ”Oversyn av ansvar, resursutnyttjande och samverkan kring
stadens gymnastik- och idrottsanldggningar” daterat till den 24 september
2004 forordades att ansvaret for forvaltning av stadens friliggande idrottshallar
samlas hos idrottsndmnden. Kommunfullméktige beslutade den 4 september
2006 att godkénna villkoren for upplételse och uthyrning av idrottsanlaggning-
arna samt att uppdra at idrottsnimnden och SISAB att aterkomma till kom-
munfullméktige med forslag till genomforandebeslut for fastighetséverforing
till idrottsndmnden av fastigheterna Bandhagshallen, Blackebergshallen, Bred-
dngshallen, Gubbéngsbadet, Gérdeshallen, Hagsétrahallen, Kérrtorpshallen,
Spéngahallen, Thorildsplanshallen, Hésselbyhallen och S:t Erikshallen.

Foreliggande drende ar den sista delen i verkstéllandet av de forslag som re-
dovisas i ovan nidmnda slutrapport. Idrottsndmnden och SISAB:s styrelse har
beslutat att godkénna genomforandet av forvirvet av de 11 idrottshallarna och
overlamna arendet till kommunfullméktige for beslut. Stadsledningskontoret
foreslar att dgandet av de friliggande skolidrottshallarna Gverfors fran SISAB
genom att staden (idrottsndmnden) koper byggnaderna.

Exploateringsnimnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 15 februari 2007
att ge Exploateringskontoret i uppdrag att teckna de avtal och genomféra de
markforvaltningsétgérder som krévs for dverforingen av idrottshallarna.

Exploateringskontorets tjinsteutlitande daterat den 6 februari 2007 har i
huvudsak foljande lydelse.

For att overforingen ska kunna ske krévs dven att exploateringskontoret medverkar.
For att den berdrda marken ska kunna &verforas till idrottsndmnden maste exploate-
ringskontoret vidta foljande atgirder:

e  Fastighetsbildning (avstyckning av mark for idrottshallarna)

o Tillaggsavtal till géllande tomtrittsavtal tecknas med SISAB

e Dddning av de nybildade tomtrétterna innan marken fors over till idrottsndmnden
e Overforing av mark fran exploateringsnimnden till idrottsnimnden

e Inskrivningsatgérder

Idrottshallarna ligger idag inom SISABs respektive skolfastighet. For att verlatelsen
ska kunna genomfdras maste fastighetsbildning genomforas, varvid idrottshallarna
styckas av till egna sjdlvstdndiga fastigheter som dr varaktigt lampade for sitt indamal.

De aktuella skolfastigheterna ligger pd mark som ar uppliten med tomtritt. Det inne-
bér att dven styckningslotterna, de nybildade idrottsfastigheterna, kommer att ha denna



upplatelseform. Innan marken fors 6ver till idrottsndmnden maste tomtrétterna dodas.

I samband med att avstyckningen minskar den utgdende avgilden enligt SISABs gil-
lande tomtrattsavtal, eftersom savil tomtyta som bruttoarea minskar. Kontoret kommer
darfor att traffa tilldggsavtal med SISAB om inskrdnkning av tio tomtrétter och uppho-
rande av en tomtritt. Totalt innebér detta att exploateringsndmndens intikter fran tom-
trittsavgilder kommer att minska med ca 1 mnkr per ar.

Avslutningsvis ska marken for de elva hallarna foras over fran exploateringsndmnden
till idrottsnimnden. Overfring sker till bokfort virde.

Idrottsndmnden

Idrottsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 13 februari 2007 att god-
kdnna overlatelsen av de 11 angivna friliggande skolidrottshallarna fran SI-
SAB till idrottsndmnden, att godkénna att forvarvet sker till bokfort virde per
den 31 december 2006, dvs. 112 727 792 kr, och att 6verldmna drendet till
kommunfullméktige for genomforandebeslut samt beslut i finansieringsfragan.

Idrottsforvaltningens tjansteutlatande daterat den 31 januari 2007 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Idrottsndmnden har tidigare behandlat drendet vid sitt sammantrdde den 13 juni 2006.
Foreliggande drende innebér en uppdatering av det tidigare vad avser tidpunkten for
tilltrade till hallarna, bokfort vérde, avtals- och skattefrigor mm. Enligt det beslut
kommunfullméktige fattade den 4 september 2006 och som innebar att man godkinde
de allménna villkoren for upplatelse och uthyrning av idrottsanldggningar, uppdrog
man dven &t idrottsndmnden och SISAB att terkomma till kommunfullméktige med
forslag till genomférandebeslut for 6verlatelse av de aktuella skolidrottshallarna.

Med anledning av detta foreslar forvaltningen att idrottsndmnden for sin del god-
kanner ett kop av de aktuella skolidrottshallarna till ett berdknat bokfort virde pa
112,7 mnkr med tilltrade den 1 mars 2007 och 6verlamnar drendet till kommunfull-
maktige for genomférandebeslut. Enligt de kalkyler som gjorts av stadsledningskonto-
ret innebér overlatelsen inga nettobudgetkonsekvenser for staden totalt sett genom att
de okade driftkostnader som idrottsndmnden far genom &verlatelsen, finansieras ge-
nom Overforda medel fran grundskole- och gymnasieschablonen enligt kommunfull-
maéktiges beslutade budget 2007.

SISAB

SISAB:s foretagsledning beslutade vid sitt sammantride den 20 september
2007 att uppdra at VD att genomfora overforandet av idrottshallar i enlighet
med redovisningen.



SISAB:s drende 17 daterat den 20 september har i huvudsak f6ljande lydelse.

Kommunstyrelsen beslutade i november 2003 att ge stadsledningskontoret i uppdrag
att gora en Oversyn kring ansvar, resursnyttjande och samverkan kring stadens gym-
nastik- och idrottsanlaggningar. Av utredningsdirektiven framgar att stadens idrottsan-
laggningar skall ses som en gemensam resurs och att stadsdelsfoérvaltningarnas och
utbildningsforvaltningens anldggningar 1 hogre grad 6ppnas for idrottsrorelsens behov
av traning, tdvling och dvernattning.

Arbetet med Oversynen var organiserat i en arbetsgrupp dir medlemmarna pa ett aktivt
sétt bidrog i utredningsarbetet och en referensgrupp som lopande foljde arbetet och
lade synpunkter pa utredningsarbetets inriktning och forslag. SISAB har haft perma-
nent medverkan i savil arbetsgruppen som referensgruppen.

Utredningsuppdraget kunde omgaende indelas i tre omradden. Namligen ansvar/dgande
for och samverkan kring stadens skolidrottshallar/skolbad och 6vriga idrottsanldgg-
ningar, nyttjandet av skollokaler for dvernattning i samband med evenemangsverk-
samhet samt upplatelse av skolornas gymnastiksalar for idrottsrérelsens behov. I slut-
rapporten foreslas i korthet foljande:

e  Utredningen foreslér att idrottsndmnden ges ett samlat ansvar for stadens id-
rottsanldggningar inklusive de fristdende skolidrottshallarna/skolbaden och
att stadens skolor far option att forhyra idrottsanldggningarna for schemalagd
undervisning.

e Npyttjandet av skolorna for Gvernattning i samband med evenemang har hit-
tills varit forknippade med manga svarigheter och problem. Utredningsforsla-
get innebar att kommunfullméktige dlagger stadsdelsndmnderna och utbild-
ningsndmnden att upplata sina skolor for 6vernattningsverksamhet vid sidan
av skoltid, samt att ge idrottsndmnden i uppgift att ansvara for upplételserna
och de arbetsuppgifter och kostnader som é&r forknippade med dessa samt
faststilla en enhetlig sjalvkostnadstaxa.

e Skolornas gymnastiksalar &r en viktig resurs for att tillgodose idrottsrorelsens
behov av framforallt traningsmojligheter. Utredningen menar att denna resurs
kan nyttjas battre och att det finns outnyttjad kapacitet. Utredningens slutsat-
ser dr att den bésta védgen att gora denna resurs mer tillgénglig &r att bygga ut
kortlassystemet till fler skolor och att idrottsforvaltningens ambulerande till-
syn tar 6ver ansvaret for de aktuella lokalerna under den tid de upplats till id-
rottsrorelsen.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 5 februari 2007 har i
huvudsak foljande lydelse.

Ur drift- och fastighetsforvaltningssynpunkt ar ett samlat dgande av stadens idrottshal-
lar att foredra. Det ger ocksa de bésta forutsittningarna att géra samlade prioriteringar
av kommande investeringar och underhallsinsatser inom hela stadens bestidnd av stdrre
bad- och idrottsanldggningar. Forslaget innebér i stort sett inga nettobudgetkonsekven-
ser for staden totalt. Stadens kapitalkostnader 6kar och exploateringsndmndens arliga
intékter fran tomtrattsavgilder minskar med ca 1,0 mnkr.

Avstyckning av fastigheterna kommer att ske i samband med 6verforingen av 11
skolidrottshallar fran SISAB till idrottsndmnden. Ansékan om fastighetsbildning avse-
ende avstyckningar och servitut m.m. gors av exploateringsndmnden. En forhands-
granskning av lantméterimyndigheten inom stadsbyggnadskontorets stadsmétnings-
avdelning, visar att inga planméssiga hinder foreligger. Skolfastigheterna ligger redan
idag pa mark som tillhor staden och som uppléts med tomtrétt. Exploateringsndmnden
ska tréffa tilliggsavtal om inskrdnkning av tomtrattsuppléatelsen avseende tio fastighe-
ter och upphdrande av tomtréttsavtalet for en fastighet.

Normalt sker overforingar av byggnader och fastigheter inom staden och koncer-
nen till bokforda virden. Genom att manga av de aktuella bad- och idrottshallarna har
ett stort underhallsbehov, av mycket varierande omfattning, ger i nagra fall de bokfor-
da virdena inte en rittvisande bild av byggnadernas vérde. Enligt kommunfullméktige
beslut den 4 september 2006 (utl. 2006:155) ska principen for berdkning av internpris-
sattning utgd fran att av upplételse av gymnastik- och idrottsanldaggningar betraktas
som dndamalsfastigheter.

Kop av fastigheterna sker till bokforda virden per den 31 december 2006. De be-
riknade bokforda virdena for &r 2006 uppgar till 112,7 mnkr enligt SISAB inklusive
korrigering for visst eftersatt underhall samt aktivering av pagéende investeringar.



Bilaga

Stockholms kommun genom dess idrottsndmnd (idrottsndmnden) och exploaterings-
ndmnd (exploateringsndmnden) & ena sidan och Skolfastigheter i Stockholm AB (SI-
SAB) & andra sidan har traffat foljande

AVTAL
§ 1 Overlatelse av idrottshallar

Under forutsittningar som anges i § 9 dverlater SISAB till idrottsnimnden nedan an-
givna skolidrottshallar for en dverenskommen kopeskilling om 112 727 792 kronor.

BRA-yta BTA-yta

Anlaggning Fastighetsbeteckning (kvm)  (kvm)

Bandhagshallen Ramsdkaren 3 1457 1518
Blackebergshallen Skarkarlen 8 1933 2 068
Bredangshallen Concordia 5 3720 4213
Gardeshallen Tre Vapen 6 2025 2144
Hagsatrahallen Tjardalen 2 1803 1980
Karrtorpshallen Havringe 1 1939 2 081
Spangahallen Hus A Hemming 4 2628 2 956
Spangahallen Hus F - 7 - tillbyggnad 586 621
Thorildsplanshallen  Parlhénan 3 1605 1701
St Eriks Gymnasium  Segelbaten 9 1670 1770
Gubbangsbadet Gubbéngsgarden 17 1816 2 487
Hasselby villastad Skolorten 1 1732 1 806
Summa 22914 25345

§ 2 Inskrinkning och upphérande av tomtrittsavtal

De fastigheter pa vilka ovan angivna idrottshallar 4r beldgna &r upplatna med tomtrétt
till SISAB. Exploateringsndmnden och SISAB ska tréffa tilliggsavtal till resp. tomt-
rittsavtal enligt vilka den mark idrottshallen ligger pé jdmte erforderlig omkringlig-
gande mark inte ldngre ska omfattas av tomtrittsupplatelsen.

Betr. fastigheten Ramsokaren 3, pa vilken Bandhagshallen ligger, dr exploaterings-
namnden och SISAB ense om att tomtrétten ska upphora att gilla pa tilltradesdagen.
Sérskilt avtal hdrom ska tréffas mellan SISAB och exploateringsndmnden.

Idrottsndmnden Overtar pa tilltrddesdagen samtliga SISAB:s réttigheter och skyldighe-
ter enligt dverlatelseavtal 1997-09-30 mellan Stockholms Energi AB och SISAB avse-
ende dverlatelse av virmeverksamhet savitt dessa rittigheter och skyldigheter hanfor
sig till de i § 1 ovan angivna skolidrottshallarna.



Foljande tomtritter besvéras av servitut. Ansokan om erforderliga &dndringar av befint-
liga servitut gors i samband med ansdkning om avstyckning.

Anlaggning Fastighetsbeteckning Inteckning mm

Bandhagshallen Ramsokaren 3 Felaktigt servitut, dialog pagar med Fortum
Blackebergshallen Skérkarlen 8 Servitut fjarrvarmeledning

Bredéngshallen Concordia 5 Servitut fjarrvarmeledning

Bredangshallen Concordia 5 Servitut for servisledningar vatten och avlopp
Gérdeshallen Tre Vapen 6 Servitut fjarrvarmeledning

Hagsatrahallen Tjardalen 2

Karrtorpshallen Havringe 1

Spangahallen Hus A Hemming 4

Spangahallen Hus F - 7 - tillbyggnad

Thorildsplanshallen  Parlhénan 3 Servitut fjarrvarmeledning for Nimrod 7

St Eriks Gymnasium  Segelbaten 9

Gubbangsbadet Gubbangsgarden 17 Servitut fjarrvarmeledning fér Nimrod 7
Héasselby villastad Skolérten 1 Servitut ledning for fiarrvarmeditr for Vassen 3

SISAB garanterar att tomtrétterna i ovrigt inte besvéras av servitut, inteckningar eller
andra inskrivningar eller av annan rétt som utan inskrivning kan goéras gillande mot
varje dgare.

§ 3 Fastighetsbildning, Avstyckning mm

SISAB och exploateringsndmnden ska hos fastighetsbildningsmyndigheten ansoka om
avstyckning av den mark som inte lingre ska omfattas av tomtrattsupplételse enligt § 2
ovan. Sadana ansokningar ska inges till fastighetsbildningsmyndigheten snarast efter
det att tillaggsavtal enligt § 2 ovan har traffats.

Avstyckning ska ske pa ett saddant sétt att fastigheterna som nybildas blir varaktigt
lampade for sina dndamal. BI. a ska beaktas att fastigheterna far en lamplig utformning
och tillgang till behovlig tillfart for varutransporter samt forsdrjning med védrme, vat-
ten och el.

SISAB och exploateringsndmnden ska darfor i samband med ansdkningar enligt forsta
stycket dven ansoka om fastighetsbildning for bildande av erforderliga servitut for att
tillgodose savil stamfastigheternas som de avstyckade fastigheternas behov av virme,
vatten, el, mediafoérsorjning samt tillfarter och parkeringsplatser. Om gemensamhets-
anldggning enligt anldggningslagen pa ett bittre sitt tillgodoser dessa behov ska par-
terna i stillet ans6ka om inrdttande av sddana anldggningar.

Idrottsnamnden ska betala samtliga forrattningskostnader enligt ovan.
§ 4 Tilltrade mm

Idrottsndmnden, som for nirvarande hyr idrottshallarna av SISAB, ska sdsom &gare
tilltrada byggnaderna den 1 mars 2007.

Pé tilltrddesdagen ska de nu géillande hyreskontrakten upphora att gilla.



SISAB ska pa tilltrddesdagen till idrottsndmnden 6verldmna ritningar och andra hand-
lingar rorande byggnaderna vilka dr av betydelse for idrottsnimnden som &gare av
byggnaderna.

§ 5 Kopeskilling

Hela kopeskillingen ska erldggas pa tilltridesdagen genom insittning pa SISAB:s
konto hos Nordea med clearingnummer 3219 och kontonummer 77 03 986.

§ 6 Byggnadernas skick

Idrottsndmnden har besiktigat de overldtna byggnaderna och godtar dem i befintligt
skick. Om byggnaderna fram till tilltrddesdagen skadas eller forsdmras genom SI-
SAB:s viéllande fér idrottsndmnden gora avdrag pa kopeskillingen. Idrottsndmnden har
i sadant fall dven ritt till erséttning for skada.

§ 7 Pagiende entreprenadarbeten

Entreprenadarbeten pégér betr. foljande byggnader: Hésselby Villastads skola (Has-
selbyhallen), Spéngahallen (hus A) och Hagsétrahallen (ventilationsarbeten).

De entreprenadarbeten som inte dr avslutade pé tilltrddesdagen ska slutforas av SI-
SAB. SISAB:s riéttigheter och skyldigheter enligt entreprenadkontrakten &vergér pa
idrottsndmnden vid godkénd slutbesiktning.

§ 8 Merviirdesskatt

SISAB och idrottsndmnden &r ense om att idrottsndmnden Overtar SISAB:s réttigheter
och skyldigheter att jimka ingdende mervardesskatt.

SISAB ska senast pa tilltrddesdagen dversdnda jaimkningshandling till idrottsndmnden.
Jamkningshandlingen ska vara utformad i enlighet med vad som anges i mervérdes-
skattelagen 8 a kap. 17 §.

§ 9 Avtalets giltighet

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan annan ersittningsritt for ndgondera parten dn
som anges nedan i § 10 om inte

e idrottsndmnden senast den 13 februari 2007 godkanner avtalet genom beslut som
vinner laga kraft,

e exploateringsndmnden senast den 15 februari 2007 godkénner avtalet genom
beslut som vinner laga kraft,

e Stockholms kommunfullméktige senast den 16 april 2007 godkénner avtalet ge-
nom beslut som vinner laga kraft och

e fullbordade fastighetsbildningar kommer till stdnd i enlighet med avtalet.



§ 10 Atergang av overlatelse av idrottshallarna

Om samtliga forutsittningar enligt § 9 ovan inte uppfylls ska de dverlatna skolidrotts-
hallarna aterga till SISAB och SISAB ska till idrottsndamnden aterbetala kdpeskillingen
jamte rinta enligt 5 § rantelagen.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar.

Stockholm den Stockholm den

For Idrottsndmnden For Skolfastigheter i Stockholm AB
Inger Bavner Johan Castwall

Forvaltningschef VD

For exploateringsndmnden

Krister Schultz
Forvaltningschef



