Utldtande 2007:100 RIII (Dnr 302-1351/2007)

Overforing av fastigheten Kampementet 4 pa Ostermalm
till Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande
Overforingen av byggnaden pid Kampementet 4, Kampementsgatan 2 pa
Ostermalm, fran fastighetsnimnden till Micasa Fastigheter i Stockholm AB
godkénns. Kopeskillingen uppgar till bokfort vérde, 111,8 mnkr per den 1
oktober 2007.

Foredragande borgarriadet Ulla Hamilton anfor foljande.
Arendet

Byggnaden pé fastigheten Kampementet 4 foreslas dverforas till Micasa Fas-
tigheter i Stockholm AB. Forsdljningen &r i enlighet med den renodling av
stadens fastighetsbestdnd som beslutades av kommunfullmiktige i december
2003 (utl. 2003:152). Tidigare har ett stort antal vardbyggnader forts over till
Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Ostermalms stadsdelsnimnd
och dldrendgmnden.

Stadsledningskontoret tillstyrker &tgérden.

Ostermalms stadsdelsndmnd tillstyrker att byggnaden dverfors till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB till bokfort vérde.

Aldreniimnden delar uppfattningen att Micasa bér forvalta detta liksom 6vri-
ga vard- och omsorgsboenden.




Mina synpunkter

Ar 2003 beslutade kommunfullmiiktige att renodla stadens fastighetsbestand.
AB Familjebostider fick i uppdrag att ta 6ver och ansvara for stadens dldrebo-
enden. Det fastighetsbestandet blev ett eget bolag och fick namnet Micasa
Fastigheter i Stockholm AB.

Micasa har sedan starten av Kampementet forvaltat byggnaden. Ett dgande
innebér att stadsdelsforvaltningen endast har en part att samarbeta med. Den
kunskap och forstéelse Micasa visar for de verksamheter som finns i byggna-
den ar en trygghet bade for boende och anstéllda.

Atgiirden ligger i linje med den av Stockholms kommunfullmiktiges uttalade
inriktningen att stadens fastighetsbestand ska renodlas. En del av detta dr att
vard- och omsorgsboenden dgs och forvaltas av Micasa Fastigheter i Stock-
holm AB.

I detta drende dr datumet for overforandet dndrat till den 1 oktober. Kope-
skillingen har ddrmed minskat fran ca 113 mnkr till ca 111,8 mnkr da avskriv-
ningar gjorts under en langre tidsperiod.

Bilaga
Avtal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
Overforingen av byggnaden pid Kampementet 4, Kampementsgatan 2 pa
Ostermalm, fran fastighetsnimnden till Micasa Fastigheter i Stockholm AB
godkénns. Kopeskillingen uppgar till bokfort vérde, 111,8 mnkr per den 1
oktober 2007.

Stockholm den 5 september 2007

P& kommunstyrelsens vignar:
KRISTINA AXEN OLIN

Ulla Hamilton
Anette Otteborn



ARENDET

Kommunfullméktige beslot den 5 september 2005 att staden skulle forvérva
byggnaden pa fastigheten Kampementet 4, som vid forvarvstillfallet var under
uppforande, fran Seniorgérden AB till ett pris av 119 mnkr. Skdlen for staden
att forvdrva byggnaden var dels att samordningen mellan de olika dldreboen-
dena som ligger i omridet pa4 Ostermalm skulle bli bittre och dels att stads-
delsndmndens hyra skulle kunna minska.

Overlatelsen av byggnaden till staden (fastighetsnimnden) skedde i oktober
2005. Genom ett forvaltningsavtal forvaltas byggnaden av Micasa Fastigheter i
Stockholm AB.

I detta drende foreslds att byggnaden pa fastigheten Kampementet 4 fors
over till Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Da byggnaden 6verfors till en
annan juridisk person och da kopeskillingen dverstiger 20 mnkr kriavs beslut i
kommunfullméktige.

Forséljningen ér i enlighet med den renodling av stadens fastighetsbestand
som beslutades av kommunfullméktige i december 2003. Tidigare har ett stort
antal vardbyggnader forts over till Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Byggnaden fors dver till bokfort viarde. Kopeskillingen utgér ca 111,8 mnkr
efter avskrivningar fram till och med den 30 september 2007. Exploaterings-
ndmnden tecknar ett tomtrittsavtal med Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Tidpunkten for 6verforandet dr den 1 oktober 2007.

Fastighetsnimnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 20 mars 2007 att
godkinna dverforandet av fastigheten Kampementet 4 pa Ostermalm frn fas-
tighetsnamnden till Micasa Fastigheter AB till ett pris av ca 113 mnkr samt om
att hemstélla hos kommunfullméktige om ett godkédnnande av overforingen.

Fastighetskontorets tjdnsteutlatande daterat den 20 mars 2007 har i huvudsak
foljande lydelse.

I detta drende foreslds byggnaden inom fastigheten Kampementet 4 pa Ostermalm
overfors till Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Kommunfullmiktige beslot 2005 att
forvirva byggnaden fran Seniorgarden AB till ett pris av 119 mnkr. Byggnaden var d&
under uppforande.

Byggnaden 6verfors den 1 juli 2007 till bokfort vérde. Totalt utgor kopeskillingen ca
113 mnkr efter avskrivningar fram till 30 juni 2007. Forsdljningen av fastigheten
Kampementet 4 till Micasa Fastigheter i Stockholm AB ér i linje med den renodling av
stadens fastighetsbestand som beslutades av kommunfullméktige i december 2003.

Pé grund av att fastigheten 6verfors till annan juridisk person, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB inom koncernen Stockholm Stadshus AB och pé grund av att kdpeskil-
lingen Gverstiger fastighetsndmndens delegationsgrans for forséljningar (20 mnkr) ska



overforingen godkinnas av kommunfullméaktige.

Byggnaden overfors till bokfort virde. Kopeskillingen utgér ca 113 mnkr efter av-
skrivningar fram till 30 juni 2007. Marken 6verfors till exploateringsnimnden genom
vardedverforing. Det bokforda markvérdet ar noll. Exploateringsndmnden tecknar ett
tomtrattsavtal med Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Byggnaden som forvaltas enligt forvaltningsavtal av Micasa Fastigheter i Stockholm
AB ger ett nollresultat till fastighetsndmnden.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, ildrenimnden och Oster-
malms stadsdelsnamnd.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutladtande daterat den 5 juni 2007 har i1 huvud-
sak foljande lydelse.

I detta drende foreslds att byggnaden pé fastigheten Kampementet 4 fors over till
Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Da byggnaden overfors till en annan juridisk
person och da kopeskillingen 6verstiger 20 mnkr krivs beslut i kommunfullméiktige.

Forsdljningen dr i enlighet med den renodling av stadens fastighetsbestand som be-
slutades av kommunfullméktige i december 2003. Tidigare har ett stort antal vard-
byggnader forts dver till Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Byggnaden fors over till bokfort virde. Kopeskillingen utgdér ca 111,8 mnkr efter
avskrivningar fram till och med den 30 september 2007. Exploateringsndmnden teck-
nar ett tomtréttsavtal med Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Tidpunkten for dverforandet dr den 1 oktober 2007.

Byggnaden som forvaltas enligt forvaltningsavtal av Micasa Fastigheter i Stockholm
AB ger ett nollresultat for fastighetsndmnden.

Arendets beredning

Fastighetsndmnden har for egen del den 20 mars 2007 beslutat godkédnna éverforan-
det av byggnaden pa fastigheten Kampementet 4 pa Ostermalm fran fastighetsnimn-
den till Micasa Fastigheter AB. Fastighetsnimnden forutsatte en verforing per den 1
juli 2007. 1 detta drende dr datumet for 6verforandet dndrat till den 1 oktober. Kope-
skillingen har ddrmed minskat fran ca 113 mnkr till ca 111,8 mnkr da avskrivningar
gjorts under en langre tidsperiod.

Arendet har direfter remitterats till Ostermalms stadsdelsnimnd, dldrenimnden och
stadsledningskontoret. P& stadsledningskontoret har drendet beretts av finansavdel-
ningen i samrad med Stockholms Stadshus AB och juridiska avdelningen.
Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret tillstyrker dverforing av byggnaden péd fastigheten Kampe-
mentet 4, Kampementsgatan 2 pa Ostermalm, frin fastighetsnimnden till Micasa Fas-
tigheter i Stockholm AB. Overforingen #r i linje med den renodling av stadens fastig-
hetsbestdnd som beslutades av kommunfullméktige i december 2003.



Aldrenimnden

Aldrenimnden beslutade vid sitt sammantride den 19 juni 2007 att godkénna
overlatelsen.

Aldreforvaltningens tjiansteutlatande daterat den 28 maj 2007 har i huvudsak
foljande lydelse.

Pa fastigheten bedrivs Kampementets vard- och omsorgsboende med 96 platser. En-
ligt uppgifter fran Ostermalms stadsdelsférvaltning uppfyller byggnaden kraven pa ett
modernt vird- och omsorgsboende. Aldreforvaltningen delar fastighetsnimndens upp-
fattning att det ar i linje med kommunfullméktiges beslut om renodling av stadens
fastighetsbestand att vard- och omsorgsboenden forvaltas av Micasa fastigheter i
Stockholm AB.

Aldreférvaltningen har ingen synpunkt pa kopeskillingens storlek eller virderingen
av marken.

Ostermalms stadsdelsnimnd

Ostermalms stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantride den 15 maj
2007 att godkénna och 6verldamna forvaltningens tjansteutlétande till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Ostermalms stadsdelsforvaltnings tjinsteutlatande daterat den 19 april 2007
har i huvudsak f6ljande lydelse.

Seniorgarden AB fick 1997 en prelimindr markanvisning for byggande av vérdbo-
stidder i kvarteret Kampementet 4. Detaljplaneforslaget 6verklagades och forst 2004
fick Seniorgarden AB klartecken for byggstart. 1 december 2005 stod fastigheten klar
for inflyttning, den inrymmer 96 ldgenheter, gemensamhetsutrymmen, verksamhets-
ytor och har namnet Kampementets vard och omsorgsboende.

Under hosten 2005 gjorde davarande Fastighets- och saluhallskontoret en hemstillan
till
kommunfullméktige att fa forviarva byggnaden till ett pris av 119 mnkr.

Overlatelsen till staden skedde i oktober 2005.

Skélen for staden att forvédrva byggnaden var dels att samordningen mellan de olika
dldreboendena som finns i omradet Ostermalm kunde bli bittre och dels att stadsdels-
forvaltningens hyra skulle kunna minskas.

Ar 2003 beslutade kommunfullmiktige att renodla stadens fastighetsbestand. Famil-
jebostdder AB fick i uppdrag att ta 6ver och ansvara for stadens &dldreboende. Det
fastighetsbestandet blev ett eget bolag, och fick namnet Micasa Fastigheter i Stock-
holm AB.

Micasa har sedan start av Kampementet forvaltat fastigheten. Ett dgande innebér att
stadsdelsforvaltningen endast har en part att samarbeta med och att Micasa kinner ett



storre engagemang. Den kunskap och forstaelse Micasa visar for de verksamheter som
finns i deras fastigheter &r en trygghet bade for de boende och anstillda.

Forvaltningen foreslar att byggnaden overfors till Micasa Fastigheter i Stockholm
AB till bokfort viarde. Kopeskillingen utgor ca 113 mnkr efter avskrivning fram till 30
juni 2007.



Bilaga

Mellan Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd, org.nr. 212000-0142 nedan
kallad Staden, och Micasa Fastigheter i Stockholm AB, org.nr. 556581-7870 nedan
kallad Micasa har traffats foljande

AVTAL

1. Bakgrund

Stockholms kommunfullméktige har den 15 december 2003 fattat beslut om renodling
av stadens fastighetsbestdnd. Som ett led i genomforandet skall sjukhemmet pa fastig-
heten Kampementet 4, nedan kallad fastigheten, Gverlatas till Micasa. Staden skall
overlata byggnaderna pa fastigheten till bokfort vérde.

2. Tomtrittsupplatelse

Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd skall genom tomtréttsavtal till
Micasa upplata tomtrétt i fastigheten Kampementet 4.

Upplatelsedag skall vara den 1 oktober 2007.

3. Overlatelse av byggnader

Staden Gverlater och forséljer pa fastigheten befintlig bebyggelse och andra anldgg-
ningar, nedan kallad Byggnaderna, mot en sérskild ersdttning av 111 810 113 kronor
och 36 ore.

4. Tilltradesdag
Micasa tilltrdder Byggnaderna den 1 oktober 2007 (Tilltrddesdagen”).

5. Kopeskillingens erliggande
Micasa skall fore k1. 10 30 pa Tilltrddesdagen betala kopeskillingen till Stadens konto
i Nordea 3219 78 03 085

6. Intiikter — kostnader

6.1 Skatter, rantor, andra avgifter och kostnader fér Byggnaderna skall bekostas av
Staden till den del de hénfor sig till tiden fore Tilltrddesdagen och av Micasa for tiden
frdn och med denna dag. Staden skall uppbédra all avkastning som avser tiden fore
Tilltrddesdagen och Micasa all avkastning fran och med denna dag.

6.2 Parterna skall gemensamt ombesdrja att per Tilltradesdagen ldsa av maétare for
forbrukning av el, vatten, virme och liknande.

7. Fastighetsforsikring

Staden svarar for att Byggnaderna &r brandforsikrade till fullvirde intill Tilltrddesda-
gen. Skulle byggnad eller anldggning fore Tilltradesdagen skadas av brand eller annan
handelse for vilken forsdkringen géller skall utfallande forsékringsbelopp jamte ersatt-
ning motsvarande Stadens sjélvrisk tillfalla Micasa mot befrielse for Staden att ater-
uppfora eller reparera den. I fall som hér avses dger Micasa inte rdtt till avdrag pa



kopeskillingen. Micasa édger inte heller rétt att hiava kopet eller att erhalla annan ersatt-
ning for skada. Det ankommer pa Micasa att teckna erforderlig forsékring fran och
med Tilltradesdagen.

8. Garantier m.m.
8.1 Staden garanterar, varvid samtliga garantier avser forhdllandena pa tilltrddesdagen
om ej annat anges:

1) att fastigheten inte belastas av andra inskrivningar eller inteckningar &n vad
som framgar av bilagda fastigetsdatautdrag, Bilaga 1,

2) att fastigheten pé Tilltrddesdagen &r obelénad,

3) att fastigheten inte utdver vad som framgar av fastighetsdatautdraget, besva-

ras av réttigheter eller annan nyttjanderétt &n som grundas pa skriftliga hyres- och
arrendeavtal,

4) att pa fastigheten beldpande gatukostnadsersittningar, elanslutningsavgifter,
V A-anslutningsavgifter samt anslutningsavgifter for fjarrvarma erlagts, i den man
ersattningsskyldighet har intrétt eller intrdder fore Tilltrddesdagen,

5) att alaggande fran milj6- och hilsoskyddsndmnd, byggnadsnamnd eller annan
myndighet betriffande Byggnaderna inte foreligger.

8.2 Parterna bekriftar hdrmed att Staden inte har gjort nagra uttalande, utfastelser
eller lamnat garantier av ndgot slag rorande fastigheten utdver vad som uttryckligen
anges i punkt 8.1.

9. Byggnadernas skick m.m.

9.1 Micasa har fore undertecknandet av detta avtal beretts tillfdlle att noga besiktiga
Byggnaderna och forvissa sig om dessas skick samt tagit del av avtal och andra hand-
lingar rérande Byggnaderna . Micasa forklarar sig ndjd med det rddrum som erhéllits
for undersokning av Byggnaderna.

9.2 Micasa forklarar sig harmed godta Byggnadernas skick och avstdr med bindande
verkan fran alla ansprék mot Staden pa grund av fel eller brister i Byggnaderna, varvid
avses savél sadana fel eller brister parterna ként till eller Micasa bort uppmérksamma
vid besiktning som jimvél sddana eventuella fel eller brister som Micasa inte mérkt
eller bort mérka vid besiktning ( s.k. dolda fel).

9.3 Micasa har tagit del av protokoll fran radonmétningar samt asbests- och PCB-
inventeringar, och dr medveten om eventuella anméarkningar/brister som dérvid note-
rats. Micasa skall, i forekommande fall, ensam svara fér och bekosta alla atgarder
avseende anmirkningar/brister.

10.Avvikelse fran garanti m.m.
Vid avvikelse fran ldmnad garanti dr parterna overens om att Micasa inte skall 4ga rétt
till nedsattning av kopeskilling eller skadestdnd vid eventuell garantiavvikelse.



11.Likvidavrikning

En preliminér likvidavrikning skall upprittas per Tilltrddesdagen. I denna likvidav-
rakning skall s& mycket som mdjligt av kostnader och intdkter férdelas mellan Staden
och Micasa. Slutlig avrakning mellan parterna skall darefter ske s& snart som mojligt.

Staden skall dérvid upprétta en slutlig avrikning avseende sddana poster for vilka
underlag saknas pa Tilltradesdagen. Dessa poster skall regleras senast 60 dagar efter
det att Staden har dverldmnat den slutliga avrakningen till Micasa.

12. Overlimnande av handlingar

Staden skall pa Tilltrddesdagen, sedan kopeskillingen erlagts pa sétt som stadgas i
punkt 5 ovan, 6verlimna kvittens pa kopeskillingen samt dverldmna samtliga hand-
lingar rérande Byggnaderna som innehas av Staden och som kan vara av betydelse for
Micasa.

13. Inskrivning av tomtrittsavtal

Det ankommer pa Micasa att ansdka om inskrivning av tomtréttsavtal. Micasa skall
svara for samtliga inskrivningskostnader, dock skall parterna gemensamt verka for att
Micasa medges dispens fran stimpelskatten.

14.0vertagande av avtal, 6verenskommelser och andra rittsforhillanden

14.1 Micasa skall fran och med Tilltradesdagen 6vertaga Stadens réttigheter och
skyldigheter enligt samtliga gillande avtal och 6verenskommelser.

14.2  Micasa skall, om det behovs, snarast mojligt inhdmta samtycke till partsbyte.
Vigrar nagon samtycke skall Micasa utan drojsmal skriftligen underritta Staden om
det.

14.3 For den héndelse ndgon motpart inte skulle medge att Micasa med for Staden
befriande verkan intrdder i avtal/Gverenskommelse, skall, intill dess att sddant av-
tal/6verenskommelse upphor att gilla, Staden kvarsta som part. Micasa skall da gent-
emot Staden svara for Stadens samtliga forpliktelser enligt aktuella av-
tal/6verenskommelse, mot att Micasa skall tillforsikras samtliga Stadens korresponde-
rande réttigheter.

15. Fullstiindighet, indring och tilligg

15.1 Detta avtal med dess bilagor innehéller allt som avtalats mellan Staden och Mica-
sa angdende fastigheten och Byggnaderna.

15.2 Andringar eller tilligg till detta avtal, inklusive dess bilagor, kriver for sin gil-
tighet skriftlig 6verenskommelse undertecknad av bada parter.

16. Villkor

Detta avtal ar till alla delar forfallet, utan ratt till erséttning for ndgondera parten, om
inte kommunfullméktige i Stockholms stad senast den 15 september 2007 godkénner
overforingen.



17. Tvist

Tvister rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal, inklusive dess bilagor, skall
avgoras av allmin domstol med Stockholms tingsrétt som forsta instans och med till-
lampning av svensk lag.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Stockholm 2007- Stockholm 2007-

For For

Stockholms Kommun genom dess Micasa Fastigheter i Stockholm AB
Fastighetsndmnd



