Utldtande 2007:143 RI (Dnr 302-3387/2007)

Tillaggsavtal nr 1 - med AB Fortum Virme saméigt med
Stockholms stad - till ramavtalet rorande Hjorthagen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
Tilldggsavtal nr 1 — med AB Fortum Vérme samigt med Stockholms
stad — till ramavtalet rérande Hjorthagen godkénns (bilaga 2).

Foredragande borgarriadet Kristina Axén Olin anfor foljande.
Arendet

Exploateringsnimnden har den 23 augusti 2007 for sin del beslutat godkidnna
tilldggsavtal (bilaga 2). Namnden beslutade vid samma tillfille godkdnna
overenskommelse om markoverlatelse (bilaga 3). Tilldggsavtalet med AB
Fortum Vérme samégt med Stockholms stad (nedan bendmnt som Fortum)
innebdr ett ytterligare steg i planeringsprocessen for utveckling av Hjortha-
gen/Virtanomréadet. Det finns nu forutsittningar att ga vidare i planeringen for
byggande av 5000 ldgenheter i Norra Djurgardsstaden. Dessutom innebér
tilliggsavtalet att fortsatt planering for framtida anvdndning av Energihamnen
har underléttats. Vidare regleras att Fortum ska ersitta staden for atgérder i ny
trafikplats for fler jarnvagsspar till Energihamnen.

Avtalsforslaget innebér att Fortum forbinder sig att senast den 1 maj 2010
tomstélla och inte lingre anvdnda de tva stalklockor som &r placerade ldngst
vasterut 1 Hjorthagen samt det gasollager som &r beldget soder om Gasverks-
végen. All gasverksamhet ska vara tagen ur drift senast den 1 juli 2013.

Enligt avtalsforslaget forbinder sig staden och Fortum att verka for att Ener-
gihamnen far utrymme for ett extra jarnvigsspar fran Virtabanan till Fortums
planerade flismottagning. Vidare skall parterna verka for tillkomsten av en
extra pafart till Norra Lanken frdn Vértahamnen/Energihamnen. Fortum ska




lamna ett bidrag till staden om 20 mnkr for detta. Senast den 1 juli 2008 ska 15
mnkr utbetalas till staden. Resterande belopp om 5 mnkr erldggs niar Fortum
fér miljotillstdnd for sitt planerade biokraftvirmeverk. Om Fortum inte bevil-
jas miljotillstand for anldggningen ska dessa 5 mnkr inte utbetalas.

Uppgorelsen med Fortum innebér vidare att Energihamnen skulle kunna an-
vindas dven for annan verksamhet dn Fortums. Inledande studier har pabdrjats
for att se 6ver Energihamnens langsiktiga anviandning. Bl a har en forldggning
av en cementterminal for Cementa diskuterats. Detta for att mdjliggéra bo-
stadsbebyggelse pa Liljeholmen dir terminalen idag &r placerad. De ekono-
miska forutsittningarna for en lokalisering till Energihamnen ar dock inte klar-
lagda. En utgangspunkt i diskussionerna med Cementa har dock varit att nagra
kostnader for staden for Cementas flytt dit inte skall uppsta.

Avtalsforslaget innehéller &dven skrivningar om tillfilliga nyttjanderétter.
Parterna skall bl.a. verka for att Betongindustri fir anldgga en provisorisk be-
tongfabrik inom Energihamnen (som erséttning fér den som redan finns déar
idag och dir Fortum behdver marken for sin flismottagning).

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Mina synpunkter

Norra Stationsomradet dr ett spdnnande projekt som, nir det ar forverkligat,
inrymmer manga kvaliteter for Stockholms stad, Solna stad, Stockholms l4ns
landsting samt de statliga och privata verksamheter som finns i omradet.

Foreliggande tilldggsavtal med Fortum innebér ett ytterligare steg i plane-
ringsprocessen for utveckling av Hjorthagen/Véartanomradet. Det finns nu for-
utsittningar att ga vidare i planeringen for byggande av 5 000 ldgenheter i
Norra Djurgérdsstaden. Dessutom innebar tilldggsavtalet att fortsatt planering
for framtida anvéndning av Energihamnen har underlittats. Vidare regleras att
Fortum ska ersétta staden for atgirder i ny trafikplats for fler jarnvégsspar till
Energihamnen.

Projektet 4r forenat med stora exploateringskostnader och betydande risker.
Det ér darfor av stor betydelse att projektets kostnader och risker birs av in-
tressenterna gemensamt.

Virtabanan har idag stor betydelse for hamnverksamheten i Vértan. Jag kon-
staterar att en dverddckning av Virtabanan ingér i kalkylen for inriktningsbe-
slutet av Norra Stationsomradet och vill understryka behovet av spérkapacitet
for verksamheter i staden.



Bilagor

Bilaga 1 Reservationer m.m.
Bilaga 2 Avtalsforslaget
Bilaga 3 Overenskommelse mellan staden och Fortum om att Fortum till

staden utan erséttning dverlater de markomréden som enligt de-
taljplaneforslaget for Ny trafikplats vid Hjorthagen, Dp-2004-
05426-54, skall vara gatumark.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt f6ljan-
de.

Det ar vilkommet att bostadsbebyggelse i Norra Djurgirdsstaden mojliggdrs genom
att gasverksamheten flyttas. Vid varsam planering som tar hénsyn till omgivande na-
turvérden kan det bli ett bra bostadsprojekt.

Det ér positivt att Energihamnen &ppnas upp for fler verksamheter &n Fortum och
flytten av Cementa fran Liljeholmen skulle vara en bra 16sning.

Miljopartiet har sagt nej till byggandet av Norra ldnken och ser inte behovet av de
investeringar som har med vagprojektet att gora. Istdllet for utbyggnad av trafikappa-
raten bor en strategi tas fram for att hindra en trafikokning i omradet, bl a genom smar-
ta tranportlosningar och utbyggd kollektivtrafik.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foresléar
kommunfullméktige besluta foljande
Tilldggsavtal nr 1 — med AB Fortum Vérme samigt med Stockholms
stad — till ramavtalet rérande Hjorthagen godkénns (bilaga 2).
Stockholm den 7 november 2007

Pa kommunstyrelsens véignar:
KRISTINA AXEN OLIN

Anette Otteborn

Séarskilt uttalande gjordes av Stefan Nilsson (mp) med hdnvisning till det
sérskilda uttalandet av (mp) i borgarrddsberedningen.



ARENDET

Exploateringsnimnden beslutade den 23 augusti 2007 foljande.

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del foreliggande Tilldggsavtal nr
1 med AB Fortum Vérme samigt med Stockholms stad till Ramavtal ro-
rande Hjorthagen

2. Exploateringsnimnden understéller beslutet for kommunfullméktiges god-
kénnande, senast 2007-12-01

3. Exploateringsnimnden godkanner foreliggande Gverenskommelse om
markoverlatelse med AB Fortum Virme samégt med Stockholms stad

Sérskilt uttalande gjordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp), bilaga 1.
Ersdttaryttrande gjordes av Torkel Tigerschidld (mp), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 1 oktober 2007 &r i hu-
vudsak av foljande lydelse.

Staden och Fortum Virme har uppréttat forslag till tilliggsavtal till Ramavtalet for
Hjorthagen. Fortum Virme forbinder sig i avtalet att upphora med verksamheten pa
gasverkstomten senast den 1 juni 2013. En forsta etapp skall dock upphdra senast den
1 maj 2010. Avtalet gor det mdjligt att komma vidare med planering och genomforan-
de av Norra Djurgardsstaden. Harigenom sdkerstills mojligheter att bygga ca 5000
bostadsldgenheter. Uppgorelsen med Fortum innebdr vidare att den tidigare tdnkta
placeringen av anldggning for flytande naturgas (LNG) inte skall forldggas till Energi-
hamnen. Energihamnen skulle hérvid kunna inrymma andra verksamheter 4n Fortums.
Fortum ldmnar staden ett bidrag om 20 mnkr for stadens ataganden i samband med
byggandet av ny trafikplats vid Hjorthagen. Kontoret anser att uppgorelsen &r accepta-
bel for staden.
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Bakgrund

Déavarande Gatu- och fastighetsndmnden beslot 2001-04-03 godkanna Principdverens-
kommelse avseende flytt av gaslagring och kraftledning m m i Hjorthagen. Gatu- och
fastighetsndmnden har hérefter 2004-05-04 godként Ramavtal mellan staden, Fortum
Viarme, Fortum Distribution och Stockholms Hamn. Avtalen syftar till att friligga
mark for bostadsbebyggelse pa gasverksomradet och att pa lang sikt trygga Fortum
Virmes verksamhet vid Vértaverket.

Inom Norra Djurgirdsstaden, som ingar i stadsutvecklingsomradet Hjortha-
gen/Virtan/Frihamnen/Loudden, planeras det for 5000 nya bostdder. Detaljplanearbe-
tet for Etapp 1 som paborjades 2003 innehaller knappt 2000 ldgenheter. Staden har
markanvisat dessa byggratter till 21 st byggherrar. Planen var ute pa samradd sommaren
2005. Forutom detaljplanearbetet dr tunnelforldggning av kraftledning och flytt av
gashantering styrande parametrar.

I december 2005 beslutade Fortum i samrad med dévarande markkontoret att prova ett
nytt lokaliseringsalternativ for den planerade anldggningen for flytande naturgas
(LNG) i Energihamnen. Det tinkta liget i Energihamnen visade sig svért och flera
tunga instanser i miljoprovningen ansdg att alternativa lokaliseringar maste prdovas.
Det nu foreslagna ldget for LNG &r pa Brunnsviks Holme norr om Nyndshamn. For-
tum arbetar nu med att ta fram en tillstindsansokan for detta lage. Dessvirre har denna
fordndring inneburit att Fortums tidplan for tdomning av stélgasklockorna skjutits fram
ca 2 ar till varen 2010. Avvecklingen av resterande gasverksamhet drdjer ytterligare
négra ar.



Tomningen av gasklockorna dr en forutséttning for att inflyttning skall kunna ske i den
forsta etappen av Norra Djurgardsstaden. For att detaljplanen skall kunna antas krivs
det forutom bestdmmelser kring gasverksamheten i detaljplanen dven ett avtal med
Fortum om tidpunkt for tomningen av gasklockorna.

Trafikndmnden och dadvarande Markndmnden behandlade 2006-12-12 respektive
2006-12-14 &rendet Norra ldnken, Ny Trafikplats vid Hjorthagen. Trafikndmnden
besldt hérvid bl a for sin del att genomfora en extra péfart véster ut fran angriansande
hamnomrade till Norra Lanken/Lidingdvédgen inom en investeringsram om 95 mnkr.

Marknédmnden beslot for sin del att genomfora en anpassning av Ny trafikplats vid
Hjorthagen for tvd undergdende jarnvagsspar omfattande investeringsutgifter om 15
mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet. Anpassningen foranleds
fraimst av Fortums behov att ta emot flis via jarnvig till det tillimnade biokraftvirme-
verket.

Marknédmnden godkénde 2006-12-14 drendet Légesredovisning for Norra Djurgards-
staden.

Med anledning av behovet att sdkra atkomsten av gasverksomrddet for kommande
bostadsbebyggelse och reglering av fragorna kring den Nya Trafikplatsen vid Hjortha-
gen m m har ett forslag till tilliggsavtal mellan staden och Fortum dérfor upprittats.

Tillaggsavtal nr 1 till Ramavtalet avseende Hjorthagen

Avtalsforslaget innebar att Fortum forbinder sig att senast den 1 maj 2010 tomstilla
och inte langre anvinda de tva stalklockor som ar placerade langst vésterut i Hjortha-
gen samt det gasollager som ar beldget soder om Gasverksviagen. All gasverksamhet
skall vara tagen ur drift senast den 1 juli 2013.

Fortum och staden &r verens om att det inom Energihamnen tidigare foreslagna laget
for en anldggning for flytande naturgas (LNG) inte léngre dr aktuellt. Staden och For-
tum arbetar gemensamt med att uppdatera den langsiktiga visionen for Energihamnen.
Fortum skall verka for att 4&ven annan verksamhet dn Fortums, och sparanslutning till
denna verksambhet, kan inrymmas inom Energihamnen.

Enligt avtalsforslaget forbinder sig staden och Fortum att verka for att Energihamnen
far utrymme for ett extra jarnvagsspér fran Vartabanan till Fortums planerade flismot-
tagning. Vidare skall parterna verka for tillkomsten av en extra pafart till Norra lanken
fran Virtahamnen/Energihamnen. Fortum skall ldmna ett bidrag till staden om 20
mnkr harfér. 15 mnkr skall utbetalas till staden senast den 1 juli 2008. Resterande
belopp om 5 mnkr erldggs niar Fortum far miljétillstand for sitt planerade biokraftvar-
meverk. Om Fortum inte beviljas miljdtillstand for anldggningen skall dessa 5 mnkr
inte utbetalas.

Avtalsforslaget innehéller 4ven skrivningar om tillfdlliga nyttjanderatter. Parterna skall
bl a verka for att Betongindustri far anldgga en provisorisk betongfabrik inom Energi-
hamnen (som erséttning fér den som redan finns dér idag och dir Fortum behdver



marken for sin flismottagning). Fortum och Betongindustri dr overens hdrom. Stock-
holms Hamn AB upplater marken.

I separat 6verenskommelse skall Fortum upplata mark inom fastigheten Nimrod 7 for
etableringsyta for Norra lankenprojektet. Staden skall i sin tur till Fortum uppléta mark
inom fastigheten Singapore 3 (f d Biliatomten) som etableringsomrade och parkering i
samband med byggandet av biokraftvirmeverket pa Nimrod 7.

Avtalet dr villkorat av att styrelsen for AB Fortum Véarme samégt med Stockholms
stad godkénner det senast den 21 juni 2007 och att Stockholms kommunfullméktige
senast den 1 december 2007 godkanner det genom beslut som senare vinner laga kraft.
Fortums styrelse har godként avtalet den 21 juni 2007. Beloppsgrinsen ligger inom
Exploateringsndmndens beslutsnivd, men dé det ursprungliga avtalet godkédndes av
kommunfullméiktige och drendet bedoms vara av principiell karaktdr rekommenderar
stadsledningskontorets juridiska avdelning att beslut fattas av kommunfullméktige.

Avtalsforslaget bilaggs, bilaga 2.

Harutover har staden och Fortum kommit verens om att Fortum till staden utan er-
sattning overlater de markomrdden som enligt detaljplaneforslaget for Ny trafikplats
vid Hjorthagen, Dp-2004-05426-54, skall vara gatumark. Overenskommelsen biliggs,
bilaga 3.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter

For den fortsatta planeringen och genomforandet av Norra Djurgérdsstaden har det
varit nddvandigt att nd en uppgorelse med Fortum och fa en garanti om att gasverk-
samheten pa Virtagasverket nu avvecklas. I en forsta etapp avvecklas de tvé stalgas-
klockorna langst vasterut senast till den 1 maj 2010. Resterande delar av gasverksam-
heten avvecklas senast den 1 juli 2013. Hérigenom har staden undanrdjt den osékerhet
som forevarit betrdffande lénsstyrelsens hantering av kommande detaljplaner. Konto-
ret avser att i senare drenden till exploateringsndmnden ldmna lédgesredovisningar for
utbyggnaden av Norra Djurgardsstaden.

Uppgorelsen med Fortum innebdr vidare att Energihamnen skulle kunna anvindas
aven for annan verksamhet dn Fortums. Inledande studier har paborjats for att se dver
Energihamnens langsiktiga anvidndning. Bl a har en forldggning hit av en cementter-
minal for Cementa diskuterats. Detta for att mojliggdra bostadsbebyggelse pa Lilje-
holmen dér terminalen idag dr placerad. De ekonomiska forutsittningarna for en loka-
lisering till Energihamnen &r dock inte klarlagda. En utgangspunkt i diskussionerna
med Cementa har dock varit att nagra kostnader for staden for Cementas flytt hit inte
skall uppsta.

Utredningarna om Energihamnen hénger intimt ihop med planeringen av bl a Stock-
holms Hamns utbyggnad av Vértapiren och NCC:s kontorshus i kvarteret Valparaiso.
Har maste plats finnas for bade biltrafik och eventuell framtida sparvégstrafik.



Péfarten till Norra linken fran Virtahamnen/Energihamnen har kostnadsuppskattats
till ca 180 mnkr. Den ekonomiska delen av uppgorelsen betriffande bidraget fran
Fortum om 20 mnkr ar acceptabel med hénsyn tagen till Fortums atagande att garante-
ra fristdllandet av gasverksomradet samt det faktum att erséttningsplatsen fér Ham-
marby nu &r 16st. Staden har sedan tidigare atagit sig att finna erséttningsplats for den
energianldggning som Fortum tidigare planerade bygga i Hammarby Sjostad.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 27 september 2007 ér i
huvudsak av foljande lydelse.

Tillaggsavtalet med Fortum innebér ett ytterligare steg i planeringsprocessen for ut-
veckling av Hjorthagen/Virtaomradet. Det finns nu forutséttningar att ga vidare i pla-
neringen for byggande av 5 000 ldgenheter i Norra Djurgardsstaden. Dessutom innebéar
tilliggsavtalet att fortsatt planering for framtida anvidndning av Energihamnen har
underlattats. Vidare regleras att Fortum ska ersitta staden for dtgirder i ny trafikplats
for fler jarnvégsspar till Energihamnen.

Stadsledningskontoret har inga invéndningar mot uppréttat tilldggsavtal och foreslar
att kommunfullmiktige ger sitt godkdnnande. Samtidigt vill stadsledningskontoret
framfora foljande synpunkter pd konsekvenserna av Fortums planerade kraftvdarme-
verk i Hjorthagen.

Leverans av triflis till det planerade virmeverket avses ske med bat till Energiham-
nen och/eller med jarnvdg pa Vértabanan. Befintlig trafik pd Vértabanan planeras
upphdra nér containertrafik och tagférjetrafik flyttas till Norvik i Nyndshamns kom-
mun. Att bibehédlla Virtabanan, endast som alternativ transportled for triflis, foranle-
der merutgifter for staden i storleksordningen 1 000 mnkr (oréknat &rliga underhalls-
kostnader for sparoverbyggnad), framforallt vid planerad exploatering i Norra Sta-
tionsomradet. Stadsledningskontoret anser att staden bor hdvda att Fortum ska béra
dessa merutgifter eller avsta fran flisleverans via jarnvig. Staden har tagit kontakt med
lansstyrelsen i frigan om det kommer att finnas ett fortsatt riksintresse av Vértabanan
med tanke pé dndrade forutsittningar for jarnvégstrafik till Véartanomradet.

Niér det géller den planerade bostadsexploateringen i Norra Djurgardsstaden avser
stadsledningskontoret prova de ekonomiska konsekvenserna i samband med komman-
de drende till kommunfullméktige om genomférandebeslut — vilket enligt uppgift fran
exploateringskontoret berdknas ske i slutet av ar 2008.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.
Exploateringsniimnden

Sdrskilt uttalande gjordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) respektive ersdt-
taryttrande av Torkel Tigerschiold (mp) i enlighet med f6ljande

Det ar vilkommet att bostadsbebyggelse i Norra Djurgardsstaden mojliggors
genom att gasverksamheten flyttas. Vid varsam planering som tar hinsyn till
omgivande naturvirden kan det bli ett bra bostadsprojekt. Det &r positivt att
Energihamnen &ppnas upp for fler verksamheter 4n Fortum och flytten av Ce-
menta fran Liljeholmen skulle vara en bra 16sning. Miljopartiet har sagt nej till
byggandet av Norra linken och ser inte behovet av de investeringar som har
med vigprojektet att gora. Istéllet for utbyggnad av trafikapparaten bor en
strategi tas fram for att hindra en trafikokning i omradet, genom smarta tran-
portldsningar och utbyggd kollektivtrafik.



