Utldtande 2007:154 RII (Dnr 311-3955/2007)

Detaljplan for del av kv. Gamen i stadsdelen Sodermalm
(Dp 2005-22657-54)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
Detaljplan for del av kv. Gamen i stadsdelen S6dermalm, Dp 2005-22657-
54, faststills.

Foredragande borgarridet Mikael Séderlund anfor f6ljande.
Arendet

Planforslagets syfte dr att mojliggdra uppforande av tvd bostadshus om sam-
manlagt ca 70 ligenheter pa Asotorget 6ver Soderledstunneln. Planforslaget
var utstillt under tiden den 20 juni — 1 augusti 2007.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadskontoret. Under utstillningstiden inkom
bland annat yttranden frin boende i Brf Aséterrassen, Asdgatan 102 — 106. De
synpunkter som framfors avser frimst gardshusets hdjd och placering.

Mina synpunkter

Foreliggande plan mojliggor uppforandet av tva bostadshus om sammanlagt 70
hyresligenheter pd Asdtorget dver Soderledstunneln. Projektet fullfoljer om-
vandlingen av torget till bostadskvarter och dirigenom sluts det kvarter som
Vistgotagatan, Asdgatan, Gotgatan och Vartoftagatan bildar.

Under drendets behandling har projektet fordndrats med hénsyn till de syn-
punkter som inkommit framforallt frin nérboende. Gérdshusets avstand till




befintliga bostadshus vid Asdgatan har 6kats, husens tak har sinkts och gav-
larna har givits en utformning som ger ett lagre uttryck.

Den stora efterfrdgan pa bostéder i Stockholm innebér att 70 nya ldgenheter i
centralt och kollektivtrafiknira ldge dr mycket vilkomna. Inte minst géller det
da projektet samtidigt bidrar till skapandet av en tdtare och mer attraktiv
stadsmiljo.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Genomforandebeskrivning
3. Utstéllningsutlatande
4. Samradsredogorelse
5. Plankarta

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Detaljplan for del av kv. Gamen i stadsdelen S6dermalm, Dp 2005-22657-
54, faststills.

Stockholm den 28 november 2007

Pa kommunstyrelsens végnar:
CARIN JAMTIN

Mikael Soderlund
Anette Otteborn



ARENDET

Planforslaget mdjliggdr uppforande av tvd bostadshus om sammanlagt ca 70
ligenheter pa Asotorget dver Séderledstunneln.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 27 september
2007 att godkdnna forslaget till detaljplan och 6verlamnar det till kommun-
fullméktige for antagande.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 11 september 2007 har i
huvudsak féljande lydelse.

SAMMANFATTNING
Planforslagets syfte dr att mojliggéra uppforande av tva bostadshus om sammanlagt ca
70 lagenheter pa Asotorget dver Sdderledstunneln. Planforslaget var utstillt under tiden
den 20 juni — 1 augusti 2007. Under utstdllningstiden inkom ett flertal yttranden fran
boende i Brf Asoéterrassen, Asdgatan 102 —106. De synpunkter som framfors avser
fraimst gardshusets hojd och placering. Man oroas for att gdrdshuset kommer att skugga
gérden och ldgenheter inom foreningens fastighet samt att det skapar insynsproblem.
Synpunkter framférdes dven pd den hdga exploateringen i kvarteret och att garden
behovs som rekreationsyta for de boende.

Kontoret bedomer att forslaget inte paverkar omgivande bostdder s mycket att det
kan anses vara oldmpligt. Kontoret foreslar ingen dndring av det utstdllda planforslaget.

BILAGOR
Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Utstéllningsutltande
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Orienteringskarta

Bakgrund

Einar Mattsson Byggnads AB har erhéllit markanvisning for en del av Asotorget viister
om ”f. d. Skatteskrapan”, Fastigheten Gamen 12. Bolaget har for avsikt att bygga ca 70
hyresldgenheter. Projektet fullféljer omvandlingen av torget till ett bostadskvarter.
Omradet ligger rakt 6ver Soderledstunneln, vilket innebér svarigheter att avlasta bygg-
nadens tyngd. Det medfor att frihetsgraderna for byggnadens planering &r starkt be-
gransade.

Samrid

Plansamrad genomfordes under tiden 22 november — 1 februari 2007. Under sam-
radstiden inkom ett flertal yttranden fran boende i ndromradet. De synpunkter som
framfordes avser framst gardshusets hojd och placering. Man utrycker stor oro for att
géardshuset skall skugga garden och lagenheter inom fastigheten Gamen 11 samt att
gardshuset skall skapa problem med insyn. Méanga fragar sig varfor gardshuset foreslas
bli hogre dn omgivande byggnader. Synpunkter framfordes dven pa den hoga exploate-
ringen i kvarteret och att garden déarfor behdvs som rekreationsyta for de boende. Tra-
fikkontoret och Svenska Bostidder anser att portiken mot Vartoftagatan bor goras breda-
re for att skapa en tryggare trafikmilj6. Lénsstyrelsen framforde att det bor dvervigas
om avstegsfall A betrdffande buller kan tillimpas.



Utstéillningsforslaget Dp 2005-22657-54

Planforslaget bearbetades nagot efter samradet. Bland annat dkade gérdshusets av-
stand till befintliga bostadshus vid Asodgatan. Projektet indrades ocksé si att dess tak
sdnktes 1,5 m. Dessutom gavs gavlarna en annan utformning, som ger ett ldgre intryck.
Utstdllningsforslaget omfattar sammanlagt ca 70 lagenheter fordelade pa en byggnad
om ca 30 ldgenheter mot den planerade Vartoftagatan samt en byggnad pa garden om
ca 40 ligenheter. Hirigenom sluts det kvarter som Vistgdtagatan, Asdgatan, Gdtgatan
och Vartoftagatan bildar.Byggnaderna foreslés sju vaningar

hoga med en attonde indragen takvaning. De saknar mdjlighet till kéllare pa grund av
laget over Soderledstunneln. Gathuset mot Vartoftagatan ska utformas med en minst
4,0 m bred och 4,0 m hog portik for angdring med bil till gdrden. Det dr konstruktions-
méssigt svart att ordna en bredare portik. Istéllet ska den kompletteras med en minst 1,2
m bred portik for géende.

£y Farnslagen

o betypgolse
5 wau;\:f:r i
undr uppférande
@ Befin
bebyogelss
~
e
b e ~ EINAR MATTSSON
s O 51 ¥
~ $
- ZU
2 i

~ \ ez
= L Ky Gamen / Stackicim
Hypeodubtion av flerbostadsnus
SITUATIONSPLAN
110004
Shiss 06-03:24 A:00

o = =
mNmimala

nnon

. =5 ufiﬂ_m’

Sektion genom gathuset vid Vartoftagatan (tv) och gédrdshusets fasad mot éster (Aségatan th)




Bostdderna avses upplatas med hyresrétt och berdknas omfatta totalt ca 6.000 kvm
BTA.

Angoring med bil sker fran Vartoftagatan och till gardshuset via en portik i gathuset.
Avsikten dr att angdringsvédgen skall vara gemensam for gardshuset och for studentbo-
stdderna inom fastigheten Gamen 12. Végen foreslds som gemensamhetsanldggning i
detaljplanen. Raddningstjdnstens fordon nér gardshuset genom en brandvég fran Vist-
gotagatan via grannfastigheten, Gamen 13. Utfart sker via portiken mot Vartoftagatan.
Angoringsplatser for handikappade anordnas pa gérden, dster om gérdshuset. Mgjlighe-
ten att bygga ett garage under mark inom planomradet ar obefintlig pga. Soderleden.
Behovet maste darfor tillgodoses genom forhyrning i garage utanfor planomradet.
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Gatufasad mot Vartoftagatan
Utstillning och inkomna synpunkter

Planforslaget var pa utstdllning under tiden 20 juni — 1 augusti 2007. Férutom kinda
sakdgare har berdrda boende och andra intressenter, som under samradet skriftligen
framfort synpunkter, fitt underrittelse om utstillningen i brev. Ovriga har informerats
genom annons i dagspressen. Under utstéllningstiden inkom 17 yttranden.

Liinsstyrelsen har inga erinringar.

Sakiigare och boende

Under utstéllningstiden inkom 11 skrivelser fran boende inom fastigheten Gamen 11,
dvs. Brf Aséterrassen. Man viinder sig emot den 6kade exploateringen av kvarteret.
Man oroas for att gardshuset skall skugga foreningens gard och ldgenheter samt att
gardshuset ska skapa problem med insyn.

Man ér sérskilt missndjd med gardshusets hdjd och anser att den bearbetning som
gjorts efter samradet inte ar tillrdcklig. Helst vill man att gardshuset utgar ur planen da
man anser att garden behdvs som rekreationsyta for de boende.

Vasakronan AB, dgare av fastigheten Gamen 8, vidhaller att gérdshuset dr for hogt
och paverkar ljusforhallandena negativt for sévél bostadshus som Vasakronans kon-



torsbyggnad. Antalet vaningar bor dérfor reduceras.

Svenska bostiider, dgare av fastigheten Gamen 12, framfor att servitut méste tecknas
for gemensam brandpost. Vidare pépekas att det i genomforandebeskrivningen anges
att Vartoftagatan skall inréttas som gemensamhetsanldggning. Enligt muntlig Gverens-
kommelse med trafikkontoret och exploateringskontoret skall Vartoftagatan s6der om
kvarteret dgas och skdtas av Stockholms stad.

Avvattning av marken inom planomradet ska faststillas. Ndgon kapacitet att avvattna
via AB Studentskrapans AKO-drénledning finns ej. Véndplan ska finnas inom en
gemensamhetsanliggning pa girden. Markens totalhdjd ska inte dverstiga intilliggande
markhdjder, + 24,0 meter 6ver nollplanet.

Gardshusets hogsta totalhdjd skall inte dverstiga + 45,0 m &ver nollplanet och cykel-
parkering skall anordnas inom fastigheten.

Remissinstanser

Exploateringskontoret tillstyrker planforslaget.
TeliaSonera har ingen erinran.

Ovriga intresseforeningar m.fl.

NH har inkommit med en skrivelse med 27 namnunderskrifter i vilken det framfors att
Asotorget ska terstillas och nya trid och buskar ska planteras. Detta #r viktigt for allas
livsgladje och trivsel.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Allmiint

Efterfragan pa bostdder ar stor inom Stockholms stad och projektet dr angeldget ur
bostadsforsdrjningssynpunkt. Projektet dr en del i omvandlingen av Asdtorget till en
titare och mer attraktiv stadsmiljo. Kontoret bedomer dérfor att den foreslagna bebyg-
gelsen &r motiverad. Under utstillningen har inte framforts nagra synpunkter som for-
anleder nagra ytterligare dndringar av planforslaget.

Ljusforhdllanden och placering av gdrdshuset

Kontoret anser att gardens storlek mojliggér byggandet av ett hogt gardshus och sam-
tidigt behalla acceptabla rumsbildningar och ljusforhallanden. Enligt den solstudie som
gjordes infor samradet konstateras att den foreslagna gardsbyggnaden péaverkar ljusfor-
hallandena négot under framst host- och vardagjamningen pa garden samt for byggna-
derna i norr och dster. Garden och omkringliggande bebyggelse skuggas framfor allt
under host- och vardagjamning av det befintliga hoghuset (’f d Skatteskrapan”) inom
fastigheten Gamen 12 samt av den planerade bebyggelsen vister om planomradet.
Genom den sidnkning av hushdjden som gjordes efter samradet har paverkan pa ljusfor-
hallandena minskats.



Trafik och angoring

Angoring forutsitts ske via Vartoftagatan, som inte igar i planomradet. Den ar under-
byggd och betecknas som kvartersmark vilken ska vara tillgénglig for allmént trafikén-
damal i géllande detaljplan. Vid kommande fastighetsbildning avses den bli en gemen-
samhetsanldggning med staden som &dgare och driftsansvarig. Pa sikt ar det lampligt att
gillande detaljplan for Vartoftagatan &ndras, s& den med hjilp av tredimensionell fas-
tighetsbildning kan omvandlas till allmén plats/gata med Stockholms stad som huvud-
man.

Kontoret vill poédngtera att den biltrafik pad garden som den foreslagna bebyggelsen
genererar endast utgors av transporter till och fran bostadslidgenheterna i gérdshuset
samt av angoring med handikappfordon.

Tillgéngligheten for utryckningsfordon har studerats i samrdd med brandforsvaret
och har bedomts vara acceptabel med hdnsyn till riddningstjanstens krav.

Kostnader
Stadens intdkter fran markupplatelsen beréknas Overstiga de sammanlagda kostna-
derna for projektets genomférande.



Bilaga 1
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

del av kv. Gamen

i stadsdelen S6dermalm

i Stockholm

Dp 2005-22657-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor genomférande-
beskrivning samt denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte dr att mojliggora uppforande av tva bostadshus om sammanlagt ca 70
lagenheter 6ver Soderledstunneln.

Oienteri;zgsbild

PLANDATA

Giillande detaljplaner
Enligt gillande detaljplan P1 7106A som faststélldes &r 1976 ska marken anvindas for
allmént dndamaél och vara tillgénglig for Soderledstunneln under mark och for allmén
géangtrafik 1 markplanet.



Markégoforhallanden och omfattning
Marken édgs av Stockholms stad och omfattar ca 2.000 kvm av fastigheten S6dermalm
9:1.

Nuvarande anvindning
Planomradet #r obebyggt dver mark och utgér en del av Asétorget. Under markplanet
ligger Soderledstunneln.

Pé bagge sidor om planomradet byggs f. n. tva bostadshus. NCC uppfor ca 120 1i-
genheter ldngs Véstgotagatan och Svenska Bostdders bygger om skattehuset till stu-
dentbostader.

Mark och vegetation
Marken inom planomrédet &r till storsta delen hardgjord. Tidigare tradplanteringar har
tagits bort i samband med den pagéende byggnationen i kvarteret.

Inom planomréadet finns tva luckor for evakuering av brandrok fran Soderleds-
tunneln. Luckorna maste flyttas vid genomforandet av detaljplanen.

PLANFORSLAGET

Utformning och utférande

Planforslaget ingér som en del av Asdtorgets omvandlingen till ett bostadskvarter. Den
nu foreslagna bebyggelsen omfattar sammanlagt ca 70 ldgenheter fordelade pé en
byggnad om ca 30 ldgenheter mot den planerade Vartoftagatan samt en byggnad pa
garden om ca 40 ligenheter. Hirigenom sluts det kvarter som Vistgdtagatan, Asdga-
tan, Gotgatan och Vartoftagatan bildar.

Byggnaderna ir sju vaningar hoga med en attonde indragen takvéning. De saknar
kéllare pa grund av ldget over Soderledstunneln. Gathuset vid Vartoftagatan ska ut-
formas med en minst 4,0 m bred och 4,0 m hog portik for angéring med bil till garden
samt en minst 1,2 m bred portik for gaende.

Bostdderna avses upplatas med hyresritt och berdknas omfatta totalt ca 6.000 kvm
BTA.

Markanvindning
Huset mot Vartoftagatan ska innehalla bostider, handel tillats i gatuplanet. Gardshuset
utgors enbart av bostédder.

Soderledstunneln med tillhérande anldggningar sékras genom planbestimmelse och
servitut inom den nya bostadsfastigheten.

Ett omréade i norra och dstra delen av planomradet skall vara tillgéngligt for allmén-
na underjordiska ledningar.
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Sektion genom kvarteret och gardshusets norra fasad
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Sektion genom kvarteret och gardshusets ostra fasad
Fasadelevation mot Vartoftagatan med den foreslagna byggnaden i mitten
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Angoring och tillginglighet

Angoring med bil sker fran Vartoftagatan, gardshuset via en portik i gathuset. Avsik-
ten &r att angoringsvigen skall vara gemensam for gardshuset och for “’studentskra-
pan” inom fastigheten Gamen 12. Vigen sidkras som gemensamhetsanlédggning i de-
taljplanen. Réddningstjanstens fordon angdr gardshuset fran Vistgotagatan via grann-
fastigheten, Gamen 13. Utfart sker via portiken mot Vartoftagatan.

Angoringsplatser for handikappade anordnas pa garden, dster om géardshuset.



Parkering

For bostdder i innerstaden &r riktvérdet 0,55 bilplatser per normalldgenhet. For det
aktuella projektet innebédr detta ett parkeringsbehov om ca 40 bilplatser. Mgjligheten
att bygga ett garage under mark inom planomradet ar obefintlig pga. Soderleden. Be-
hovet maste darfor tillgodoses genom forhyrning i garage utanfor planomréadet.

Teknisk forsorjning och sophantering
Byggnaderna kan anslutas till befintliga ledningar i angridnsande gator for fjérrvarme,
el samt vatten och avlopp.

Utrymme for kéllsortering av avfall anordnas i ett separat soprum i gathuset vid Var-
toftagatan.

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar skall vid uppréttan-
de av en detaljplan goras en beddémning huruvida planens genomférande kan medfora
betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen skall utgé fran de kriterier som anges i
bilaga 4 till MKB-forordningen. Hansyn skall tas till planens karakteristiska egenska-
per, planens lokalisering och till de mdjliga effekternas karakteristiska egenskaper.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget inte medfor nagon betydande miljopa-
verkan pa grund av projektets begrinsade omfattning. Nagon separat miljokonse-
kvensbeskrivning upprittas darfor inte.

Stadsmiljo

Planomradet #r idag en del av det splittrade och obestéimda stadsrum av vilket Asdtor-
get utgor en del. Kontoret anser att det foreslagna huset mot Vartoftagatan bidrar till
att sluta den norra delen av kv Gamen. Harigenom bildas ett gaturum mellan Gotgatan
1 Oster och Véstgotagatan i véster.

Vegetation
I dag aterstdr inga av de ursprungliga triden pa Asétorget. Nya trid kommer att plante-
ras i samband med genomforandet av projektet.

Luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer
Vid planering ska kommuner och myndigheter sékerstilla vissa miljokvalitetsnormer
(MKN) enligt Miljobalken 5 kap. MKN finns for kvavedioxid, svaveldioxid, bly och
partiklar. Enligt plan- och bygglagen fér en detaljplan inte medfora att en miljokvali-
tetsnorm Overskrids.

Halterna av bade svaveldioxid och bly i stockholmsluften ligger generellt l&ngt un-
der MKN.



En bedomning av luftféroreningshalterna vid planomradet har gjorts av SLB-analys.
Resultatet redovisas nedan. Enligt SLB-analys har gardshuset ingen paverkan pa luft-
kvalitetssituationen inom planomradet.

Kvévedioxid

Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvérdet av kvavedioxid, 60 ug/m?, bedoms kla-
ras 2010 vid den planerade bebyggelsen. Ytterligare utredningar med spridningsberak-
ningar beddms inte nddviandiga.

Inandningsbara partiklar (PM10)

Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvérdet av PM10, 50 pg/m?®, beddms klaras 2010
vid den planerade bebyggelsen. Ytterligare utredningar med spridningsberékningar
bedoms inte nddvandiga.

Buller
En berékning av bullersituationen dé projektet dr genomfort har utforts av Bernstrom
akustik. Berdkningen visar att samtliga fasader och balkonger far ekvivalent ljudniva
lagre an 55 dBA (46 — 53 dBA). Gathusets fasad mot Vartoftagatan far maximal ljud-
niva upp till 75 dBA medan &vriga fasader far lagre an 70 dBA. Uteplatser pa gérden
far ekvivalent ljudniva lagre dn 55 dBA och maximal ljudniva lagre &n 70 dBA.

Kontoret bedomer att omradets centrala lage och tillskottet av bostdder motiverar att
avstegsfall B tillimpas enligt rapporten Trafikbuller och planering. Bestimmelse in-
fors att byggnaderna skall utformas s& att minst hilften av boningsrummen i varje
lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (friféltsviarde) utanfor fonster. Den
foreslagna byggnaden mot Vartoftagatan sluter kvarteret och inverkar harigenom posi-
tivt pa bullersituationen pa garden.

Byggnadernas placering ovanfor Soderleden kan innebira att stomljud uppkommer.
Bestimmelse infors om att ljudnivan inomhus p.g.a. stomljud inte far Sverstiga 30
dBA ekvivalent ljudniva.

Ljusforhallanden
En solstudie har genomforts for att bedoma den foreslagna bebyggelsens konsekvenser
for ljusforhéllandena pa garden och pa omkringliggande bebyggelse. Studien redovisar
ljusforhallandena vid host- och vardagjamning samt under juli. Den foreslagna gérds-
byggnaden paverkar ljusforhallandena nagot under framst host- och vardagjaimningen
pa gérden samt for byggnaderna i norr och dster. Garden och omkringliggande bebyg-
gelse skuggas enligt solstudien framfor allt under host- och vardagjdmning av det
befintliga hoghuset (“studentskrapan”) inom fastigheten Gamen 12 samt av den plane-
rade bebyggelsen véster om planomradet. Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa
ljusforhallandena bedéms darfor som marginell.
Dagyvatten

Storsta delen av planomradet ar underbyggt av Soderleden varfor méjligheten till in-
filtration dr obefintlig. Lokalt omhé&ndertagande av dagvatten (LOD) &r darfor inte
tekniskt mojligt. Bortledande av dagvatten kommer darfor ske via det allménna dag-
vattennatet.



Bilaga 2
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan for
del av kv. Gamen
1 stadsdelen S6dermalm
i Stockholm
Dp 2005-22657-54
HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor planbeskrivning och
denna genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora uppforande av tvd bostadshus om sammanlagt ca 70
lagenheter.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Stockholms stad ansvarar for avtal om markatkomst.
Avtal

Staden skall teckna tomréttsavtal med Einar Mattsson Byggnads AB.
Tidplan

Detaljplan och fastighetsbildning forutsatt att planen ej Gverklagas:

Plansamrad 4:e kv. 2006
Utstéllning 2:a kv. 2007
Antagande 3:e kv. 2007
Laga kraft 4:e kv. 2007
Fastighetsbildning 4:e kv. 2007
Prelimindrbyggstart l:akv. 2008

Ungefirlig byggtid ca 12 ménader



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Sodermalm 9:1 som dgs av Stockholms kom-
mun.

Fastighetsbildning
En ny bostadsfastighet ska bildas genom avstyckning fran S6dermalm 9:1.

Fastighetsplan
For planomradet finns ingen géllande fastighetsplan. Nadgon ny fastighetsplan beddms
inte nddviandig for detaljplanens genomforande.

Servitut, gemensamhetsanliggning och ledningsritt
Rétt for Soderledstunneln med tillhdrande anldggningar skall sékras genom servitut
inom den nya bostadsfastigheten.

Bostadsfastigheten skall erhélla servitutsrétt for angdring med utryckningsfordon
fran Vistgotagatan over intilliggande fastighet (NCC:s bostadsfastighet).

Gemensamhetsanldggning for angdringsvdg inom bostadsfastigheten skall bildas
med Gamen 12 (Studentskrapan) och bostadsfastigheten som deldgare.

Vartoftagatan, som enligt géllande detaljplan utgdér kommunikationsyta pé kvarters-
mark, skall inrittas som gemensamhetsanliggning med Gamen 9 (Asd gymnasium),
Gamen 12 (Studentskrapan), NCC:s bostadsfastighet samt Einar Mattssons bostadsfas-
tighet som delédgare.

Raétt for allménna ledningar skall sdkras genom servitut eller ledningsrétt.

Eventuellt ytterligare réttigheter far utredas vidare under planarbetet.
Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR
Staden beddmer att intdkterna Sverstiger kostnaderna.

TEKNISKA FRAGOR

Planomradet ér till storsta delen underbyggt av Soderleden. Vid projektering av bygg-

naderna maste sirskild hinsyn tas till de komplicerade grundliggningsférhéllandena.
Under det fortsatta planeringsarbetet ska ny plats anges for befintliga luckor for eva-

kuering av brandrok fran Séderledstunneln.



Bilaga 3
UTSTALLNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av
kv. Gamen

i stadsdelen Sodermalm
i Stockholm

Dp 2005-22657-54

UTSTALLNING

Planforslaget var utstillt i Tekniska Namndhuset under tiden 20 juni — 1 augusti 2007.
Forutom kénda sakégare har berdrda boende och andra intressenter, som under samra-
det skriftligen framfort synpunkter, fitt underrittelse om utstillningen i brev. Ovriga
har informerats genom annons i dagspressen. Under utstillningstiden inkom 17 yttran-
den.

Synpunkter inkomna under utstéillningen
Linsstyrelsen har inga synpunkter.
Sakiigare och boende

HG, boende i Brf Asiterrassen, anser att eftersom indringarna av planforslaget efter
samradet endast dr marginella kvarstar kravet att planeringen av ytterligare bebyggelse
pa Asotorget ska avbrytas. Antalet boende kommer att 6ka med 1500-2000 personer.
Som jamforelse ndmns att befolkningstitheten i omradet blir ca 70.000 — 80.000 inva-
nare per kvadratkilometer, pA Manhattan 26.000 invanare och i Hong Kong 55.000
invanare per kvadratkilometer. Dessutom blir byggkostnaderna extremt hoga.

Om planeringen &ndé fortsétter maste gardshuset sinkas sa det blir ligre &n om-
kringliggande bebyggelse, huset maste flyttas minst 10 meter mot Vartoftagatan. Plan-
bestimmelse méste inféras som innebar att balkonger och fonster ej far finnas pa kort-
sidan mot Asdgatan 102-106, hdjden pa forrdden sinkas till max 2 meter. Antalet
forrad maste preciseras.

MS och BS, boende i Brf Asiterrassen, anser att kontoret inte seridst tagit hiansyn till
tidigare framforda synpunkter samt att man saknar feedback och motivering till beslu-
tet att g& vidare med planeringen. Man kriver att det skall skapas en acceptabel och
trivsam miljo for olika typer av boende. Man framfor vidare att garden skulle kunna
bli en gron oas for inflyttade barnfamiljer och pensiondrer. Vidare fragar man sig hur
sunda politiker kan forsvara extrema byggkostnader ovanpéa Soderledstunneln.

Om gardshuset inda drivs igenom bér huset flyttas 20 meter frén Aséterrassen alter-
nativt goras kortare, gaveln mot norr bor inte forses med fonster eller balkonger, anta-
let vaningar maste sénkas till fyra. Skrivelsen avslutas med en uppmaning till de nya
beslutsfattarna att visa pa sunt fornuft och séga nej till fastighetsbolag som enbart ser
till ekonomiskt vinnande och inte till milj6é och boendes trivsel.



Brf Asoterrassen vidhéller tidigare framforda synpunkter. Gardshuset kommer att pa
ett dramatiskt sétt paverka miljon for de boende i foreningens fastighet, framforallt
betriffande ljusforhallandena. De justeringar som gjorts av planforslaget betraffande
avstdnd mellan girdshuset och bebyggelsen utefter Asdgatan samt byggnadshdjden &r
inte tillrdckliga. Den foreslagna detaljplanen innebér en extrem exploatering av omra-
det kring Asotorget och en osiker trafikmiljé for gdende och cyklister. Vidare ifraga-
satter foreningen huruvida planforslaget tillgodoser rdddningstjanstens krav pa utrym-
ning vid brand. Detaljplanen bor darfor inte bor antas.

AE, boende i Brf Asiterrassen, framfor att kravet pa att gardshuset inte ska byggas
kvarstir. Gardshuset kommer att piverka ljusforhillandena for Asdgatan 104 — 106.
Att tillata biltrafik pa garden kommer att utgéra en mycket stor fara for barn och de
planerade forraden kommer att skymma sikten for bilar och barn. Eftersom det kom-
mer att bli vildigt ménga boende i kvarteret behdvs den yta dér gardshuset planeras for
lek och rekreation.

IC och CC, boende i Brf Asiterrassen, framfor att kraven att planerna pa att bygga ett
gérdshus skall avbrytas. Om planeringen fortsétter trots protesterna maste hdjden pa
géardshuset anpassas till omkringliggande bebyggelse. Den trafiksituation som skapas
genom vindplanen pa gérden riskerar att orsaka olycksfall.

HGC, boende i Brf Asoterrassen menar att eftersom de dndringar av planforslaget
som gjorts infor utstillningen endast dr marginella kvarstar kravet att planerna pa
gardshuset skall avbrytas och att hojden pa gathuset skall anpassas till omkringliggan-
de bebyggelse.

CB och HB, boende i Brf Asiterrassen, anser att planerna pa att bygga gardshuset
skall avbrytas och gathusets hojd anpassas till omkringliggande bebyggelse. Vidare
framfOrs att staden inte dr byggd for sé tit befolkning som vi nu har.

HS och IS, boende i Brf Asoterrassen, anser att de 4ndringar av planforslaget som
gjorts endast dr marginella och man ser helst att projektet inte alls blir av. Om huset
trots alla protester byggs maste gardshuset placeras narmare gathuset, hdjden sdnkas sa
det inte blir hdgre in angrinsade hus, inga balkonger och fonster pa gaveln mot Aso-
terrassen samt ingen vindplan mellan Asoterrassen och gardshuset.

MT, boende i Brf Asiterrassen, anser att éndringarna av planforslaget endast ar mar-
ginella varfor kravet pa att planerna pa att bygga ett gardshus avbryts samt att gathu-
sets hojd sénks kvarstar. Att uppfora en byggnad pé nio vaningar ar ett 6vergrepp pa
det lilla andningshél som kommer att finnas kvar.

PB, boende i Brf Asoterrassen, kriver att planerna pa att bygga ett gardshus avbryts
och att gathusets hojd anpassas till omkringliggande bebyggelse. Papekar vidare att det
redan i dag ar tréngt for fotgingare pad Gotgatan och att det darfor bor dvervégas att
stdnga av Gotgatan for biltrafik innan kvarteret Gamen fortétas ytterligare.



NR och NZ, boende i Brf Asiterrassen, uttrycker besvikelse 6ver att de kringboendes
tidigare invdndningar har forbisetts i det fortsatta planarbetet. Nér byggnaderna mot
Asbgatan planerades vid millennieskiftet, begriinsades hushojden till samma niva som
ovriga byggnader i kvarteret. Man anser det dédrfér anméarkningsvart att stadsbygg-
nadskontoret nu avser tillstyrka tva hus som &r betydligt hogre. Av hiavd och tradition
ar gardshus i1 Stockholm en eller ett par véningar ligre &n omgivande bebyggelse.
Vidare papekas att exploateringen redan i dag &r extrem och langt hdgre dn pa Man-
hattan och i Hong Kong. Planforslaget bor dérfor i forsta hand avstyrkas och ersittas
av park. I andra hand bor det ersittas med betydligt 14gre bebyggelse, t.ex. stadsradhus
i tre vaningar. I sista hand bor bebyggelsen sénkas sé att dtminstone gardshusets inte
blir hogre in byggnaderna lings Asogatan. Virtahamnen och Norra stationsomradet
lampar sig battre for hdga hus.

Vasakronan AB, dgare av fastigheten Gamen 8, vidhéller att gérdshuset dr for hogt
och paverkar ljusforhallandena negativt for savil bostadshus som Vasakronans kon-
torsbyggnad. Antalet vaningar bor dérfor reduceras.

Svenska bostiider, igare av fastigheten Gamen 12, framfor att servitut maste tecknas
for gemensam brandpost. Vidare papekas att det i genomférandebeskrivningen anges
att Vartoftagatan skall inrdttas som gemensamhetsanldggning. Enligt muntlig 6verens-
kommelse med trafikkontoret och exploateringskontoret skall Vartoftagatan soder om
kvarteret dgas och skotas av Stockholms stad.

Avvattning av marken inom planomréadet ska faststéllas. Nagon kapacitet att avvatt-
na via AB Studentskrapans AKO-drédnledning finns ej. Véndplan ska finnas inom en
gemensamhetsanlaggning pa garden. Markens totalhjd ska inte verstiga intilliggande
markhdjder, + 24,0 meter 6ver nollplanet.

Gardshusets hogsta totalhojd skall inte dverstiga + 45,0 m dver nollplanet och cy-
kelparkering skall anordnas inom fastigheten.

Remissinstanser

Exploateringskontoret tillstyrker planforslaget.
TeliaSonera har ingen erinran.

Ovriga intresseforeningar m.fl.

NH har inkommit med en skrivelse med 27 namnunderskrifter i vilken det framfors att
Asdtorget ska 4terstilllas och nya trid och buskar ska planteras. Detta #r viktigt for
allas livsgladje och trivsel.

Synpunkter inkomna under samradet eller utstillningen som ej tillgodosetts
Under samrads- och utstéllningstiden inkom ett flertal yttranden fran boende och
sakédgare i ndromradet. De synpunkter som framfordes avser frimst gardshusets hojd
och placering. Man utrycker stor oro for att gardshuset skall skugga garden och lagen-
heter inom fastigheten Gamen 11 samt att gardshuset skall skapa problem med insyn.
Manga fragar sig varfor gardshuset foreslas bli hogre 4n omgivande byggnader. Syn-



punkter framfordes &dven pa den hdga exploateringen i kvarteret och att gdrden dérfor
behdvs som rekreationsyta for boende. Efter samradet har gardshusets hogsta tillatna
byggnadshojd sidnkts. Boende i ndromradet har under utstéllningstiden framfort att
sdnkningen inte ar tillracklig.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Allmdint

Efterfragan pa bostdder &r stor inom Stockholms stad och projektet ar angeldget ur
bostadsforsorjningssynpunkt. Kontoret bedomer darfor att den foreslagna bebyggelsen
ar motiverad. Under utstéllningen har inte framforts ndgra synpunkter som foranleder
nagra ytterligare dndringar av planforslaget.

Ljusforhallanden och placering av gdardshuset

Kontoret vidhaller att gardens storlek mojliggor byggandet av ett gardshus och samti-
digt behalla acceptabla rumsbildningar och ljusforhallanden. Enligt den solstudie som
gjordes infor samradet konstateras att den foreslagna gardsbyggnaden péverkar ljus-
forhédllandena nagot under framst hdst- och véardagjimningen pa gérden samt for
byggnaderna i norr och 6ster. Garden och omkringliggande bebyggelse skuggas fram-
for allt under host- och vardagjdmning av det befintliga hdghuset (”studentskrapan’)
inom fastigheten Gamen 12 samt av den planerade bebyggelsen vister om planomra-
det. Genom den sidnkning av hushdjden som gjordes efter samradet har paverkan pa
ljusférhallandena minskats.

Trafik och angoring
Kontoret vill poéngtera att den biltrafik pd garden som den foreslagna bebyggelsen
genererar endast utgdrs av transporter till och fran bostadslagenhetrna i gérdshuset
samt av angdring med handikappfordon.

Tillgédngligheten for utryckningsfordon har studerats i samrad med brandférsvaret
och har bedomts uppfylla rdddningstjanstens krav.

Kostnader
Staden bedomer att intikterna Gverstiger de sammanlagda kostnaderna for projektets
genomforande.

Kontoret bedomer att det under samrads- och utstillningstiden inte framforts négra
synpunkter som foranleder nagra ytterligare dndringar av planforslaget.



Bilaga 4
SAMRADSREDOGORELSE

Forslag till detaljplan for del av
kv. Gamen

i stadsdelen S6dermalm

i Stockholm

Dp 2005-22657-54

INNEHALL

1. Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets stillningsta-
gande

2.  Hur plansamréidet bedrivits
Lénsstyrelsen
Lantmiiterimyndigheten
Sakigare och boende

Ovriga intresseféreningar m.fl.

N kW

Remissinstanser

1.  Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets stillningsta-
gande

Sammanfattning av synpunkter

Under samradstiden inkom ett flertal yttranden fran boende i ndromradet. De synpunk-
ter som framfordes avser frimst gardshusets h6jd och placering. Man utrycker stor oro
for att gardshuset skall skugga garden och ldgenheter inom fastigheten Gamen 11 samt
att gardshuset skall skapa problem med insyn. Manga fragar sig varfor gardshuset
foreslas bli hogre én omgivande byggnader. Synpunkter framfordes dven pa den hoga
exploateringen i kvarteret och att garden darfor behdvs som rekreationsyta for boende.
Trafikkontoret och Svenska Bostdder anser att portiken mot Vartoftagatan bor goras
bredare for att skapa en trygg trafikmilj6. Lansstyrelsen framforde att det bor dvervé-
gas om avstegsfall A betriffande buller kan tillimpas.

Allmdint

Efterfragan péa bostdder dr stor inom Stockholms stad och projektet dr angeldget ur
bostadsforsorjningssynpunkt. Kontoret bedomer darfor att den foreslagna bebyggelsen
ar motiverad.



Ljusforhallanden och placering av gdardshuset

Kontoret bedomer att gardens storlek mojliggdr byggandet av ett gardshus och samti-
digt behalla acceptabla rumsbildningar och ljusférhallanden pa garden. En solstudie
genomfordes infor plansamradet for att bedoma den foreslagna bebyggelsens konse-
kvenser for ljusforhallandena pa garden och pa omkringliggande bebyggelse. I studien
konstateras att den foreslagna gardsbyggnaden péverkar ljusférhéllandena nagot under
framst host- och vardagjdmningen pa garden samt for byggnaderna i norr och Oster.
Garden och omkringliggande bebyggelse skuggas framfor allt under host- och vardag-
jamning av det befintliga hoghuset (“studentskrapan”) inom fastigheten Gamen 12
samt av den planerade bebyggelsen vister om planomradet. Den foreslagna bebyggel-
sens paverkan pé ljusforhallandena bedoms dérfér som marginell.

Gardshusets placering skall korrigeras infor utstéllningen sé avsténdet till bebyggel-
sen utefter Asdgatan inom fastigheten Gamen 11 blir ca 25 meter. Som en jimforelse
bor det papekas att avstandet mellan byggnader utefter en genomsnittlig gata i Stock-
holms innerstad &r ca 18 meter.

Vid gardshusets gavlar samt vid ldngsidorna sénks byggnadshdjden; hogsta bygg-
nadshdjd i meter ver nollplanet anges till +48,5 respektive +45,5. Hogsta byggnads-
hdjd i meter &ver nollplanet vid gathusets fasad mot Vartoftagatan hgjs fran +45,5 till
+46,5. Vidare preciseras gathusets byggnadsvolymer pé taket; delarna mot Vartoftaga-
tan sdnks fran +51,5 till +49,0.

Angoring och tillgdinglighet
For att skapa en sékrare trafikmiljo for gdende och cyklister samt for att undvika back-
rorelser pa Vartoftagatan, revideras plankartan sa att tva portiker mdojliggors; en for
fordonstrafik med en bredd av minst 4 meter och en for gdende med en bredd av minst
1,2 meter.

Magjlighet finns att anordna parkeringsplatser for handikappade inom 10 meter fran
entréer till gat- och gardshus. Detta kommer att uppmérksammas under bygglovskedet.

Anvdndning
Anvindningsbestimmelse for gardshuset @ndras till B1: Bostdder. Handel tillats i
gatuplanet.

Forradsbyggnader

Samradsforslagets preciserade byggritter for forradsbyggnader pa gérden ersitts med
kryss markerad mark; Marken far endast bebyggas med forrad (trafiktunnel tillats).
Bestimmelse infors att storsta byggnadsarea for forrad ar 70 kvm.

Kostnader
Staden bedomer att intdkterna Gverstiger de sammanlagda kostnaderna for projektets
genomforande.

2. Hur plansamridet bedrivits

Planforslaget séndes pé remiss till lansstyrelsen, hyresgéistforeningen, lantmaterimyn-
digheten, gatu- och fastighetskontoret, Maria-Gamla stans stadsdelsforvaltning, miljo-



forvaltningen, Stockholms Stads Parkerings AB, brandforsvaret, stadsmuseet, skon-
hetsradet, handikappradet, Birka Energi AB, Stockholm Vatten AB, Skanova Net-
works AB, Stokab samt SL. Inbjudan till samrad skickades till sakdgare enligt mark-
agarforteckning. Skriftliga synpunkter pa programforslaget skulle framforas senast den
1 februari 2007.

Ett samradsmote holls den 5 december 1 Tekniska Ndmndhuset. Till métet kom ca
50 personer. Under métet framfordes framforallt synpunkter pad gérdshusets hdjd och
placering; det foreslagna gérdshuset ar for hogt i relation till omkringliggande bebyg-
gelse och kommer att skugga och begrinsa utblickarna for boende i kvarteret. Huset
bor darfor placeras narmare Vartoftagatan. Forrddsbyggnaderna pa gérden bor goras
lagre for att inte skugga. Exploateringen i kvarteret kommer att bli extremt hog, till
och med hogre 4n i Hong Kong. Vidare stélldes frigan om portiken mot Vartoftagatan
ar tillrackligt bred och trygg for gadende och cyklister.

3. Liénsstyrelsen
Léansstyrelsen framforde att det bor dverviagas om avstegsfall A betraffande buller kan
tillampas. I dvrigt framfordes inga ytterligare synpunkter.

4. Lantmiiterimyndigheten
Lantmaéterimyndigheten har inga erinringar mot planforslaget men péapekar att projek-
tering maste samordnas med pagaende projekt inom Gamen 12 och Gamen 13.

5. Sakégare och boende

NG, boende i niromrddet, anser att gardshuset inte bor byggas. Omradet dr redan
overexploaterat och den lilla innergarden maste vara kvar for studenter, barn och vux-
na.

HG, boende i niiromrddet, anser att planerna pa ytterligare bebyggelse pa Asotorget
ska avbrytas. Antalet boende kommer att 6ka med 1500-2000 personer och miljon
kommer att bli ”ménniskoouthérdlig”. Det lilla omrade som finns kvar behdvs som
gronomrade. Som jdmforelse ndmns att befolkningstéitheten i omradet blir ca 70.000 —
80.000 invanare per kvadratkilometer, pA Manhattan 26.000 invénare och i Hong
Kong 55.000 invénare per kvadratkilometer. Dessutom blir byggkostnaderna extremt
hoga.

Om planeringen &ndéa fortsétter maste gardshuset sinkas sa det blir ligre &n om-
kringliggande bebyggelse, huset maste flyttas minst 20 meter mot Vartoftagatan, bal-
konger och fonster bor ej finnas pé kortsidan mot Asdgatan 102-106, hdjden pa forra-
den sénkas till max 2 meter samt garden goras bilfti.

M S och B S framfor att garden skulle kunna bli en gron oas for inflyttade barnfamil-
jer och pensiondrer. Vidare fragar man sig hur sunda politiker kan forsvara extrema
byggkostnader ovanpa Séderledstunneln.

Om gardshuset Anda drivs igenom bér huset flyttas 20 meter frin Aséterassen, ga-
veln mot norr bdr inte forses med fonster eller balkonger, antalet vdningar maste sén-
kas till fyra och den lilla yta som blir kvar utformas som ett “rekreationsomrade”.
Skrivelsen avslutas med en uppmaning till de nya beslutsfatterna att visa pa sunt for-



nuft och séga nej till fastighetsbolag som enbart ser till ekonomiskt vinnande och inte
till miljé och boendes trivsel.

Brf Asoterrassen yrkar i forsta hand att gardshuset ska utga, i andra hand att projektet
begréinsas. Bostadsrittsforeningen framfor att den pagaende exploateringen i omradet
ar synnerligen kraftig och kvarteret kommer att fa en befolkningstéthet utan motstycke
i staden. Aven om behov finns av viss fortitning i innerstaden ir det av hilso- och
miljoskal orimligt och stridande mot moderna stadsplaneringsprinciper.

Om ett gardshus dnd4 skall ingé i planen &r placeringen viktig, sirskilt for boende i
pa Asdgatan 106. I skrivelsen papekas att pa plankartan ir girdsbyggnaden placerad
nirmare bebyggelsen vid Asdgatan #n vad illustrationen i planbeskrivningen visar.
Detta visar att stadsbyggnadskontoret inte har kontroll pa vad som produceras eller att
man forsoker vilseleda berérda. Foreningen yrkar déarfor att planforslaget gors om sa
att avstdndet mellan girdshuset och bebyggelsen lings Asdgatan Overrensstimmer
med illustrationen.

Gardshusets hojd inverkar negativt pa ljud- och ljusforhallandena, nagot som med-
ges 1 planbeskrivningen men som avfirdas alltfor lattvindigt. Féreningen finner det
oacceptabelt att gardshuset foreslas bli hogre 4n deras eget hus. For att minska insynen
bor det i detaljplanen dven anges att gardshusets gavlar inte far forses med balkonger
och fonster.

AM, boende i niromrddet, yrkar att gardshuset inte byggs. Den foreslagna bebyggel-
sen innebdr en oerhort hard exploatering av kvarteret och de boende behdver omradet
for rekreation och samvaro. Manga barn kommer att flytta in i omradet och de kommer
att ha behov av en ordentlig gard med fria ytor for utevistelse. Vidare framfors att
gardshuset kommer att paverka ljusforhallandena, framfor allt ligenheterna pa Asoga-
tan 104 — 106 som kommer att bli morka under storre delen av dagen. Att tillata biltra-
fik pa gérden kommer att utgéra en mycket stor fara for barn. De gérdsytor som blir
kvar liknar de boendemiljoer som skapades under tidigare sekler och som man gick
ifrdn under funktionalismen.

IC och CC, boende pi Asogatan 104, framfor att planerna pa att bygga ett gardshus
skall avbrytas samt att hojden pa gérdshuset skall anpassas till omkringliggande be-
byggelse. Vidare fragar man sig hur det skall g& med framkomligheten for raddnings-
tjanstens fordon nér det kommer att std 400 — 600 cyklar pa garden.

KH boende pi Asogatan 106, ir positiv till huset vid Vartoftagatan men anser att det
4r “barockt” att ytterligare exploatera Asdtorget varfor planerna méste avbrytas; boen-
de i kvarteret behover grona ytor. I skrivelsen stélls ett antal fragor, bl.a. var studen-
terna ska stdlla sina cyklar, hur ska utryckningsfordon kunna ta sig in och ut pa ett
enkelt sétt, vem ska bekosta skador pa Soderledstunneln? Vidare framfors att Annika
Billstroms prestigeprojekt, att bygga pé all ledig mark, ska avbrytas.

FJ, boende pi Aségatan 104, flyttade hit varen 2006 efter mycket noggrant val, for att
aldras i lugn och ro. Sedan dess har han levt pa en byggarbetsplats med storningar
orsakade av damm och buller. Han ir medveten om att Asotorget inte &r en privat gard
och har inte nidgot emot ny bebyggelse men vinder sig mot att platsen kommer att



forvandlas till en mork bakgird med bilinfarter. Han forvintade sig ett gronomrade
eller park och endast ett hus, nu planeras nybyggen runt hela kvarteret plus ett gards-
hus. Vidare fragar han sig om det inte vore trevligt for alla studenter att ha en gron
gard att vistas pa. Avslutningsvis papekas det vilken stor besvikelse planforslaget
innebér och hade han vetat detta fran borjan hade han inte valt att investera i ett bonde
hér.

AH anser att Sodermalm byggs sonder och att det kommer att bo fler ménniskor i
kvarteret per kvm 4n i Hong Kong eller New York. Med fler bostéder i omradet kom-
mer bilkderna pi Asogatan att bli &nnu lingre trots att det inte 4r en genomfartsgata.
Vidare hivdas att byggnadsplanen” for bebyggelsen utefter Vistgotagatan dndrats sa
att byggnaderna kommer att bli 4,5 meter hogre 4n alla andra bostadshus i omradet.
Bygg inte huset pa garden eftersom det bor flera barnfamiljer i kvarteret och barnen
behdver ndgonstans att vara.

Vasakronan AB, dgare av fastigheten Gamen 8, anser att gardshuset ar for hogt och
kommer att minska dagsljuset och utblickarna for savil bostadshus som Vasakronans
kontorsbyggnad.

Svenska bostiider, dgare av fastigheten Gamen 12, framfor att servitut maste tecknas
for ledningar i mark samt for gemensam brandpost. Vidare papekas att det i genomfo-
randebeskrivningen anges att Vartoftagatan skall inrdttas som gemensamhetsanldgg-
ning. I géllande detaljplan betecknas omradet med x. Avvattning av marken inom
planomradet ska faststidllas. Om Einar Mattsson Onskar kan avvattning ske via Svenska
Bostiders ledning under forutsittning att kapacitet finns och en 6verenskommelse nas.

Portikens métt skall minst ha en fri h6jd om 4,6 m och en fri bredd om minst 4,0 m.
Angoringsvég skall vara minst 5 m bred. Man forordar separerade kor-, gang- och
cykelbana och att cykelbanan forliggs mot Gamen 12 samt tillgdnglighet gdende och
cyklister fran Vastgotagatan. Vandplan skall finnas pa garden.

Under genomforandet skall tilltrade sdkerstéllas till angdringsgatan. Tillgdngligheten
for Raddningstjanstens fordon skall sdkerstillas under byggtiden.

Gardshusets hogsta totalhdjd skall inte dverstiga + 45,0 m 6ver nollplanet. Cykel-
parkering skall anordnas inom fastigheten. Pa plankartan saknas anvéndningsbestim-
melse péd de tre mindre byggnaderna pé garden. Markens totalh6jd skall inte Gverstiga
intilliggande markhgjder; + 24,0 meter ver nollplanet.

6. Ovriga intresseforeningar m.fl.

NH har inkommit med en skrivelse med 27 namnunderskrifter i vilken det framfors att
Asdtorget ska 4terstilllas och nya trid och buskar ska planteras. Detta #r viktigt for
allas livsgladje och trivsel.

7. Remissinstanser

Maria-Gamla stans stadsdelsforvaltning anser att det ar positivt att tvd bostadshus
byggs pa platsen dé det tillkommer ytterligare bostdder i centralt 14ge samt att redan
exploaterad mark anvinds. Kring Asotorget som linge varit en ogéstvinlig plats, kan
ett sammanhingande gaturum med bl.a. butiker i markplan skapas. Forvaltningen har



inga synpunkter pd husens hdjd. Forvaltningen pépekar att planen mojliggér en upp-
rustning av den nirliggande Rosenslundsparken vilket innebér en kvalitetshojning av
ndromradet.

Sodermalms stadsdelsnimnd beslot att som svar pa remissen aberopa forvaltningens
tjénsteutlatande.

Exploateringskontoret tillstyrker planforslaget.

Exploateringsnimnden beslutade att bifalla forslaget i enlighet med exploaterings-
kontorets forslag till beslut.

Trafikkontoret framfor att det pa plankartan skall anges att markhdjden vid Vartofta-
gatan skall vara ca +23,6 samt att gemensamhetsanldggningens norra del ej bor under-
stiga +23.9 p.g.a. underliggande fjarrvirmeledning.

Kontoret anser att portiken mot Vartoftagatan och angdringsvéigen péa garden ar for
smala och bor vara 4,5 m respektive 6 m breda eftersom gaende och cyklister skall
samsas med biltrafik. Viandplanen pa gérden skall utformas sa att vindning mojliggors.

Det &r angelédget att parkeringsbehovet om 40 platser 16ses genom forhyrning i intill-
liggande garage, forslagsvis i det som nu &r under uppforande inom fastigheten Gamen
13. Aven besdksparkering far huvudsakligen hénvisas till intilliggande garage efter-
som parkeringsutrymmet pd angridnsande gator &r ytterst begransat. Cykelparkering
om minst 1,5 platser per lagenhet maste anordnas inom fastigheten.

Trafikkontoret, avdelningen fir avfall framfor att tunga avfallsfraktioner ska hanteras
maskinellt samt att samordningsfordelar bor sokas med intilliggande bebyggelse. Till
yttrandet bifogas PM: “Information avseende avfallshantering som bor beaktas i de-
taljplan”. Vid planeringen skall hinsyn tas till Arbetsmiljoverkets foreskrifter, Bover-
kets byggregler och Renhallningsordningen for Stockholms kommun.

Stockholms stadsmuseum, kulturmiljéenheten, anser att det Oppna, storskaliga kvar-
teret som Asd Torg utgdr ér tidstypiskt for 1960-talet. Att helt sluta kvarteret och att
uppfora ett hus i kvarterets inre och ddrmed skapa mindre gérdsbildningar ar ur kultur-
historisk synvinkel frimmande. Forslaget ar olyckligt ur stadsbyggnadshistorisk och
arkitekturhistorisk synvinkel bade med hénsyn till Skattehuset och planstrukturen.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget med motiveringen att de
miljofragor som i underlaget till miljobeddmningen ansetts som mest vdsentliga har
utretts och kommenterats i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsnimndens handikapprad framfor att terrasser skall vara tillgdngliga,
planbestimmelse skall inféras om att handikapparkeringsplatser skall ordnas inom
10m frén entrén, hushéallssopor skall kunna ldmnas via inomhusforbindelse utan niva-
hinder och tunga dorrar samt att grovsopor méste kunna ldmnas inom 40m.

Raddet till skydd for Stockholms skionhet tillstyrker planforslaget forutsatt att gardshu-
set flyttas norrut sé att Skatteskrapan kan ses i sin helhet frdn garden. Vidare pétalar



radet att byggherrar bor anvinda sedumtak i storre utstrickning dér mdjligheten till
infiltration av dagvatten &r sma. Eftersom parkeringssituationen ar svér &r det 6nskvart
att stadsbyggnadskontoret tillsammans med trafikkontoret ser dver mdjligheten att
skapa fler parkeringsplatser i omradet.

Stockholms brandforsvar har inget att erinra forutsatt att byggnaderna utfors sa att
utrymning kan ske via trapphus med minst Tr 2 klass samt bérighet for utrycknings-
fordon kan garanteras.

Stockholm Vatten papekar att fastigheten dven méste erhdlla servitutsréitt via norra
delen av fastigheten Gamen 12 fram till Vastgotagatan for att nd planerade forbindel-
sepunkter for vatten och avlopp.

Fortum Distribution Niitplanering har ingen erinran mot planforslaget.

Fortum Infrastruktur framfor att befintlig ledning for fjarrkyla maste skyddas genom
servitut alternativt ledningsritt samt att de nya bostadshusen kan anslutas till befintlig
fjarrvarmeledning.

Stockholm Parkering har inget att erinra men framhaller att det i framtiden kan uppsta
ett underskott pa garageplatser i ndromréadet. Situationen kommer dock underlittas da
bolagets garage om 75 platser under intilliggande fastighet star fardig.

Hyresgistforeningen Séddermalm, avvisar planforsiget p.g.a. att ljusforhéllanden
skulle bli alltfor daliga pa garden.
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