Utldtande 2007:167 RIII+V (Dnr 023-4227/2007)

AB Familjebostiders forviarv av fastigheten Torkhuset 1
och 3 i Hammarby Sjostad

Under forutsiittning av kommunfullméktiges godkéinnande

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande
AB Familjebostiders forviarv av Torkhuset 1 och 3 i Hammarby Sjostad,
godkanns.

Foredragande borgarrdden Ulla Hamilton och Kristina Alvendal anfor
foljande.

Arendet

Styrelsen for AB Familjebostdder har den 4 oktober 2007 godkint att AB Famil-
jebostiader forvarvar dels 80 hyresritter, dels kontor, i tva fastigheter i
kv.Torkhuset i Hammarby Sjostad fran Skanska. Affaren forutsitter kommun-
fullméktiges godkédnnande.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB. Arendet har remitterats till
stadsledningskontoret som avstar frén att yttra sig.

Vdra synpunkter
Genom forvérvet av Torkhuset 1 och Torkhuset 3 kan AB Familjebostiader

uppfora 80 hyreslagenheter samt tillgodose bolagets behov av nya kontorslo-
kaler.



AB Familjebostiders forvarv ligger vl i linje med stadens édgardirektiv att
bostadsbolagen skall vara aktiva fastighetsforvaltare. Fastighetsaffaren innebar
ett vilkommet tillskott till Stockholms forsorjning av hyresrétter.

Inom Stockholms stad finns en policy att stadens bolag ska dga de lokaler de
disponerar. Detta forvirv innebér att AB Familjebostdders behov av nya kon-
torslokaler tillgodoses. Bolaget flyttar dirmed fran Kungsholmen till Ham-
marby Sjostad.

Bilaga
Protokollsutdrag och tjansteutldtande till Styrelsen for AB Familjebostdder
2007-10-04

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
AB Familjebostidders forvarv av Torkhuset 1 och 3 i Hammarby Sjdstad,
godkénns.

Stockholm den 28 november 2007
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ARENDET

Styrelsen for AB Familjebostdder har den 4 oktober 2007 godként att AB Fa-
miljebostdder forvarvar dels 80 hyresritter, dels kontor, i tvd fastigheter i
kv.Torkhuset i Hammarby Sjostad fran Skanska.

Avtalskonstruktionen bestar i att Familjebostdder forvérvar tva separata ak-
tiebolag, Torkhuset 1 och Torkhuset 3. Torkhuset 1 kommer att inneha tomt-
ritten till en nybildad fastighet med samma namn, med en byggrétt for kontor.
Torkhuset 3 kommer att inneha tomtratten till en nybildad fastighet med sam-
ma namn, med en byggritt for bostéder.

Kostnaden for forvarven har faststéllts till 335 mnkr inkl moms exkl. index,
varav 65 mnkr avser forviarv av bolagen inklusive redan upparbetad projekte-
ring och resterande del avser kostnader for att fardigstilla respektive entrepre-
nad. Till ovanstdende kostnader kommer Familjebostéders interna kostnader
samt fastighetsskatt och tomtréttsavgéld under byggtiden.

Kontorsfastigheten omfattar 6 040 m?, varav ca 3000 m? avser Familjebosté-
ders eget behov for huvudkontor, distriktskontor for innerstan och sydost samt
kontor for fastighetsservice.

Affaren forutsitter kommunfullméktiges godkénnande.

BEREDNING

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB. Arendet har remitterats till
stadsledningskontoret som avstar fran att yttra sig.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade den 22 oktober 2007 foreslda kommun-
fullméktige besluta f6ljande

Koncernstyrelsen beslot att hemstélla hos kommunstyrelsen att foresla
kommunfullméktige besluta

att godkénna att AB Familjebostiders genomfor en investering inom
kv. Torkhuset i Hammarby Sjostad, inklusive forvirv av aktiebola-
gen Torkhuset 1 och Torkhuset 3.

Koncernstyrelsen beslot for egen del att

1. godkénna att AB Familjebostdders genomfor en investering inom
kv. Torkhuset i Hammarby Sjdstad, inklusive forvérv av aktiebola-
gen Torkhuset 1 och Torkhuset 3,

2. forklara protokollet i detta drende omedelbart justerat.



Stockholms Stadshus AB:s tjansteutlatande daterat den 15 oktober 2007 &r i
huvudsak av foljande lydelse.

I bostadsbolagens édgardirektiv fastslas bland annat att de skall vara aktiva fastighets-
forvaltare och bidra till Stockholms forsérjning av hyresrétter. Det foreliggande pro-
jektet i kv. Torkhuset i Hammarby Sjostad blir en viktig del i AB Familjebostiders
arbete for att producera nya bostdder. Dessutom kan bolagets behov av nya kontorslo-
kaler tillgodoses genom afféren.



