Utlatande 2008:91 RI+II (Dnr 314-604/2008)

Uppgorelse mellan Stockholms léins landsting (SLL) och
Storstockholms Lokaltrafik AB (SL) och staden om for-
valtning och utbyggnad av kollektivtrafikanliggningar
samt bostider och arbetsplatser

Kommunstyrelsen foresldr kommunfullméktige besluta foljande

1. Huvudavtal, omfattande bl.a. ansvarsfordelning och fastighetskop re-
spektive forsédljningar med Stockholms ldns landsting (SLL) och Stor-
stockholms Lokaltrafik AB (SL) godkénns, bilaga 1.

2. Trafik- och renhéllningsndmnden och exploateringsndmnden bemyndi-
gas att vidta erforderliga atgérder for avtalets genomforande.

3. Exploateringsndmnden medges utdkad investeringsplan for ar 2008
med 128,0 mnkr. Finansiering sker genom utdkat finansieringsbeting
under Finansforvaltningen. Konsekvenser for aren darefter far beaktas i
kommande budgetarbete.

Foredragande borgarraden Sten Nordin och Mikael Séderlund anfor f6l-
jande.

Arendet

Sedan Horjeloverenskommelsen om Stockholms léns kollektivtrafik traffades
under 1960-talet har mycket fordndrats och en rad fragor har blivit foremal for
”onddiga” konflikter mellan parterna. Detta avser fragor av ndgot mindre eko-
nomisk betydelse, som t.ex. vem som ska ha intdkter av reklam i busskiosker,




betalning vid etablering pa gatumark i samband med arbeten i T-banan och
ersittning for mark for likriktarstationer. Det avser dven stora fragor som t.ex.
vem som ska betala for drift och reinvesteringar avseende gangforbindelser
m.m. vid T-baneuppgingar samt uppgorelser om utbyggnader av bostdder och
arbetsplatser 6ver och intill T-banor.

Diskussioner for att hitta en totallosning har pagétt sedan hosten 2004, men
delar av den nu foreslagna uppgorelsen, liksom tvister om avtalstolkningar, har
pagétt i ménga ar. Utomstdende “medlare” har anlitats for att {4 en allsidig
belysning av konsekvensen for parterna. Ett forslag till uppgorelse foreligger
nu.

Huvudavtalet har godkénts av trafik- och renhéllningsndmnden den 12 feb-
ruari 2008 och exploateringsnamnden den 13 mars 2008. Stadens expertrad for
fastighetsfragor har vid sitt sammantrade den 6 februari 2008 bedomt uppgo-
relsen som godtagbar. Huvudavtalet skall godkédnnas av kommunfullméktige
senast den 1 oktober 2008 och infor beslutet har drendet remitterats till stads-
ledningskontoret. Inom stadsledningskontoret har drendet beretts av staben i
samrad med finansavdelningen.

Beslut om Mullvadsavtalet togs av trafik- och renhéallningsndmnden den 12
februari 2008.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser det positivt att avtalet ar klart efter manga ar
av forhandlingar. Det blir en storre tydlighet mellan stadens och SLL/SL:s
ansvar och staden erhaller flera omrdden for exploatering. Stadsledningskonto-
ret bedomer dock att det 4ven framledes med det nya avtalet kommer att kvar-
sta vissa forhandlingsfragor och tolkningsfragor.

Vdra synpunkter

Att medverka till att 16sa problem som himmat bostadsbyggande i &rtionden ar
en rolig uppgift. Det foreliggande avtalet mellan Stockholms ldns landsting,
Storstockholms Lokaltrafik AB och Stockholms stad kommer att skapa bety-
dande forbéttringar for alla parter. Stockholms stad far tillgéng till nya bygg-
ritter pa mark som SL hittills disponerat, byggrétter som gor det mojligt att
uppfora mer 4n 1 800 ligenheter och 90 000 m? kontor i centrala ligen. Avta-
let reder ocksa ut oklarheter om ansvarsfordelningen mellan Stockholms stad,
SLL och SL. Villkoren for att staden ska kunna bygga 6ver och intill tunnel-



banan klargors, ndgot som under en rad av ar var féremal for konflikt mellan
parterna. Den méngériga otydligheten mellan SL och staden betrdffande for-
valtning och reinvesteringar for gdngforbindelser i anslutning till tunnelbanan
regleras.

Samtidigt som tusentals médnniskor nu kan beredas nya hem, astadkommer
ocksé flyttningarna och ombyggnaderna av SL:s bussdepéer efterlingtade moj-
ligheter att laga stora hal i stadsviven, vilket ger oss mojlighet att fortsétta
bygga den tita och miljovinliga stad som vi efterstrévar.

Bilagor

1. Huvudavtal
Avtal om den s.k. ”"Mullvadsuppgdrelsen”
Kopeavtal Skebo 8
Kopeavtal Domnarvet 5
Overenskommelse om exploatering, Gubbiingen 1:1
Reservationer m.m.

SNk wbh

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljan-
de.

Vid omlokalisering av bussterminalen i Kristineberg bor man se till att idrottsplatsen
och parken intill inte stors. Det &r inte acceptabelt att stinga idrottsplatsen under bygg-
tiden, istéllet far man se till att placera det nya underjordiska bussgaraget under Es-
singeleden.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
1. Huvudavtal, omfattande bl.a. ansvarsfordelning och fastighetskop re-
spektive forsédljningar med Stockholms ldns landsting (SLL) och Stor-
stockholms Lokaltrafik AB (SL) godkénns, bilaga 1.
2. Trafik- och renhéllningsndmnden och exploateringsndmnden bemyndi-
gas att vidta erforderliga atgérder for avtalets genomforande.



3. Exploateringsnimnden medges utokad investeringsplan for ar 2008
med 128,0 mnkr. Finansiering sker genom utokat finansieringsbeting
under Finansforvaltningen. Konsekvenser for aren direfter far beaktas i
kommande budgetarbete.

Stockholm den 14 maj 2008

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Mikael Soderlund
Anette Otteborn

Sarskilt uttalande gjordes av Stefan Nilsson (mp) med hénvisning till det
sarskilda uttalandet av (mp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Sedan Horjeloverenskommelsen om Stockholms ldns kollektivtrafik traffades i
slutet av 1960-talet har mycket fordndrats och en rad fragor har blivit foremal
for onddiga” konflikter mellan parterna. Detta avser fragor av ndgot mindre
ekonomisk betydelse, som t.ex. vem som ska ha intékter av reklam i busskios-
ker, betalning vid etablering p& gatumark i samband med arbeten i T-banan
och erséttning for mark for likriktarstationer. Det avser dven stora fridgor som
t.ex. vem som ska betala for drift och reinvesteringar avseende gangforbindel-
ser m.m. vid T-baneuppgangar samt uppgdrelser om utbyggnader av bostéder
och arbetsplatser 6ver och intill T-banor.

Diskussioner for att hitta en totallosning har pagétt sedan hosten 2004, men
delar av den nu foreslagna uppgorelsen, liksom tvister om avtalstolkningar, har
pagéatt i manga ar. Utomstdende “medlare” har anlitats for att fa en allsidig
belysning av konsekvensen for parterna. Ett forslag till uppgdrelse foreligger
nu.

Trafik- och renhallningsnimnden

Trafik- och renhallningsnidmnden beslutade vid sitt sammantrade den 12
februari 2008 enligt foljande:

1. Trafik- och renhallningsndmnden godkénner for sin del foreliggande hu-
vudavtal med SLL och SL samt uppdrar at kontoret att vidta erforderliga at-
gérder for avtalets genomforande.

2. Niamnden understiller beslutet enligt punkt 1 ovan for kommunfullmékti-
ges godkdnnande senast 2008-10-01.

3. Néamnden godkénner avtal avseende den s.k. ”"Mullvadsuppgorelsen”.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordforanden Jan Valeskog m.fl. (s), bilaga 6.

Exploateringsniimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 13 mars 2008
enligt foljande:

1. Exploateringsndmnden for sin del godkénner foreliggande huvudavtal
med SLL och SL samt uppdrar at exploateringskontoret att vidta erforderliga
atgérder for avtalets genomforande.

2. Néamnden understéller beslutet enligt punkt 1 ovan for kommunfullmakti-



ges godkéinnande senast 2008-10-01.

3. Nimnden godkinner kopeavtal och exploateringsavtal avseende fastighe-
terna Skebo 8 och 9 samt Domnarvet 5 och 48.

4. Namnden godkdnner genomforandebeslut av exploateringen inom Gubb-
angen 1:1 omfattande investeringsutgifter pa 17,5 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att genomfora projektet.

5. Némnden begir hos kommunfullmiktige om en utékad investeringsplan
for ar 2008 med 128 mnkr. Budgetkonsekvenser for aren direfter far beaktas i
kommande budgetarbete.

6. Niamnden forklarar beslutet enligt punkt 3 och 4 ovan omedelbart justerat.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordférande Mirja Réiha Jarvinen m.fl. (s),
bilaga 6.

Trafikkontorets och exploateringskontorets gemensamma tjansteutlatande
daterat den 25 januari 2008 har i huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Sedan Horjeloverenskommelsen om forvaltning av kollektivtrafikanldggningar i
Stockholm traffades under 1960-talet har det vid atskilliga tillfdllen uppstétt oklarheter
om ansvarsfordelningen mellan Stockholms stad, Stockholms Léns Landsting och SL,
vilket lett till omfattande diskussioner och fordréjningar av planerade projekt. I detta
drende foreslds en uppgorelse, som reglerar forutsittningarna for byggande i anslut-
ning till tunnelbanan samt forvaltningsansvaret for gangforbindelser i anslutning till
tunnelbaneingangar ("Mullvadsavtalet”). Vidare regleras dverlatelse av ett antal fas-
tigheter mellan Stockholms stad och Landstinget samt foreslds genomforande av en ny
bussterminal i Gubbéngen.

For exploateringsndgmnden betyder avtalet forst och framst att staden far tillgang
till nya byggrétter pd mark som SL tidigare disponerat. Totalt kan ca 1 800 Igh och ca
90 000 m2 kontor byggas pa den marken. Darutdver klargors nu pa vilka villkor staden
kan bygga 6ver och intill tunnelbanan, vilket under en rad av ar varit foremal for kon-
flikt mellan parterna. Staden betalar for byggrétterna dels med 760 mnkr kontant dels
genom att overfora fastigheter till ett virde av ca 250 mnkr.

For trafik- och renhallningsndmnden betyder avtalet att den mangariga otydlighe-
ten mellan SL och staden betraffande gangforbindelser i anslutning till tunnelbanan
antligen regleras. Avtalet bedoms av kontoret som kostnadsneutralt for trafikndmndens
rakning.

Slutligen innebér avtalet att SL och staden enas om hur det framtida samarbetet ska
ske vad avser alla fragor dér parterna har gemensamma intressen.

Huvudavtalet skall godkdnnas av kommunfullméktige medan Mullvadsavtalet be-
slutas av Trafik- och renhallningsndmnden.



Expertradet kommer att behandla drendet 2008-02-06; dnr E 08 — 385 — 124.

Bakgrund

Sedan Horjeloverenskommelsen om Stockholms lins kollektivtrafik traffades i slu-
tet av 1960-talet har mycket fordndrats och en rad fragor har blivit foremal for ”onddi-
ga” konflikter mellan parterna. Detta avser bade fragor av ndgot mindre ekonomisk
betydelse som t ex vem som ska ha intdkter av reklam i busskiosker, betalning vid
etablering pa gatumark i samband med arbeten i T-banan och ersittning for mark for
likriktarstationer till mycket stora fradgor som t ex vem som ska betala for drift och
reinvesteringar avseende gangforbindelser mm vid T-baneuppgangar till uppgorelser
om utbyggnader av bostider och arbetsplatser 6ver och intill T-banor.

Diskussioner for att hitta en totallésning har pagatt sedan hosten 2004, men delar
av den nu foreslagna uppgorelsen, liksom tvister om avtalstolkningar, har pagatt i
ménga ar. Utomstaende “medlare” har anlitats for att fa en allsidig belysning av kon-
sekvensen for parterna. Ett forslag till uppgorelse foreligger nu.

Analys och konsekvenser/exploateringskontorets och trafikkontorets syn-
punkter
Uppgorelsens innehall i éversikt

A. Vad far Stockholm

Den uppgorelse som ér skisserad innebér i huvudsak foljande:
1. Mojligheter att bygga ca 800 Igh i kv. Persikan pa mark som i dag &r upplaten till
SL med tomtrétt och som SL ldmnar. Staden stér for evakuering (av hyresgéster som
inte ar knutna till SL) och rivning.
2. Mojligheter att bygga ca 750 Igh samt ca 90 000 kvm kontor och lokaler i kv. Kris-
tinebergs Slott pa mark som staden erhaller. SL stér for evakuering, rivning och sane-
ring.
3. Maijligheter att bygga ca 250 Igh i kv. Astorp vid Blasut pa mark som i dag ar upp-
laten till SL med tomtrédtt och som SL ldmnar.
4. Darutdver far Stockholm nigra smérre fastigheter, som kan ge begrinsade utbygg-
nader av bostader.
5. Stockholm far ocksa mojlighet att exploatera fastigheter 6ver och i anslutning till
T-banan med SLL:s och SL:s samtycke, med begréansat ansvar for staden vad avser
miljokonsekvenser.
6. Vidare far staden ett minskat ansvar for drift och underhéll samt reinvestering av
gangstrak, rulltrappor mm i anslutning till T-banan (den s.k. Mullvadsuppgorelsen”).

B. Vad ger Stockholm

Stockholm ersitter SLL med betalning kontant och dverléatelse av tomtréattsfastig-
heter samt dverlatelser av fastigheter for nya bussterminaler jimte avstaende fran vissa
intékter:
1. 760 mnkr ska utbetalas i samband med att fastigheter enligt ovan exploateras. Dér-




utover ska staden ersétta SL for evakuering av sparvigsmuseet i kv. Persikan med 100
mnkr.

2. Fastigheter for spar- och bussterminaler dverlats till SLL; virde ca 250 mnkr enligt
stadens bedémning (Astorp 4, del av Astorp 2, Herbariet 3, Racksta 1:10, del av
Gubbéngen 1:1, Skebo 8 och 9 samt Domnarvet 5 och 48 jimte 3 st 3D-fastigheter for
nya bussdepaer).

3. Staden fér exploateringskostnader i samband med utbyggnaden av bussdepén i
Gubbingen 1:1 med 17,5 mnkr. Idrottsndimnden anslér 20 mnkr for atgirder i samband
med evakuering fran omréadet.

4. Staden avstar fran reklamintékter, etableringsintékter och upplatelseavgifter for
likriktarstationer. Virdet av detta uppskattar kontoren till ungefar samma belopp som
vérdet av det minskade ansvaret enligt 4.6 ovan.

5. Staden medger SLL/SL fortur att till marknadspris fa tillgang till viss mark som i
framtiden kan tas i ansprék for kommersiellt indamal i anslutning till tunnelbanan.

Avtalets ideella innehall

En for staden viktig del av uppgorelsen &r att parterna nu enas om ett forfarande
som ska tillimpas ndr bebyggelse sker i anslutning till tunnelbanan eller 6ver tunnel-
banan. Hittills har SL och staden hivdat olika tolkningar av de gamla avtalen och
resultatet har ibland blivit att SLL och SL ansett sig tvingade att 6verklaga detaljplaner
varvid for staden viktiga byggnadsprojekt blivit férsenade eller stoppade. Nu enas man
om ett generellt forfarande som ansluter till vad som dverenskoms vid ett par projekt i
Hammarbyhdjden. Innebdrden &r att staden tar pa sig att tillse att byggherren utfor och
vidmakthéller de atgérder som detaljplanen kan komma att kridva for att storningar fran
tunnelbanan inte ska forhindra bebyggelsen. Staden ligger kvar med visst ”andrahand-
sansvar” gentemot SL till dess den nya bebyggelsen uppforts och garantibesiktning dgt
rum. Exploateringskontoret avser att hantera detta pa ett sitt sé att staden inte expone-
ras ekonomiskt.

Staden avstar fran att ta ut avgifter for SL:s byggetableringar vid underhall mm, for
upplatelser avseende likriktarstationer samt for reklam pa busskurer mm. SLL, SL och
staden gor upp om underhall och reinvesteringar av gangvégar, rulltrappor mm i an-
slutning till tunnelbanan. I detta drende foreslas en uppgorelse, som reglerar forvalt-
ningsansvaret for gangforbindelser i anslutning till tunnelbanestationer, ”Mullvadsav-
talet” (bilaga 2).

For trafik- och renhallningsndmnden betyder avtalet att den mangariga otydlighe-
ten mellan SL och staden betriffande forvaltning och reinvesteringar for géngforbin-
delser i anslutning till tunnelbanan dntligen regleras genom den s.k. "Mullvadsuppgé-
relsen”. Det ska noteras att vissa revideringar till foljd av gjorda ombyggnader é&terstar
i de ritningsbilagor som hor till uppgorelsen.

Det &r kontorens uppfattning att uppgorelserna ar kostnadsneutrala dven om det far
budgetkonsekvenser (se nedan).

Slutligen innebér avtalet att SL och staden enas om formerna for hur det framtida
samarbetet ska ske vad avser fragor ddr parterna har ett gemensamt intresse.



Fastighetsforsdljningarna och fastighetskopen

I och med uppgdrelsen &verlater staden till SL spardepéerna i fastigheterna Astorp
2 (del av), Herbariet 3 och Racksta 1:10, som SL i dag innehar med tomtrétt, samt
fastigheten Astorp 4. Dessa fastigheter har hittills inte gett ekonomiska forutsittningar
for staden till utveckling eller pabyggnad. Uppkommer sidana mdjligheter i framtiden
ska SLL/SL och staden enligt uppgorelsen tillsammans diskutera forslag till sddan
utveckling. SL ska tilltrdda fastigheterna sa snart nuvarande tomtréttsavtal 16per ut;
Récksta 1:10 ar 2008, Herbariet 3 ar 2009 och del av Astorp 2 ar 2010. Under tiden
frén 60-talet har parterna fort mal i domstol vid regleringar av avgéilderna och en slut-
uppgorelse nu enligt huvudavtalet anser exploateringskontoret vara skilig for staden.

Dessutom overlats 3D-fastigheter i Fredriksdal, Kristineberg och i Frihamnen. Till-
trade ska ske nér nya detaljplaner vinner laga kraft.

Utdver spardepderna och 3D-fastigheterna dverlater staden som en del i avtalspa-
ketet till SL med dganderitt fastigheterna Skebo 8 och 9, Domnarvet 5 och 48 samt del
av Gubbingen 1:1. Overlatelserna sker for att tillmotesgd SL:s behov av bussdepaer
for utokad kollektivtrafik. Dessa dverlatelser sker med stdd av exploateringsndmndens
bemyndigande och kraver inte KF:s godkdnnande. Tilltrdde avses ske direkt efter ex-
ploateringsndmndens godkinnande av detta tjansteutlatande. SL betalar vid tilltridet
med en revers som 16per tills respektive fullméktige godkant huvudavtalet. Skulle
huvudavtalet inte bli giltigt mellan parterna forfaller reversen omedelbart till betalning.

Staden Overtar mark i kvarteret Kristinebergs Slott med en forvintad byggrétt for
bostédder om ca 750 Igh samt for kontor om ca 90 000 m2 BTA. Vidare dvertar staden
SL:s tomtrétt i kvarteret Persikan med en forvédntad byggritt om ca 800 Igh samt del av
SL:s tomtritt i kvarteret Astorp med en forviintad byggritt om ca 250 Igh. Stadens
Overtagande av dessa fastigheter sker som kop av byggnader, dodande av tomtrétter
och fastighetsreglering varfor inga lagfartskostnader uppstar.

De exploateringar staden kan gora bedoms ge intékter som dels ticker stadens ut-
gifter enligt ovan dels ocksa técker stadens risk och de exploateringskostnader staden
kommer att ha.

Genomforandebeslut Gubbdngen

Detaljplan 2004-18413-54 har uppréttats for att SL ska kunna anldgga en bussdepa
i Gubbéngen vid Malkurvan som en del av den paketuppgorelse som redovisas i detta
arende. Ett omréde som tidigare varit idrottsmark, avsedd for forrdd och upplag for
idrottsforvaltningen, omvandlas till bussdepé for SL och en mindre yta forblir
idrottsmark for forrddsverksamhet m m. Idrottsndmnden kommer att med hénvisning
till detta projekt kunna ansla 20 mnkr for rivning, evakuering och nybyggnad inom
idrottsomradet.

Exploateringskontoret kommer att flytta ledningar och anldgga infartsgata vilket
berdknas kosta 17,5 mnkr.

Avsikten &r att byggstart ska ske under varen 2008, men detaljplanen ar 6verklagad
till regeringen. Darmed &r det svért att ange en tidpunkt nér planen vinner laga kraft
och fastighetsbildning kan ske.



En separat 6verenskommelse om exploatering med sedvanliga villkor har upprit-
tats och &r en del av den markbytesaffar som redovisas i detta tjansteutlatande. Marken
overlats till SL for 38 mnkr. Kontoret anser att verenskommelsen dr acceptabel for
staden som helhet, &ven med beaktande av idrottsforvaltningens kostnader. Vid den
bedomningen méste hinsyn tas dels till den sammantagna uppgorelsen med SL och
SLL dels till att fastighetsvardena i uppgorelsen satts forsiktigt.

Kontoret bedomer att stadens utgifter for exploateringen kan finansieras via explo-
ateringsndmndens budget ar 2008.

Driftskostnaderna berdknas minska eftersom idrottsndmndens nya byggnader kré-
ver mindre underhall &n dagens forrddsbyggnader.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsnimnden godkinner genomforan-
det av exploateringen inom Gubbéngen 1:1 som omfattar investeringsutgifter pa
17,5 mnkr och ger exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Budgetkonsekvenser

Uppgorelsen innebir att staden till SL dverlater fastigheter till ett varde av 250
mnkr. Enligt avtalet ska staden vidare erligga 760 mnkr kontant till SL/SLL samt 100
mnkr avseende sparvigsmuseet. Staden dvertar fastigheter till ett virde om 1 110
mnkr. Betalningarna och fastighetsoverlatelserna gors i en takt som motsvarar nér
staden kan fa radighet 6ver exploateringsmarken. Fastighetsaffdren ar ett byte och
mellanskillnaden ska betalas 2010-01-15 med 300 mnkr och 2012-01-15 med
460 mnkr. Avtalet ger budgetkonsekvenser under aren 2008 till 2012.

Enligt stadens redovisningsprinciper vid forsdljning eller forvérv av fastigheter ska
dessa normalt bokforas det ar beslutet vinner laga kraft. Kontoret bedomer dock att
forsiktighetsprincipen ska tillimpas da uppgorelsen bygger pa att ett antal antaganden
ska uppfyllas. Om dessa ej kommer att uppfyllas finns risk att uppgorelsen maste
omforhandlas. Budgetkonsekvenserna uppstér darfor de ar da héandelserna intraffar.

For aren 2008 — 2016 medfor uppgdrelsen i denna del foljande konsekvenser:

Forséljningsin- Investeringsutgift
Ar komst (mnkr) mark (mnkr)
2008 128 128
2009 76 76
2010 50 350
2011 100
2012 460
2013
2014
2015

2016



Utgifterna kommer att belasta exploateringsprojekten Kristinebergs Slott, Persikan
och Astorp. Beslut om dessa projekt har inte fattats, men Svriga utgifter for projekten
bedoms komma att uppga till foljande belopp:

Ar Ovriga investeringsutgifter (mnkr)
2008 7

2009 38

2010 70

2011 105

2012 170

2013 40

2014 45

2015 55

2016 5

Utgifterna for dren 2008 finns inte inrymnda i nimndens investeringsplan 2008,
varfor exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden begér en utokad
investeringsplan med 128 mnkr for ar 2008. For aren 2009 — 2011 far
budgetkonsekvenserna inarbetas i nimndens kommande underlag till budget 2009 —
2011. Budgetkonsekvenser for ar 2012 far beaktas i kommande budgetarbete.

Inom driftbudgeten far fastighetsoverlatelserna till innebord att staden fran det att
SL tilltrdder respektive fastighet samt frén det att staden tilltrdder Persikan 5 far
minskade intdkter av avgilder. Minskningen blir med 2 mnkr fran &r 2008, 2,3 mnkr
fran ar 2009, 0,1 mnkr fran ar 2010 och 1,1 mnkr fran ar 2012. Sammanlagt far alltsa
staden fran ar 2012 minskade avgéldsintékter om 5,5 mnkr per ar. Det ideella
innehéllet i avtalet, avseende fri upplatelse till SL av reklam, byggetablering och mark
for likriktarstationer jdmte uppgorelsen om den s.k. mullvaden &r kostnads- och
intédktsneutralt men far vissa konsekvenser pa driftbudgeten; minskade intikter men
motsvarande minskade utgifter.

Expertradet kommer att behandla drendet 2008-02-06; dnr 08 — 385 — 124.

Ovriga konsekvenser

Ekonomi

Kontoren beddmer att virdet for staden av uppgorelsen om den s.k. Mullvaden, re-
gleringen av underhall och reinvesteringar i anslutning till tunnelbanan, motsvarar
vérdet av att SL nu far fri byggetablering, fri mark for likriktarstationer samt rétten till



reklam. Tilltrdde ska enligt avtalet bli i samband att detaljplan ar klar for respektive
markomrade.

Enligt avtalet ska staden erldgga 760 mnkr till SL med 300 mnkr &r 2010 och
460 mnkr ar 2012. Vidare &r vérdet av de fastigheter staden dverlater till SL 250 mnkr.
Dirutover ska staden evakuera sparvigsmuseet till en berdknad kostnad av ca
100 mnkr. Det uppskattade diskonterade vérdet av stadens avstdende av vissa arliga
intékter ( se under rubrik “Uppgorelsens innehall i 6versikt”, B 4) &r ca 100 mnkr.
Staden avstér alltsa viarden for totalt 1 110 mnkr. Betalningen och fastighetséver-
latelserna gors enligt avtalet i en takt som motsvarar nér staden kan fa radighet 6ver
exploateringsmarken. Avsikten har varit rinteneutralitet.

Miljé
De delvis 6ppna bussdepaerna i kv. Kristinebergs Slott och kv. Persikan ersitts
med moderna anldggningar som &r helt anpassade for alternativbrénslen.

Miéluppfyllelse
Uppgorelsen ger forutséttningar for en kraftig utbyggnad av kollektivtrafiken.

Vidare kommer ca 2 000 lagenheter jamte byggnader for kontor motsvarande ca
4 500 arbetsplatser att kunna uppforas.

De nya depaerna samt bostads- och kontorsexploateringarna sker pa redan ian-
spraktagen mark. Den exakta utformningen kommer att provas i samband med detalj-
planerna.

Exploateringskontorets och trafikkontorets forslag

Kontoren har under lang tid arbetat med uppgorelsen och bedomer att den sam-
mantaget ar godtagbar. Kontoren foreslar darfor att nimnderna godkénner avtalen 1
enlighet med detta tjansteutlatande.

Slut

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret. Inom stadsledningskontoret
har arendet beretts av staben i samradd med finansavdelningen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjidnsteutldtande daterat den 14 mars 2008 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Sammanfattning
Avtalet avser reglera oklarheter om ansvarsfordelningen mellan Stockholms stad
(staden), Stockholms Léns Landsting (SLL) och Stockholms Lokaltrafik AB (SL).



I det aktuella drendet foreslas en uppgorelse, som reglerar forutsittningarna for
byggande i anslutning till tunnelbanan samt forvaltningsansvaret for gangforbindelser i
anslutning till tunnelbaneingangar ("Mullvadsavtalet”). Staden fér tillgéng till nya
byggratter p4 mark som SL tidigare disponerat. Uppgorelsen innebér att mellanskill-
naden mellan stadens forsiljningsinkomst och kopeskilling, 760,0 mnkr, ska erldggas
kontant till SL/SLL &r 2010 respektive 2012 samt 100,0 mnkr avseende evakuering
och iordningstéllande av sparvigsmuseet som ska utbetalas 2011. Beloppen ar angivna
i 16pande prisniva. Vidare regleras dverlatelse av ett antal fastigheter mellan Stock-
holms stad och SLL samt genomforandet av en ny bussterminal i Gubbangen dér be-
slut fattades av exploateringsndmnden den 13 mars 2008.

Slutligen innebér avtalet att SL och staden enas om hur det framtida samarbetet ska
ske vad avser fragor dir parterna har gemensamma intressen.

Bakgrund

Sedan Hoérjeloverenskommelsen om Stockholms léns kollektivtrafik tréffades i slu-
tet av 1960-talet har mycket fordndrats och en rad fragor har blivit foremal for ”onddi-
ga” konflikter mellan parterna. Detta avser fragor av nagot mindre ekonomisk betydel-
se, som t ex vem som ska ha intdkter av reklam i busskiosker, betalning vid etablering
pa gatumark i samband med arbeten i T-banan och erséttning for mark for likriktarsta-
tioner. Det avser dven stora fragor som t ex vem som ska betala for drift och reinve-
steringar avseende gangforbindelser mm vid T-baneuppgéngar samt uppgorelser om
utbyggnader av bostidder och arbetsplatser 6ver och intill T-banor.

Diskussioner for att hitta en totallosning har pagétt sedan hosten 2004, men delar
av den nu foreslagna uppgorelsen, liksom tvister om avtalstolkningar, har pagatt i
ménga ar. Utomstaende “medlare” har anlitats for att fa en allsidig belysning av kon-
sekvensen for parterna. Ett forslag till uppgorelse foreligger nu.

Arendet

Uppgorelsens innehall i stort

Oklarheten om ansvarsfordelningen mellan Stockholms stad, SLL och SL, har lett
till omfattande diskussioner och fordrojningar av planerade projekt. Avtalet avser att
eliminera dessa oklarheter och reglera fortsatt samarbete. Se huvudavtalet (bilaga 1).

I det aktuella drendet foreslds en uppgorelse, som reglerar forutsittningarna for
byggande i anslutning till tunnelbanan samt forvaltningsansvaret for gdngforbindelser i
anslutning till tunnelbaneingangar ("Mullvadsavtalet”). Vidare regleras dverlatelse av
ett antal fastigheter mellan Stockholms stad och Stockholms Lans Landsting samt
foreslas genomforande av en ny bussterminal i Gubbéngen.

For exploateringsndimnden betyder avtalet forst och framst att staden far tillgang
till nya byggrétter pd mark som SL hittills disponerat. Totalt kan ca 1 800 Igh och ca
90 000 m* kontor byggas pa den marken. Dirutéver klargérs pa vilka villkor staden
kan bygga 6ver och intill tunnelbanan, vilket under en rad av ar varit féoremal for kon-
flikt mellan parterna.

For trafik- och renhallningsndmnden betyder avtalet att den méngariga otydlighe-
ten mellan SL och staden betrdffande ansvaret for gangforbindelser i anslutning till
tunnelbanan &ntligen regleras. Avtalet bedoms som kostnadsneutralt f6r nimndens




rakning.

Slutligen innebér avtalet att SL och staden enas om hur det framtida samarbetet ska
ske vad avser alla fragor dir parterna har gemensamma intressen.

Uppgorelsens betydelse for parterna

A. Vad far staden
Uppgorelse innebér i huvudsak foljande:

1.  Mgjligheter att bygga ca 800 Igh i kv. Persikan, S6dermalm, pa mark som i
dag dr upplaten till SL med tomtrétt och som staden erhaller. Staden star for evakue-
ring (av hyresgéster som inte &r knutna till SL) och rivning.

2. Mgjligheter att bygga ca 750 Igh samt ca 90 000 kvm kontor och lokaler i kv.
Kristinebergs Slott pd mark som staden erhaller. SL stér for evakuering, rivning och
sanering.

3. Méjligheter att bygga ca 250 Igh i kv. Astorp vid Blasut p& mark som i dag &r
upplaten till SL med tomtrétt och som staden erhaller.

4.  Darutover far staden nagra smarre fastigheter, som kan ge begrénsade ut-
byggnader av bostéder.

5. Staden far ocksa mojlighet att exploatera fastigheter 6ver och i anslutning till
T-banan med SLL:s och SL:s samtycke, med begrédnsat ansvar for staden vad avser
miljokonsekvenser.

6.  Vidare far staden ett minskat ansvar for drift och underhéll samt reinvestering
av gangstrak, rulltrappor mm i anslutning till tunnelbaneingangar (den s.k. Mullvads-
uppgorelsen”).

B. Vad ger staden

Staden ersitter SLL genom Overlatelse av tomtrittsfastigheter och overlatelser av
fastigheter for nya bussterminaler jimte avstdende fran vissa intdkter samt kontant
betalning:

1. Kontant erséttning med 760,0 mnkr ska utbetalas i samband med att fastighe-
ter enligt ovan exploateras. Darutdver ska staden ersdtta SL for evakuering av spér-

vigsmuseet i kv. Persikan, S6dermalm, och dess iordningstéllande i Hjorthagen med
100,0 mnkr.

2. Fbljande fastigheter for spar- och bussterminaler dverlats till SLL: Astorp 4,
del av Astorp 2, Herbariet 3, Ricksta 1:10, del av Gubbingen 1:1, Skebo 8 och 9 samt
Domnarvet 5 och 48 jamte 3 st 3D-fastigheter for nya bussdepéer.

3. Staden avstar fran reklamintékter, etableringsintikter och upplatelseavgifter
for likriktarstationer. Vardet av detta uppskattar kontoren till ungefar samma belopp
som virdet av det minskade ansvaret enligt 4.6 ovan.



4.  Staden medger SLL/SL fortur att till marknadspris fa tillgéng till viss mark
som i framtiden kan tas i ansprak for kommersiellt indamal i anslutning till tunnelba-
nan.

Staden far dessutom exploateringsutgifter i samband med utbyggnad av bussdepa i
Gubbingen 1:1 med 17,5 mnkr. Idrottsndmnden far investeringsutgifter om 20,0 mnkr
for atgirder i samband med evakuering frén omradet. Beslut om detta har tagits i re-
spektive ndmnd.

Budgetkonsekvenser

Uppgorelsen innebar att mellanskillnad mellan forséljningsinkomst och kdpeskil-
ling for stadens uppgér till 760 mnkr som ska utga till SL/SLL. Den ersittning staden
utbetalar uppvégs av det staden erhaller i form av byggritter genom fastighetsafféarer-
na. Betalningarna och fastighetsdverlatelserna gors i en takt som motsvarar nér staden
kan fa radighet ver exploateringsmarken. Fastighetsaffaren ar ett byte och mellan-
skillnaden ska betalas 2010-01-15 med 300 mnkr och 2012-01-15 med 460 mnkr.
Harutover ska staden ersdtta SLL/SL med 100,0 mnkr avseende evakuering och iord-
ningstéllande av sparvigsmuseet. Avtalet ger budgetkonsekvenser under aren 2008 till
2012. Beloppen anges i 16pande prisniva.

Enligt stadens redovisningsprinciper vid forséljning eller forvérv av fastigheter ska
dessa normalt bokforas det ar avtalet skrivs pd, under forutséttning av
kommunfullméktiges beslut. Exploateringsndmnden bedémer dock att
forsiktighetsprincipen ska tillimpas da uppgorelsen bygger pa att ett antal antaganden
ska uppfyllas. Om dessa ej kommer att uppfyllas finns risk att uppgorelsen méste
omforhandlas. Budgetkonsekvenserna uppstér darfor de ar da héandelserna intraffar.

For aren 2008 — 2016 medfor uppgorelsen i denna del f6ljande
investeringskonsekvenser:

Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Inv.utgift
mark
(mnkr) 128 76 300 100 460

Storre delen av investeringsutgifterna, som avser forvérv av tomtrétterna for
Kristinebergs Slott, Persikan och Astorp, kommer att belasta motsvarande
exploateringsprojekt. Beslut om dessa projekt har inte fattats.

Utgifterna for ar 2008 finns inte inrymda i ndmndens investeringsplan 2008, varfor
exploateringsndmnden har begért en utdkad investeringsplan med 128,0 mnkr for ar
2008. For aren 2009 — 2011 féar budgetkonsekvenserna inarbetas i ndmndens
kommande underlag till budget 2009 — 201 1. Budgetkonsekvenser for ar 2012 far



beaktas 1 kommande budgetarbete.

Inom driftbudgeten fér fastighetsoverlatelserna till innebord att staden far
minskade intdkter fran det att SL tilltrdder respektive fastighet samt fran det att staden
tilltrader Persikan 5. Minskningen blir med 2 mnkr fran ar 2008, med 2,3 mnkr fran ar
2009, med 0,1 mnkr fran &r 2010 och med 1,1 mnkr fran ar 2012. Sammanlagt far
alltsa staden fran &r 2012 minskade avgildsintikter om 5,5 mnkr per &r. Den del av
avtalet som avser fri upplatelse till SL av reklam, byggetablering och mark for
likriktarstationer jamte uppgorelsen om det s.k. Mullvadsavtalet ar enligt
exploateringsndmnden kostnads- och intéktsneutralt men far vissa konsekvenser pa
driftbudgeten; minskade intékter som uppvégs av minskade kostnader.

Arendets beredning

Huvudavtalet har godkénts av trafik- och renhallningsndmnden den 12 februari
2008 och exploateringsndmnden den 13 mars 2008. Stadens expertrad for fastighets-
fragor har vid sitt ssmmantride 2008-02-06 bedomt uppgdrelsen som godtagbar. Hu-
vudavtalet skall godkénnas av kommunfullmiktige senast den 1 oktober 2008 och
infor beslutet har drendet remitterats till stadsledningskontoret. Inom stadslednings-
kontoret har drendet beretts av staben i samrad med finansavdelningen.

Beslut om Mullvadsavtalet togs av trafik- och renhallningsndmnden den 12 februa-
11 2008.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret anser det positivt att avtalet &r klart efter manga ar av for-
handlingar. Det blir en storre tydlighet mellan stadens och SLL/SL:s ansvar och staden
erhéller flera omraden for exploatering. Stadsledningskontoret bedomer dock att det
dven framledes med det nya avtalet kommer att kvarstéd vissa forhandlingsfragor och
tolkningsfragor.

Efter en ndrmare granskning av de sammantagna effekterna bedomer stadsled-
ningskontoret uppgdrelsen som godtagbar for staden. Aven stadens expertrad for fas-
tighetsfragor har tidigare bedomt uppgorelsen godtagbar. Stadsledningskontoret vill
dock podngtera att konsekvensberékningarna bygger pa forutsittningen att marken for
bostadsexploatering siljs, dvs. inte upplats med tomtrétt.

Exploateringsndmnden har dven begért en utokad investeringsplan for ar 2008 med
128,0 mnkr. Stadsledningskontoret bedomer att ndimnden far svart att inrymma dessa
nya investeringar inom befintlig investeringsram och tillstyrker forslaget. Finansiering
sker genom utokat finansieringsbeting under finansforvaltningen. Konsekvenser for
aren dérefter far beaktas i kommande budgetarbete.



Bilaga 1
HUVUDAVTAL

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd (org nr 212000-0142),
nedan staden, Stockholms léns landsting (org nr 232100-0016), nedan SLL samt Stor-
stockholms Lokaltrafik AB (org nr556013-0683), nedan SL, har triffats olika avtal
avseende tunnelbanan mm. Som komplettering till, och fortydligande av, dessa avtal
har parterna tréffat f6ljande

HUVUDAVTAL
Upprittat 2008-01-15

§1
BAKGRUND OCH DEFINITIONER

1.1 Bakgrund

Genom den s.k. Horjeloverenskommelsen 6vertog SLL ansvaret for kollektivtrafiken i
Stockholm. Till fullféljande av 6verenskommelsen har SLL och Staden tréiffat olika
avtal, sisom Trafikavtalet mellan Staden och Kommunalférbundet for Stockholms
lans kommunala och regionala fragor (KSL), 1967-08-29/1968-03-18, T-marksavtalet
mellan Staden och Kommunalférbundet for Stockholms léns kommunala och regiona-
la fragor (KSL), 1969-03-25/1969-05-28, Regleringsavtalet mellan Staden och Stock-
holms ldns landsting (SLL), 1981-10-19, Principdverenskommelsen om samarbete och
villkor avseende tvérbanan, 1993-06-24 och Principdverenskommelsen for Tvarbana
Syd, 1995-05-29/1996-03-06. Avtalen reglerar bland annat det inbdrdes ansvaret for
kollektivtrafiken och dess anldggningar.

Parterna dr 6verens om att ovan ndmnda avtal behdver kompletteras i vissa avseenden.
Ett av skélen till behovet av kompletteringar &r att nybebyggelse i inner- och yttersta-
den numera ofta sker pa eller i néra anslutning till tunnelbanan. Ett annat skil &r beho-
vet av dversyn av parternas ansvar for drift och underhall av utrymmen i anslutning till
tunnelbanestationer. Ytterligare skal till behovet av ett nytt avtal dr SL:s behov av
mark for nya bussdepaer.

Mot ovanstiende bakgrund har parterna kommit Gverens om att ingé detta huvudavtal.
1.2 Nya avtal

Till detta huvudavtal bifogas mallar fér genomforandeavtal, vilka ska tréffas nér sta-
den genomfor nybebyggelse som tar tunnelbaneanldggning i ansprak eller utfor arbe-



ten som tar tunnelbanans skyddszon i ansprék. Dessutom ldggs till detta huvudavtal 20
bilagor avseende bland annat SLL:s forvérv av fastigheter fran staden, stadens forvarv
av fastigheter och tomtrétter fran SLL samt avtal om ansvarsfordelning mellan parter-
na for drift och underhall av till tunnelbanan hérande och anslutande anlédggning-
ar/ytor; det s.k. ”Mullvadsavtalet”; se bilageforteckning pé sidan 12 i detta avtal.

1.3 Definitioner
Foljande begrepp skall i huvudavtalet ha den betydelse som anges nedan, sdvida inte
annat framgar av omsténdigheterna eller sérskilt anges.

Kollektivtrafikanliggningar

Med kollektivtrafikanldggningar avses tunnelbaneanldggningar, anldggningar for
Tvérbanan, bussterminaler, busshallplatser, stationer for lokalbanor och pendeltag
samt andra anldggningar for kollektivtrafiken.

Miljostorning

Med miljostorning avses sddan oldgenhet for omgivningen eller for ménniskors hélsa
som avses i miljobalken eller i forfattning som f6ljer av miljobalken och som direkt
eller indirekt uppstér eller har uppstatt genom verksamheter inom eller vid kollektiv-
trafikanldggningar.

Miljoskyddsatgird

Med miljoskyddsatgérd avses en atgérd for att forebygga, hindra eller motverka
miljostorning. Syftet med atgirden &r att gora den for bebyggelse avsedda marken fran
allmén synpunkt ldmplig for den planerade markanvandningen.

Tunnelbana

Med tunnelbana avses anldggning for sadan sparbunden allmén trafik av lokal karaktar
som avser personbefordran och framgar i tunnel eller pa egen banvall fri fran korsning
i samma plan med annan trafik.

Tunnelbaneanliggning
Med tunnelbaneanldggning avses bananldggningar med stationer och uppgéangar samt
tillhorande anlédggningar for kollektivtrafiken.

Tvirbaneanliggning
Med tvirbaneanldggning avses bananldggningar med stationer och uppgéngar samt
tillhorande anldaggningar for kollektivtrafiken.

Tunnelbanans skyddszon
Med skyddszon avses det omrade kring en tunnelbaneanléggning dir ingrepp som
dventyrar anldggningens bestand och fulla anviandbarhet inte far genomforas. Skydds-



zonen ska ha den definition som anges i regleringsavtalet 1981-10-19 jamte tillhdrande
promemorior

Pabyggnad
Med pabyggnad avses byggnadsprojekt som tar tunnelbane- eller tvirbaneanldggning i
ansprak.

Nir detta huvudavtal anger att endera parten ”svarar for” viss atgérd, innefattar detta
att nimnda part dven ska bekosta sddan atgérd.

§2
FRAMTIDA SAMARBETE

Det dr parternas ambition att samhéllsutbyggnaden inom staden vad géller byggnation
av bostdder och kommersiella lokaler samt den utbyggnad av kollektivtrafiken som
erfordras for att tillhandahélla en god service till medborgarna, skall samordnas pa ett
sdtt som gagnar savil staden som SLL/SL. Varje projekt som startas dr oftast unikt och
varierande forutséttningar géller. Att pa forhand i detalj reglera de olika mojligheter
som kan finnas i enskilda projekt later sig svarligen goras. Det dr dérfor parternas
avsikt att struktur for och detaljer kring projekt/samarbeten avseende samhillsutbygg-
naden skall 6verenskommas efter hand. med beaktande av forutséttningarna i det aktu-
ella projektet. Staden och SL/SLL skall noggrant utvérdera och séka genomfora idéer
och forslag till nybyggnation pa och i anslutning till av SL/SLL &gda eller med nytt-
janderitt disponerade fastigheter. Principfragorna laggs fast i detta huvudavtal.

Vid projekt som avser pabyggnad skall SLL:s och SL:s mojligheter att forbattra kol-
lektivtrafikens och trafikanternas villkor ha samma prioritet som utformningen av
pabyggnaden har. Ndr SLL och SL har 6nskemél om att upprusta och utveckla buss-
terminaler och andra kollektivtrafikpunkter ska staden i enlighet med § 7 medverka
och om mdjligt bidra till att skapa mojligheter att 4ven utveckla kommersiella 16sning-
ar.

Parterna skall bilda en sdrskild samarbetsgrupp dar staden och SLL/SL likvérdigt skall
representeras av minst tva tjdnsteméin vardera. Sammantrédden skall héllas vid minst
tva tillféllen per ar, vid behov fler. Vid métena skall en genomgéng av pagaende och
eventuellt nya projekt goras. Ambitionen &r att parterna efter moétena skall vara fullt
informerade om savil pagaende som kommande projekt som berér dem. Fragor av
sarskild vikt skall hanskjutas till stadens Exploateringsdirektor och SL:s verkstillande
direktor. Det noteras att samarbetsgruppen har en radgivande funktion och att beslut
fattas i enlighet med respektive parts beslutsordning.



§3
PRINCIPIELLA FRAGOR

3.1 Tvirbanan

Parterna &r 6verens om att bestimmelserna i detta huvudavtal skall dga tillimplighet
pa Tvérbanan, och vad som ségs om tunnelbana och tunnelbaneanldggningar skall
saledes i tillampliga delar dven gilla for Tvarbanan och Tvirbanans anldggningar.

3.2 Overlitelser

Staden forbinder sig att tillse att SLL:s och SL:s rattigheter och skyldigheter som an-
laggningsinnehavare skyddas genom servitut eller pa annat sitt som parterna enas om
innan ny fastighet, som bildas enligt §§ 4 och 5 nedan 6verlats eller upplats. Vid even-
tuell dgarforandring skall 6verlatande part tillse att d&taganden och ansvar, som aldggs
sadan part i detta huvudavtal, sikerstills i forhallande till varje ny dgare.

Staden skall i god tid innan dverlatelse eller upplatelse sker underritta dvriga parter
om den planerade 6verlatelsen eller upplatelsen samt, sedan 6verlatelsen eller uppla-
telsen skett, snarast dversénda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen eller upp-
latelsekontraktet.

§4
PABYGGNAD

4.1 Allmint

Till uppfyllande av parternas ambition enligt § 2 att samhéllsutbyggnaden vad géller
byggande av bostdder och lokaler samt utbyggnad av kollektivtrafiken skall gagna
bada parter skall genomforandet av pabyggnadsprojekt planeras gemensamt i parternas
samarbetsgrupp. Utgangspunkten vid planeringen skall dérvid vara att projektet skall
medfora storsta mojliga nytta och minsta méjliga intrang for bada parter och for
stadsmiljon.

Pabyggnad skall vara mojlig om staden under planeringen av pabyggnaden kan visa

SLL och SL att villkoren i § 4 och § 5 kan uppfyllas samt att en eventuell forédndring
av anldggningens utformning inte forsdmrar dess funktion och kapacitet jamfort med
dess tidigare utformning.

I samarbetsgruppen skall dven fragan om lamplig upplatelseform for den fastighet som
bildas genom pébyggnaden diskuteras. Staden har dock avgdrandet om vilken upplé-
telseform som slutligen véljs.



Staden har rétt att sitta annan i sitt stille pa sétt som framgar av § 4.3 om inte SLL
eller SL har skélig anledning att motsétta sig det. Skélig anledning att motsétta sig
detta enligt § 4.3, 1:a och 2:a styckena, ska anses foreligga om SLL eller SL kan visa
att den nya parten inte besitter erforderligt kunnande och/eller erforderlig ekonomisk
och finansiell stillning for uppgiften.

4.2 Planering av pabyggnad

Projekt med pabyggnader blir till sin natur komplicerade och kostsamma. For att mgj-
liggora framtida gemensamma projekt skall villkoren diskuteras i samarbetsgruppen.
Vid diskussion om villkoren skall sérskilt beaktas nyttan av pabyggnaden saval ur
stadens som SLL:s och SL:s synvinkel, det intrang i kollektivtrafikanldggningen som
g0rs samt den forbéttring av stadsmiljon som foljer av projektets genomférande. Sta-
den har dock det slutliga avgdrandet om hur stadens intékter fran markforséljning eller
tomtrattsupplételse anvéinds.

4.3 Stadens dtaganden

Staden, eller den staden sitter i sitt stélle, atar sig att utfora samtliga arbeten hénforliga
till pdbyggnaden sa att de inte dventyrar tunnelbanans och tunnelbaneanléggningarnas
bérighet, fortbestand eller livslangd och sé att de i mdjligaste mén inte negativt paver-
kar resenirers tillganglighet till och nyttjande av tunnelbanan och tunnelbaneanligg-
ningarna.

Staden, eller den staden sétter i sitt stélle, utfor och bekostar de atgiarder som kravs for
att aterstdlla tunnelbaneanlédggningar och tunnelbanans trafikrelaterade funktioner till
en standard likvéardig med den som fanns vid arbetenas pabdrjande. Fran stadens kost-
nadsansvar skall avriakning goras for dtgiarder som SLL och SL begért i samband med
planeringen av pabyggnaden och som innebér forbéttringar for SLL och SL.

I den man byggherre, som staden satt i sitt stille, inte uppfyller de dtaganden gentemot
SLL och SL, som foljer av exploateringsavtal, genomforandeavtal eller detta huvudav-
tal, skall staden gentemot SLL och SL ha kvar ett ansvar for dessa dtaganden under
projekterings- och genomforandetiden och dérefter under pabyggnadens garantitid
eller langst tva ar efter slutbesiktning. Den staden satt i sitt stélle, dvertar darefter allt
ansvar for drift och underhéll av de delar av tunnelbaneanléggningen som utnyttjas
som bérande konstruktion for den nya bebyggelsen.

4.4 SLL:s och SL:s ataganden

SLL och SL medger att staden, pa de villkor som anges i detta huvudavtal, utan ersétt-
ning far utnyttja befintliga tunnelbaneanlédggningar som barande konstruktioner for
pabyggnaden.

Drift och underhall av eventuella ytskikt samt anlédggningsdelar som inte paverkas av
pabyggnaden pé dessa tunnelbaneanldggningar svarar SLL och SL for.



SLL och SL bekostar alla eventuella forbattringar som SLL och SL begér i samband
med planeringen och genomférandet av pabyggnaden. Detta ska regleras i genomfo-
randeavtalet enlig punkt 4.6 nedan.

4.5 Skador

I den méan inte annat framgér av parternas genomforandeavtal svarar part fér den skada
som tillfogas annan part i enlighet med vad som framgar av géllande lagstiftning pa
skadestandsréttens omrade.

4.6 Genomforandeavtal

Parterna forbinder sig att vid varje enskilt projekt innefattande pabyggnad triffa ge-
nomforandeavtal i huvudsak enligt bifogad mall G1, upprittad 2008-01-15, bilaga 1.
Staden har, pa sitt som framgar av § 4.3, ritt att Gverfora sina réttigheter och forplik-
telser enligt genomforandeavtalet pa byggherren for den nya bebyggelsen.

§5

MILJOSKYDDSATGARDER VID DETALJPLANEANLAGGNING FOR NY BE-
BYGGELSE

5.1 Detaljplan

Parterna forbinder sig att verka for att krav pa miljoskyddsatgirder infors i detaljplaner
dér miljostorningar hianforliga till tunnelbanan i annat fall forhindrar planerad bebyg-
gelse. Parterna r skyldiga att, under projekteringsarbete infor framtagande av detalj-
plan, hélla varandra underrittade om de utredningar som gors och om olika myndighe-
ters stdllningstaganden, sé att de miljoskyddsétgéarder som infors i detaljplan blir rele-
vanta och genomforbara. Parterna skall ddrvid verka for att miljoskyddsatgdrderna inte
fér negativa konsekvenser for verksamheten pa eller vid tunnelbanan.

5.2 Overenskommelse om exploatering, exploateringsavtal

Staden forbinder sig att tillse att detaljplanens miljoskyddsétgérder for den nya bebyg-
gelsen/fastigheten inforlivas i exploateringsavtal mellan staden och byggherren for den
nya bebyggelsen. I detta avtal skall ocksa byggherrens skyldighet att svara for utféran-
de och underhallet for dessa atgirder regleras. I avtalet ska staden dessutom tillforbin-
da byggherren att fortlopande under byggnadsskedet kontrollera dtgidrderna och halla
resultatet av sddan kontroll tillgdnglig for SLL och SL. Underhéllet av atgédrderna skall
ske pa ett sadant sitt att de vid utférandet gillande kraven i detaljplan vidmakthalls.

Eventuellt framtida krav frdn myndighet om ytterligare miljoskyddsatgérder utover de
som anges i detaljplanen skall SLL och SL ensamma svara for.



5.3 Genomforandeavtal

Parterna forbinder sig att i forekommande fall tréffa genomférandeavtal enligt bifogad
mall, G 2, upprittad 2008-01-15, bilaga 2, i det fall ny bebyggelse i enlighet med
denna § 5 berdr tunnelbanans skyddszon.

§6
ETABLERING

SLL och SL medges rétt att underhalla, utveckla och bygga ut kollektivtrafikanlagg-
ningar pé av staden dgda fastigheter varvid SLL och SL svarar for alla kostnader avse-
ende intrang, skada och begransningar i av staden dgda fastigheter och anldggningar
samt av staden innehavda nyttjanderatter.

Staden forbinder sig vid upplatelse av yta for etablering avseende arbeten enligt fore-
gaende stycke, att inte ta ut upplatelse- eller nyttjanderattsavgift. Parterna ar ense om
att slutlig omfattning av etableringsomrade avgors i samband med beslut om bygglov
och trafikanordningar. SLL och SL &r medvetna om att upplételse av offentlig plats for
byggetablering kraver polistillstdnd, och att stadens medgivande enligt detta stycke ar
underordnat de eventuella krav som kan uppkomma i samband med att polistillstand
soks for upplatelse pa offentlig plats eller dar bygglov erfordras.

Genom detta huvudavtal skall stadens fordringar pad SLL och SL avseende obetalda
etableringsavgifter anses slutligt reglerade.

§7
KOMMERSIELL SERVICE

7.1 Service inom befintliga nyttjanderitter

Staden medger for sin del SLL och SL inom befintliga nyttjanderétter for tunnelbane-
anldggningar pa stadens mark rétt att anlégga och utveckla kommersiell service avsedd
i huvudsak for kollektivtrafikanterna. Denna rattighet begrénsas i hojd och sida av
servitut i forekommande fall eller av omrédde inom byggnad avsedd for tunnelbana och
avser inte skyddszon.

7.2 Nyetablering av service

Staden medger att SLL och SL pé av staden dgda fastigheter i anslutning till tunnelba-
nestationer och terminaler far foretrdde att utveckla nyetablering av kommersiell ser-
vice 1 huvudsak avsedd for kollektivtrafikanterna.

Staden forbinder sig att samrdda med SLL och SL infor exploateringar pé av staden
dgda fastigheter intill tunnelbanestationer i de delar som avser kommersiell service for



1 huvudsak andra dndamal dn for kollektivtrafikanter och ddr SLL och SL kan ha in-
tresse att komma med synpunkter pa utformningen.

7.3 Villkor

For utveckling av kommersiell service enligt 7.2, forsta stycket, ovan géller foljande:

. SLL och SL ska, i fragor som avses hér, ha ett foretrdde avseende nyttjandet,
men i ekonomiskt avseende jimstillas med 6vriga byggintressenter som staden for-
handlar med i markfragor. SLL och SL har mgjlighet att initiera nya projekt och ska da
delta i utredningar for eventuella plandndringar pa det sétt som anges i stadens gillan-
de policy for markanvisningar.

. Tanspréktagen mark ska i forsta hand 6verlatas med dganderitt eller tomtréatt
till SL. Staden avgdr upplatelseform.
. SL ska ersdtta staden med ett marknadsvérde.

§8

DRIFT, UNDERHALL, REINVESTERINGAR MM; "MULLVADSAVTALET”

Parterna triffar, i samband med detta huvudavtal, ett separat avtal om avgriansning
samt ansvarsfordelning mellan parterna for reinvesteringar, drift och underhall av till
tunnelbanan horande och anslutande anldggningar; det s k "Mullvadsavtalet”, bilaga
3.

§9
REKLAM

SLL och SL har rétt att uppbéra intdkter av all reklam pa kollektivtrafikanldggningar
och trafikanordningar som drivs av SLL och SL, oavsett beldgenhet, i Stockholm.

§ 10
LIKRIKTARSTATIONER OCH LEDNINGAR

10.1 Likriktarstationer

SL har fran Fortum &vertagit tunnelbanans likriktarstationer. Parterna dr ense om att
mark i stadens dgo som nyttjas for befintliga och tillkommande likriktarstationer ska
upplatas till SL genom servitut eller nyttjanderitt utan erséttning.

Parternas krav pa varandra for obetalda arrenden respektive for retroaktiv aterbetal-
ning av tidigare betalda arrenden skall genom detta avtal anses slutligt reglerade.



10.2 Ledningar
SL:s rétt till forlaggning av ledningar for tunnelbanan pé allmén platsmark och i tunn-
lar ska regleras via markupplatelseavtal.

Staden upplater ritt till markforlagda ledningar i gator och parkmark, allmén plats-
mark utan erséttning. Hittillsvarande ej betalda avgifter ska anses slutreglerade da
detta avtal blivit gillande mellan parterna.

SL erlagger ersittning for ledningar i tunnlar enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

§11
FASTIGHETSOVERLATELSER
11.1 Stadens overlatelser till SL

11.1.1 Allmént

Staden dverlater till SL fastigheterna Herbariet 3, Racksta 1:10, Astorp 4, del av As-
torp 2 samt 2 st 3 D-fastigheter i kv. Fredriksdal/Hammarby Gérd respektive Kristine-
bergs Slott. Overlatelserna ska ske i huvudsak pa de villkor som framgér av bilagda
koncept till avtal, bilaga 4, 5, 6, 7, 8 och 9. Overlatelserna ska ske vid tidpunkter som
framgér av bilagorna.

11.1.2 Astorp
Parterna ir ense om att en forutsittning for dverlatelsen av Astorp 4 #r att detaljpla-

nens dndamal dndras till "trafikdndamal”.

Parterna #r ense om att SL, frin den tidpunkt del av fastigheten Astorp 2 dverlats till
SL, skall arrendera den del som inte 6verlats pa villkor som framgér av bilagda arren-
deavtal, bilaga 10. SL ir medvetet om att staden avser att anviinda denna del av As-
torp 2 for bostadsdndamél och SL skall verka for att ny detaljplan med detta &ndamaél
tas fram.

11.1.3 Fredriksdal

Staden forbinder sig att i samband med exploatering av fastigheterna Fredriksdal 8 och
Hammarby Gérd 10 tillse att en 3D-fastighet bildas for ny bussdepa. Denna fastighet
skall 6verlatas till SL enligt § 11.1.1 ovan och bilaga 8. Till fastigheten skall knytas
3D-fastighetsutrym-men inom intilliggande fastigheter for bussuppstéllning, parkering
mm. Den planerade depans omfattning redovisas pa bilagda skiss, tillsammans med
planerad tidplan, bilaga 11. SL svarar for samtliga kostnader for uppforande av depén




i samverkan med staden och byggherren for 6vrig exploatering inom fastigheterna
Fredriksdal 8 och Hammarby Gérd 10.

Eventuellt tak 6ver verkstadsplanet bekostas av staden. Staden véljer ddrvid standard
pa och utforande av taket. Onskar SL en annan standard ska SL bekosta mellanskillna-
den. SL blir dgare av taket och ska svara for framtida drift och underhall.

Staden har genom den ekonomiska uppgorelsen i detta huvudavtal bidragit till den
gemensamma stommen for depan och 6vrig bebyggelse i kvarteret och har darfor eko-
nomisk rétt till den nytta ovanforliggande bebyggelse kan ha av stommen. Genom
detta avtal har staden ocksa bidragit till de 6kade driftskostnader for busstrafiken
SLL/SL féar genom flytten fran kv Persikan till kv Fredriksdal.

11.2 SL:s overlatelser till staden

11.2.1 Allmént

SL overlater till staden tomtrétterna Persikan 5, Kristinebergs Slott 11 och Kristine-
berg 1:3. Vidare 6verléter SL till staden del av fastigheten Kristinebergs Slott 10, be-
byggelse och anlidggningar for Saltsjobanans gamla station pa fastigheterna Soder-
malm 7:5, 7:6 och del av 7:84 samt bebyggelse och anldggningar pé stadens fastighet
Sédermalm 3:21. Overlatelserna ska ske i huvudsak pa villkor som framgar av bilagda
koncept till avtal bilaga 12, 13, 14 och 15 Overlatelserna ska ske vid tidpunkter som
framgar av bilagorna.

11.2.2 Kristinebergs Slott

Parterna &r ense om att del av SL:s fastighet och tomtrétter i kv. Kristinebergs Slott
ska overlatas till staden enligt 11.2.1 ovan. SL skall uppfora en ny bussdepé inom
aterstaende del av Kristinebergs Slott 10 samt under Kristinebergs idrottsplats mm.
Den planerade depans utrymmesbehov redovisas i huvudsak pa bilagd skiss bilaga 16.
Staden skall 6verlata ett utrymme for en 3D-fastighet enligt § 11.1.1 ovan och bilaga
9. Depan planeras for ca 120 bussar samt ca 100 bilparkeringsplatser.

SL ska svara for samtliga kostnader for evakuering, rivning av befintlig bebyggelse
och sanering av markfororeningar inom de fastigheter och tomtrétter SL overlater i kv.
Kristinebergs Slott. Atgirderna ska utforas i huvudsak enligt bilagda tidplan, bilaga
17. Arbetena ska vidare ske pa ett sddant sitt att stadens arbeten for uppforande av
nybebyggelse och genomforande av exploateringen kan ske i enlighet med tidplanen
och sa snart ny detaljplan for omradet vunnit laga kraft.

Staden & sin sida forbinder sig att evakuera verksamhet pé Kristinebergs idrottsplats sa
att SL kan paborja uppforande av den nya bussdepan sa snart ny detaljplan vunnit laga



kraft. SL svarar for &terstdllande av idrottsplatsen i ursprunglig standard. Staden svarar
for eventuella standardokningar

11.2.3 Persikan

Parterna &r ense om att SL:s tomtrétt Persikan 5 overgér i stadens dgo enligt 11.2.1
ovan senast da depan i kv. Fredriksdal, eller pa annat stélle som parterna enats om, &r
fardigstélld och bussarna i kv. Persikan flyttats dit.

SL svarar for samtliga evakueringskostnader for utrymmen SL, SLL samt anknutna
bolag och verksamheter har. SL ska ha flyttat all sin verksamhet senast 3 méanader
efter att ny bussdepa i kv. Fredriksdal ar fardigstalld.

Staden svarar for evakuering av sparvigsmuseet enligt § 13 nedan jamte evakuering av
alla verksamheter som inte ar knutna till SL eller SLL.

§12
EVAKUERING AV SPARVAGSMUSEET 1 KV PERSIKAN

Staden overlater till SL med dganderétt en nybildad fastighet i Hjorthagen enligt bi-
lagda skiss, bilaga 18. Staden erldgger till SL 100 mnkr vid tidpunkter som framgar av
bilaga 19 nedan samt svarar for de kostnader som f6ljer av museets flytt fran kv. Per-
sikan till Hjorthagen. SL svarar direfter pa egen bekostnad for all sanering och om-
byggnad som krévs for museets behov i de nya lokalerna.

Sarskilt kopeavtal ska triffas enligt bilagda koncept, bilaga 19.

Parterna &r ense om att utgangspunkten for museets evakuering &r att verksamheten
inte ska fa storre avbrott &n vad som ar absolut nddvandigt i samband med flytten till
de nya lokalerna.

Om parterna bedomer att det inte &r mojligt att pa rimliga villkor fullf6lja en evakue-
ring till Hjorthagen eller om parterna av andra anledningar enas om att det &r fordelak-
tigare med evakuering till annan plats ska stadens atagande begrénsas till totalt 100
mnkr, vartill kommer flyttkostnaden.

§13
PROVISORISK OCH PERMANENT BUSSDEPA I VARTAN/FRIHAMNEN
13.1 Provisorisk depa

Staden ska tillse att SLL och SL far forfoga 6ver mark inom Frihamnen for en proviso-
risk bussdepé avsedd for ca 80 bussar i huvudsak enligt skiss, som bildggs arrendeav-




talet nedan. SLL och SL tilltrdder marken tidigast 2009-07-01. SLL och SL svarar for
samtliga kostnader for evakuering av befintliga hyresgéster, rivning och anldggande av
den provisoriska depan samt for uppforande av erforderliga byggnader. Staden ska
verka for att SLL:s och SL:s kostnader i mdjligaste man minimeras.

SLL och SL forbinder sig att teckna sérskilt arrendeavtal med staden i enlighet med
bilagda mall till avtal, bilaga 20. Arrendet ska ldngst gélla till dess att staden genom-
for exploatering inom Frihamnsomradet. Kriaver exploateringen att den provisoriska
depan behover flyttas i avvaktan pé att en permanent depa enligt 13.2 nedan fardig-
stdllts skall parterna gemensamt efterstrava minimering av kostnaderna, vilka skall
delas lika av parterna.

13.2 Ny permanent depa.

Staden skall verka for att SL inom en 10-arsperiod, i samband med att staden exploate-
rar Frihamnsomradet, erhaller en 3D-fastighet for en permanent bussdepa. Depén skall
rymma depéfunktioner och uppstéllning for ca 80-100 bussar samt 100 bilparkerings-
platser. Platsen for den nya depan skall lokaliseras och planeras med en gemensam
ambition att soka ldgsta mojliga kostnad for projektet. Skulle stadens exploatering av
Frihamnen drgja ldngre dn 10 ar svarar staden for att arrendeavtalet for den provisoris-
ka depén enligt 14.1 ovan forldngs i motsvarande man.

Marken skall tillhandahéallas SL kostnadsfritt. Fordelningen av kostnader for depén
samt minskade intékter fran byggratter till foljd av depan skall regleras mellan parter-
na i samband med att platsen for depén har bestémts. Grundprincipen skall harvid vara
att, SL svarar for anldggandet av depan, Staden bidrar till merkostnader i grund och
stomme med det erlagda bidraget for nyttan av tillhandahéllen grund och stomme vid
eventuell pabyggnad och Staden erhéller erséttning for eventuella oundvikligt minskad
méngd byggritter. Utgangspunkt skall hér vara det betraktelsesitt som anvéndes vid
bestimmandet av erséttningen i Fredriksdal

§ 14

RANTOR AVSEENDE RATTSLIGA PROVNINGAR VID AVGALDSREGLE-
RINGAR

Stadens krav pa SL for upplupna réntor i samband med tidigare fullféljda réttsliga
provningar av avgildsregleringar ska i och med detta avtal anses vara slutreglerade.

For de tomtrattsfastigheter som skall 6verlatas enligt § 11 skall ofordndrad avgild utga
till tilltradestidpunkterna oavsett om avgildsregleringstidpunkten intréffar innan till-
trade har skett. Skulle detta huvudavtal inte bli gillande mellan parterna ska uppgorel-
se om ny avgild gilla fran avgéldsregleringstidpunkten.



§15

ERSATTNINGAR

15.1 Kontant erséttning
Staden erldagger till SL/SLL 760 000 000 kr (760 miljoner kronor). Betalning sker med

300 mnkr 2010-01-15 och med 460 mnkr 2012-01-15.

15.2 Ovrigt
Utdver vad som framgar av §§ 12, 13 och 15.1 i detta avtal ska inga erséttningar vax-

las mellan parterna.
§ 16

OMFORHANDLING

Parterna dr medvetna om att delar av detta avtal for sitt fullfoljande &r beroende av
myndighetsbeslut. Detta géller t ex faststillande av detaljplaner inom kv. Kristinebergs
Slott, Persikan, Fredriksdal, Hjorthagen och Frihamnen.

Parterna ar ense om att detta avtal inte till alla delar faller med automatik om det till en
del inte kan fullf6ljas pa grund av vad som sdgs i foregaende stycke. I stéllet ska en
omfoérhandlig ske. Utgangspunkten dirvid ska vara att genomforda fastighetsoverlatel-
ser inte ska dterga. Daremot ska en ekonomisk reglering ske pa ett sétt sa att intentio-
nerna och de bakomliggande varderingarna i detta avtal fullfoljs i mojligaste man.

§17

VILLKOR
Detta avtal &r till alla delar forfallet, utan ritt till ersittning for ndgondera parten, om
inte

. Stockholms lins landstingsfullméktige genom beslut som senare vinner laga
kraft godkénner avtalet senast 2008-10-01

. Stockholms kommunfullmiktige genom beslut som senare vinner laga kraft
godkinner avtalet senast 2008-10-01

Av detta avtal har tre likalydande exemplar uppréttats varav parterna tagit var sitt.



Stockholm den

Stockholms kommun genom
Exploateringsndmnden AB Storstockholms Lokaltrafik

Stockholms léns landsting




Bilaga 2

AVTAL OM DEN S.K. "™MULLVADSUPPGORELSEN”

Stockholms kommun genom storstockholmsberedningen och Stockholms léns lands-
ting genom forvaltningsutskottets forhandlingskommitté traffade den 19 oktober 1981
ett avtal om reglering av dgande- och nyttjanderétter avseende tunnelbanan i Stock-
holm (regleringsavtalet). Enligt 1 § regleringsavtalet 6verldt kommunen till landstinget
all ratt kommunen har till underbyggnad och &vriga delar av tunnelbanesystemet enligt
en sdsom bilaga till avtalet fogad forteckning. Enligt 2 § regleringsavtalet gav kom-
munen landstinget rétt att nyttja erforderlig mark och erforderliga utrymmen for de
enligt 1 § dverlatna anldggningarna. De delar av kommunens tunnelbaneanldaggningar
som inte dvergick till landstinget enligt 1 § uppldt kommunen till landstinget enligt 4 §
samma avtal.

I 5 § tredje stycket regleringsavtalet stadgas att kommunen och landstinget skall traffa
sérskild 6verenskommelse betraffande handhavandet och bekostandet av forvaltning,
underhall, belysning och renhéllning for det till tunnelbanan hérande anldggningarna,
vilka jamvél nyttjas till annat andamal. I en av parterna i anslutning till regleringsavta-
let gemensamt utarbetad promemoria den 7 oktober 1981 uttalas att parterna i sam-
band med den sérskilda 6verenskommelsen skall bestimma den fysiska avgransningen
av den enligt regleringsavtalet 1 och 4 §§ 6verlatna respektive upplatna egendomen.

I enlighet hirmed har Stockholms kommun genom dess trafik- och renhéllnings-
ndmnd, nedan kallad staden samt AB Storstockholms Lokaltrafik och Stockholms ldns
landsting, nedan kallat landstinget, traffat f6ljande

AVTAL

om handhavandet och bekostandet av forvaltning, underhéll, belysning, renhallning
samt fornyelse av de till tunnelbanan hérande anlédggningarna, vilka jamvél nyttjas till
annat dndamal.

§ 1 Avgrinsning
Avgransningen av i denna dverenskommelse avseende tunnelbaneanldggningar och de

utrymmen inom tunnelbaneanldggningarna som nyttjas jimval for andra &ndamal som
kommunen har att tillgodose framgér i huvudsak av bifogad forteckning med ritnings-



bilagor, bilaga 1. Den exakta avgrdnsningen av tunnelbaneanldggningarna sker i enlig-
het med regleringsavtalet mellan Stockholms kommun (staden) och Stockholms léns
landsting (landstinget).

§ 2 Ansvarsfordelning

De anldggningar/ytor som avtalet avser dr beldgna inom och anslutning till de i bilaga
1 fortecknade tunnelbanestationerna. Ritningar dver landstingets anldggningar har
upprittats och bilagts avtalet. P4 ritningarna anges den ansvarsfordelning som skall
gélla mellan parterna inom landstingets anlédggningar och pa till dessa anldggningar
anslutande anldggningar/ytor med delat nyttjande.

I tabell nedan definieras de begrepp som anvinds i ritningarna.

Anlédggningsansvar | Ansvarar for all fast och 16s egendom innefattande bl.a.
béarande konstruktioner och stommar inklusive tatskikt. Part
med anldggningsansvar bekostar investeringar och reinve-
steringar for egna delar.

I anldggningsansvaret ingar ocksa forvaltningsansvar och
skdtselansvar om inte annat regleras i de objektsspecifika
ritningsbilagorna.

Forvaltningsansvar | Ansvarar for och bekostar drift och underhéll av
stomkompletteringar inklusive beldggningar,
belysning,virme, vatten och el. Ansvaret innebér ocksé att
part ansvarar for upplatelser och uppbér samtliga intékter.

Skotselansvar Ansvarar for och bekostar vintervighéllning,
stadning och barmarksrenhéllning. Krav pa
samrad med anlidggningsansvarig part.
Ansvarar for och bekostar sanering av klotter
och illegal affischering.

Saneringsmetod och anvidnda medel skall

godkinnas av anldggningsansvarig part.




§ 3 Servitut mm

I enlighet med Regleringsavtalet medger staden — savitt det tillkommer staden — lands-
tinget rétt att nyttja mark och utrymmen som erfordras for de till landstinget 6verlét-
na/upplatna och pa ritningsbilagorna avgrinsade anliggningarna. Parterna dr dverens
om att landstingets ratt i forsta hand skall sdkras genom fastighetsbildningsservitut.
Parterna skall i den planerade samarbetsgruppen frén fall till fall undersdka mojlighe-
ten att alternativt bilda 3D-fastighet. I de fall dessa atgirder ger upphov till forrétt-
ningskostnader skall landstinget i enlighet med Regleringsavtalet svara for dessa.

Infor landstingets ansdkan om fastighetsbildningsservitut skall parterna gemensamt
slutligen faststilla grianssnittet for barande konstruktioner och stommar inklusive tit-
skikt mellan parternas anldggningar. Detta granssnitt skall sedan ligga till grund for
omfattningen av landstingets servitut men inte paverka ansvarsfordelningen mellan
parterna enligt ritningsbilagorna. Parterna forbinder sig att, om inte annat Gverens-
koms, tillse att omfattningen av servitut inte strider mot ritningsbilagorna. Foéranleder
det faststdllda granssnittet en paverkan av betydelse for ansvarsfordelningen mellan
parterna for en anlédggning skall dock ritningsbilagan for anldggningen justeras i mot-
svarande mén.

Part skall ha ritt att bibehalla, inspektera och utfora erforderliga underhéllsarbeten for
sadana part tillhoriga ledningar eller kablar, som dr placerade eller efter 6verenskom-

melse med motparten kan komma att placeras i de anldggningar/ytor som omfattas av
avtalet.

§ 4 Skrapgaller

For dorrpartier med intilliggande skrapgaller i grdnsen mellan parternas anldggningar
svarar landstinget.

§ 5 Overtagande av avtal

Parterna &r 6verens om att med ansvaret for en anlaggning/yta skall folja de nyttjande-
rétts-, drift- och skdtselavtal som &r att hianfora till anlaggningen/ytan. Part dvertar
dérvid rattigheter och skyldigheter enligt avtalen fr.o.m. detta avtals ikrafttrddande.
Parterna skall snarast efter avtalets ikrafttradande gemensamt inhdmta samtycke till
partsbyte.

For den hindelse nagon motpart inte skulle medge partbytet, skall, intill dess att avta-
let ifrdga upphor att gélla, landstinget eller staden kvarstd som part i avtalet. Den part,
staden eller landstinget, som &r ansvarig for den anldggning som avtalet ifraga ar att
hénfora till, skall dock svara for den kvarstaende partens forpliktelser enligt avtalet
samt Overta samtliga ddremot korresponderade rattigheter.



§ 6 Energiforsorjning

Med anldggningsansvar i § 2 f6ljer ansvar for kostnader for el-abonnemang och kost-
nader for elférbrukning.

Medfor ansvarsfordelningen enligt § 2 att en ny part skall svara for ett befintligt abon-
nemang skall den parten svara for eventuella omkopplingskostnader.

§ 7 Foriandrade forhallanden

Foranleder ny-, till- eller ombyggnad eller andra dndrade forhallanden en paverkan av
betydelse for ansvarsfordelningen mellan parterna for en anldggning skall ritningsbila-
gan for anldggningen justeras. Den nya ritningen skall for att gélla vara skriftligen
godkénd av bada parter.

For framtida anldggningar skall avtalet kompletteras med nya av bada parter godkédnda
ritningsbilagor.

§ 8 Ekonomisk reglering

Med undantag av landstingets ansvar for forrattningskostnader enligt § 3 &r parternas
samtliga ekonomiska mellanhavanden hénforliga till de fragor som detta avtal avser
slutligen reglerade genom parternas Huvudavtal.

§ 9 Ikrafttridande m.m.

Detta avtal trader ikraft samtidigt med ikrafttrddandet av parternas Huvudavtal.
Genom detta avtals ikrafttrddande upphor samtliga parternas avtal och 6verenskom-
melser om ansvar for underhéll mm av de anldggningar som omfattas av avtalet att

giélla. De avtal och 6verenskommelser som upphér att gélla anges i bilaga 2.

Part far inte 6verlata sina réttigheter eller skyldigheter pa annan utan den andra partens
skriftliga godkidnnande.

Om forutséttningarna for detta avtal viasentligen foréndras dger part uppta forhandling-
ar om dndring av avtalet.




Detta avtal har upprittats i 3 exemplar varav parterna tagit varsitt.

Stockholm den Stockholm den

Stockholms kommun genom  Stockholms ldns landsting
trafik- och renhéllningsndmnden

AB Storstockholms Lokaltrafik



Bilaga 3
KOPEAVTAL SKEBO 8
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden

och AB Storstockholms lokaltrafik orgnr 556013-0683, nedan kallad Bolaget, har
under forutsdttning som nedan anges i § 11, traffats foljande

KOPEAVTAL

§1

OVERLATEN EGENDOM

Staden overlater till Bolaget Fastigheten Skebo 9 i Stockholms kommun, nedan kallad
Fastigheten, for en 6verenskommen kopeskilling om tremiljoner (3 000 000) kronor.

Staden overlater till Bolaget, Fastigheten Skebo 8 i Stockholms kommun, nedan kallad
Omraédet, for en 6verenskommen kopeskilling om elvamiljoner (11 000 000) kronor.

§2

Fastighetsbildning

Parterna &r ense om att Omradet skall 6verforas till Fastigheten genom
fastighetsreglering efter det att Bolaget har erhéllit lagfart for Fastigheten. Bolaget
ansoker om samt bekostar fastighetsbildningen.

§3
TILLTRADE

Bolaget tilltrdder Fastigheten och Omradet tio dagar efter det att exploateringsndmn-
dens beslut att godkdnna detta avtal vunnit laga kraft.



§4
BETALNING MM

Bolaget skall betala de i § 1 angivna kopeskillingarna senast pa tilltradesdagen for
Fastigheten och Omréadet genom att Bolaget dverldmnar en revers motsvarande de
bada kopeskillingarna till Staden. Dérefter skall Staden 6verlamna kvitterade kopebrev
till Bolaget. Staden skall vidare pa tilltrddesdagen dverldmna de handlingar till Bolaget
rorande Fastigheten som &r i Stadens &go och bor tillkomma Bolaget i egenskap av
agare till Fastigheten. Reversen forfaller omedelbart till betalning nar huvudavtal upp-
rattat 2008-01-15 med ett flertal markbyten traffats mellan Staden och Bolaget samt
godkiénts av Stockholms kommunfullméaktige och Bolagets styrelse, dock senast den 1
oktober 2008. Om endera Stockholms kommunfullméktige eller Bolagets styrelse
dessforinnan beslutat att inte godkénna huvudavtalet forfaller reversen till omedelbar
betalning.

§5

KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten och Omréadet som beldper pa
tiden fore tilltradet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.
Motsvarande skall gélla for intdkterna av Fastigheten och Omradet.

§6

INSKRIVNINGAR

Staden garanterar att Fastigheten och Omrédet pa tilltradesdagen inte besviras av
andra inskrivningar och avtal dn de som anges i bifogade utdrag ur fastighetsdatasy-
stemet.

§7

FASTIGHETENS OCH OMRADETS SKICK MM

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten och Omradet, forklarar sig hirmed godta deras
skick och avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pa grund av fel
och brister 1 Fastigheten och Omradet.



Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
Fastigheten och Omrédet i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvén-
das i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser.

§8
LAGFARTSKOSTNADER

Bolaget skall ansdka om och bekosta lagfart for Fastigheten.

§9
GATUKOSTNAD

Efter genomforande av detta avtal dr nuvarande och blivande &dgare till Fastigheten och
Omrédet befriade fran gatukostnadsersittning enligt nu gillande detaljplan,
P1 8330 antagen 1987-05-05.

Detta giller inte kostnader for framtida forbattring av gator eller andra allménna plat-
ser med dértill horande anordningar.

§10
SERVITUT, LEDNINGAR MM

Bolaget medger Staden eller annan, som dértill har Stadens tillstand, att, dér sddant
kan ske utan avsevird oldgenhet for Bolaget, i eller 6ver Fastigheten och Omréadet
bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamal avsedda
ledningar, rér, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dértill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad.

Inom Fastigheten och Omrédet far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget ar pliktigt att utan
ersittning tala i denna punkt angivet intrdng och nyttjande, men ar berattigad till er-
séttning for skada pa byggnad eller annan anldggning inom Fastigheten och Omradet.

Till sidkerhet for denna réttighet dger Staden eller den Staden sétter i sitt stélle ratt att
teckna servitutsavtal med Bolaget och inskriva i Fastigheten och Omradet.

Staden édger ritt att ersitta ovannamnda servitutsréttigheter med ledningsritt eller ser-
vitut enligt fastighetsbildningslagen.



§11
VILLKOR

Detta avtal &r till alla delar forfallet, utan ritt till ersittning for ndgondera parten, om
inte exploateringsndmnden senast 2008-07-31 godkéanner avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

k ok ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For AB Storstockholms lokaltrafik
genom dess exploateringsndmnd

Stadens namnteckning bevittnas:



Bilaga 4

KOPEAVTAL DOMNARVET 5

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden
och AB Storstockholms lokaltrafik orgnr 556013-0683, nedan kallad Bolaget, har
under forutsdttning som nedan anges i § 11, traffats foljande

KOPEAVTAL

§1

OVERLATEN EGENDOM

Staden overlater till Bolaget Fastigheten Domnarvet 48 i Stockholms kommun, nedan
kallad Fastigheten, for en 6verenskommen kopeskilling om fyramiljonersjuhundratu-
sen (4 700 000) kronor.

Staden Overléter till Bolaget, Fastigheten Domnarvet 5 i Stockholms kommun, nedan
kallad Omradet, for en dverenskommen kopeskilling om artonmiljonertrehundratusen
(18 300 000) kronor.

§2
Fastighetsbildning

Parterna &r ense om att Omradet skall 6verforas till Fastigheten genom
fastighetsreglering efter det att Bolaget har erhallit lagfart for Fastigheten. Bolaget
ansoker om samt bekostar fastighetsbildningen

§3

TILLTRADE

Bolaget tilltrdder Fastigheten och Omradet tio dagar efter det att exploateringsndmn-
dens beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft.



§4
BETALNING MM

Bolaget skall betala de i § 1 angivna kopeskillingarna senast pa tilltraidesdagen for
Fastigheten och Omréadet genom att Bolaget dverldmnar en revers motsvarande de
bada kopeskillingarna till Staden. Dérefter skall Staden 6verlamna kvitterade kopebrev
till Bolaget. Staden skall vidare pa tilltrddesdagen dverldmna de handlingar till Bolaget
rorande Fastigheten som &r i Stadens &go och bor tillkomma Bolaget i egenskap av
agare till Fastigheten. Reversen forfaller omedelbart till betalning nar huvudavtal upp-
rattat 2008-01-15 med ett flertal markbyten traffats mellan Staden och Bolaget samt
godkiénts av Stockholms kommunfullméaktige och Bolagets styrelse, dock senast den 1
oktober 2008. Om endera Stockholms kommunfullméktige eller Bolagets styrelse
dessforinnan beslutat att inte godkénna huvudavtalet forfaller reversen till omedelbar
betalning.

§5

KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten och Omréadet som beldper pa
tiden fore tilltrddet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.
Motsvarande skall gélla for intdkterna av Fastigheten och Omradet.

§6

INSKRIVNINGAR

Staden garanterar att Fastigheten och Omrédet pa tilltradesdagen inte besviras av
andra inskrivningar och avtal dn de som anges i bifogade utdrag ur fastighetsdatasy-
stemet.

§7

FASTIGHETENS OCH OMRADETS SKICK MM

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten och Omradet, forklarar sig hirmed godta deras
skick och avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pa grund av fel
och brister 1 Fastigheten och Omradet.



Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
Fastigheten och Omrédet i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvén-
das i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser.

§8

LAGFARTSKOSTNADER

Bolaget skall ansdka om och bekosta lagfart for Fastigheten.

§9

GATUKOSTNAD

Efter genomforande av detta avtal dr nuvarande och blivande dgare till Fastigheten och
Omrédet befriade frén gatukostnadsersattning enligt nu gillande detaljplan,
P1 8330 antagen 1987-05-05.

Detta giller inte kostnader for framtida forbattring av gator eller andra allménna plat-
ser med dértill hoérande anordningar.

§12
SERVITUT, LEDNINGAR MM

Bolaget medger Staden eller annan, som dértill har Stadens tillstand, att, dér sddant
kan ske utan avsevird oldgenhet for Bolaget, i eller 6ver Fastigheten och Omradet
bibehélla, underhalla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt &ndamél avsedda
ledningar, rér, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dértill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad.

Inom Fastigheten och Omrédet far inte vidtas atgidrd som kan forhindra eller forsvéra
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget ar pliktigt att utan
erséttning tdla i denna punkt angivet intrdng och nyttjande, men &r beréttigad till er-
sdttning for skada pa byggnad eller annan anldggning inom Fastigheten och Omradet.

Till sékerhet for denna réttighet dger Staden eller den Staden sétter i sitt stélle rétt att
teckna servitutsavtal med Bolaget och inskriva i Fastigheten och Omradet.



Staden dger rétt att ersitta ovanndmnda servitutsrattigheter med ledningsrétt eller ser-
vitut enligt fastighetsbildningslagen.

§13
VILLKOR

Detta avtal &r till alla delar forfallet, utan rétt till ersittning for ndgondera parten, om
inte exploateringsndmnden senast 2008-07-31 godkénner avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For AB Storstockholms lokaltrafik
genom dess exploateringsndmnd



Stadens namnteckning bevittnas:



Bilaga 5

OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING, GUBBANGEN 1:1

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och AB Stor-Stockholms Lokaltrafik nedan kallat SL, har under de forutsittningar
som anges i § 4.3 nedan triaffats foljande

Overenskommelse om exploatering och dverlitelse
av mark for bussdepa inom Gubbéngen 1:1

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndamnden godkande 2004-03-22 ett forslag till samarbetsavtal med
SL bl.a. innefattande forldggning av ny bussdepa till omrade vid Majrovédgen i Gubb-
angen.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplanen for projektet vinner laga
kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med antagen detaljplan, nedan kallad Detalj-
planen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrdde som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pd Staden i egenskap av fastighetsdgare
for bildandet av tva fastigheter, nedan kallad Fastigheterna (nétstation och bussdepd),
med i huvudsak det lage och de granser som anges med streckade begransningslinjer
pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Staden och SL skall dela kostnaderna lika for fastighetsbildningen samt de forréattning-
ar som krévs for gemensamhetsanldggningar och eventuella ledningsrétter.

2.2 Overlatelse

Staden Overldter med dganderitt till SL Fastigheterna for en 6verenskommen kdpeskil-
ling om tillsammans trettioatta miljoner kronor (38 mnkr), varav en miljoner kronor (1
mnkr) avser nitstationen. Fastigheterna dr markerade med streckad begransningslinje
pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.



2.3 Tilltrade
SL tilltrader Fastigheterna nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

SL skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltradesdagen ge-
nom att SL §verlamnar en revers motsvarande kopeskillingen till Staden. Dérefter ska
Staden 6verldmna kvitterat kopebrev till SL. Reversen forfaller omedelbart till betal-
ning ndr huvudavtal uppréttat 2008-01-15 tréffats mellan SLL, SL och Staden samt
uppgorelsen godkints av Stockholms kommunfullméktige och SL:s styrelse, dock
senast 1 oktober 2008. Om endera Stockholms kommunfullmaiktige eller SL:s styrelse
dessforinnan beslutat att inte godkénna paketuppgorelsen forfaller reversen omedelbart
till betalning.

Staden skall pé tilltradesdagen 6verlamna till SL de handlingar rérande Fastigheterna
som 4r i Stadens dgo och som bor tillkomma SL i egenskap av dgare till Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheterna som belper péa tiden fore
tilltrddet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av SL. Motsvarande skall gélla
for intdkterna av Fastigheterna.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltrddesdagen inte besvéras av inskrivningar
och avtal.

2.7 Fastigheternas skick m.m.

SL, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hirmed godta deras skick och avstar
med bindande verkan frén alla anspréak mot Staden pa grund av fel och brister i Fastig-
heterna. Betrdffande markfororeningar se pkt 2.8.

2.8 MarkfGroreningar

Staden ansvarar for erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom Fastig-
heterna i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

2.9 Lagfartskostnader

SL skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsrétter

SL medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pa Fastigheterna utan
ersattning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

—  belysning och skyltar for allménna gator och vagar.



SL medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i Fas-
tigheterna till formén for berdrda hirskande fastigheter.
2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal ir SL sdasom dgare till Fastigheterna befriade
fran gatukostnadsersiittning enligt Detaljplanen. Detta giiller inte kostnader for
framtida forbittringar av gator eller andra allménna platser med dirtill horande
anordningar.

SL svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m..

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och SL forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén
plats i enlighet med Detaljplanen och denna verenskommelse, enligt en av parterna
gemensamt uppréttad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savél i tid som i
utformning och kvalitet. SL dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomréadet och med de ledningsdragan-
de bolagen.

3.2 Bygg- och anldggningskostnader

SL ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna. SL ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och genomforan-
de av éaterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid
Fastigheterna och som &r en foljd av SL:s bygg- och anlidggningsarbeten pa Fastighe-
terna.

For projektering och genomforande av anslutnings- och aterstillningsarbeten mellan
fastigheterna och fastighet for idrott sdder harom svarar SL och idrottsforvaltningen
solidariskt.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar pa all-
maén plats enligt Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.4 nedan. For
kostnader for utbyggande av gemensamhetsanldggning enligt § 3.3 nedan svarar par-
terna i enlighet med andelstalen.



3.3 Gemensamhetsanldggningar

Staden forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderli-
ga forrattningar enligt anlaggningslagen for gemensam infart till Fastigheterna och till
idrottsfastigheten.

3.4 Bullervallar

SL forbinder sig att projektera, bekosta och utféra anlaggning och plantering av bul-
lervall i planomradets norra del. Projekteringen skall utforas i samrad med Staden och
enligt Stadens standard. De handlingar som skall ligga till grund for utférandet av
respektive anldggning skall godkénnas av Staden.

Staden forbinder sig att projektera, bekosta och utféra anlaggning och plantering av
bullervall mot Orbyleden. SL tillhandahaller pa anvisad plats ev. dverblivna schakt-
massor for bullervallen. Staden projekterar, bekostar och utfor ocksé omlaggning av
gc-vigar i anledning av ny bullervall mot Orbyleden.

SL:s anldggningsarbeten skall, savitt pa SL ankommer, vara avslutade och tillgdngliga
for 6vertagandebesiktning av Staden senast 2009-10-01 eller enligt senare dverens-
kommelse. SL:s dtaganden betraffande utférande av arbeten ska anses vara fullgjorda
da Staden efter 6vertagandebesiktning godkénner och dvertar respektive anldggning.
Fran och med denna dag garanterar SL att utforda anldggningar &r fria fran fel i fraga
om material och arbetenas utforande under tva ar. For detta byggnadsatagande skall i
ovrigt tillampliga delar gilla i Allménna bestimmelser for byggnads-, anldggnings-
och installationsentreprenader, AB 92.

3.5 Flyttning av ledningar

Staden ombesorjer och bekostar flyttning av de ledningar inom fastigheterna som inte
kan kvarligga.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

SL ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriad samt annan vegetation pa allmén
platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomfors. SL
skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sdtt genom att avgransa dem med
ett stabilt tvd meter hogt staket. SL ansvarar for att SL, eller ndgot foretag som SL
anlitar, inte pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtradelse skall SL utge vite med 5 000 kronor per skadat trad, (géller ndr
stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar SL for att
reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om SL nyttjar
park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheterna utan tillstand skall SL
utge vite i enlighet med § 3.11 nedan.



3.7 Byggytor och byggetablering

SL forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor, som
behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Vid behov tillhandahaller staden kostnadsfri byggetablering. Upplatelse av allmén
plats for byggetablering kraver polistillstand.

SL skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgriansa Fastigheterna och av Staden
anvisad byggetableringsyta. SL skall tillse att SL, eller av SL anlitad entreprendr haller
sig inom Fastigheterna och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ej sker och
detta har papekats av Staden skall vite utgad med 100 kronor per péborjad vecka och
kvadratmeter, som SL eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor Fastigheterna och
av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.8 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig SL, genom val
av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken och i enlighet med i Detaljplanen anvisad metod. Ar
det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte mojligt eller lampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Fastigheterna.

3.9 Tillgdnglighet i utemiljo

SL forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna folja Stadens
program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och an-
vandbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). SL har tagit del av
detta program. SL skall dirvid utse en person som ansvarar for att programmet {6ljs
frén projektering till fardigt bygge.

SL skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran pro-
grammet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.
3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

SL skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Planomradet till stadens geoarkiv.

§4
OVRIGA VILLKOR
4.1 Overlatelse av 6verenskommelse

SL forbinder sig, vid vite av 10 000 000 kronor i penningvarde 2006-10-01, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheterna de nya dgarna dvertager samtliga forplik-
telser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angédende overlatelse
infora foljande bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter far vites-




beloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheterna. Vid 6ver-
latelse av sddan fastighet dger SL rétt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet angaen-
de Gverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. SL skall samrdda med staden om fordel-
ning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och SL triffad 6verenskommelse om 6verlatelse av mark och exploa-
tering inom Gubbingen 1:1 daterad xxxx-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift.
Koparen skall vid 6verlételse av dganderitten tillse att varje kdpare som foljer dérefter
binds vid dverenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestdmmelse,
med i sak ofordndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen
utge vite till Stockholms stad med 10 000 000 kronor i penningvirde 2006-10-01.
Motsvarande ansvar skall dvila varje ny kdpare.

Vitet skall omréknas till penningvéardet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om SL skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

SL skall i god tid innan 6verlatelse sker underrétta Stockholms markkontor om den
planerade Gverlatelsen samt, sedan overlételse skett, snarast 6versédnda en bestyrkt
avskrift av verlatelsehandlingen.

4.2 Overenskommelsens upphorande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska SL anméla detta till sta-
den. Om Staden godkénner att alla dtaganden &r genomforda kan parterna genom
tillaggsavtal till 6verenskommelsen bekrifta att man ar 6verens om detta samt att
overenskommelsen dirmed upphdér att gélla.

4.3 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2008-07-31 godkénner dverens-
kommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2008-07-31 godkénner forslag till ge-
nomforandebeslut for projektet, genom beslut som senare vinner laga kraft

dels SL:s styrelse senast 2008-07-31 godkdnner 6verenskommelsen



SL dr medvetet om

att om att sakdgare har rétt att anfora besvér mot beslut att antaga detalj-
plan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och reger-
ingen samt bli foremal for rittsprovning,

att detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k % % %

Denna 6verenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Stor-Stockholms Lokaltrafik
genom dess exploateringsndmnd



Bilaga 6
RESERVATIONER M.M.

Trafik- och renhéllningsnimnden

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordforanden Jan Valeskog m.fl. (s) enligt
foljande

Vi vill understryka vikten av att inte trafiksituationen i omradet kring bussterminalen i
Gubbingen forvirras. I méjligaste mén ska tung trafik och busstrafik ga via Orbyleden
— inte Majrovigen. Kontoret bor dessutom folja trafikutvecklingen i omradet och sér-
skilt studera hur trafiksituationen kring Soderledskyrkan utvecklas om trafiken tilltar.

Exploateringsnimnden

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordférande Mirja Réiihé Jarvinen m.fl. (s)
enligt f6ljande

Vi vill understryka vikten av att inte trafiksituationen i omradet kring bussterminalen i
Gubbingen forvirras. Tung trafik och busstrafik ska g via Orbyleden — inte Majrovi-
gen. Staden bor dessutom f6lja trafikutvecklingen i omréadet och sdrskilt studera hur
trafiksituationen kring Sdderledskyrkan utvecklas om trafiken tilltar.



