(1) STOCKHOLMS KOMMUN

och

(2) NASLANDETS SKOGSFORVALTNING AB

KOPEKONTRAKT ~ "Nislandet — Skogsskiften”

Avser del av fastigheterna:

*

Botkyrka Hérningsholm 2:44
Botkyrka Niis 1:5

Botkyrka Nis 1:65

Botkyrka Nis 2:1
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SALJARE: Stockholms kommum, genom dess fastighetsnimnd,
Hantverkargatan 2
Box 8312
104 20 STOCKHOLM

Nedan kallad "Séljaren”

KOPARE Nislandets Skogsférvalming AB,
org. or, 556345-9840
- ett heltigt dotterbolag till Sabis Akticbolag
¢/o Sabis Aktiebolag
Box 7039
121 07 STOCKHOLM GLOBEN

Nedan kaliad *K.8paren”

KOPEOBJEKT Del av fastigheterna:
Botkyrka Homingsholm 2:44
Botkyrka Nas 1:5
Botkyrka N&s 1:65
Botkyrka Nés 2:1
Nedan kallade “Fastighsten”

§1 Bakgrund

Saljaren #x lagfaren 4gave till merparten av marken p4 Naslandet i Botkyrka kommun.
Fastighetsnfimnden i Stockholms komuun har vid olike tillféllen fattat inrikiningsbe-
shut om forsaljning av det befintliga markinnehavet. Pi Nislandet i Botkyrka kommun
phgir ddrfor for nirvarande et stort antal lantm&teriférriittningar, Som avser pagiende,
beslutade eller planerade forsiljningar avseende delar av fastigheter som ir upplétna
til} ghrdsarrenden, bostadsarrenden, mmn.

Sedan dessa forsaljningar genomfbrts och dértill hérande lantméteriforritmingar
regisirerats aterstér eit ca 500 ha stort omrade, omfattande del av fastigheterna w




Botkyrka Horningsholm 2:44, Botkyrka Nis 1:5, Botkyrka Nas 1:65 samt Botkyrka
Nas 2:1 med vissa vattenomréiden.

Séljaren och Sabis Aktiebolag har kommit &verens om eft avtalspaket innehéllande ett
flertal avtal genom vilka Siljaren och ett av Stljaren égt bolag & ena sidan, och Sabis
Aktiebolag och Kparen & andra sidan, Smsom siljer, timsom koper fastigheter och
bolag. Detta kispekontrakt dr en de! av detia avtelspaket.

§2 Overlitelseforklaring

S&ljaren ar civilriftslig och lagfaren figare till Fastighoten. Séljaren Sverlater och
forsiiljer hirmed Fastigheten till Kparen med full figanderatt och i ovrigt pa de villkor
som anges i detta avial.

| sverlatelsen ingar befintliga byggnader och anliggningar och i farekommande fall,
vissa tillhorande vattenomréden, Fastigheten redovisas pa bifogad karia, Bilaga 2.

Fastighetens néirmare avgrinsning skall avgbras vid de paghende lantméateri-
forrattningama, varvid parterna & skyldiga att tila sméitre justeringar av areal, grinser
eller dylikt i forhatlande till detta kopekontrakt. Séljaren ska hilla KSparen
kontinuerligt informerad om vad Siljaren far kinnedom om avseende
lanitrnaterifrritiningarna.

K&paren Siger j riit att Jverlita Fastigheten vidare iunan hela Kupeskillingen bar
erlagts.

§3 Kopeskilling och betalning

K6peskillingen uigdr trettiodttamiljoner (38.000.000) kronor, och skall erléggas
kontant pa Tilliridesdagen, mot aft Sgljaren till Kdparen verlamnar kvitterat kopebrev
("K6peskillingen”).

Kopeskillingen skall inbetalas pé fastighetskontorets konto hos Nordsa nr 62003-9, P4
avin skall anges att beloppet avser FSK 180004 (Naslandet - skogsskiften).
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§4 Tilliriidesdag

Koparen skall tillrida Fastigheten senast fom bankdagar efter det att samtliga villkor i
§19 #r uppfyllda och kommmnfullmaktiges beslut vunnit laga kraft ("Tilliradesdagen”).
Agandersatten till Fastigheten overgdr till Koparen pa Tilltridesdagen.

§5 Skljarens garantier

Garantierna avser omsténdigheter och forhallanden per Tilltrddesdagen, om inget annat

anges.

Saljaren limnar inga garantier utdver vad som utiryckligen framgér av fSljande att-
satser. Séljaren pétar sig inte heller i vrigt ndgot ansvar &n vad som uttryckligen anges
i detta avtal,

Siljaren garanterar
1. att Saljaren &r civilratislig och lagfaren &gare till Fastigheten;

2. att Fastigheten inte besviras av inteckningar, vilket fiven framgAr av bifogads
widrag ur fastighetsregistret Bilaga 5 (2):

3. att de i Bilaga 5 (3) bilagda hyresavtalen och amendeavtalen dr samtliga per
denna dag gillande hyres- och arrendsavtal for Fastigheten och att dessa avtal
per denna dag &r géllande gentemot respektive hyresglist/arrendator enligt de
villkor som anges i respektive bilagda avtal;

4. att gillande hyra och arrendeavgifi enligt respektive avtal framgér av bilagda
samnmanstilining for andra kvartalet 2003, Bilaga 5 (4), och att Siljaren enligt
respektive avtal, har ratt ati taut de hyror, arrendeavgifter och tilligg som
framghr av bilagda aviseringslista;

5. att samtlige per denna dag forfallna hyror och avgifter & betalds;
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att det pA Fastigheten inte finns nigra upplétna avverkningsritter och att uppla-
ten jaktrlitt & uppsagd, Bilaga 5 (6);

att KSparen inte genom ifrigavarande firvirv ddrager sig nigon anstiillnings-
skyldighet eller andra skyldigheter, enligt lag eller annorledes, gentemot perso-
nal som &r anstalld (eller som tidigare varit anstalld) av Stljaren eller av annan
juridisk person;

att det inte finns och att det inte heller kan fSrviintas forlégganden eller mot-
svarande frén domstol eller myndighet betriffande Fastigheten och

att Saljaren per denna dag inte dr part i nigon domstolstvist, skiljetvist, admi-
nistrativt eller annat forfarande rdrands Fastigheten och att det inte finns skil
aft anta att sidant forfarande skall uppkomma.

Fastighetens skick — friskyivning m.m.
Koparen &r medveten om sin plikt att underska Festigheten.

Koparen & medveten om samfliga de forstljningar, som Saljaren avser att
genomfdra pa Néslandet och att lantméterifSrritmingar hirfor pgér (Nés by,
Geiryggen, Gronslétt, Radon, Bjdrndammen, Horningsnés ghrd, marken runt
reningsverket, samiliga bostadsarrenden mm).

Koparen &r inforstddd med att det inom Fastighetens gréinser finns mark upplé-
ten till ghrdsarrenden, bostadsarrenden, mm, som inte inghr i forséljningen. Om
fastighetsbildning i ndgot fall inte kan genomfbras skail befintliga arrendeob-
jekt mm vederlagsfritt inforlivas i Fastigheten. Koparen skall dérefter triida i

Stljarens stille som arrendeupplétare.
Koparen &r medveten om att S6rmlandsleden gar genom Fastigheten.

Koparen &r medveten om den befintliga vatten- och avloppstunneln, som korsaf
Fastigheten till och frin fastigheterna Botkyrka Homingsholm 2:45 m.fl.
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o Koparen har haft méjlighet att skaffa sig kannedom om planbestinumelser,
myndighetsbeshut (bygglov mm) och vriga forthallanden som rr Fastigheten.

+ Shval Stljaren som Koparen firbinder sig ait efter detta avtals undertecknande
och intill Tilltridesdagen inte avverka eller upplata avverkningsratter pi Fas-
tigheten eller vidta annan tgfird som paverkar Fastighetens véirde.

» Koparen, som har beretts mdjlighet att p4 egen hand eller genom konsult fore
kopet undersoka Fastigheten med dess byggnader och befintliga anliggningar,
forklarar sig hirmed godia Fastighetens skick och avstir med bindande verkan
fréin alla ansprék mot Siljaren pa grund av fel eller brister i Fastighoten. Med
fel efler brister avses saval sidana som parterna ként till eller bort uppmeirk-
samma vid besikining som sidana eventuella fel eller brister som ingendera
parten kiint till eller bort kinna till vid besiktning (s k dolda fel). KSparen av-
sthr vidare med bindande verkan fran alla ansprék pé Séljaren p.g.a. sl kallade
rittsliga fel eller yadighetsfel. Denna friskrivning innebr inte nigon inskréink-
ning av Stljarens garanties enligt § 5.

§7 Koniraktsbrott, garantibrist, rekiamation m.m.

Vig garantibrist eller kontrakisbrott i bvrigt skall Stljaren, genom avdrag pé Kopeskil-
lingen, kompensera Kparen for den direkta skada som Koparen dsamkas, Sadana
avdrag pa Kopeskillingen skatl vara Kopearens enda pafoljd.

Koparen forlorar rétten att gbra pafslid ghillande om inte Koparen reklamerar garanti-
brist eller kontraktsbrott senast inom 18 ménader frin Tilltréidesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild
skada verstiger 10 000 kyonor och om den sammanlagda skadan dverstiger

500 000 kronor. 1 sadant fall skall skadan ersiitias frén forsta kronan. De nu nimnda
beloppsgrénserna tillimpas dock inte betraffande Saljarens gatantier rérande fgande-
riitt till Fastigheten, inteckningsbelestning och wiggende hyra och arrendeavgifter
(garantisatsemna 5.1,, 5.2, 3.3. och 5.4.). Krav som grundas pa deita avial skall

framstillas skrifiligen for ait gilla som reklamation. e (}/&/
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§8 Inskrivnings- och infeckningskostnader / lagfart

Koparen skall inom tre ménader frén Tillradesdagen ansbkn om lagfart, Stémpeiskatt
och 6vriga kostnader for inskrivning av detta fing samt kostnader for uttag av pantbrev
skall betalas av Koparen ensam. Kparen skall ensam std kostnaderna for lagfart.

§9 Forkdpsprivning

Koparen #ir medveten om att kbpet kan komma att provas enligt forkopslagen. Det
aligger Stljaren att utan drijsmé] anméla detia kpekontrakt for frkdpsprovning till

Botkyrka kommun.
§10 Skatter, avgifter och intiikter

Skatter och Svriga avgifier som belastar Fastigheten skall betalas av Saljaren i den mén
de avser och beloper pé tiden intill Tilltridesdagen, och av K&paren i vad de belSper pa
tiden frdn och med nimnda dag. Motsvarande skall galla betréiffande Fastighetens

avkastning (jimfor dock § 11).

Likvidavrikning skall uppréttas pa Tilltridesdagen, varvid f5rdelningen av kostnader
och intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgbr kostnad for Fastigheten.
Det belapp som endera part har att erléigga enligt uppriittad likvidavrékning skall
erlaggas kontant pA Tilltridesdagen.

§11 Farans dverging och forsikring
Koparen stir faran for Fastigheten frin dagen fo1 detta kopekontrakts undertecknande.

Koparen skall frén dagen for detta képekontrakis undertecknande hélla Fastigheten
fullvardesforsikrad inklusive skogsfrsikring (brand, vattenskada, skadegdrelse,
inbrott, storm mm) fram till Tilltréidesdagen. Stljaren skall i efterhand, mot av Képaren
utfirdad fakiure, ersatta Koparen for forsakringspremien fram till Tilltrddesdagen.
Skulle Fastigheten fore Tilliridesdagen drabbas &v skada skall Kdparen som full och

slutlig erséttning uppbéra vifallande forsikringserstttning och ej ga rétt at stélla W
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ytterligare krav pa Sljaren med anledning av skadan. Koparen ager siledes inte ratt till
nedsiitining av Kopeskillingen, skadestind eller hivning av avialet vid skada.

Sdljaren svarar for sjdlvrisken vid eventuell skada fore Tillirédesdagen.

For det fall detta avtal av nagon anledning inte blir bestiende, skell oaktat § 19
Sljaren erstitta Koparen for samtliga forsikringspremier enligt ovan.

§12 Lantmiiteriférittningar, gemensamhetsankiggningar, servitut mm
Erfordertiga lantmiterifSrritiningar, som Saljaren har anstikt om, pAglr men ir dnnu
inte avslutade. Kostnaderna hiirfor skall betalas av Stljaren. Koparen skall pa S#ljarens
bekosinad erhilla et exemplar av karta och handlingar fiir Fastigheten.

Koparen forbinder sig ait tila bildandet av erforderliga servitut (for vagar, vattenttikier,
befintliga anliggningar mm), indringar av andelstal i samfilligheter och gemensam-

hetsanlaggningar mm, som kommer ait bestimmas vid lantmiterifomiitningen.

Med Fastigheten foljer siledes skyldighet att till formén f5r blivande angrénsande

fastigheter upplata servitutsedit att nytija, bibehalla och underhalla befintliga vatientdk- *

ter, vattenledningar, viigar for utfart mm. KOparen &r medveten om och godtar att
gemensamhetsanliiggningar birfor kan komma att bildas,

Med Fastigheten foljer vidare skyldighet att, medge eventuella ledningségare servituts-
it att for all frazatid dels framdrags, bibehialls, underhélla och fomya befintliga
Iuftledningar med for ledningen nddiga stolpar och stag, dels borttaga fr ledningen
och dess sikerhet farliga triid och buskar. Kdparen ér medveten om de réttigheter och
skyldigheter som giller for saval ledningshavare som for &gare av belastade fastigheter.

§13 Forvaltning

Sljaren férbinder sig att fram till Tilltridesdagen forvalta Fastigheten pd samma satt
och i samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Stljaren fger ej ritt att
vidta andra &tgtrder 4n Mgirder av rutinmiissig karakidr, utan att dessforinnan ha
inh&mtat Kparens godkéinnande, Stljaren fir ¢j inga nya avial eller fdrandra villkoren
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fr avtalen wtan Koparens medgivande. Saljaren forbinder sig att omgaende informera
Koparen i det fall nagot intraffar, som kan ha en negaiiv inverken pé Fastighetens
virde,

§14 Overliimnande av kipebrev m.m.

Sedan Koparen pé Tilliridesdagen erlagt Kopeskillingen pa sitt som anges i§3 ovan,
skall Saljaren kvittera Kopesidllingen genom ait {ilt Kparen Sverlimna undertecknat
képebrev. Sljaren skall vidare pa Tillidesdagen till Kparen Hveriimna hyresavtal
och arrendeavtal i original och dvriga handlingar som fr av betydelse fr Koparen i
egenskap av fgare 1ill Fastigheten och som S&ljaren har i sin besittning. S&Yjaren skall
vid behov bitrida Koparen med uitagande och pantforskrivning av pantbrev.

§15 Koparens dtagande avseende »hryggarrendatorer”

Koparen itar sig ofterkalleligt att behandla de 12 arrendatorer som har arrendekontrakt
avseende mark for bryggor enligt Bilaga 5 (3) pa et allmint godtagbart sétt.

§16 Offentliggbrande

Parterna skall i anslutning ll avialets undertecknande komma dverens om innehallet 1
eventuslla meddelanden avseende affiirens offentliggtrande forsta géngen.

§17 Meddelanden

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta avtal skall anses ha blivit
vederbdrligen limnad eller utford:

o vid aviimnande for hand, vid tidpunkt for avlimnandet;

e vid skickande via telefax under normal kontorstid, da det skickats och veder-
borlig sindningskvittens motiagits '

o vid skickande av rekommenderat brev fore 1 10,00, fem bankdagar efter pos-

tandet; ; U\d/
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tandet;
och i varje fall adresserat som foljer:

Till Xparen:

Enligt i ingress angiven adress.
Attn; Verkstillande direktBren
Telefax nr; 08-587 05 070

Till S4ljaren:

Enligt i ingress angiven adress.
Attn: Forvaltingschefen
Telefax nr: 08-508 27 070

§18 Tyist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kopekontrakt skalt avgdras
av svensk allm#n domstol.

§19 Villkor

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan ersittningsriitt for nagondera part om infe
samtliga nedanstiende villkor uppfylls:

1. Fastighetsnimnden i Stockholms kommun och Kommunfullm#ktige i
Stockholms kommun senast den 30 september 2008 genom beslut som senare
vinner laga kraft godkéinner detia kopekontrakt.

2. Kommunfullmktige i Stockholms kommun senast den 30 september 2008
genom beslut som senare vinner laga kraft godkinner sverlitelseavial avseende
alctierna i bolaget Fastighets AB Styckmiistaren till Stockholm 2004
Aktisbolag.

3. Samiliga erforderliga lantmiterifSrrdittningar avseende del av fastigheterna
Hmingsholm 2:44, Nés 1:5, Nés 1:63 och Nis 2:1 i Botkyrka kommun é 4/
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registreras i huvudsaklig Jverensstimmelse med detta avial.

Detta avial her uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna erhallit var sitt.

Stockholm den %/5\' 2008 Stockholmden 7/4 2008

Fér Stockholms kommun genom dess For Naslandets Skogsforvalming AB
fastigheisnamnd

2 b %fe@\

Claes Andersson

Ovanstiende sdljares egenhéndiga pamnteckning bevitinas

Ih A o Mot

Narhnfortydligande: Namnfortydligande:
ETel WEMALSSHNM Laxs Matvsson




¢ STOCKHOLM 2004 AKTIEBOLAG
och

(2) SABIS AKTIEBOLAG

Avtal om dverlatelse av aktiebolag
— * Fastighets Aktiebolag Styckmiistaren”

Bilaga 2




Detta aktieverlatelseavtal ("Avialet™) har ingatts denna dag (’Avtalsdagen”) mellan

Sabis Aktiebolag, org nr. 556165-9888
Slakibusgatan 15
121 62 JOHANNESHOV ("Séljaren”), och

Stockholm 2004 Aktiebolag, org nr. 556529-4623
¢of Stockholms stad

Stadsledningskontoret

105 35 STOCKHOLM ("Kdparen”).

L. BAKGRUND

1.1 Stljaren sger samtliga aktier i Fastighets Aktiebolag Styckmiistaren org. n.
5560262049 ("Bolaget”). Bolaget har ett registrerat aktickapital om 100 000
kronor fordelat pa 1 000 aktier (”Aktierna”). Bolagets verksamhet bestér i aft
4ga och forvalta fast egendom, aktier och andra virdepapper. Bolaget ir in-
skriven tomtrittsinnehavare till fastigheten Stockholm Styckmiistaren 1,

("Tomtritten”).

12  Stljaren doskar till Kbparen Sverlata Aktierna i Bolaget och Koparen dnskar
frin Stiljaren forvirva Aktierna i Bolaget. Mot denna bakgrund avtalar Silja-

ren och KSparen foljande.

2. OVERLATELSE

Stljaren Sverlater hirmed Akdtierna till Koparen pa de villkor och forutshttning-
ar som anges i detta avtal.

3. TILLTRADESDAG

Sljaren skall aviimna och K bparen skall tilltrada Aktierna den dag som infal-
ler fern bankdagar efter det att samtliga villkoren i p 13 har uppfylits ("Tilléx3-

desdagen”), om ¢j annat skriftligen Gverenskomimes.

I




4.2

4.3

4.4

FASTSTALLANDE AV KOPESKILLING OCH BETALNING

P2 Tilltrédesdagen skall Kdparen til] Siljaren betala en prelimintir kopeskilling
for Altierna om 26 960 000 (tjugosexmilj onerniohundrasextiotusen) kronor
("Preliminiir Kopeskilling"), berikuad enligt Bilaga 4.1 (i). Den Preliminiira
Kopeskillingen utgr summan av det egna kapitalet per den 31 augusti 2008
("Balapsdagen™) enligt bifogade proformabalansrékning, Bilaga 4.1 (ii) ("Pro-
formabalansrikningen™), plus skillnaden mellan det sverenskomna virdet pa
Tomiritten, d.v.s. 25 800 000 (tjugofemmiljoner&ttahtmdmtusen) kronor, och
det bokforda virdet pd Tomréitten d.v.s., 0 (noll) kronor. I det egna kapitalet
ingér Bolagets preliminira 15pande resultat fram till Balansdagen med avdrag
for beriknad skatt.

Den slutliga kipeskillingen ("Shutlig Kdpeskilling”) for Aktierna skall mot-
svara den Prelimingra Kopeskillingen plus/minus skillnaden mellan det angiv-
pa preliminira egna kapitalet i Proformabalansrikningen vilket &r 1 160 000
(enmiljonetthundrasextiotusen) kronor, och det justerade cgua kapitalet enligt
en resultat- och balansrikning upprittad per Tilltridesdagen ("Tilltridesba-
lansrillningen”). Tilltrddesbalansrikningen, som enligt p 4.3 skall uppréttas
av Stljaren, skall revideras av Bolagets revisor. Tilltrédesbalansrikningen
skall uppriittas enligt samma principer som anvénts vid arsredovisningen fr 4r
2006 och Proformabalansrikningen. Tomtrétten skall upptas till 0 (noll) kro-
nor. I det egna kapitalet skall ing8 Bolagets 16pande resultat fram till Tilltrd-
desdagen med avdrag for beriiknad bolagsskatt.

Tilltradesbalansrikningen skall uppréttas av Siljaren och skall &mnas av S&l-
jaren till Kfparen inom sextio (60) kalenderdagar frén Tilltridesdagen. For att
mdjliggsra for Siljaren att upprétia Tillixidesbalansriikningen skall Koparen
for Stljaren hilla tillghngligt samitliga rikenskaper, bokforingsmaterial och dv-
rig information avseende Bolaget som Siljaren beghr.

Om Képaren har nigra anmérkningar mot Tilltridesbalansrikningen skall K&-
paren skrifiligen meddela Saljaren om dessa anmirkningar senast trettio (30)
kalenderdagar efter det att Tilliztidesbalansrikningen Sverlimnades i1l Kopa-
ren. Limnas inget sidant meddelande inom nfironda tid, skall Tilltrédesbalans-
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4.5

4.6

51

rikningen anses ba godkints av Koparen. Skulle Koparen i ratt tid meddela
Siljaren om att Kparen inte godkinner Tilliradesbalansrikningen, skall par-
terna anstréinga sig for att forstka komma Sverens om innehallet i TillizAdesba-
Jansriikningen. Har parterpa intc kunnat komma till en Sverenskommelse avse-
ende Tilltradesbalansrikningen inom sextio (60) kalenderdagar efier det ait
Koparen framstilide inviindningen, skall Tilitradesbalansrékningen slutligen
och med undantag av vad som anges i punkten 12 pedan avseende tvister, av-
goras genom skiljedom av en av parterna gemensamt uisedd opartisk revisor.
Kan parterna inte enes i valet av revisor skall denne utses av Stockholms Han-
delskammares Skiljedomsinstitut p4 begdran av ndgon av parterna. Kostnader-
na £or sidan opartisk revisor skall biras lika av parterna.

Tillridesbalansrikningen, faststilld enligt ovan, skal] vara bindande och slut-
ligt avgSrande £Or faststallande av den Stutliga Kopeskillingen for Aktierna,
Eventuella skillnader mellan den Preliminra Kdpeskillingen och den Shutliga
Kopeskillingen skall regleras inom tio (10) bankdagar efler det aft parierna har
sverenskommit om Tilltridesbalansrikningen eller, i forekommande fall, den-
na har faststillis genom skiljedom. Betalning enligt denna punkt skall erlfiggas
tillsammans med rénta om fem (5) procent per &r frén Tillttdesdagen till dess
att betalning sker.

Samtliga betalningar enligt denna punkt 4 skall erliggas till av respektive part
angivet konto.

Saljaren anger fuljande konto i Nordea:

Kontonummer: 3214-17-07765

Koparen anger foljande Plusgirokonto i Nordea:

Kontopummer; 310243-1

TILLTRADE TILL AKTIERNA OCH OVRIGA ATGARDER PA TILL-
TRADESDAGEN

Koparen skall tillirida aktierna pé Tilltridesdagen sedan den Prelimintira K&-
peskillingen erlagts till Siiljaren.

&




52  Koparen skall pa Tilltrddesdagen;

53
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erligga den kontanta betalning som foljer av punkten 4.1 ovan,

halla extra bolagsstéimma i Bolaget vid vilken ny styrelse utses,

faxa in anmélan med #ndringarna till Bolagsverket och till Séljaren
overlimna kopia av moitagningskvitto,

ill Saljaren Sverlimna kopior pd de protokoll och &ndringsanmélningar
som skall tas fram enligt denna punkt.

Siljeren skall pa Tilliridesdagen, mot Kdparens fullgbrande av sina skyldighe-
ter enligt punkt 5.2, ovan;

@
()

)

@
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fillse att Aktierna vederbdrligen transporteras till Kparen,

gverlimma samtliga pantbrev i Tomiriiiten eller motsvarande leverans-
forbindelse utstalld av bank,

tillse att alla uifirdade fullmakter i Bolaget terkallas,

tillse att generalfullmakter utfirdas for Bolaget i enlighet med Koparens
anvisningar, vilka skall kunna anviindas till dess att Bolagets nya styrel-
se har registrerats,

tillse att Kparen £ors in i akiieboken fr Bolaget, och

sverlimna samtliga Svriga handlingar och material som kan vara av be-
tydelse for Koparen och som Saljaren innehar, sdsom redovisningshand-
lingar och bolagshandlingar dock att verifikationshendlingar avseends
innevarande rikenskapsir Sverldmnas tillsammans med Tilltrddesba-

lansrikningen.

ATGARDER EFTER TILLTRADESDAGEN

Koparen skall, pa forsta arsstimman i Bolaget efier Tilltradesdagen, s¢ till att
tidigare valda och ddrvid aviridda styrelseledamdter och suppleanter beviljas
ansvarsfrihet fOr sin frvaltning av Bolaget under forutstitning att Bolageis re-
visorer fillstyrker detta. Képaren skall inte vidta nigra rhttsliga stghrder gent-
emot nigon av de avirddande styrelscledamdterna, oavsett om dessa avgt i

Y
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6.3

72

anshytning till denna transaktion eller inte, pA grund av ndgon handling eller
underlatenhet att vidta nigon handling under deras Ambetstid fram till Tilltr3-
desdagen. Detta giller dock ints krav som baseras pé att nigon av dem med
uppsédt eller grov oakisamhet beghtt en handling eller underl4tit att vidta en
handling for vilken Bolagets revisor forklarat sig ej vara beredd att fOresla an-
svarsfribet.

Varje avgiende styrelseledamot skall pa Tiltir#desdagen skriftligen bekrifia att
han eller hon inte har nigra krav mot Bolaget.

Parterna skall vidia de Atgérder som kiéivs enligt punkt 4 ovan for att faststilla
och reglera den Slutliga Kopeskillingen.

SALJARENS GARANTIER
Aktierna

S#ljaren garanterar:

71.1  att Siljaren ér dgare till Aktierna, vilka har giltigt utfirdats och beta-
lats till fllo och &r fria frin alla belastningar, samt att Aganderfitten
il Aktierna #r entecknad i Bolagets alctiebok, och

712  att Aktiema fritt kan tverlatas,

Bolaget

Stljaren garanterar:
721  attBolaget har et aktickapitel om 100 000 (etthundratusen) kronor;
722  att Bolaget har utfirdat aktiebrev for Aktierna;

723  ati Bolaget inte har emitterat konvertibler, teckningsoptioner, kapi-
talandelsbevis eller vinstandelsbevis;

724  att Bolagets gillande bolagsordning &r den som framgér av Bilaga
724




7.2.5

726

7.2.7

7.2.3

7.2.9

7210

7.211

7.2.12

7.2.13

att Bolagets aktuella uppgifier & de som framgér av registreringsbe-
vis, Bilaga 7. 2.5. ;

att Bolaget inte har nigon personal anstilld;

att det inte finns nigra utestdende krav pé ersitining mot Bolaget
fran tidigare anstéillda, styrelseledambter, konsulter eller andra upp-

dragstagare;
att Bolaget per denna dag inte #r foremél for skatterevision;

att Bolaget | den min detta aktualiserats (i) ingivit deklarationer tilt
berdrda skattemyndigheter, jimte sédana rapporter och hiirmed j3m-
forligt material sivitt avser samtliga skatter for vilka ingivande av
handlingar till sAdana myndigheter fireskrivs, Hirvid ingivna hand-
lingar innehéller inte nigra felaktiga uttalanden och har inte weshutit
négon informetion om vésentliga fakta, (ii) till relevanta skatternyn-
dighster betalat samtliga skatter dir betalning exfordras till dessa i en-
lighet med ingivna deklarationer eller enligt foreligganden att betala
som utfirdats av skatterryndigheten, och (iti) Bolaget har inte under-
1atit att betala ndgra skatter som forfallit fire Tilltridesdagen;

att Bolaget har full och oinskréinkt rétt til} de tillgngar som kommer
att upptas i Tilltridesbalansrékningen;

att Bolaget fram till Tillufidesdagen bedrivit sin verksamhet pd ett
for fastighetsbranschen sedvanligt shtt och inga, med hinsyn till Bo-
lagets verksamhet, osedvanliga transaktioner eller rhttshandlingar har
forekommit;

att Bolaget per denna deg inte har erhallit nAgra forbud eller frelag-
ganden frin nigon myndighet; ‘

att Bolaget inte p&ftrts eller kommer att paforas inkomstskatt, reali-
sationsvinstskatt, mervérdesskatt, sociala avgifter, arbetsgivaravgifter
eller andra skatter, avgifter, tillagg eller pdlagor som avser tiden fre
Tilltr#desdagen, forutom skatter som uppstér i Bolagets normala

.
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verksamhet i tiden frin Proformabalansréikningen till Tilliréddesba-
lanstikningen, forutsatt att det &r friga om sedvanliga afffirshindel-

ser;

7.2.14  ati Bolaget eller Saljaren per denna dag inte & inblandade i nigon
tvist eller medlingsforfarande rorande Bolaget;

7.2.15 att Bolaget efter Tilltradesdagen inte har nigra 16pande avial, forut-
om vad som framgér av Bilaga 7.2,13;

72.16 ait Bolaget & rittsligen bestiende och att grund fér upplosning eller
likvidation inte foreligger och

7217  att alla visentliga bolagshandlingar rrande Bolaget, shsom t. ex. ak-
tiebok, styrelse- och bolagsstdmmoprotokoll, avialshandlingar samt
all ritkenskapsinformation, finns i behall hos Bolaget och att Bolaget
i svrigt besitter och forvarar den viisentliga dokumentationen som e1-
fordras for verksamhetens bedrivande.

Tomtritten och byggnaden

Saljaren garanterar:
73.1  att Bolaget 4r innehavare till Tomirdtten;

732  att Tomiritten inte besviras av inteckninger, inskrivningar, nyttjan-
derdtter eller servitut som kan gdras gillande i Tomtr#tten utdver de
som framgdr av detta Avtal eller av bifogade utdrag ur fastighetsre- ‘

gistret, Bilaga 7.3.2;

733  attdeiBilaga 7.3.3 angivna hyresavtalen ("Nyitjanderittsavialen™)
a1 de enda ot Tomiratien gillande nyttjenderattsavtalen och att Nytt-
jander#ttsavtalen per denna dag &r gillande gentemot respektive nyit-
jandersittshavare enligt de villkor som anges i respektive bilagda
Nyttjanderditsavial;

734  att gillande hyra och avgift enligt respektive nyttjanderstisavial
framgér av bilagda aviseringslista fOr andra kvastalet 2008, Bilaga
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7.3.5

7.3.6

7.3.7

7.3.8

739

73.10

7.3.11

7.3.12

7.3.13

7.3.14

7.3.4,(3) och att Siljaren enligt respektive Nyttjandersitsavtal, har réitt
att ta ut de hyror, avgifier och tiliigg som framgér av bilagda avise-
ringar samt ait det hyresavtal som efier TilluBdesdagen ska gélla mel-
lan K6paren och Sljaren upptar avtalad hyra enligt Bilaga 7.3,4.(ii);

att samtliga per avtalsdagen forfalina hyror &r betalda;

att inga muntliga eller skrifiliga avtal, utdver vad som anges i detta
Avtal har triiffats med hyresgister;

att i Toméréitten uttagna pantbrev pa Tilltrddesdagen, efter betalning
av den Preliminara Kopeskdllingen, kommer att vara obelinade och
att Stljaren kommer aft inncha samtliga i Tomtraften uitagna pant-
brev;

att samfliga hissar pa Tomtréitten &ir besiktade och godkiinda per Till-
triidesdagen;

att obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utfitts och att samtliga
eventuella anmérkningar enligt kategori 2 &r dtglirdade pa Tilltrades-
dagen;

att Tomtrgtten t.o.m. Tilltrddesdagen &r forstikvad intill det fulla vér-
det, Bilaga 7.3.10;

att alla debiterade och forfallna avgifter fir VA-anslutningskostnad,
fjrrvirmeanslutingskostnad, elanslutningskostnad, gatukostnader
och andra offentliga avgifter &r betalda;

att det inte foreligger ny~, till- eller ombyggnad som kan foranleda
jamkning av mervirdesskatt frin & 2000 fram till Tilltr#idesdagen;

att ingen av lokalerna 3ir inne i det s k frivilliga momssystemet;

att bygglovplikfiga atgérder inte utforts utan bygglov av Bolaget; och




7.4

7.5

7.6

7.3.15

Miljs
7.4.1

742

Allmiint

10

att inga kSldmedier som #r f5rbjudna eller som inte far fyllas pa f5-
rekommer p& Tomtritten. Dock ansvarer inte Siljaren for vad enskild
hyresgiist har foretagit sig eller installerat i forhyrd lokal.

Sljaren ansvarar for det eventuella eftesbehandlingsansvar avseende
Tomiratten som kan komma ait Aliggas enligt 10 kap miljSbalken en-
ligt dess lydelse p4 Avialsdagen och som ljer av féroreningar som
uppkommit genom den verksamhet som Siljaren bedrivit pd Tomirit-
ten. Skulle en sanering visa sig vara nidvindig genom att tillsyns-
myndigheten framstiller krav hirom skall SHljarens efterbehand-
lingsansvar vara begrénsat till den del som motsvarar det krav pa sa-
nering som skulle ha framstallts av tillsynsmyndigheten vid en oftr-
tindmad markanvindning, K&pearen skall bekosta saneringsitgérden till
den del kraven beror pé Koparens planerade Andrade markanvind-

ning,

Saljarens ansvar enligt foreghende stycke intréider forst sedan bin-
dande beslut frin tillsynsmyndighet utfirdats, For det fall Bolaget
genom bindande myndighetsbeshut foreliggs att vidta efterbehand-
lingsansvar enkigt foregende stycke har Séljaren rétt till tilltedde till
Tomtrétten under tiden som &tgirderna genomfdrs samt rétt ait i sam-
arbete med bertrda myndigheter planera och genomftra eferbehand-
lingen.

Saljaren garanterar att Siljaren inte medvetet underlatit att Jmna négon visent-
lig information rbrande Aktierna, Bolaget eller Tomfrétten som Siljaren bort
frsth vara av betydelse for Koparens beddmning av Bolagets stillning eller

Aldtiernas eller Tomtrittens virde.

Tilltriidesdagen

De garentier som limnas ovan i punkterna 7.1-7.3 avser forhallandena per Till-

tridesdagen om ¢j annat anges eller i §vrigt framgér av omstindigheterna.
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7.7  Friskrivning
Utéiver vad som uttryckligen framgér av att-satsema ovan i punkterna 7.1-7.3

eller de garantier som i Svrigt framgér av detta avial limnar Sljaren inte nagra
garantier och pétar sig inte heller i Gvrigt nagot ansvar.

Képaren friskriver Siljaren, med undantag fr de garantier som limnats i detta
Avtal, fran allt ensvar, vad giller sival Bolaget som Tomtritten, for kpréitsli-
ga fel, faktiska fel och brister, andra fel i Tomtrhttens fysiska skick, brister i
miljohinseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.

8. AVVIKELSE FRAN GARANTI
8.1  Pafsljder

8.1.1  K&paren har endast rétt ait framstiila ansprik i anledning av avvikel-
ser frén de uttryckliga garantier som limnats i detta Avtal. Den enda
phftljd som kan goras gillande i anledning av samtliga garantiavvi-
kelser skall vara reduktion av den Shutliga Kopeskillingen med be-
lopp motsvarande den direkta och faktiska (krona for krona) skada
som Kdparen fororsakas p4 grund av garantiavvikelsen, Inga pafolj-
der enligt Koplagen eller nigon annan lag, allménna avtalsréttsliga
principer eller i 6vrigt skall vara tillgingliga for Kparen.

8.1.2  Ansprik fir inte framstallas om det baseras pé sadan information €l-
ler shdana omsifindigheter som Koparen pé Tilliradesdagen kéinner
&1 eller borde kiinna till, Kdparen #r ocksh medveten om att Garantj-
erna som limnats av Séljaren begrinsar inte Kbparens ansvar ati un-
derstka Bolaget och Tomu#itten.

82  Ansvarsbegrinsningar

8.2.1  Inget ansvar skall &ligga Stljaren med anledning av garantiavvikelse,
om ersiittning fir skada p.g.a. en sédan garantiavvikelse utgér frén en
forsikring som var i kraft pd Tilltridesdagen eller om Kbparen eller

Bolaget erhiller ersatining frin fredjeman.
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822  Inget ansvar skall uppkomma om och i den utstrickning som Séljaren
efter eget val och utan ostnad eller visenfligt hinder for Koparen,
avhjilper en garantiavvikelse. Efter Kparens pitalande skall Silja-
ren omgende avhjslpa en garantiavvikelse for att Siljarens garanti-
ansvar skall upphora.

823  Om en skada #r avdragsgill ur skattesynpunkt for Koparen och/eller
Bolaget skall det belopp som betalas av Saljaren reduceras med ett
belopp motsvarande skadan multiplicerad med fir Kparen respekiti-
ve Bolaget gillande skatiesats det akfuella ret.

Troskelvirden, tak och tidsfrister

831 Endast enskilda parantiavvikelser som innebir ratt till ersitining for
Koparen dverstigande tiotusen (10 000) kronor fir gbras gillande av
K&paren, En nedsttining av kopeskillingen far endast giras gillande
om shdana cnskilda garantiavvikelser som fir goras géllande enligt
foregaende mening tillsammans Sverstiger femhundratusen (500 000)
Jronor. 1 sidant fall ska ersatining utgd frin forsta kronan. De nu
n#imnda beloppsgransema tillimpas dock inte betriiffande siljarens
garantier rérande utgéende hyra och inteckningsbelastning.

832 Inget ansprik skall kunna framstsllas om inte skriftlig reklamation
har framstlits till Siljaren inom sextio (60) kalenderdagar frén den
dag Kdparen upptickte gronden for kravet. Under alla omstindighe-
ter skall KOparens ansprdk utan svitt avser 7.4.1 och 7.4.2 for att fa
goras ghllande framstillas senast arion (18) ménader efter Tilltrédes-
dagen. For 7.4.1 och 7.4.2 giller en uttkad ansvarsperiod om ytterli-
gare tolv (12) minader.

FULLSTANDIGHET, TILLAGG OCH FORANDRINGAR

Detta Avial utgdr det fullstindiga avtalet mellan Kdparen och Siljaren med
anledning av dverlitelsen av Aktiema och ersitier alla tidigare forhandlingar
och Gverenskommelser oavsett om dessa triiffats skriftligen eller muntligen,

rérande innehéllet i detta Avtal,




9.2

10.

11,
11.1

13

Tillagg till eller #ndringar av detta Avtal skall gras skriftligen och underteck-
nas av Kdparen och Siljaren.
OVERLATELSE

Detta Avial och de rhttigheter som foljer av Avtalet skall inte av nigon part
kunna verlatas utan den andra partens skrifiliga medgivande.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta Avtal skall anses ha
blivit vederbérligen Jimnad eller utftrd:

1L1.1  vid aviimnande for hand, vid tidpunkten f5r avldmnandet;

11.1.2  vid aviimnande eller utforande via telefax under affirstid, da det
skickats och vederbbrlig faxkopia mottagits;

11.13 vid skickande av rekommenderat brev fre kl. 10,00, fom vardagar

efter postandet;

och i varje fall adresserat som fljer:

Till Koparen:

Till: Co/ Fastighetsniimnden i Stockholms kommun
Box 8312
104 20 STOCKHOLM

Att: Sten Wetterblad

Fax: 08-508 27 070

Till Sadljaren:

Enligt i ingress angiven adress

Att: Claes Andersson

Fax: 08-587 050 70

eller till sidan annan adress eller sidant annat telefaxnummer som skall ha
meddelats, i enlighet med denna punkt, den andra parten.




12,

13,

14

TVISTER

Tvist med anledning av detta Avtals tillkomst, till&mpning eller tolkning skall
avgoras av svensk allmiin domstol.

VILLKOR

Detta avial ar till alla deler fSrfallet utan erséttningsritt for ndgondera part om inte
samtliga nedanstaende villkor uppfylls:

1. Kommunfullméktige i Stockholms kommun senast den 30 september 2008

genom beslut som senare vinner laga kraRt godkinner detta Avial.

. Fastighetsnimnden i Stockholms kommun och Kommunfullméktige i

Stockholms kommmun senast den 30 september 2008 genom beslut som senare
vinner laga kraft godkéinner Sverlitelseavtal avseende del av fastigheterna
Homingsholm 2:44, Nis 1:5, Nis 1:65 och Niie 2:1 i Botkyrka kommun ll
Nislandets Skogsfirvalming AB.

. Samtliga erforderliga fastighetsbildningsétgarder i avtalet enligt punictea 2

ovan avseende del av fastigheterna Homingsholm 2:44, Néis 1:5, Nas 1:65 och
Nis 2:1 i Botkyrks kommun registrerats av lantm3teriet i huvudsaklig
Sverensstimmelse med sagda avtal.

. Avitalet enligt punkten 2 ovan inte blir foremd] fr Botkyrka kommuns

utovande av forkSpsriitt.

Detta Avtal har uppriitats i tv exemplar varav parterna har tagit ett exernplar vardera.

Siockholm 2008-04-30

Stockholm 2008-04-30

Sabis Akticbolag Stockholm 2004 Akticbolag

X‘/
(419/%%

Claes Andersson /




