Utlatande 2008:130 RIII (Dnr 302-1410/2008)

Forsiljning av delar av fastigheterna Nas 1:5, 1:65, 2:1
och Horningsholm 2:44 i Botkyrka samt kop av Fastighets
AB Styckmistaren 1

Villkorat av kommunfullmiiktiges godkinnande senast 30 september 2008

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Forsaljning av delar av fastigheterna Nas 1:5, 1:65, 2:1 och Hérningsholm
2:44 i Botkyrka kommun till Ndslandet Skogsforvaltning AB for 38,0 mnkr
samt kop av bolaget Fastighets AB Styckmaistaren for en kdpeskilling om
25,8 mnkr godkénns.

Foredragande borgarradet Ulla Hamilton anfor f6ljande.
Arendet

Fastighetsndmnden och Sabis Aktiebolag har kommit 6verens om ett avtalspa-
ket som innebdr att staden sdljer delar av fastigheterna Nas 1:5, 1:65, 2:1 och
Horningsholm 2:44 i Botkyrka kommun, totalt cirka 500 ha till ett av Sabis
Aktiebolag heldgt dotterbolag for 38,0 mnkr. Dessa fastigheter ar inte strate-
giskt viktiga for staden att dga.

Vidare kdper staden, genom ett av sina vilande bolag, Stockholm 2004 Ak-
tiebolag, Fastighets Aktiebolag Styckmastaren, ett av Sabis Aktiebolag heldgt
bolag, som innehar tomtrétten till fastigheten Styckméstaren 1, Hallvdgen 33, i
Slakthusomradet. Kopeskillingen &r 25,8 mnkr. Genom att bli dgare till bade
mark och byggnad far staden en béttre kontroll inom Slakthusomréadet infor
kommande projekt inom omradet.




Avtalen ir villkorade med att kommunfullméiktige beslutar i drendet senast
den 30 september 2008. Avtalen &r ocksé villkorade med att erforderliga lant-
materiforrattningar for marken i Botkyrka sker. Dessa forrattningar kan dra ut
pa tiden.

Bakgrund

Stockholms kommun &r lagfaren édgare till merparten av marken p& Naslandet i
Botkyrka kommun. Fastighetsndmnden har vid olika tillféllen fattat inrikt-
ningsbeslut om forsiljning av det befintliga markinnehavet. P4 Naslandet pé-
gér darfor for ndrvarande ett stort antal lantméteriforrittningar, som avser pa-
géende, beslutade eller planerade forsdljningar for delar av fastigheter som &r
upplatna till gdrdsarrenden, bostadsarrenden, m.m. Sedan dessa forséljningar
genomforts och dértill horande lantméteriforrattningar registrerats aterstar ett
cirka 500 ha stort omrade, omfattande delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1
och Horningsholm 2:44, med vissa vattenomraden, se karta. Denna mark som
frimst &r skogsmark, &r inte strategiskt viktig for staden att dga.

Sabis Aktiebolag genom Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren dr innehava-
re av tomtrétten till fastigheten Styckméstaren 1, Hallvdgen 33 i Slakthusom-
radet. Stockholms kommun &r lagfaren dgare till marken. Genom att bli dgare
till bdde mark och byggnad fér staden en béttre kontroll inom Slakthusomradet
infér kommande projekt inom omradet. Den 15 maj 2008 beslutade fastighets-
nidmnden om att foresla kommunfullméktige att godkinna forséljning av delar
av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och Horningsholm 2:44 i Botkyrka kom-
mun, totalt cirka 500 ha, till Néslandet Skogsforvaltning AB for 38,0 mnkr
samt kop av bolaget Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren for en kopeskilling
om 25,8 mnkr.

Forsiljning av marken i Botkyrka

Sabis AB genom dess dotterbolag Néslandets Skogsforvaltning AB koper av
Stockholms kommun ett cirka 500 ha stort omrade, omfattande del av fastighe-
terna Botkyrka Horningsholm 2:44, Botkyrka Nés 1:5, Botkyrka Nis 1:65
samt Botkyrka Nés 2:1, med vissa vattenomréden.

Staden dger marken som utgdr ett cirka 500 ha stort skogsmarksomrade.
Marken ér bland annat lamplig for jakt. Inom omrédet finns ett antal bostadsar-
renden. Avtalet &r villkorat med att dessa kan avstyckas och att fastighetsbild-
ning sker innan tilltrddesdagen. Staden kommer senare att erbjuda arrendein-
nehavarna att kopa den arrenderade marken.

Pé omradet finns ett antal nyligen upplétna arrenden for bryggor. Det ér
oként hur ldnge dessa bryggor varit anlagda och nagot avtal med staden har



inte tidigare funnits. Dessa tecknade avtal dverléts pa koparen. Ansvaret for
bygglov for dessa bryggor avilar arrendatorerna.
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Kop av Styckmiistaren 1, Hallgrind 33 inom Slakthusomradet
Staden dger marken. Tomtarealen ar 3 045 kvadratmeter. Tomtrittsinnehavare
ar Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren. Byggnaden ar en industrifastighet



bestaende av en kontorsdel i tre plan och en produktionsdel som anvénds for
livsmedelsdndamal i ett plan. Byggnaden ar ursprungligen uppford 1961 och
tillbyggd under 1985. Den uthyrbara ytan dr 3 480 kvadratmeter. Under 2001
moderniserades kontorslokalerna till modern standard. Kontorslokalerna, som
ar 755 kvadratmeter, har en modern standard och ir i gott skick. Produktions-
lokalerna, som dr 1 501 kvadratmeter, ar av normal standard och 1 ett normal-
gott skick. Resterande yta 1 224 kvadratmeter anvénds som forrad, lager och
en mindre restaurang.

Styckméistar-eﬁ 1, Hallgrdnd 33

Fastighetsndmnden har i samradd med stadsledningskontorets juridiska avdel-
ning funnit att kopet av bolaget Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren bast han-
teras genom att det kops av ett bolag. Stockholm 2004 Aktiebolag &r for narva-
rande ett vilande bolag som saknar verksamhet. Bolaget Stockholm 2004 Ak-
tiebolag &r ett av Stockholms kommun direktigt bolag. Detta bolag &r dérfor
lampligt att anvinda som kopare. Fastighetsndmnden kommer att skdta bola-
gets bokforing och forvalta fastigheten.



Ekonomi
Virdering av de fastigheter som staden séljer i Botkyrka har utforts av Svefa
AB. Kd&peskillingen utgor 38,0 mnkr. Driftnettot fore kapitalkostnader ar en
miljon kronor per &r och kontoret fir en utebliven vinst pé cirka 0,4 mnkr.
Virdering av fastigheten Styckmaéstaren 1 dir Fastighets AB Styckmaéstaren
ar tomtrattsinnehavare har utforts av CB Richard Ellis AB. Kopeskillingen av
aktierna i bolaget utgér 25,8 mnkr. Fastigheten kommer att ge ett underskott
pa cirka 0,2 mnKr.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret dér det beretts av finansav-
delningen i samrad med juridiska avdelningen.

Mina synpunkter

Den nuvarande majoritetens politik pa fastighetssidan innebér en aktiv fastig-
hetsforvaltning. Den hér foreslagna affaren ar ett exempel pa detta. Jag anser
att forsdljningen &r i linje med stadens strdvan om att fastigheter som inte nyt-
tiggors 1 stadens egen verksambhet ska séljas medan fastighetsbestandet
kompletteras med fastigheter som ér till gagn for staden. Stadsledningskonto-
ret konstaterar att det ekonomiska utfallet for affaren ligger inom ramen for de
utforda vérderingarna. Forséljningen av delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65,
2:1 och Horningsholm 2:44 resulterar i en realisationsvinst for staden om ca 26
mnkr.

Affdren mojliggor ocksé den fortsatta utvecklingen av slakthusomradet i
Stockholm. Slakthusomrédet &r ett viktigt och prioriterat foretagsomrade som
ar av central betydelse for livsmedelsproduktionen i Stockholm. Slakthusom-
radet &r och forblir ett foretagsomrade som vi vill utveckla genom att kombi-
nera industrin och dess behov med att 6ppna delar av omrédet for allménheten
i vad vi kallar Matstaden.

Det vi vill skapa med matstaden &r ett showroom for vara livsmedels-
producerande foretag i Stockholm och ge mdjlighet till vara duktiga gastrono-
miska experter att visa sina kunskaper. I Slakthusomradet finns ca 250 bade
stora och sma foretag som alla arbetar medvetet med kvalitetsfragorna. Jag tror
att konsumenterna blir allt mer medvetna och stéller hogre krav pa den mat
som produceras och konsumeras i Stockholm. Slakthusomrédet har alla moj-
ligheter att utmérka sig som ett kluster for hogkvalitativ livsmedelsproduktion



och som ett showroom for det som manga utanfor Sveriges granser kénner till
Stockholm som restaurangstad dir de duktiga kockarna finns.

Jag foreslar darfor att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige
beslutar godkénna forsiljning av delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och
Horningsholm 2:44 i Botkyrka kommun till Nislandet Skogsforvaltning AB
for 38,0 mnkr samt kop av bolaget Fastighets AB Styckmaéstaren for en kope-
skilling om 25,8 mnkr.

Bilagor
1. Kopekontrakt — ”Néslandet — Skogsskiften”
2. Avtal om Overlatelse av aktiebolag — ”Fastighets Aktiebolag Styckmaés-
taren”

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. avsla forslaget
2. darutdver anfora foljande:

Forsdljningen av skogsfastigheten pa Nas maste stoppas! De viktiga och skyddsvérda
naturvérdena i form av flora och fauna som finns dir maste skyddas och bevaras. Som
sa ofta tidigare ndr det giller forsdljningar av detta slaget sé redovisas inte alla de
befintliga kvaliteter som naturfastigheterna har. Den enda forklaringen till forsdljning
vi far &r att fastigheten inte ingér i forvaltningens kérnverksamhet. I detta drende vill
borgarradet kdpa aktier i ett bolag som édger en industribyggnad pa tomtrétt i ytterkan-
ten av slakthusomradet mot att silja 500ha virdefull skogsmark med unika naturvér-
den pé Sodertdrn + 12 mnkr emellan. Som tidigare ser borgarradet inga patagliga mil-
jokonsekvenser med denna affar.

Dessa fastigheter pa Néshalvon som tillsammans skapar ett sammanhéngande
skogsomrade pa ca 800 ha har stora naturvarden med en rik flora och fauna. Bland
annat finns hackande fridlysta rovfaglar i omradet som &r beroende av gamla grova
trad for att bygga sina bon i. Sddan gammal skog &r ovanlig i Stockholms lén. Fastig-
heterna styckas och ombildas och séljs nu ut till privata intressen utom en mindre del
som séljs till SYVAB:s vattenreningsverk. Botkyrka kommun har inga planer i sin
oversiktsplan pé att exploatera i detta omréde.

Stockholms kortjaktklubb som ar en forening, som Stockholms stad initierade bil-
dandet av for manga ar sedan, for jdgare som inte dger egen jaktmark forlorar genom
dessa forséljningar pa Néaslandet direkt en fjardedel av sina jaktmarker. De har under
lang tid bedrivit en ansvarsfull och god jaktvard som resulterat i en av stadens basta



och rikaste jaktomraden. Genom nuvarande majoritets syniska politik far nu nagra fa
rika privatpersoner mdjlighet att gora detta till sitt eget i en storstadsregion dér det
finns manga langt viktigare hdnsyn och ansprak pa mark i ett langsiktigt perspektiv.
Miljopartiet stiller sig mycket tveksam till denna affar dér ett av Stockholms stads
storre och mest virdefulla naturomraden privatiseras.

I detta drende ingér dven kop av en mindre industrifastighet som ligger perifert i
slakthusomradet. Vi stéller oss kritiska till att dessa tva drenden sammankopplas i ett
drende pa detta sdtt. Forvaltningen motiverar kopet med att staden behover storre ra-
dighet i omradet infor planerade férdndringar med ny arena, Vision matstaden med
mera.

Miljopartiet kan ténka sig forsdljning av vissa markegendomar till grannkommuner
under forutsittning att man dr 6verens om hur egendomarna pa ett langsiktigt hallbart
sdtt ska kunna behéllas och utvecklas. Nér nu dven naturvardsverket kan bidra med
halva kostnaden nir kommuner koper naturmark for reservatsbildning sa &r det &nnu
mer upprorande att flera av de moderatledda kommunerna backar for sa generosa er-
bjudanden.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
Forséljning av delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och Hérningsholm
2:44 i Botkyrka kommun till Naslandet Skogsforvaltning AB for 38,0 mnkr
samt kOp av bolaget Fastighets AB Styckmaéstaren for en kopeskilling om
25,8 mnkr godkénns.

Stockholm den 27 augusti 2008

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ulla Hamilton
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Stefan Nilsson och Emilia Hagberg (bada mp) med
hinvisning till reservationen av (mp) i borgarrddsberedningen.



ARENDET

Fastighetsndmnden och Sabis Aktiebolag har kommit Gverens om ett avtalspa-
ket som innebér att staden siljer delar av fastigheterna Nis 1:5, 1:65, 2:1 och
Horningsholm 2:44 i Botkyrka kommun, totalt cirka 500 ha till ett av Sabis
Aktiebolag helédgt dotterbolag for 38,0 mnkr. Dessa fastigheter &r inte strate-
giskt viktiga for staden att dga.

Vidare koper staden, genom ett av sina vilande bolag, Stockholm 2004 Ak-
tiebolag, Fastighets Aktiebolag Styckmadstaren, ett av Sabis Aktiebolag heldgt
bolag, som innehar tomtritten till fastigheten Styckméstaren 1, Hallvigen 33, i
Slakthusomradet. Kopeskillingen &r 25,8 mnkr. Genom att bli dgare till bade
mark och byggnad far staden en béttre kontroll inom Slakthusomréadet infor
kommande projekt inom omrédet.

Avtalen ar villkorade med att kommunfullmiktige beslutar i drendet senast
den 30 september 2008. Avtalen &r ocksa villkorade med att erforderliga lant-
miteriforrattningar for marken i Botkyrka sker. Dessa forrdttningar kan dra ut
pa tiden.

Fastighetsndmnden

FastighetsnAmnden beslutade vid sitt ssmmantriade den 15 maj 2008 foljande.

1.  Fastighetsnimnden for sin del godkdnner forsdljningen av delar av
fastigheterna Nés 1:5, 1: 65, 2:1 och Horningsholm 2:44 i Botkyrka
kommun till Néslandets Skogsforvaltning AB for 38 miljoner kronor.

2. Fastighetsndmnden beslutar att, till de frikdpta tomter (samt tomter
dér avstyckning pagar och dir husidgarna kommer att fa erbjudande
om att kopa) tillhorande Nas 2:1, trygga nuvarande tillgang till mar-
ken vid vattnet som tomtigarna har arrendeavtal med fastighetskonto-
ret idag. Arrendeavtalen med kontraktsnummer 5004512, 5004514,
5004515, 5003628, 5004516, 5004517, 5004518, 5004519, 5004520,
5004521, 5004522, 5004553 forlangs ddrmed att gélla till och med
2018-09-30. Arrendeavgiften indexuppriknas varje ér i enlighet med
indexklausul i1 arrendeavtalen och arrendeavgiften tillfaller dgaren av
marken. Arrendatorn dger rtt att sdga upp avtalet. Denna justering
forutsitter koparens godkdnnande.

3. Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige om godkéin-
nande av forséljningen av delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1
och Hormingsholm 2:44 i Botkyrka kommun till Naslandets Skogs-
forvaltning AB for 38 miljoner kronor samt kop av bolaget Fastighets



Aktiebolag Styckmaéstaren for en kdpeskilling 25 800 000 kronor.

Fastighetskontorets tjdnsteutldtande daterat den 29 april 2008 har i huvudsak
foljande lydelse.

I fastighetsndmndens forsdljningspolicy framgar att fastigheter som inte ar strategiskt
viktiga for staden ska séljas.

Fastighetskontoret och Sabis Aktiebolag har kommit §verens om ett avtalspaket
som innebar att staden séljer delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och Hoérnings-
holm 2:44 i Botkyrka kommun, totalt ca 500 ha till ett av Sabis Aktiebolag helagt
dotterbolag for 38 000 000 kronor. Dessa fastigheter ar inte strategiskt viktiga for
staden att dga.

Vidare koper staden, genom ett av sina vilande bolag, Stockholm 2004 Aktiebolag,
Fastighets Aktiebolag Styckmaéstaren, ett av Sabis Aktiebolag heldgt bolag, som inne-
har tomtrétten till fastigheten Styckmaéstaren 1, Hallvdgen 33, i Slakthusomradet. K6-
peskillingen dr 25 800 000 kronor. Genom att bli dgare till bade mark och byggnad far
staden en bittre kontroll inom Slakthusomradet infor planerade projekt som ”Matsta-
den” och Arenaprojektet.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret dir det beretts av finansav-
delningen i samréd med juridiska avdelningen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 23 juni 2008 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Forsaljningen ar i linje med stadens stravan om att fastigheter som inte nyttiggors i
stadens egen verksamhet ska sédljas medan fastighetsbestandet kompletteras med fas-
tigheter som 4r till gagn for staden. Stadsledningskontoret konstaterar att det ekono-
miska utfallet for affaren ligger inom ramen for de utforda varderingarna. Forsiljning-
en av delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och Horningsholm 2:44 resulterar i en
realisationsvinst for staden om ca 26 mnkr.

Stadsledningskontoret foreslar dérfor att kommunstyrelsen foreslar att kommunfull-
maktige beslutar godkdnna forsdljning av delar av fastigheterna Nés 1:5, 1:65, 2:1 och
Hoérningsholm 2:44 i Botkyrka kommun till Néslandet Skogsforvaltning AB for 38,0
mnkr samt kop av bolaget Fastighets AB Styckmaéstaren for en kopeskilling om 25,8
mnkr.



