Bilaga 2

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, (”Staden™), och AB Svenska
Bostider (org nr 556043-6429), ("Bolaget™), har under forutséttning som nedan anges i § 14,
triffats f6ljande

KOPEAVTAL
§1

Overlaten egendom m.m.

Staden &verlater till Bolaget fastigheten Kontorsskylten 8 i Stockholms kommun
(“Fastigheten”) for en dverenskommen kopeskilling om etthundratjugosjumiljoner

(127 000 000) kronor ("Kdopeskillingen™). Det antecknas att Fastigheten idag &r uppliten med
tomtritt till Bolaget.

Parterna &r infdrstddda med att Bolaget inom ramen for Kopeskillingen gor vissa
skotseldtaganden enligt detta avtal.

§2
Tilltréde

Bolaget skall tilltrdda Fastigheten enligt §1 forsta stycket ovan tre vardagar efter
kommunfullmiktiges beslut att godkinna avtalet vunnit laga kraft ("Tilltradesdagen”).

§3

Dédning av tomtritt m.m.

Parterna #ir Gverens om att tomtriittsavtalet avseende Fastigheten skall upphora att gélla pa
Tilltrédesdagen.

Bolaget ska snarast efter Tilltradesdagen hos inskrivningsmyndigheten anstka om samt
bekosta dédning av tomtriitten. Bolaget skall vidta erforderliga atgérder avseende befintliga
pantbrev.

§4

Betalning m.m.

Bolaget skall betala Kpeskillingen senast pd Tilltridesdagen mot att Staden utfirdar kvitterat
kopebrev. Staden skall pa Tilltradesdagen till Bolaget 6verlimna de handlingar rérande
Fastigheten som #ir i Stadens &go och bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

§5

Kostnader och intikter




Alla skatter, réntor och andra kostnader for Fastigheten som belSper pa tiden fore
Tilltriddesdagen ska betalas av Staden och fr tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gilla
for intikterna.

§6
Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som innehar fastigheten med tomtriitt, 4r vl medveten om Fastighetens skick och
forklarar sig hirmed godta detta skick och avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot
Staden pa grund av fel och brister i Fastigheten.

§7
Lagfartskostnader

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

§8
Gatukostnad

Efter genomfbrande av detta avtal 4r nuvarande och blivande dgare till Fastigheten befriade
frin gatukostnadsersittning enligt nu géllande detaljplan.

Detta giller inte kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med
dartill hdrande anordningar.

§9
Servitut och ledningsritter m.m.

Bolaget medger Staden rétt att p4 Fastigheten, utan erséttning, for all framtid for allmén ging-
och cykeltrafik anldgga, nyttja, underhilla och ombygga géng- och cykelvig med dartill
hérande anordningar inom det omréde, som angivits med X i géllande detaljplan, dp 2002-
17221 ("Detaljplanen”™).

Bolaget medger Staden ritt att pd Fastigheten, utan erséttning, for all framtid for allmén
biltrafik anlégga, nyttja, underhalla och ombygga bilviig/gata med dértill horande anordningar
inom det omrade, som angivits med Z i Detaljplanen.

Staden skall inom underbyggda delar av omréden markerade med X respektive Z i
Detaljplanen ("Omridena”) svara for drift och underhall av beldggning och allm#nna
ledningar liksom &vriga for allmén plats erforderliga anordningar i de delar som ligger
ovanfor underliggande konstruktioners ("Dickens™) skyddsbetonglager med undantag for av
Bolaget anlagd markviirmeanldggning,



De dagvattenbrunnar och dagvattenledningar, som erfordras fér avvattning av Omrédena och
som &r anslutna till servisledningar frin Fastigheten, skall underhéallas av Staden i de delar
som ligger ovanfér Dickens skyddsbetonglager. Under denna gréns skall Bolaget svara for
drift och underhall av erforderliga brunnar och avloppsledningar for dréinering av Omradena
och Dicken.

Bolaget forbinder sig,, dels ait pé egen bekostnad underhélla Dicken och svara for att de
befinner sig i sidant skick, att Omrédenas utnyttjande som allmén plats &j dventyras, dels att
svara for all skada, som kan uppkomma pa grund av fel och brister i nu angivet underhall.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stéille, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhilla och ombygga

— allm#nna ledningar med dértill horande anordningar inom det omrade, som angivits med u
i Detaljplanen, samt

— belysning och skyltar for allménna gator och végar.

Bolaget medger Staden, eller den Staden siitter i sitt stiille, att p Fastigheten utan ersittning
for all framtid anldgga, nyttja, underhilla och ombygga pumpanliggning fr damm i
Solursparken. Bolaget forbinder sig att uppléta erforderligt utrymme for detta &ndamél
inklusive tillhdrande anordningar i Fastigheten och tillse att utrymmet &r tillgéngligt for drift
och underhall.

Bolaget forbinder sig att tréiffa servitutsavtal avseende samtliga ovan angivna réttigheter i den
omfattning Staden eller den Staden sitter i sitt stélle pafordrar samt medger att rittigheterna
far inskrivas med bista ritt i Fastigheten till formén for fastigheten Grimsta 1:2, eller upplétas
med ledningsritt,

§ 10

Markviirmeanldggning

Bolaget har pa egen bekostnad inom delar av Fastigheten anlagt en markvérmeanléggning
(”’ Anliggningen”). Anldggningen ligger i det utrymme ovan skyddsbetong som Staden
normalt ansvarar for. Bolaget skall dock svara for samtliga kostnader vid utfdrande,
reparation, underhall och drift av Anléggningen inkluderande kostnader for foljdétgarder
inom Stadens anltiggning ssom t.ex. aterstillande av beldggning. Staden och Bolaget skall i
sirskilt avtal mer utforligt reglera Anléggningen.

§11

Skirmtaksbelysning



Parterna &r Gverens om att Staden fortsittningsvis inte skall ha ndgot ansvar for belysningen i
skdrmtaken pé Fastigheten. P4 de delar av Fastigheten déir Staden inte tillgodoser den
allméinna platsen med belysning pé annat sitt skall Bolaget ansvara for belysning. Staden och
Bolaget skall i sarskilt avtal mer utforligt reglera detta ansvar.

§ 12

Gemensamhetsanliggning

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderliga
forréttningar enligt anldggningslagen for bildandet av gemensamhetsanliggning for det lastfar
som betj4nar delar av centrum och delvis #r beliget pa Fastigheten,

§13

Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av tjugomiljoner kronor (20 000 000) i penningvirde 2008-07-
01, att vid 6verlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya #gama dvertager
samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angiende dverlitelse
infora nedanstiende bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far
vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid sverlatelse
av sddan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstiende bestimmelse i avtalet angdende
dverlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samrida med Staden om férdelning av
vitesbelopp enligt ovan.

“Képaren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Svenska Bostéder triffat kopeavtal avseende fastigheten
Kontorsskylten 8 daterad ................... Kopeavtalet bifogas i avskrift. K&paren skall vid
dverlatelse av dganderitten tillse att varje kdpare som foljer dérefier binds vid avtalet, vilket
skall fullgbras genom att denna bestimmelse, med i sak ofSrindrad text intages i
dverlatelsehandlingen. Sker ¢j detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med
tjugomiljoner kronor (20 000 000) i penningvirde 2008-01-01. Motsvarande ansvar skall
avila varje ny kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvirdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlatelse sker underriitta Stockholms exploateringskontor om
den planerade §verlételsen samt, sedan &verlatelse skett, snarast dversinda en bestyrkt
avskrift av overlatelsehandlingen.

§ 14

Villkor

PanineN



Detta avtal 4r till alla delar forfallet, utan ritt till erséttning for ndgondera parten, om inte
Stockholms kommunfullmiktige och Bolagets styrelse senast 2008-12-31 godkinner avtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft.

LY

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Svenska Bostéder
genom dess exploateringsndmnd
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