Utldtande 2009:83 RIII (Dnr 302-853/2009)

Forsiljning av fastigheten Fullbro 2:5 och dverlitelse ge-
nom fastighetsreglering av fastigheterna Fituna 2:1, An-

neberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 8:1, Kallsta 1:9 och 3:4,
Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 i Nynishamns kommun

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Kopeavtal mellan Stockholms stad och M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB om fastigheten Fullbro 2:5 i Nyndshamns kommun om
1 miljon kronor godkénns.

2. Avtal om fastighetsreglering mellan Stockholms stad och M & M Fas-
tighetsforvaltning i Stockholm AB om overlatelse av fastigheterna Fi-
tuna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4,
Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 till ett sammanlagt belopp om 123,4
miljoner kronor godkénns.

Foredragande borgarradet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet

Efter att méklarforetaget Areal erbjudit Fituna gard pa 6ppen marknad har
efter budgivning en kdpeskilling om 124,4 miljoner kronor éverenskommits
och avtal har undertecknats av koparen M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB. Budgivningen har féregétts av erbjudande till bade
gérdsarrendatorn och Nyndshamns kommun att forvdrva Fituna gard i enlighet
med fastighetsndmndens policy. Bada har avbdjt kop. Affaren innebér att

M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvarvar fastigheten Fullbro




2:5 for 1 miljon kronor och att fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fréicks-
ta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1
overlats genom fastighetsreglering for en summa om 123,4 miljoner kronor.
Forséljningen kommer att innebéra att fastighetsndmndens resultat forbéattras
med 261 000 kronor da fastigheten idag ger ett underskott.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret tillstyrker forséljningen. Forséljningen ar i linje med
stadens strdvan att fastigheter som inte nyttiggors i stadens egna verksamheter
ska séljas. Forséljningen har genomforts genom ett anbudsforfarande och in-
nebér en realisationsvinst for staden om cirka 104 miljoner kronor.

Mina synpunkter

Ett beslut om forsiljning av Fituna gard ligger vél i linje med antagen forsalj-
ningspolicy om renodling av fastighetsbestdndet samt forsiljning av fastighe-
ter 1 andra kommuner. Inriktningen ar att forsdljningarna ska ske till mark-
nadspris genom anbudsférfarande, vilket ocksa skett. Forséljningen sker dels
genom kopeavtal da fastigheten Fullbro 2:5 i Nyndshamns kommun kops for
1 miljon kronor, dels genom Gverenskommelse om fastighetsreglering av fas-
tigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och
3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1. Overenskommen ersittning for fastig-
hetsreglering &r 123,4 miljoner kronor.

Fituna gard &r inte strategiskt viktig for staden att d4ga och kdpeskillingen
staden far for fastigheten far bedomas som mycket god. Det ar vilkommet att
nya dgare far mojlighet att utveckla fastigheten och jag foreslar ddrmed att
forsiljningen och fastighetsregleringen godkénns.

Bilagor

1. Reservationer m.m.
Forséljningsprospekt Fituna gard
Kopekontrakt for forséljning av Fullbro 2:5
Avtal om fastighetsreglering, Fituna Séteri
Arrendekontrakt

wok v

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Reservation anfordes av borgarrdden Carin Jimtin (s), Yvonne Ruwaida (mp)
och Ann-Margarethe Livh (v) enligt f6ljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande.

1.

Aterremittera drendet.

2. Darutéver anfora foljande.

Ytterligare beredning av drendet

Vi anser att foljande frdgor bor redas ut innan beslut och att drendet darfor borde ha
aterremitterats:

Fastigheten har vérderats till 155 mnkr. Detta framgér inte av tjansteutlatandet i
Fastighetsndmnden.

Fastigheten foreslas séljas for 124,4 mnkr kronor vilket maste betyda en forlust
med minst 30,6 mnkr. Vari ligger affarsméssigheten i detta? Ingen av stadens
fastigheter bor enligt oss siljas under véarderingen om det inte finns nagot allde-
les speciellt skél till det och i sddant fall ska det forklaras i tjénsteutlatandet.
Allt fler av de fastigheter som nu siljs tenderar att séljas under vérderat pris vil-
ket vi tidigare varnat for. Stadsledningskontoret framfor i sitt tjénsteutlatande
att man anser att konjunkturldget medfor att det &r rimligt att justera ned priset.
Det skulle dock lika girna kunna leda till slutsatsen att staden bor avvakta med
forséljningar.

En forsdljning under vérderat pris skulle dock kunna motiveras med att andra
varden uppnas for kommunmedborgarna och samhillet. Den aktuella fastighe-
ten har unika kulturbyggnader, flera fagelskyddsomraden, fornborgar, Natura
2000-omrade, riksintresse for sdvil naturvard- kulturminnesvard och f6r det
rorliga friluftslivet, stora fiskevatten och ladnga strénder, virden som givetvis
gor fastigheten sirskilt intressant att bevara for allménheten. Hur har kontoret
och/eller stadsledningskontoret varderat dessa kvaliteter i forséljningsproces-
sen? Det framgar inte av drendet.

Om en kdpare gor ataganden eller alaggs sérskilda begréansningar i anvéndning-
en till foljd av att allménintressen virnas sa kan det paverka kopeskillingen. Da
méste dock sddana omsténdigheter foreligga och dessa maste givetvis redovisas
for ansvarig nimnd.

Nynéshamns kommun har innan nimndsammantridet och innan detta drende
behandlats uppgett sig vara beredd att betala mer d4n nuvarande képesumma,
nagot som vi anser bor prévas innan ndmnden gar till beslut. Det borde ha for-
anlett nimnden att antingen bordldgga drendet eller — vilket vi forordade — ater-
remittera drendet.

Vi vet att bade arrendator och berérd kommun visat intresse for att kopa fastig-
heten. Enligt uppgift innebar de nya skrivningar som tillférdes drendet pa sit-
tande sammantréde att arrendatorer och kommunens mojligheter till hembuds-
respektive forkopsratt forsvaras eller kringgas. Hur nu foreslaget avtal och ak-
tuellt drende paverkar deras mojligheter och réttigheter framgar inte.
Revisorerna har tidigare riktat kraftig kritik mot nimnden for bristande affars-
miéssighet och bristfillig information om forutsittningarna infor beslut och i be-



slutsunderlag. Det borde nimnden ta pa stdrsta allvar. Den borgerliga majorite-
ten har i ett sdrskilt uttalande i samband med ndmndbeslut om tertialrapport 1,
2008 som togs 15 maj 2008 skrivit foljande. ”Det &r vidare viktigt att nimnden
forsdkrar sig om att kopare av stadens mark &r seridsa aktdrer med fortroende
pa marknaden. Namnden efterstravar att genomfora markaffarer dar syftet ar ett
langsiktigt 4gande. Det aktuella drendet haller nu pa att granskas av stadens re-
visorer. Den granskningen beddoms vara avslutad i borjan av juni. Det aktuella
avtalet forutsdtter beslut av kommunfullméktige i mitten av juni. Ingenting
hindrar alltsa att kommunfullmiktige avvaktar den ovan nimnda granskningen.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Carin Jdamtin (s), Yvonne Ruwaida
(mp) och Ann-Margarethe Livh (v) enligt f6ljande.

Det finns atskilligt att anmérka pa nir det géller hanteringen av det aktuella drendet. Vi
anser att denna stora affér har hanterats pa ett oansvarigt sitt av den borgerliga majori-
teten.

Enligt kommunallagen ska alla beslut beredas innan kommunfullméktiges beslut. I
Stockholm hanteras det genom att vi har nimnder som 4r ansvariga for olika specifika
omréaden, som exempelvis Fastighetsndmnden. Dessa nimnder behandlar de drenden
som berdr deras fackkompetens, eller sa remitteras drendet dit i det fall en annan
nimnd initierar drendet.

I det aktuella fallet skulle den ansvariga namnden redan ha behandlat drendet i och
med det beslut som nu fattas. Arendet kommer inte att remitteras till Fastighetsnimn-
den dnyo infor kommunfullméktiges beslut. Foljaktligen innebar dagens beslut att
denna stora forséljning — kanske den mest omfattande som ndmnden har - behandlas
av ansvarig ndmnd i och med dagens sammantrdde. Det innebér ocksé att den avgo-
rande beredningen av detta drende, infor kommunfullméktiges beslut, sker idag.

Vi vill di lyfta fram foljande invéndningar mot hanteringen:

e  Enligt ovanstédende sé har foretradare for (s), (mp) och (v) redan redovisat i

ndmnden att man anser att drendet bor dterremitteras.

e Arendet kom nimndens ledaméter tillhanda 1, 5 arbetsdagar innan beslutstill-
féllet.

e  Till foljd av detta har kommunens expertis inte heller funnits tillgénglig for
nimndens ledaméter under storre delen av tiden fran utskicket och fram till
beslutstillfallet.

e Ordforanden informerade ndimnden, dagen fore sammantrddesdagen, att
ndmnden forvigrades mojligheten att bordlagga drendet trots att det ingen-
stans angetts att drendet inte kunde bordléggas, och trots tidigare politiska
overenskommelser i ndmnden om att bordlédggning ska medges om inte annat
angetts i fordragningslista och/eller i drendet.

¢  Enny version av drendet dukades pa nimndsammantradet. Det dr dndrat i vik-
tiga avseende sa som avtalstext och forslag till beslut.

e  Pisittande moéte deklarerar ordforanden att drendet ska vara omedelbart juste-
rat trots att det inte framgatt i drendet eller i foredragningslistan.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. Ko&peavtal mellan Stockholms stad och M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB om fastigheten Fullbro 2:5 i Nyndshamns kommun om
1 miljon kronor godkéinns.
2. Avtal om fastighetsreglering mellan Stockholms stad och M & M Fas-
tighetsforvaltning i Stockholm AB om Overlatelse av fastigheterna Fi-
tuna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4,
Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 till ett sammanlagt belopp om 123,4
miljoner kronor godkénns.

Stockholm den 13 maj 2009

Pa kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Kristina Alvendal
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Carin Jimtin, Tomas Rudin, Malte Sigemalm och
Abdo Goriya (alla s), Stefan Nilsson (mp) och Ann-Margarethe Livh (v) med
hanvisning till reservationen av (s), (mp) och (v) i borgarradsberedningen.

Séarskilt uttalande gjordes av Carin Jimtin, Tomas Rudin, Malte Sigemalm
och Abdo Goriya (alla s), Stefan Nilsson (mp) och Ann-Margarethe Livh (v)
med héanvisning till det sdrskilda uttalandet av (s), (mp) och (v) i borgarradsbe-
redningen.



ARENDET

Efter att méklarforetaget Areal erbjudit Fituna gard pa 6ppna marknaden har
efter budgivning en kopeskilling om 124,4 miljoner kronor 6verenskommits
och avtal har undertecknats av koparen M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB. Affiren innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm
AB forvérvar fastigheten Fullbro 2:5 f6r 1 miljon kronor och att fastigheterna
Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fricksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora
3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 &verléts genom fastighetsreglering fér en summa
om 123,4 miljoner kronor. Avtalen har undertecknats och villkorats med att
fastighetsnimnden och kommunfullméktige senast den 15 juni 2009 fattar
beslut i drendet.

Fastighetsnimnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantrdade den 14 april 2009 f6ljan-

de

1. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del sélja fastigheten Fullbro 2:5 i
Nynédshamns kommun, {f6r 1 mnkr till M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullméktige hemstilla om
godkinnande av forsiljningen av Fullbro 2:5.

3. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del genom fastighetsreglering avytt-
ra fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 8:1, Kalls-
ta 1:9 och 3:4 Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 i Nyndshamns kommun,
for 123,4 mnkr till M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB.

4. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullméktige hemstilla om
godkinnande av avtalet om fastighetsreglering med M & M Fastighetsfor-
valtning i Stockholm AB.

5. Fastighetsndmnden forklarar besluten omedelbart justerade.

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledaméterna

Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khosravi (s) och tjédnstgérande
ersittarna Helene Lilja (s) och Ake Mezan (v) mot beslutat att avgdra drendet
vid dagens sammantrdde med hinvisning till sitt dterremissyrkande, bilaga 1.



Réstforklaring anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamdterna
Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khosravi (s) och tjanstgérande
ersittarna Helene Lilja (s) och Ake Mezan (v), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 14 april 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att sélja stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Fituna gard, Sorunda i
Nynédshamn kommun, vilken omfattar fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta
4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4 Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1.

Efter att méklarforetaget Areal erbjudit Fituna gard pa 6ppna marknaden har efter
budgivning fastighetskontoret valt M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB som
kopare. Affaren innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvarvar
fastigheten Fullbro 2:5 for 1 miljon kronor och férvarvar Gvriga fastigheter genom
fastighetsreglering for 123 400 000 kr. Avtalen har undertecknats och villkorats med
att fastighetsndmnden och kommunfullméktige senast den 15 juni 2009 fattar beslut i
drendet.

Utldtande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Fituna gérd i Nyndshamn
kommun.

Fituna gard vid Sorunda omfattas av fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1,
Fricksta 4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4 Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och
3:1. Gérden ar pa totalt ca 1430 hektar (ha) varav ca 290 ha &r dkermark, ca 950 ha &r
skogsmark, 50 ha betesmark och ca 140 ha &r 6vrig mark som bestér av gardsplan,
vigar, berg, kraftledningar samt tomtmark. Aker och betesmark #r utarrenderade pa ett
gérdsarrende.

Inom Fituna gérd finns 12 permanentbostéder och 15 sommartorp, ett flertal eko-
nomibyggnader sdsom ladugérdar, lador, maskinhall och verkstad. Samtliga byggnader
ar utarrenderade eller uthyrda.

I Nyndshamn kommuns &versiktsplan finns inga planer pa utveckling av Fituna
gard. (Fituna gard &r utpekat som riksintresse for kulturmiljévard och skydd for land-
skapsbilden. Det finns dven 13 ekar med Naturminnesmirkning, fagelskyddsomrade,
ett omrade markerat med Natura 2000 vid Mora inom Fituna samt 19 fasta fornlam-
ningar som bestar av gravar och résen. Det finns omréaden i skogsbruksplanen som ar
klassade som naturmark och nyckelbiotoper. Inom garden rinner Fitunaan, i vilket det
finns laxoring.



Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsiljning av Fituna gard kan en del av inrikt-
ningsbeslutet fran 20 mars 2007 genomforas.

Forsiljningsatgirder

Maiklarforetaget Areal har fatt kontorets uppdrag att genomfora forséljningen av
Fituna gérd pa 6ppna marknaden. Tio personer visade intresse och deltog i processen.
Forsdljningsprospektet framgar av bilaga 2.

Efter budgivning har fastighetskontoret valt M & M Fastighetsforvaltning i Stock-
holm AB som kopare. Affaren innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm
AB forvérvar fastigheten Fullbro 2:5 for 1 miljon kronor och forvérvar 6vriga
fastigheter genom fastighetsreglering for 123 400 000 kr. Avtalen har undertecknats
och villkorats med att fastighetsndmnden och kommunfullmiktige senast den 15 juni
2009 fattar beslut i drendet, bilaga 3. Koparen édger idag ett flertal storre skogs- och
jordbruksfastigheter varav en i niarheten av Fituna gard. Koparen &r en aktiv forvaltare
av jord, skog och byggnader.

Gardsarrendatorn har fatt erbjudande att kopa Fituna gard. Erbjudandet gick ut den
30 september 2008. Fastighetskontoret har erbjudit Nyndshamns kommun att forvérva
Fituna gérd inom den forhandling som férs om andra markomrédden som staden dger i
Nynédshamn kommun.

Tidsplan
1.  Fastighetsndmnden beslutar den 14 april 2009 att godkédnna avtalen om for-
séljning av Fullbro 2:5 och fastighetsreglering av dvriga fastigheter
2. Staden erhéaller den 4 maj en handpenning pa 12 440 000 kr
Fastighetsndmndens beslut vinner laga kraft
Fullméktige godkéanner avtalen den 15 juni 2009
Fullméktiges beslut vinner laga kraft
Fullbro 2:5 betalas och tilltrdds
Koparen soker lagfart pa Fullbro 2:5

e A

Koparen ansoker om fastighetsreglering av ovriga fastigheter

9.  Betalning sker for dvriga fastigheter, Lantméteriet beslutar om fastighetsre-
glering, fastighetsregleringen vinner laga kraft och dvriga fastigheter tilltrads. Dock
tidigast september 2010.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow och juristen Lars Mattsson har handlagt &ren-
det.



Ekonomi
Erséttningen for Fituna gard uppgér sammanlagt till 124,4 mnkr.

Intdkter 1274 tkr
Kostnader -1483 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -209 tkr
Kapitalkostnader -852 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -1061 tkr
Ev. andra intdkter som inte kan
avraknas arligen (skogsintikter t.ex.) 800 tkr
Slutlig resultatpéverkan -261 tkr
Sammanfattning:

Néamndens resultat forbattras med +261 tkr genom férséljning av Fituna gard dé fas-
tigheten normalt ger ett underskott.

Reavinst
Forsdljningspris 124,4 mnkr (avser
béade fastighetsreglering och fastighetsforsiljning)
Avgar
Bokfort vérde 20,0 mnkr
Beriknad reavinst: ca 104,4 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att paverkas av nir affdren slutligen genomfors déa

eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vérdet kan behdva slutjuste-
ras.

Taxeringsvardet for Fituna gérd &r ca 71,5 mnkr.

Skogens tillvéixt dr uppskattad till ca 5400 m3sk per ar. Nettointikten for skogen upp-

skattas till ca 150 kr per m’sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att kommunen
avyttrar Fituna gard. K&paren dr vdl medveten om naturomraden, gravar, stenrdosen
samt Nyndshamn kommuns &versiktsplaner.

Beslut om avyttring

Enligt ndmndens forséljningspolicy géller att avyttringar som sker till ett virde dver 3
mnkr kraver ett sdrskilt genomforandebeslut fran ndmnden. For avyttringar oversti-
gande 20 mnkr krdvs dessutom beslut i kommunfullméktige, varfor kommunfullmék-
tige maste fatta beslut om dessa dverlatelser

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 21 april 2009 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Efter att miklarforetaget Areal erbjudit Fituna gard pa 6ppna marknaden har efter
budgivning en kopeskilling om 124,4 miljoner kronor 6verenskommits och avtal har
undertecknats av koparen M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB. Affiren
innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvérvar fastigheten Fullbro
2:5 for 1 miljon kronor och att fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1,
Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 &verlats genom
fastighetsreglering for en summa om123,4 miljoner kronor. Avtalen har undertecknats
och villkorats med att fastighetsnamnden och kommunfullméktige senast den 15 juni
2009 fattar beslut i drendet.

Bakgrund

Fituna gérd vid Sorunda i Nyndshamns kommun omfattas av fastigheterna Fituna 2:1,
Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1 samt
Stenby 1:2, 2:1 och 3:1. Gérden ir pa totalt cirka 1 430 hektar (ha) varav cirka 290 ha
ar akermark, cirka 950 ha skogsmark, 50 ha betesmark och cirka 140 ha 4r 6vrig mark
som bestér av gardsplan, viigar, berg, kraftledningar samt tomtmark. Aker och betes-
mark dr utarrenderade. Inom Fituna gérd finns 12 permanentbostiader och 15 sommar-
torp samt ett flertal ekonomibyggnader sdsom ladugérdar, lador, maskinhall och verk-
stad.

I Nyndshamn kommuns &versiktsplan finns inga planer pa utveckling av Fituna
gard. Fituna gard ar utpekat som riksintresse for kulturmiljévard och skydd for land-
skapsbilden. Det finns dven 13 ekar med naturminnesmérkning, fagelskyddsomrade,
ett omrade markerat med Natura 2000 vid Mora inom Fituna samt 19 fasta fornlam-
ningar som bestar av gravar och résen. Det finns omréaden i skogsbruksplanen som ar
klassade som naturmark och nyckelbiotoper. Inom garden rinner Fitunaén, i vilket det
finns laxoring.

Maiklarforetaget Areal har fatt fastighetsnimndens uppdrag att genomfora forsilj-
ningen av Fituna gérd pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning uppgar priset till
124,4 miljoner kronor. Tio personer visade intresse och deltog i processen. Efter bud-
givning har fastighetsnimnden M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB utsetts
som kopare. Koparen dger idag ett flertal storre skogs- och jordbruksfastigheter, varav
en i ndrheten av Fituna gérd och fastighetsndmnden har bedomt att kdparen ar en aktiv
forvaltare av jord, skog och byggnader.

Gardsarrendatorn har fatt erbjudande att kdpa Fituna gard. Erbjudandet gick ut den
30 september 2008.



Afféren innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvarvar
fastigheten Fullbro 2:5 for en miljon kronor och att 6vriga fastigheter 6verlats genom
fastighetsreglering for 123,4 miljoner kronor. Avtalen har undertecknats och villkorats
med att fastighetsndmnden och kommunfullmiktige senast den 15 juni 2009 beslutar i
arendet. Tilltrdde kan, enligt 6verenskommelse, ske tidigast i september 2010.

Kopeskillingen for Fituna gard uppgér sammantaget till 124,4 miljoner konor och
kommer att innebira att fastighetsnimndens resultat forbattras med 261 000 kronor da
fastigheten idag ger ett underskott. Taxeringsviardet for Fituna gard &r cirka 71,5 mil-
joner kronor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av finansavdelningen i samrdd med juridiska avdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Forséljningen 4r i linje med stadens stridvan att fastigheter som inte nyttiggors i stadens
egna verksamheter ska séljas.

Efter budgivning har fastighetsndmnden valt M & M Fastighetsforvaltning i Stock-
holm AB som kopare. M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB har av fastig-
hetsndmnden bedomts vara en aktiv forvaltare av jord, skog och byggnader och édger
idag ett flertal storre skogs- och jordbruksfastigheter varav en i narheten av Fituna
gérd. M & M fastighetsforvaltning i Stockholm AB har av fastighetsndimnden sam-
mantaget beddmts som den mest fordelaktiga kdparen och enligt underhandkontakt
med fastighetskontoret innebar budet fran M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm
AB det mest fordelaktiga priset.

Fituna gérd &r utpekat som riksintresse for kulturmiljovérd och skydd for land-
skapsbilden med fagelskyddsomraden, nyckelbiotoper med mera. Bevarandet av dessa
omraden dr en betydelsefull uppgift och stadsledningskontoret forutsétter att fastig-
hetsndmnden i sin beddmning ocksa végt in koparens forméga att bevara dessa vérden.

I fastighetsndmndens drende har ingen vérdering av Fituna gérd redovisats. Vid
underhandskontakt har fastighetskontoret redovisat uppgifter fran tva virderingar som
genomforts ar 2007. Fituna gard har dé vérderats till mellan 150 till 160 miljoner kro-
nor. Med hénsyn till radande nedgéng i konjunkturen samt att vérderingen &ar gjord
utan att hansyn tagits till belastningar pa fastigheten sdsom arrendeavtal bedomer fas-
tighetskontoret att vérdet kan justeras ned med omkring 20 procent. Utifrén detta be-
domer fastighetsndmnden att budet pa 124,4 miljoner kronor &r godtagbart.

Arrendatorn har fatt erbjudande att kopa Fituna gard. Erbjudandet gick ut den 30
september 2008. Arrendeavtalet omfattar Fituna 2.1, Stenby 1:2, 2:1, 3:1, Fricksta 4:1,
Kallsta 1:9, Mora 3:1 och Anneberg 1:1. Stadsledningskontoret konstaterar att arren-
datorns hembudsratt enligt lagen om arrendatorns férkopsritt forfaller i och med att
fastigheterna som omfattas av arrendeavtalet ingér i avtalet om fastighetsreglering.
Enligt underhandskontakter med fastighetskontoret var Nyndshamns kommun 1 ett
tidigt skede av forséljningsprocessen inte intresserad av att forvirva Fituna gard. Fas-
tighetsndmnden for idag forhandling med Nyndshamns kommun om andra markomra-



den i Nyndshamn som staden dger.

Stadsledningskontoret konstaterar att forséljningen av Fituna gard innebér att for-
sdljningen av fastigheten Fullbro 2:5 regleras genom ett kopeavtal dér kopeskillingen
uppgér till en miljon kronor och genom avtal om fastighetsreglering av fastigheterna
Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1,
Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 till en ersdttning om 123,4 miljoner kronor. Forséljningen
innebdr en realisationsvinst for staden om cirka 104 miljoner kronor.

Kopet ar villkorat av att kommunfullméaktige godkénner kopet senast den 15 juni
2009. Staden erhaller en handpenning pa 12 340 000 kronor den 4 maj 2009. Hand-
penning om 100 000 kronor for fastigheten Fullbro 2:5 erldggs kontant senast 21 dagar
efter avtalsdagen och resterande 900 000 kronor erldggs kontant pa tilltrddesdagen,
vilket &r senast 90 dagar efter att Stockholms kommunfullméktiges beslut om godkén-
nande av avtalet vunnit laga kraft. Resterande summa om 111 060 000 kronor sker i
samband med att Lantméteriet beslutar om fastighetsreglering och att denna vinner
laga kraft. Ovriga fastigheter tilltrids tidigast september 2010.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmakti-
ge beslutar att godkénna forsiljningen av Fituna gard om sammanlagt 124,4 miljoner
kronor.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Fastighetsnimnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamdterna
Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khosravi (s) och tjdnstgdrande
ersittarna Helene Lilja (s) och Ake Mezan (v) enligt foljande:

att avgora beslutet vid dagens sammantrdde med hénvisning till sitt aterremissyrkande.

Réstforklaring anfordes av vice ordféoranden Martin Michel (mp), ledaméter-
na Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khosravi (s) och tjdnstgdran-
de ersittarna Helene Lilja (s) och Ake Mezan (v) enligt foljande:

Vi viljer att inte delta i detta beslut. Dels hade vi velat se drendet aterremitterat for
ytterligare beredning. Dels anser vi att beredningen och beslutsgangen kring drendet
inte ar acceptabel.

Ytterligare beredning av drendet
Vi anser att foljande fradgor bor redas ut innan beslut och att drendet darfor borde ha

aterremitterats:

e  Fastigheten har vérderats till 155 mnkr. Detta framgar inte av tjansteutlatan-
det.

¢  Fastigheten foreslas séljas for 124,4 mnkr kronor vilket maste betyda en for-
lust med minst 30,6 mnkr. Vari ligger affarsméassigheten i detta? Ingen av
stadens fastigheter bor enligt oss siljas under varderingen om det inte finns
négot alldeles speciellt skél till det och i sddant falla ska det forklaras i tjéns-
teutlatandet. Allt fler av de fastigheter som nu séljs tenderar att sidljas under
vérderat pris vilket vi tidigare varnat for.

e  En forséljning under varderat pris skulle kunna motiveras med att andra vér-
den uppnas for kommunmedborgarna och samhillet. Den aktuella fastigheten
har unika kulturbyggnader, flera fagelskyddsomréden, fornborgar, Natura
2000-omrade, riksintresse for savil naturvard- kulturminnesvard och for det
rorliga friluftslivet, stora fiskevatten och langa strédnder, virden som givetvis
gor fastigheten sdrskilt intressant att bevara for allmanheten. Hur har kontoret
varderat dessa kvaliteter i forséljningsprocessen? Det framgér inte av drendet.

e Om en kdpare gor ataganden eller alaggs sérskilda begrénsningar i anvénd-
ningen till f61jd av att allménintressen varnas s& kan det paverka kopeskil-



lingen. D& méste dock sddana omsténdigheter foreligga och dessa maste gi-
vetvis redovisas for ansvarig ndmnd.

¢  Nynédshamns kommun har innan ndmndsammantriadet och innan detta drende
behandlats uppgett sig vara beredd att betala mer 4n nuvarande kopesumma,
nagot som vi anser bor provas innan nimnden gér till beslut. Det borde ha
foranlett ndmnden att antingen bordlagga drendet eller — vilket vi férordade —
aterremittera drendet.

e Revisorerna har tidigare riktat kraftig kritik mot ndimnden for bristande af-
farsmassighet och bristféllig information om forutséttningarna infor beslut
och i beslutsunderlag. Det borde nimnden ta pa storsta allvar. Den borgerliga
majoriteten har i ett sérskilt uttalande i samband med ndmndbeslut om tertial-
rapport 1, 2008 som togs 15 maj 2008 skrivit f6ljande. ”Det dr vidare viktigt
att nimnden forsékrar sig om att kdpare av stadens mark &r seridsa aktorer
med fortroende pad marknaden. Ndmnden efterstrivar att genomfora markafta-
rer ddr syftet &r ett langsiktigt 4gande. Vi vill darfor betona vikten av att kon-
toret genomfor vandelsprévning av parter som kontoret avser skriva kontrakt
med, samt att kontoret vid storre strategiska afférer har med ovan ndmnda
faktorer i beddmningen av och vérderingen av de olika aktorernas bud, vilket
ar ett uttryck for god affarsmissighet.” Denna skrivning rimmar illa med hur
majoriteten valt att hantera drendet om Fituna. Revisionskontorets granskning
borde istéllet tas pa allvar och stimma till eftertanke.

Beslutsgangen i drendet

Enligt kommunallagen ska alla beslut beredas innan kommunfullméktiges beslut. I
Stockholm hanteras det genom att vi har nimnder som 4r ansvariga for olika specifika
omraden, som exempelvis Fastighetsndmnden. Dessa namnder behandlar de drenden
som beror deras fackkompetens, eller sa remitteras drendet dit i det fall en annan
ndmnd initierar drendet.

I det aktuella fallet skulle den ansvariga ndmnden redan ha behandlat drendet i och
med det beslut som nu fattas. Arendet kommer inte att remitteras till Fastighetsnimn-
den anyo infér kommunfullméktiges beslut. Foljaktligen innebdr dagens beslut att
denna stora forséljning — kanske den mest omfattande som ndmnden har - behandlas
av ansvarig ndmnd i och med dagens sammantrdde. Det innebér ocksé att den avgo-
rande beredningen av detta drende, inféor kommunfullméktiges beslut, sker idag.

Vi vill da lyfta fram f6ljande invdndningar:

e Vi har, enligt ovanstdende, redovisat att vi anser att drendet bor aterremit-
teras.

e  Arendet kom nimndens ledaméter tillhanda 1, 5 arbetsdagar innan be-
slutstillfallet.



Till f6]jd av detta har kommunens expertis inte heller funnits tillganglig
for nimndens ledaméter under storre delen av tiden fran utskicket och
fram till beslutstillfallet.

Ordforanden informerade nimnden, fére sammantriddesdagen, att ndmn-
den forviagrades mojligheten att bordldgga drendet trots att det ingenstans
angetts att drendet inte kunde bordldggas, och trots tidigare politiska ver-
enskommelser i nimnden om att bordldggning ska medges om inte annat
angetts 1 fordragningslista och/eller i drendet.

En ny version av drendet dukades pa nimndsammantrédet. Det &r &ndrat i
viktiga avseende sd som avtalstext och forslag till beslut.

Pé sittande mote deklarerar ordforanden att drendet ska vara omedelbart
justerat trots att det inte framgatt i drendet eller i foredragningslistan.



