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HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till forslaget hor
genomforandebeskrivning och denna planbeskrivning med illustrationsbilaga.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra byggandet av tva nya bostadshus och en till
storre delen under mark forlagd idrottshall med bollplan pa taket.

Planen medger uppforande av tva stycken sex vaningar hoga bostadshus med
butiker i bottenplanet och med inredda vindsvaningar. Ett bostadshus vid
Danderydsgatan rymmande cirka 45 lagenheter och ett vid Uggelviksgatan
rymmande cirka 35 ldgenheter. P4 gdrden mellan de tvd bostadshusen visas
under mark en fullstor idrottshall med spelmatten 20x40 meter, ett
gymnastikrum samt erforderliga kringytor. Ovanpa hallen visas en fotbollsplan
med konstgrisbeldggning och med spelmétten 20x40 meter.

PLANDATA

Planomrdde

Planen omfattar hela fastigheten Sddesérlan 6 och sodra delen av fastigheten
Sédesirlan 1. Sédesédrlan 6 rymmer en bollplan belégen pé en bergsplata cirka
sex meter over vidliggande gator. Sddesdrlan 1 rymmer Engelbrektsskolan.
Bollplanen grinsar direkt till skolgédrden. Planomradet griansar i norr mot
Engelbrektsskolan, i 6ster mot Danderydsgatan, i soder mot bostads-
fastigheterna Séddesirlan 3, 4 och 5 samt i vister mot Uggelviksgatan.

Markégoforhdllanden
Marken dgs av staden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger markanvandning stenstaden med planeringsinriktning
bibehallen varierad och blandad markanvédndning.

Kulturmiljo

Sddesirlan 6 dr ej kulturhistoriskt klassificerad. Berord del av Sddesérlan 1, tva
laga flyglar tillhérande Engelbrektsskolan, anges 1 stadsmuseets byggnads-
klassificering som fastighet med bebyggelse som é&r sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmaissig eller konstnérlig synpunkt (gron).

Program for planomradet
Inget sérskilt program har upprittats.

Detaljplan

For kvarteret Sédesirlan géller detaljplan P1 2534 faststalld 1940-12-30. 1
denna anges for fastigheten Sédesérlan 1 och 6 markanviandningen allméint
andamal med en byggnadshdjd pa 19,5 meter 6ver vidliggande gata. Vidare
anges att ett omrade pa 13-15 meters bredd 1 séder ej far bebyggas.

Markanvisning

Exploateringskontoret har triffat ett prelimindrt markanvisningsavtal med
Veidekke Bostad AB. Avsikten dr att marken ska forsiljas till Veidekke som
bygger bostadshusen. Bostdderna avses upplatas med bostadsritt. Idrottshallen
med fotbollsplan planeras att byggas och drivas av idrottsforvaltningen.
Fotbollsplanen kommer att nyttjas av skolan. Bostadshusen och idrottshallen
maste byggas samtidigt.

FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhdllanden
Kvarteret Sddesidrlan ér beldget soder om Valhallavdgen mellan Danderyds-
gatan och Uggelviksgatan.

Sddesérlan 6 bestar huvudsakligen av en bergsplata cirka sex meter over
vidliggande gator. Mot gatorna vetter raa bergskédrningar. Uppe pa platin finns
en bollplan som ligger i direkt anslutning till skolgérden och pa delen nérmast
Danderydsgatan en barack som nyttjas av skolan som resurscenter.

P& berord del av Sadesdrlan 1 finns forutom del av skolgérden tva flygelbygg-
nader. Den vid Uggelviksgatan &r i en vaning och den vid Danderydsgatan i tva
vaningar. Envaningsflygeln med en vaningsyta pé cirka 200 kvm innehaller
forutom en del skollokaler ett flaktrum och en portik genom vilken en ramp
leder in till skolgarden. Tvavaningsflygeln med en vaningsyta pa cirka 400
kvm innehéller skol- och fritidslokaler. Engelbrektsskolan uppfordes dren
1899-1901 och arkitekt var Haegglund & Elmeus. Den ar uppford 1 U-form till
19,5 meters byggnadshdjd dver angransande gator. Hogre partier forekommer.
Den har fasader i gul puts med sockel i natursten och har sin huvudentré mot
Valhallavégen.

Forslagets genomforande forutsitter att skolans tva flyglar 1 sodra delen av
Sddesidrlan 1 och baracken pé Siddesérlan 6 rivs samt att bergsplatdn med
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fotbollsplanen springs ned till cirka tre meter under gatuniva. Ett antal trdd,
madste hirvid féllas.

Gator och trafik

Danderydsgatan och Uggelviksgatan &r lokala innerstadsgator med liten trafik.
Valhallavdgen norr om omradet trafikeras idag av cirka 50000 fordon per dygn.
En stor del av denna trafik utgors av tunga transporter till och fran Virta-
hamnen. Forhallandena kommer att patagligt fordndras nir denna trafik flyttar
over till Norra Lanken vilket berdknas ske 2015. Trafiken pa Valhallaviagen
berdknas da bli cirka 25 000 fordon per dygn.

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet rymmer cirka 80 ldgenheter i tva, sex vaningar hoga bostadshus med
inredda vindsvaningar. Flertalet ldgenheter dr pa tre till fem rum och kok.
Byggnadshdjden ér nitton och en halv meter 6ver gatan lika med nu géllande
detaljplans och lika befintlig bebyggelse vid Danderydsgatan men hogre én
befintlig bebyggelse pa motstaende sida av Uggelviksgatan. Husen fortydligar
och helar gaturummen genom att fylla ut de nuvarande tomrummen ger okat liv
at gatan. Huset utefter Danderydsgatan rymmer tre trapphus med cirka 45
lagenheter och huset utefter Uggelviksgatan rymmer tva trapphus med cirka 35
lagenheter. Garageplatser, 45 stycken, motsvarande 0,55 per lagenhet,
redovisas 1 kéllarplanen under bostadshusen. Handikapplatser 1 direkt
anslutning till i garageplanet neddragna trapphus med hissar redovisas. Huset
utefter Danderydsgatan innehaller 1 gatuplanet lokaler for handel, entrélokaler
till idrottshallen, soprum med mera. Huset utefter Uggelviksgatan fér i
gatuplanet, forutom bostader, innehélla lokaler for handel eller kontor,
inlastning till skolan, soprum med mera. Frin bostadshusens trapphus nir man
direkt gardar pa planterade terrassbjilklag en vadning 6ver gatuplanet.

Vid gestaltningen av de foreslagna bostadshusen har intryck tagits av den
befintliga bebyggelsen kring Danderydsgatan, Uggelviksgatan samt dess
omnejd. Omrédet préiglas av olika stilhistoriska uttryck fran klassicism och
nationalromantik fran 1880-tal till nyklassicism péa 1920-tal. Bebyggelsen halls
dock ihop av flera gemensamma drag men gatorna skiljer sig dock 1
uppbyggnad, uttryck och skala. Danderydsgatan har ett mer sammanhéllet
gaturum och en for Stockholm mer karakteristisk stenstadsarkitektur, bade 1
skala och utseende. Uggelviksgatan har ett mer smaskaligt och variationsrikt
gaturum och mer av Larkstadens lekfullhet. Avsikten dr att de foreslagna husen
vid Danderydsgatan respektive Uggelviksgatan pd bésta sétt ska vara i
samklang med omgivande miljo och bli ett tillskott 1 helheten.

P& garden mellan de tva bostadshusen innehaller forslaget under mark en
fullstor idrottshall med spelmatten 20x40 meter, ett gymnastikrum och lokaler
till ett gym samt erforderliga kringutrymmen. Gymnastikrummet foreslas
utrustat med nedslagsgrop. Ovanpa hallen planeras bland annat en fotbollsplan
med konstgriasbeldggning och med spelmatten 20x40 meter. Den kringgérdas
med ett fem meter hogt genomsiktligt stingsel. Idrottshallen nés direkt frén
skolgéarden och direkt fran Danderydsgatan genom entrén i1 bostadshusets
bottenvaning. P4 sa sitt kan idrottshallen, under skoltid, nyttjas av skolan och
under 6vrig tid av klubbar och allménhet. Idrottshallen och fotbollsplanen fér
fullgod tillgénglighet. Fotbollsplanen nyttjas av skolan och dr ej ndgon allmén
yta. Den kommer endast att vara Oppen under skoltid. Sporthallen markerar sig
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framst mot grannfastigheterna i soder i form av en granit klidd mur med
vaxtlighet.

Inlastning och sophdmtning till idrottsanldaggningen sker fran Danderydsgatan.
Fran Uggelviksgatan leder, over idrottsfastigheten, en korbar ramp upp till
skolgérden.

Inom idrottsfastigheten, delen ndrmast Engelbrektsskolan, redovisas utrymmen
for tva ventilationsanldggningar. En som ska betjdna idrottshallen och en som
ska betjana Engelbrektsskolan.

Inom bostadsfastigheterna, delen nirmast Engelbrektsskolan, redovisas i
kéllarvdningarna, utrymme for ventilationskanaler. Dessa leder frdn planerad
ventilationsanldggning till skolans alla vaningsplan.

En elnétstation, som ar tdnkt ersétta en dldre befintlig i R&dmansgatan,
redovisas under idrottsanldggningens infart vid Danderydsgatan. Elnétstationen
nas fran garageplanet i intilliggande bostadshus. Den ska utforas sé att
angransande lokaler dér personer stadigvarande vistas och narbeldgna bostéder
far en elektromagnetisk stralning pa hogst 0,2 microtesla.

Avsikten dr att dela planomrédet i tre fastigheter. Tva bostadsfastigheter, en vid
Danderydsgatan och en vid Uggelviksgatan och ddremellan en idrottsfastighet
som 1 soder far direkt anslutning till bade Danderydsgatan och Uggelviksgatan.

DETALJPLAN MED PLANBESTAMMELSER

Planforslaget ersitter tidigare géllande plan och innebér att kvartersmark for
allmént dndamal far ny anvindning.

Anvéindning av mark

BH1: Detaljplanen ger ritt att vid Danderydsgatan bygga ett bostadshus dir
gatuplanet forutom entréer till bostdderna och idrottshallen ska inrymma
lokaler for handel.

BH2: Detaljplanen ger ritt att vid Uggelviksgatan bygga ett bostadshus dér
gatuplanet forutom entréer till bostdderna far inrymma bostader eller kontor
eller lokaler for handel.

Y: Detaljplanen ger ritt att under gdrden mellan de tvd bostadshusen bygga en
idrotts- och sportanldggning med en bollplan pa taket.

Begriinsning av markens bebyggande

Omrade betecknat med prickar far inte bebyggas. Det giller en del av
skolgérdsuppfarten vid Uggelviksgatan samt en cirka tva till fyra meter bred
markremsa pa idrottsfastigheten intill angrdnsande befintliga bostadsfastigheter
Sddesirlan 3, 4 och 5. Dessa kan lampligen avtala med idrottsforvaltningen om
att fa nyttja denna markremsa i anslutning till sina gardar.

Omrade betecknat med ringar far bebyggas med ett korbart bjélklag. Det géller
ett omrade pa idrottsfastigheten avsett for skolans uppfart fran Uggelviksgatan

till befintlig skolgérd utanfor planomradet. Uppfarten ska dimensioneras sé att

brandforsvarets raddningsfordon kan kéra upp pa skolgérden.
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Omrade betecknat med ringar och prickar far bebyggas med terrassbjdlklag.
Det giller bostadsfastigheternas gardar och huvuddelen av idrottsfastigheten.

g1l: Omrade inom bostadsfastigheten vid Danderydsgatan som ska vara
tillgéngligt for entré fran gatan till idrottsfastigheten.

g2: Omrade inom idrottsfastigheten som ska vara tillgingligt som skolgérd i
direkt anslutning till befintlig skolgérd invid planomradet samt skolans entré
fran skolgarden till idrottshallen.

g3: Omrade inom idrottsfastigheten som ska vara tillgdngligt som bostadsgard i
direkt anslutning till garden pa bostadsfastigheten vid Danderydsgatan.

g4: Omrade inom idrottsfastigheten som ska vara tillgangligt for
ventilationsanldggning till angrédnsande skolfastighet och omrdde inom
bostadsfastigheterna som ska vara tillgidngligt for ventilationskanaler frén
skolans ventilationsanléggning till skolbyggnaden.

ul: Omrade inom idrottsfastigheten under dess infart fran Danderydsgatan som
ska vara tillgédngligt for nétstation. Nétstationen nas fran intilliggande
bostadsfastighets garageplan.

y1: Omréde inom idrottsfastigheten som ska varastillgidngligt for in- och utfart
frdn Uggelviksgatan till skolfastigheten invid planomradet.

y2: Omrade inom idrottsfastigheten som ska vara tillgéngligt for garageinfart
till angrénsande bostadsfastighet vid Danderydsgatan.

y3: Omréde inom bostadsfastigheten vid Uggelviksgatan som ska vara till-
gingligt for varuintag till angransande skolfastighet invid planomradet.

Markens anordnande
Med plustecken och siffror markerad mark anger féreskriven markhojd i meter
over nollplanet.

Inom med boll markerat omrade ska anldggas en minst 20x40 meter stor
bollplan pa konstgrés. Den fir inhégnas med ett fem meter hogt genomsiktligt
stangsel. Nedre delen utgors av ett normalt nétstingsel medan den dvre av ett
nylonndt som fingar upp hoga bollar.

Utformning
Med plustecken och siffror i romb anges hogsta tillatna byggnadshdjd i meter
over nollplanet.

Med plustecken och siffror i dubbel romb anges hogsta tilldtna totalhdjd i
meter over nollplanet.

Med siffror 1 vinkel anges storsta tillatna taklutning i grader.
Utseende

f1: Omréde inom idrottsfastigheten dér intilliggande bostadsfastigheter har ratt
att over +28,0 meter dver nollplanet bygga 0,6 meter djupa bursprak.
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f2: Bostadsfastigheten vid Danderydsgatan ska ha valmat tak. Mot
Danderydsgatan far pé taket uppforas elva stycken takkupor, hogst 2,5
meter breda.

Bostadsfastigheten vid Uggelviksgatan har ritt att ut dver gatan over
+ 24,5 meter 6ver nollplanet bygga 3 st 0,6 meter djupa bursprak.

Nybyggnad ska 1 huvudsak utforas i enlighet med till planbeskrivningen
horande illustrationer som redovisas i en sérskild bilaga.

Bostadshusen ska ha sldtputsade fasader. Inslag av sten eller keramiska
material far forekomma. Bottenvaningen ska vara i natursten. Fonster ska vara
1 liv med fasad. Tak och kupor ska vara av falsad slétplat. Erforderliga
ventilationshuvar far endast anordnas pé takens gardsidor med en hojd pa hogst
0,5 meter dver angiven totalhdjd. Balkonger fir inte anordnas mot gata.
Balkonger far anordnas 6ver bostadsgard.

Byggnadsteknik
Sprangning eller schaktning far ej ske under +15,5 meter 6ver nollplanet.

Bostadsbyggnad ska utformas sa att minst hélften av antalet boningsrum i varje
lagenhet har 6ppningsbara fonster som inte dr utsatt for ljudniva 6ver 55 dB(A)
ekvivalent (frifaltsvarde for dygn)

Bostéder ska utforas sa att stomljud inte dverstiger 30 dBA (slow) vid
tdgpassage 1 tunnelbanan. Byggnader ska grundldggas och konstrueras sé att
vibrationsnivaer overstigande 0:3 mm/s vigt virde enligt SS 460 48 61 ¢j
uppstar 1 byggnaderna. Gjorda undersokningar visar att det 4r mycket
osannolikt att tdgpassager i tunnelbanan kommer att fororsaka vibrationer och
ljudnivéer som dverskrider angivna gransvarden.

Elnitstationen ska utformas sa att angransande lokaler dér personer
stadigvarande vistas och nérliggande bostéder ej far en elektromagnetisk
stralning overstigande 0,2 microtesla.

Administrativa bestimmelser
De fastighetsplaner som faststilldes for Sddesarlan 1, 1898-04-22, akt
UTL36P135 samt for Sddesérlan 6, 1927-07-22, akt UTL 197P621 upphor att

gilla 1 sin helhet.

Planens genomforandetiden slutar 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

TRAFIK

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning med nérhet till tunnelbanas roda
linje, station Tekniska hogskolan, till Ostra Station med Roslagsbanan och pa
Valhallavégen till Roslagsbussarnas terminal samt flera innerstadsbussar med
bland annat stomlinje 4.

Danderydsgatan och Uggelviksgatan har bara lokal biltrafik. Bade gatorna ér
atervindsgator som nas fran Ostermalmsgatan men Danderydsgatan har utfart
mot Valhallavdgen. Danderydsgatan trafikeras i en riktning av busslinje 44.
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Idrottsfastigheten och bostadsfastigheten vid Danderydsgatan har gemensam
infart fran Danderydsgatan. Skolfastigheten och bostadsfastigheten vid
Uggelviksgatan har infarter frdn Uggelviksgatan.

Parkering i omradet sker idag huvudsakligen pa omgivande gator. Foreslaget
projekt rymmer 0,55 garageplatser per lagenhet i en garagevaning. Planen 1 sig
forhindrar emellertid inte att ytterligare garagevaningar byggs.

TILLGANGLIGHET

Planen forhindrar inte att fullgod tillganglighet kan skapas.

TEKNISK FORSORJNING

Fastigheterna planeras att anslutas till stadens vatten- och avloppsnét och till
ndten for el och fjarrvirme. Fjarrkyla finns en bit bort och ledningsnétet kan
vid behov byggas ut.

I samband med projektets genomforande kommer skolfastighetens tekniska
forsorjning att byggas om. Nya flaktrum och undercentraler planeras bland
annat utforas i anslutning till idrottsfastighetens teknikutrymmen. Ventilations-
kanaler till skolan planeras ledas hérifran genom bostadsfastigheternas
kéllarvéningar, upp utefter skolans gavlar och ut pd skolans vaningsplan.

KONSEKVENSER

Miljo

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

En sdrskild miljoutredning (’Miljoutredning. Kvarteret Sadesérlan 6 mm.
2008.10.13”. utarbetad av WSP Samhéllsbyggnad) har tagits fram for att mer i
detalj belysa vissa konsekvenser av detaljplanen. Nedan redogérs
sammanfattningsvis for fragor som berors 1 miljoutredningen

Grundvatten
Fordrojning genom utledning av dagvatten pa mark ska sé langt mojligt
efterstrivas.

Det finns inget som tyder pa att arbeten inom planomradet ner till + 15,5 meter
over nollnivan kommer att paverka grundvattennivaerna i omgivningen i sddan

grad att negativa konsekvenser kommer att uppsta.

Stadsbild
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Forslaget bedoms innebéra en forbéttring av stadsbilden och bli ett virdefullt
tillskott 1 gatumiljon. Skolans tva flygelbyggnader som foreslas rivas har ej
bedomts sa vérdefulla att de skulle ha givits en skyddsbestimmelse.

Buller och vibrationer

Byggnad ska utformas sé att minst hélften av antalet boningsrum i varje
lagenhet har 6ppningsbara fonster som inte ar utsatt for ljudniva 6ver 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva (frifaltsvéirde for dygn).

Gjorda undersokningar visar att ljudnivan pd Danderydsgatan och Uggelviks-
gatan underskrider 55 dB(A). Nagon bullerutsatt sida enligt norm forefaller
saledes ej finnas. Samma undersékningar visar att den maximala ljudnivén
tangerar 70 dB(A).

Fotbollsplanen kommer endast att vara 6ppen under skoltid, vilket innebér att
kvéllar och helger blir fredade tider.

Eventuellt kan vibrationer fran tunnelbanans rdda linje under Valhallavigen
forekomma. Gjorda undersokningar visar att det 4r mycket osannolikt att
tdgpassager kommer att fororsaka vibrationer och ljudnivder som dverskrider
angivna gransvirden.

Stralning

Elnétstationen ska utformas sa att angrdnsande lokaler dir personer
stadigvarande vistas och narliggande bostéder far en elektromagnetisk stralning
pa hogst 0,2 microtesla.

Solstudier
De nya bostadshusen kommer att skymma solen for delar av skolgarden och
bollplanen. De kommer att paverka bdde morgon-, eftermiddags- och kvillssol.

Huset vid Uggelviksgatan kommer att pdverka morgonsolen for husen pa
motstdende sida av gatan, framst under perioden februari till oktober.

Huset vid Danderydsgatan kommer att skymma eftermiddags- och kvillssolen
for delar av husen pd motstdende sida av gatan, pé eftermiddagen framst under
perioden februari till mars samt september till oktober och pa kvéllen under
perioden april till september.

Gronska

Ett antal befintliga trad kommer att fallas vid genomforandet. Nér projektet
genomforts kommer genom plantering nya trdd och mer gronska &n idag att
finnas pa skolgérden, pa bostadsgérdarna samt pa och vid idrottshallen. Det
kommer sammantaget innebédra en stor forbattring av miljon.

Byggstorningar

Spriangning ska genomforas med storsta forsiktighet med hénsyn till Engel-
brektsskolan och nirbelidgna bostadshus. Byggherren ska i god tid fore sddana
arbeten informera berorda grannar och arbetena far endast genomforas efter att
erforderliga forsiktighetsatgarder vidtagits. Fore att sprangningar paborjas och
efter att sprangningar avslutats ska intilliggande fastigheter besiktigas. For att
minimera byggstorningarna i omradet dr det av stdrsta vikt att sprangnings-
arbetena samordnas med planerad ombyggnad av Engelbrektsskolan.
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Spriangningar och borttransport av massorna beddms kunna klaras av under en
tidsperiod av sex manader.

ILLUSTRATIONER

[lustrationer av det aktuella projektet redovisas i en sérskild bilaga till
planbeskrivningen.

MEDVERKANDE

Planarbetet genomfors av konsult i samverkan med stadsbyggnadskontoret.
Veidekke Bostad AB har anlitat Reflex Arkitekter AB for projektet.

Malin Olsson Louise Heimler
planchef handldggare
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ILLUSTRATIONER

Denna handling &r en bilaga till planbeskrivningen. Hér redovisas
gestaltningsprinciper, situationsplan, fasader, sektioner och perspektiv av det
foreslagna projektet. Illustrationerna ar utférda av Reflex Arkitekter AB.
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