Utlatande 2009:121 RIII (Dnr 302-1205/2009)

Forsiljning av Malmsjo Gard, fastigheterna Malmsjo 1:4,
Virsta 1:4 och del av Snéckstavik 3:94 i Botkyrka kom-
mun

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande
Forséljningen av Malmsjo Gard, fastigheterna Malmsjo 1:4, Vérsta 1:4 och
del av Snickstavik 3:94 1 Botkyrka kommun, for en kdpeskilling om 39,0
mnkr, godkénns.

Foredragande borgarriadet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet

Fastighetsndmnden fattade den 20 mars 2007 ett inriktningsbeslut om forsalj-
ning av stadens jordbruk i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat
Malmsjo Gard, Varsta i Botkyrka kommun.

Nuvarande gardsarrendator har fatt och accepterat erbjudandet att kopa
Malms;jé Gard. Garden virderades sommaren 2008 till 39,0 mnkr. Fastighets-
ndmnden och arrendatorn enades dérefter om en kopeskilling om 39,0 mnkr.
Fastighetsndmnden har tecknat ett kopeavtal med arrendatorn.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret foreslér att forséljningen av Malmsjo Gard tillstyrks
da den ligger i linje med stadens mal om att renodla fastighetsbestandet och i




huvudsak avyttra egendom utanfér kommungransen. Da Malmsjo Gard i dags-
laget genererar ett underskott medfor forséljningen att fastighetsndmndens
resultat forbattras med cirka 205 tkr per ar. Forséljningen bedoms ocksd med-
fora en realisationsvinst for staden om cirka 30 mnkr exklusive forsiljnings-
kostnader.

Mina synpunkter

Ett beslut om forsiljning av Malmsjo Gard ligger vl i linje med antagen for-
séljningspolicy om renodling av fastighetsbestandet samt forsdljning av fastig-
heter i andra kommuner.

Efter vardering har fastighetskontoret och arrendatorn enats om en kdpe-
skilling om 39 mnkr, vilket bedoms som mycket gott. Det dr vilkommet att
nuvarande arrendator far mdjlighet att utveckla fastigheten och jag foreslar
ddrmed att forséljningen av Malmsjo Géard, fastigheterna Malmsjo 1:4, Varsta
1:4 och del av Snickstavik 3:94 i Botkyrka kommun godkénns.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Kopekontrakt
3. Tillagg till nimndens beslut

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Carin Jimtin (s) och Ann-Margarethe
Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Foredragande borgarrddets forslag till beslut avslas.
2. Dérutéver anfors foljande.

Stadens egendomar utanfér kommungrénsen har en géng forvérvats i syfte att mojlig-
gora Stockholms utveckling och sékerstilla tillgdngen till omraden for rekreation och
fritid.

Det &r mot denna bakgrund hépnadsvéckande att den moderatledda hogeralliansen
anser att det har ett egenvérde att denna resurs ska avyttras. Det framgar med onskvérd
tydlighet av drendet att det dr forutséttningarna for exploatering som far styra denna
utforsiljning. Ovriga virden finns inte beaktade, genomlysta eller analyserade.

Det faller sig naturligt att det ofta &r samma mark som &r attraktiv att bo pa som det
ar attraktivt att vistas i. Den intressekonflikt som da uppstar viker den moderatledda



hogeralliansen undan fran och létsas inte om. Det framgar ocksa av drendet att mojlig-
heterna att hantera storande eller skrymmande verksamheter minskar med den politik
som nu fors och ddrmed paverkas ocksé Stockholms utveckling.

Det finns, forutom de sakliga argument som framfors, en moralisk dimension dér
fragan om rétten att fatta oaterkalleliga beslut maste vigas mot ett ansvar att mojliggo-
ra en diskussion och lata samhdllet i vid bemérkelse reagera pa, men ocksa utdva pa-
verkan pd, beslut och beslutsprocess. Det kallas att forankra ett beslut i samhaillet. Den
moderatledda borgerligheten har genom aren visat en sillsynt forméga att undvika
sadana forfaranden. Istéllet tar man varden som generationer byggt upp och forvaltat
for vissa syften och fordelar ut dem godtyckligt och oéterkalleligt. Det &r ett ansvars-
16st sitt att forhalla sig till de gemensamma tillgdngarna och slér pa sikt undan benen
for samhéllsgemenskapen.

Vi motsdtter oss inte enstaka forsdljningar nér det dr befogat, men att som huvud-
princip sélja ut s mycket som mdjligt ar inte 1angsiktigt och inte god hushallning.

Reservation anfordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar
1. att avsld forslaget om forsiljning av Malmsjoé Gard m.m.
2. att darutdver anfora foljande

Denna fastighet bor stanna i Stockholms stads dgo. Fastigheten har hoga vetenskapliga
naturvirden med nyckelbiotoper for véaxter och djur samt ett flertal fornlimningar i
form av gravar och rosen. Fastigheten dr pa 430 ha varav ca 300 ha dr skog och siljs
for 39 mnkr. Fastigheten bor stanna i allmédnhetens 4go.

Majoriteten har i ett sirskilt uttalande i samband med ndmndbeslut om tertialrap-
port 1, 2008 som togs 15 maj 2008 skrivit foljande. ’Det dr vidare viktigt att nimnden
forsékrar sig om att kopare av stadens mark &r seridsa aktdrer med fortroende pa
marknaden. Namnden efterstravar att genomfora markaffarer dar syftet ar ett langsik-
tigt dgande. Vi vill darfor betona vikten av att kontoret genomfor vandelsprévning av
parter som kontoret avser skriva kontrakt med, samt att kontoret vid storre strategiska
affdrer har med ovan namnda faktorer i bedomningen av och vérderingen av de olika
aktorernas bud, vilket &r ett uttryck for god affarsméssighet.” Denna skrivning rimmar
illa med vad som stér i revisionsrapporten 2008:18 om forsiljning av fastigheter och
mark.

I 6vrigt vill vi hénvisa till vara tidigare reservationer nér det géller forséljningar av
stadens skogs- och jordbruksmark.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande
Forséljningen av Malmsjé Gard, fastigheterna Malmsjo 1:4, Varsta 1:4 och
del av Snickstavik 3:94 i Botkyrka kommun, f6r en kdpeskilling om 39,0
mnkr, godkanns.

Stockholm den 26 augusti 2009

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Kristina Alvendal
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Carin Jimtin, Roger Mogert, Malte Sigemalm och
Mirja Rdihd Jdrvinen (alla s) och Ann-Margarethe Livh (v) med hdnvisning
till reservationen av (s) och (v) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Emilia Hagberg (mp) med hénvisning till reservatio-
nen av (mp) i borgarrddsberedningen.



ARENDET

Fastighetsndmnden har tecknat ett kopeavtal med nuvarande arrendator pa
Malmsjoé Gard. Kopeskillingen dr 39,0 mnkr.

Stadsledningskontoret foreslér att forséljningen av Malmsjo Gard tillstyrks
dé den ligger i linje med stadens mal om att renodla fastighetsbestdndet och i
huvudsak avyttra egendom utanfér kommungransen. D4 Malmsjo Gard i dags-
laget genererar ett underskott medfor forsiljningen att fastighetsnimndens
resultat forbattras, med cirka 205 tkr per ar. Forsdljningen beddms ocksé med-
fora en realisationsvinst for staden om cirka 30 mnkr, exklusive forséljnings-
kostnader.

Fastighetsndmnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantréade den 14 april 2009 att
godkédnna forsdljning av Malmsjé Gard, fastigheterna Malmsjo 1:4, Vérsta 1:4
och del av Snéckstavik 3:94 i Botkyrka kommun, fo6r 39 mnkr.

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), bilaga 1.

Reservation anfordes av ledamoterna Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s),
Rana Khosravi (s) och tjanstgorande erséttare Helene Lilja (s), bilaga 1.

Reservation anfordes av tjinstgdrande ersittare Ake Mezan (v), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Yildiz Kafkas (mp) som instimmer i Martin Mi-
chels forslag till beslut.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 24 mars 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att sélja stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Malmsj6 gard, Varsta i
Botkyrka kommun, vilken omfattar fastigheterna Malmsjo 1:4, Véarsta 1:4 och del av
Snéckstavik 3:94.

Fastighetskontoret har tecknat kdpeavtal med arrendatorn. Efter vardering av Malmsjo
gérden har fastighetskontoret och arrendatorn enats om ett pris for Malmsjo gard till
39 mnkr.



Utldtande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Malmsj6 gard i Botkyrka
kommun.

Malmsjo gard vid Varsta omfattas av fastigheterna Malmsjo 1:4, Varsta 1:4 och del
av Snickstavik 3:94. Gérden &r pa totalt ca 430 hektar (ha) varav ca 100 ha &r dker-
mark, ca 300 ha &r skogsmark, 5 ha betesmark och ca 25 ha ar 6vrig mark som bestar
av gardsplan, vigar, berg, kraftledningar samt tomtmark. Aker och betesmarken dr
utarrenderade pé ett gardsarrende.

Inom Malmsjo gérd finns 2 permanentbostidder och 2 sommartorp, ett flertal ekonomi-
byggnader sdsom ladugérd, loge, maskinhall och verkstad. Samtliga byggnader ar
utarrenderade eller uthyrda. Se &ven bilaga 3.

I Botkyrka kommuns dversiktsplan finns inga planer pa utveckling av Malms;jo
gard. P4 Malmsjo gérd finns ett omrdde med hoga vetenskapliga naturvirden med
flertalet fasta fornldmningar som bestér av gravar och rdsen. Det finns omraden i
skogsbruksplanen som &r klassade som naturmark och nyckelbiotoper. Malmsjo gérd
har del i Malmsjon som Botkyrka kommun har restaurerat. Képaren &r vl bekant med
forhallandena pa Malmsjo.

Botkyrka kommun har ej visat intresse for Malmsjo gard. Fritidsbyn Ribacken in-
gér ej forsiljningen.

Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsiljning av Malmsjo gérd kan en del av in-
riktningsbeslutet fran 2007-03-20 slutforas.

Tidsplan
Nir fastighetsndmnden och kommunfullméktige godként forséljningen kan tilltrdde
ske.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forsiljningen och avdelningsche-
fen undertecknar kdpekontraktet.

Ekonomi

Kopeskillingen for Malmsjo gérd uppgar till 39 mnkr.
Intékter 325 tkr
Kostnader -420 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -95 tkr
Kapitalkostnader -360 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -455 tkr

Ev. andra intdkter som inte kan



avraknas érligen (skogsintékter t.ex.) 250 tkr
Slutlig resultatpaverkan -205 tkr

Sammanfattning:
Néamndens resultat forbéttras med +205 tkr genom forséljning av Malmsjo gard da
fastigheten normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forsdljningspris 39 mnkr
Avgar

Bokfort véirde 9,0 mnkr
Beriknad reavinst: ca 30 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att padverkas av nir forsiljningen slutligen genomfors
da eventuella avskrivningar eller férdelning av det bokforda vérdet kan behova slutju-
steras.
Taxeringsviardet for Malmsjo gérd ar ca 71,5 mnkr.
Skogens tillvixt dr uppskattad till ca 1700 m3sk per ar. Nettointdkten for skogen
uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att kommunen
avyttrar Malmsjo gérd. Koparen ar vilmedveten om naturomraden, gravar, stenrdsen
samt Botkyrka kommuns &versiktsplaner.

Forsaljningsbeslut

Enligt ndmndens forséljningspolicy géller att forsiljningar som sker till ett virde dver
3 mnkr kraver ett sirskilt genomforandebeslut fran nimnden. For forséljningar dver-
stigande 20 mnkr krévs dessutom beslut i kommunfullméktige, varfér kommunfull-

maktige maste fatta beslut om denna forsiljning.

Slut

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 2 juli 2009 har i huvud-
sak foljande lydelse.



Sammanfattning
Fastighetsndmnden har tecknat ett kopeavtal med nuvarande arrendator p4 Malmsjo
Gard. Kopeskillingen dr 39,0 mnkr.

Stadsledningskontoret foreslar att forséljningen av Malmsjo Gard tillstyrks dé den
ligger i linje med stadens mal om att renodla fastighetsbestandet och i huvudsak avytt-
ra egendom utanfér kommungransen. Da Malmsjé Gard i dagsldget genererar ett un-
derskott medfor forsiljningen att fastighetsndmndens resultat forbattras, med cirka 205
tkr per ar. Forséljningen bedéms ocksa medfora en realisationsvinst for staden om
cirka 30 mnkr, exklusive forsdljningskostnader.

Bakgrund

Fastighetsndmnden har den 20 mars 2007 godként ett inriktningsbeslut om forséljning
av stadens jordbruk beldgna i andra kommuner. Beslutet avsag bl.a. Malmsjé Gérd i
Botkyrka kommun.

Arendet

Malmsjoé Gérd vid Vérsta i Botkyrka kommun omfattas av fastigheterna Malmsjo 1:4,
Varsta 1:4 och del av Snéckstavik 3:94. Gérden &r pa totalt cirka 430 hektar (ha) och
fordelar sig pa cirka 100 ha akermark, cirka 300 ha skogsmark, 5 ha betesmark och
cirka 25 ha 6vrig mark som bestar av gardsplan, végar, berg, kraftledningar och tomt-
mark. Inom garden finns tva permanentbostider, tvd sommartorp och ett flertal eko-
nomibyggnader som t.ex. ladugard, loge, maskinhall och verkstad. Samtliga byggna-
der ar utarrenderade eller uthyrda.

Akermarken och betesmarken #r utarrenderade pé ett gardsarrende. Fastighets-
ndmnden avser att 6verlata Malmsjo Gérd till arrendatorn och har tecknat ett kopeav-
tal, se bilaga 1, med Holger Brodin och Stig Brodin.

Pé gérden finns ett omrade med hoga vetenskapliga naturvirden med flera fasta
fornldmningar bestdende av gravar och rosen. I skogsbruksplanen finns omraden som
ar klassade som naturmark och nyckelbiotoper. Enligt fastighetsndmnden &r kdparen
vél bekant med dessa forhéllanden.

Botkyrka kommun har inte visat intresse att utdva sin forkopsrétt.

Kopet ar villkorat av att kommunfullmiktige godkanner kopeavtalet senast den 30
september 2009.

Ekonomiska konsekvenser
Enligt kopeavtalet mellan fastighetsndmnden och arrendatorn har en kdpeskilling om
39,0 mnkr 6verenskommits for Malmsjé Gérd.

Malmsjoé Gérd har idag en negativ totalavkastning. Garden genererar totala intékter
om cirka 325 tkr/ar, bestdende av gardsarrendet och hyresavtal for andra byggnader pa
fastigheterna. Garden belastas av kostnader uppgéende till cirka 420 tkr/ar samt kapi-
talkostnader om cirka 360 tkr/ar. Detta medfor ett arligt negativt resultat om cirka 455
tkr. Skogsbruket inom Malmsj6 Gard medfor nettointdkter om cirka 250 tkr/ar. Detta
inkluderat medfor Malmsjé Gérd normalt ett arligt underskott om cirka 205 tkr for



fastighetsndgmnden.

De tvé externa vérderingar av Malmsjo Gérd som genomforts infor forsédljningen
indikerar ett virde i nivd med det nu 6verenskomna forséljningspriset.

Taxeringsvirdet for forséljningsobjektet dr svarbedomt dé fastigheterna inom
Malmsjo Gérd ar samtaxerade med flera andra fastigheter. Enligt nimnden uppskattas
taxeringsvérdet for Malmsjo Gard till cirka 17,7 mnkr.

Forséljningsobjekten har ett bokfort virde om 9 mnkr. Med en kopeskilling om 39
mnkr berdknas forséljningen medfora en realisationsvinst om 30,0 mnkr. Reavinsten &r
nagot osdker da eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vérdet kan
behova slutjusteras nir forsiljningen slutligen genomfors.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fornyelseavdelningen i samrad med finansavdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret ar positivt till forséljningen av Malmsjé Gérd da den ligger i
linje med stadens mal om att renodla fastighetsbestandet och i huvudsak avyttra egen-
dom utanfér kommungransen. Da Malmsjo Gard i dagsldget genererar ett underskott
medfor forséljningen att fastighetsndmndens resultat forbéattras, med cirka 205 tkr per
ar. Forséljningen bedoms ocksa medfora en realisationsvinst for staden om cirka 30
mnkr, exklusive forsdljningskostnader.

Stadsledningskontoret kan konstatera att forséljningspriset ligger i nivd med de ex-
terna vérderingar som gjorts for Malmsjo Gard.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmakti-
ge godkdnner dverlatelsen av Malmsjo Gard, fastigheterna Malmsjo 1:4, Varsta 1:4
och del av Snéckstavik 3:94 i Botkyrka kommun for 39,0 mnkr och ger fastighets-
ndmnden i uppdrag att vidta erforderliga atgarder for att genomfora dverlételsen.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

FastighetsnAmnden
Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp) enligt f6ljande

Beslot att avsla forvaltningens forslag om forsdljning av Malmsjé Gard m.m., samt att
déarutéver anfora foljande:

Denna fastighet bor stanna i Stockholms stads &go. Fastigheten har hoga vetenskapliga
naturvirden med nyckelbiotoper for véixter och djur samt ett flertal fornlamningar i
form av gravar och rosen. Fastigheten &dr pa 430 ha varav ca 300 ha dr skog och siljs
for 39 mnkr. Fastigheten bor stanna i allmédnhetens dgo.

Majoriteten har i ett sirskilt uttalande i samband med ndmndbeslut om tertialrapport 1,
2008 som togs 15 maj 2008 skrivit f6ljande. ”Det &r vidare viktigt att nimnden forsék-
rar sig om att kopare av stadens mark &r seridsa aktorer med fortroende pd marknaden.
Niamnden efterstravar att genomfora markafférer dir syftet ar ett langsiktigt 4gande. Vi
vill darfor betona vikten av att kontoret genomfor vandelsprovning av parter som kon-
toret avser skriva kontrakt med, samt att kontoret vid storre strategiska affdrer har med
ovan ndmnda faktorer i beddmningen av och vérderingen av de olika aktdrernas bud,
vilket &r ett uttryck for god affarsméssighet.” Denna skrivning rimmar illa med vad
som stér i revisionsrapporten 2008:18 om forsédljning av fastigheter och mark.

I 6vrigt vill vi hidnvisa till véara tidigare reservationer nér det giller forsdljningar av
stadens skogs- och jordbruksmark.

Reservation anfordes av Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khos-
ravi (s) och tjanstgdrande ersittare Helene Lilja (s) med hanvisning till Bengt
Sandbergs forslag till beslut enligt f6ljande.

Ledamot Bengt Sandberg (s) foreslar att fastighetsnimnden beslutar att avsla kontorets
forslag till beslut, samt att darutover anfora foljande:

Stadens egendomar utanfér kommungrénsen har en géng forvérvats i syfte att mojlig-
gora Stockholms utveckling och sékerstélla tillgangen till omraden for rekreation och
fritid.

Det ar mot denna bakgrund hépnadsvickande att den moderatledda hogeralliansen
anser att det har ett egenvérde att denna resurs ska avyttras. Det framgér med onskvéard
tydlighet av drendet att det dr forutséttningarna for exploatering som far styra denna
utforsiljning. Ovriga virden finns inte beaktade, genomlysta eller analyserade.

Det faller sig naturligt att det ofta &r samma mark som &r attraktiv att bo pa som det &r
attraktivt att vistas i. Den intressekonflikt som da uppstar viker den moderatledda



hogeralliansen undan fran och létsas inte om. Det framgar ocksa av drendet att mojlig-
heterna att hantera storande eller skrymmande verksamheter minskar med den politik
som nu fors och ddrmed paverkas ocksé Stockholms utveckling.

Det finns, forutom de sakliga argument som framfors, en moralisk dimension dér fra-
gan om ritten att fatta odterkalleliga beslut maste vigas mot ett ansvar att mojliggora
en diskussion och lata samhéllet i vid bemarkelse reagera pa, men ocksé utova paver-
kan p4, beslut och beslutsprocess. Det kallas att forankra ett beslut i samhéllet. Den
moderatledda borgerligheten har genom &ren visat en sillsynt forméga att undvika
sadana forfaranden. Istéllet tar man varden som generationer byggt upp och forvaltat
for vissa syften och fordelar ut dem godtyckligt och oaterkalleligt. Det &r ett ansvars-
16st sitt att forhalla sig till de gemensamma tillgdngarna och slér pa sikt undan benen
for samhéllsgemenskapen.

Vi motsdtter oss inte enstaka forsdljningar nér det ar befogat, men att som huvudprin-
cip sélja ut s mycket som mdjligt r inte langsiktigt och inte god hushéllning.

Reservation anfordes av tjinstgdrande ersittare Ake Mezan (v) enligt foljande

Beslot att inte godkénna forséljning av Malmsjé Gérd, fastigheterna Malmsjo 1:4,
Varsta 1:4 samt del av Snéckstavik 3:94 i Botkyrka kommun, samt att darutdver anfo-
ra foljande:

Att som den nuvarande borgerliga majoriteten silja ut delar av fastighetsbestandet &r
djupt olyckligt. Detta har redan lett till att valfriheten for medborgarna har minskat och
att kostnaderna har 6kat. Fastighetsndmndens syfte maste vara att 1angsiktigt forvalta
stadens fastighets- och markinnehav for att nd mélet med en god fastighetsforsorjning
for stockholmarna och boende i kranskommunerna. Vénsterpartiet anser att stadens
fastighetsinnehav ska anvéndas for att utveckla regionen och skapa mesta mgjliga
nytta for medborgarna. De fastigheter som namnden ansvarar for ska aktivt forvaltas
pa ett sitt som bidrar till en ekologiskt héllbar utveckling.

Nir fastigheter trots véra protester andé sdljs till privata aktorer ar det dnskvért och
positivt att de siljs till den arrendator som innan forséljningen arrenderar marken.



