(K Ho

TA

o ¢
= 2
W.!.% KONTORET

Bilaga 4

STADSBYGGNADS

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1(3)

Planavdelningen 2008-10-14 Dp 2004-14499-54

Karin Méansson
Tfn 08-508 28 105

Forslag

Detaljplan for

Etapp 3 av handelsomradet vid Bromma flygplats, Bromma Center,
som utgor del av Ulvsunda 1:1 m fl

i stadsdelen Riksby

i Stockholm

Dp 2004-1499-54

BAKGRUND

Planarbetet utgor tredje etappen av handelsomradet vid Bromma flygplats, som
nu dopts till Bromma Center. Det gamla SAS-kontoret gavs utdkad anvéndning
till hotell 2003 och hangaromradet fick permanent handelsanvindning och
kulturskydd varen 2004.

Syftet med planarbetets tredje etapp ir att i den resterande delen av handels-
omrédet vid Bromma flygplats ersitta dagens barackbebyggelse med nya storre
byggnader for centruméndamal, omstudera tvé av omrddets infarter samt
forbereda Tvirbanans dragning genom omradet. Idag finns dér handel och
verksamheter med tillfilliga bygglov i slitna baracker fran 1940-talet.

Planforslaget innebir en stor 6kning av handelsytan och en omvandling frin
stormarknadshandel till ett hégklassigt shoppingcentrum. KF Fastigheter AB
och Fastighets AB Bromma Center Sddra (tidigare Brommaporten KB) har lagt
fram ett gemensamt forslag for etapp 3 som innehdller ca 70 000 kvm BTA
handel/centrumindamal, vilket motsvarar ca 50 000 kvm LOA (uthyrningsbar
lokalyta), samt ca 11 000 kvm BTA kompletterande ytor..

Den nya byggnadens slutna fasad mot Ulvsundaviigen bedoms medféra
forsamrad utluftning pa vigen, si att halten av partiklar (PM10) hdjs. Detta
beddms innebira betydande miljopéverkan enligt miljobalken, och kriver
uppf6ljning nér byggnaden firdigstillts.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planomrédet ligger mellan Ulvsundavigen och Flygplatsinfarten, och omfattar
det omrade sydost om hangarerna som arrenderas av KF Fastigheter (tidigare
kallat entréomradet), en mindre yta vid infarten mot Karlsbodavigen som
arrenderats av Norsk Hydro, marken i kilen mellan Flygplatsinfarten och
Ulvsundavigen, som arrenderas av Fastighets AB Bromma Center S6dra
(tidigare kallat barackomradet) samt slédnten mellan Flygplatsinfarten och
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parkeringsytan, som ocksa arrenderas av KF Fastigheter. Dessutom 6verlappar
den nya planen hangaromradesplanen ster och séder om hangar 3 och vister
och séder om hangar 1. Planomradet beror delar av Ulvsunda 1:1, Riksby 1:4,
Trafikflyget 1 och Trafikflyget 5. Planomradets yta &r ca 96.000 kvm. Marken
ags av staden.

Tidplan for planarbetet

Utstillning 4 kv 2008
SBN godkénnande 4 kv 2008
KF antagande 1 kv 2009

Mojlig byggstart om planarbetet inte férsenas dr varen/sommaren 2009.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar f6r myndighetsutovning
vid bygglov och bygganmilan. Lantmiterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgirder.

Avtal

Overenskommelse om exploatering skall triffas mellan staden och de bada
byggherrarna, KF Fastigheter AB och Fastighets AB Bromma Center Sodra.
Avtalen ska godkénnas av exploateringsndmnden/kommunfullmiktige. De
kommer att behandla upplatelse av mark, fordelning av exploateringskostnader,
ansvarsfordelning, uppf6ljning av betydande miljopaverkan m m och avses
upprittas senast innan planen godkinnes av stadsbyggnadsnémnden.

Innan planen antas skall ett genomforandeavtal for Tvirbanans dragning
genom planomradet tecknas mellan Stockholms stad, SL, Stockholms léns
landsting samt byggherrarna. I genomf6randeavtalet regleras ansvarsgrénser
for investeringar, dgande och drift. Det innebir att avtalet behandlar samarbets-
former och storningar under byggtiden, samt dven storningar efter Sppnandet
av Tvirbanan (exempelvis vibrationer och andra miljostdrningar). I genom-
forandeavtalet klarliggs dven finansieringen av en eventuell hallplatsut-
byggnad for Tvirbanan i Bromma Center.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Fastighetsplan saknas inom planomrédet och det bedoms ej nddvindigt att
uppritta en ny fastighetsplan for att genomfora fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen bekostas av staden. Omradet narmast Ulvsundavigen
avses indelas i flera fastigheter. Eventuellt kan det bli aktuellt med
tredimensionell fastighetsindelning i anslutning till infarten fran
Karlsbodavigen respektive Tvérbanans hallplats. Fastighetsindelningen i
omradet mellan kv Trafikflyget och Flygplatsinfarten, med planerad
slintbebyggelse, avpassas efter bebyggelsens slutliga utformning.

Fastighetsbildning skall vara genomford innan bygglov kan ges.
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Servitut m m

De nybildade fastigheterna skall medverka i en gemensamhetsanldggning
avseende parkering, tillfart m m, som betjénar hela handelsomradet.

I planen angivna omraden for gangpassage, utfart for angrinsande fastighet och
Tvirbana (d-, y- och T-omraden) regleras i avtal och kan ocksa skrivas in som
servitut med 1amplig kommunaliigd fastighet som hérskande.

Ritt till allménna ledningar inom kvartersmark (u-omraden) sdkras med
ledningsritt eller servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Marken avses upplétas med tomtritt till KF Fastigheter. Betréiffande Fastighets
AB Bromma Center S6dra har forhandlingar upptagits om en ev forsiljning.
Stadens 6kade inkomster i form av kapitaliserad tomtréttsavgéld och ev
kopeskilling dr betydande i jamforelse med dagens arrendeintikter for den
nedslitna barackbebyggelsen. Inkomstokningens storlek kommer att bero pa
utfallet av forhandlingar.

Staden och byggherrarna atar sig att tillsammans bekosta vissa infrastruktur-
atgirder i samband med planens genomforande. Byggherrarnas och stadens
ataganden kommer att regleras i sérskilda 6verenskommelser om exploatering.
Byggherrarna utftr all projektering och uppforande av bebyggelse och
markplanering pa kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR
Ledningar f6r VA, el, gas, fjarrvirme och tele finns i Ulvsundavigen.

En elnitsstation som uppforts av Fortum inom Riksby 1:4 maste flyttas nér
Tvédrbanan byggs. Den ges ingen egen fastighet eller byggriitt i planen, utan
detta 16ses genom servitut mellan Fortum och KF Fastigheter.

En ledning till luftfartsverkets VIP-terminal/Graf Air gér genom planomrédet.
Ledningen maéste flyttas i samband med exploateringen. Ansvaret for detta
regleras mellan staden och byggherrarna i 6verenskommelse om exploatering.

Byggherrarna svarar for en forsta uppfoljning av den betydande miljopéverkan
som genomfOrandet av planen medfor, genom att nér byggnaderna mot
Ulvsundavigen ir klara initiera och bekosta en ny modellberikning av partikel-
halter (PM10) pa Ulvsundavigen. Uppfoljningen bor foras in i kontrollplanen i
bygganmailan.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har upprittats i samrad med David Grind,
exploateringskontoret, Rolf Gifvert trafikkontoret, och Bengt Rehn och Micael
Johansson, lantméterimyndigheten.

Tomas Enqvist Karin Méansson
Planchef Planarkitekt





