Utlatande 2009:33 RV (Dnr 315-241/2007)

Individuell métning av tappvarmvatten
Motion av Per Ankersjo (c) (2007:2)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Motion (2007:2) av Per Ankersjo (c) besvaras med vad som anfors i detta
utlatande.

Foredragande borgarriadet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

Per Ankersjo6 (c) har den 19 januari 2007 inldmnat en motion (2007:2) angaen-
de individuell mdtning av tappvarmvatten. I motionen foreslas att méatare for
individuell métning av tappvarmvatten skall installeras i samtliga nybyggda
lagenheter i stadens bostadsbolag. Motiondren lyfter fram milj6aspekterna,
genom att bolagen och hushallen pa detta sétt kan bidra till en effektiv energi-
forbrukning. Dessutom framhéller motiondren fordelarna for de boende, som
dels kan péaverka boendekostnaderna, dels erhdlla en mer rattvis kostnad.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och miljé- och hilsoskydds-
nimnden samt de tre kommunala bostadsbolagen AB Familjebostidder, AB
Stockholmshem och AB Svenska Bostader.

Stadsledningskontoret anser att mitning av tappvarmvatten kan leda till
minskad energiférbrukning och skapa en mer réttvisande kostnad fér boende,
men det dr sannolikt inte kostnadseffektivt att installera vattenmétare 1 samtli-
ga lagenheter. Stadsledningskontoret anser det limpligt att bostadsbolagen
provar dessa investeringar i samband med nybyggnadsprojekt och att de finan-
siella aspekterna da provas i forhallande till nyttan i varje enskilt projekt.




Miljé- och hdlsoskyddsndmnden dr generellt positiv till motionens forslag
om individuell métning av tappvarmvattenanvéindningen. Ndmnden delar mo-
tiondrens slutsats att en installation av métutrustning i befintlig bebyggelse
medfor storre kostnader dn installation vid ny- och ombyggnationer. Naimnden
anser déarfor att installation av métutrustning vid ny- och ombyggnationer bor
prioriteras i ett forsta skede.

AB Familjebostdder tar i sitt yttrande upp erfarenheter som bolaget har av
individuell méitning i Hogdalen, Hammarby Sjostad och Fruidngen. Bolaget
betonar att resultaten varierar mellan fastigheter beroende pé exempelvis hy-
resgdstsammanséttning. AB Familjebostdders besparingserfarenheter stimmer
ganska vil 6verens med vad som iakttagits i dvriga projekt med individuell
debitering av virme/varmvatten, vilka har pekat pd en besparingspotential pa
15-30% for varmvatten. AB Familjebostdders erfarenheter indikerar ett mycket
starkt samband mellan hyresgésternas besparingsvilja och resultatet i den egna
planboken och rekommenderar en 16sning déar hyresgist och hyresvard skall
dela pa besparingen.

AB Stockholmshem stiller sig sammanfattningsvis positivt till att infora vat-
tenmétning i linje med motiondrens forslag for att bidra till en effektiv energi-
hushallning. For att genomfora detta pa ett framgangsrikt sdtt torde det dock
kravas, bortsett fran pekunidra resurser, att samhallet foreskriver att méitning
av tappvarmvatten ska ske med vissa godkdnda metoder och att avtal om detta
ocksa kan traffas med hyresgisterna och deras organisationer.

AB Svenska Bostdder har sedan cirka 10 ar tillbaka forberett for individuell
métning och debitering av varm- och kallvatten i samband med ny- och om-
byggnation. Ett flertal olika system har provats. Den nuvarande debiterings-
modellen bedoms dock vara bristfallig, men utgdr en god erfarenhetsgrund
infor planeringen av forutsittningarna for ett storskaligt inférande.

Mina synpunkter

Precis som motiondren skriver dr de kommunala bostadsbolagen viktiga for att
bidra till en effektiv energihushdllning i Stockholm. Individuell métning av
varmvatten har flera fordelar dd det inte bara genererar positiva miljoeffekter
for samhéllet och energibesparingar for fastighetsvirden, utan att det ocksd
skapar positiva mojligheter for boende, som har mdjlighet att bade gora en
insats for miljon och sénka de egna boendekostnaderna. En utvirdering av det
pilotprojekt, som AB Familjebostdder beskriver i sitt remissvar, med individu-
ell métning av vatten- och virmeforbrukning som nyligen avslutats i tva ny-
byggda hus i AB Familjebostdders bestind i Frudngen visar att virmeanviand-
ningen har minskat med 16 procent och anvindningen av varmvatten med tio
procent i byggnad med individuell mitning.

Jag héller med motioniren om fordelarna med individuell métning och anser
att det 4r mycket positivt att bostadsbolagen arbetar med frdgan. AB Svenska



Bostdder héller just nu pa med att ta fram ett pilotprojekt med sin sa kallade
SBOX, dér individuell métning (och debitering) av varmvatten utgdr basen i
systemet. Bolaget utreder ocksa vad som sker regelverksméassigt och hur bran-
schen i1 Ovrigt gor. Dessutom tittar bolaget pa det omfattande logistiska arbetet
med att sdtta upp méatarna pa "vattenroéren”.

Det ér bra att Stockholms kommunala bostadsbolag forbereder sina nypro-
ducerade fastigheter for individuell mitning av tappvarmvatten i varje enskild
lagenhet. Stadens kommunala bostadsbolag ska ligga i framkant nér det géller
att ta fram nya metoder och teknik for att minska miljobelastningen.

Nista steg for att permanenta mdjligheterna for inférande av individuell
méitning av virme och varmvatten ir att Stockholms stads samtliga tre bo-
stadsbolag och hyresgéstforeningen i Stockholm kommer éverens om vad som
bor gélla vid forhandlingar om inférandet av individuell mitning och debite-
ring av virme och varmvatten. Att 6ka hyresgisternas radighet 6ver sitt boen-
de ar ndgot som jag vet att vi dr Overens om med hyresgéstforeningen. Jag
kommer ocksé att i mina samtal med hyresgéstforeningen understryka vikten
av att infora individuell métning.

Investeringen far inte vara sd hog att det krdvs orimliga virmebesparingar
for att inte hyran ska hojas vid normalférbrukning. Denna risk beddms storst i
det befintliga bestandet. Darfor instimmer jag med motiondren och flera av
remissinstanserna att det dr mest realistiskt och nodvandigt att borja i nybygg-
nation. Jag ser ockséd fram emot en framtid dir adekvat individuell métning
och debitering tillimpas i hela bestandet.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motion (2007:2) av Per Ankersj6 (¢) om individuell méitning av tapp-
varmvatten

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Carin Jdamtin och Roger Mogert (bada s)
enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. 1ihuvudsak godkinna foredragande borgarradets forslag till beslut
2. dirutdver anfora foljande:

Att minska onddig energiforbrukning ar en viktig fraga. Det dr samtidigt av stor vikt
att resurser sétts in dir de ger god effekt. Innan staden tar stillning till frigan om att
infora individuella mitare av tappvarmvatten bor det vara tydligt vad den faktiska
kostnaden blir, vilken effekten blir och vem som i slutdndan fér betala.



Visar det sig att atgdrden &r vél motiverad och har forutséttning att ge ett gott resul-
tat dr det ocksé rimligt att stélla sig frdgan varfor det bara &r boende i allmédnnyttan
som ska béra det aktuella samhéllsansvaret i form av en atgérd som paverkar bade
vardagsliv och innebir kostnader for installation och drift. Fragan bor da lyftas till en
hogre niva och behandlas antingen i generella kommunala policydokument som berdr
alla boende, eller genom att regeringen uppmanas ta stillning till detta inom ramen for
lagstiftning, forordningar och foreskrifter.

Reservation anfordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foresldr kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige besluta att
1. Bifalla motionen
2. Daérutdver anfors foljande:

Individuell métning och debitering av varmvatten har visat sig vara ett kraftfullt verk-
tyg for att minska energianvéndningen och bor tillimpas vid nybyggnation. Eftersom
tillskottet av ny bebyggelse ér relativt litet jimfort med alla de hus som redan finns ar
det ocksd viktigt att infora individuell métning av tappvarmvatten i allmédnnyttans
befintliga bestand.

Detta fir dock inte vara den enda atgérden for att minska energianvéndningen i
staden. Miljopartiet, som har studerat energisparpotentialen i bostadsbolagen, ser moj-
ligheter att halvera energianvandningen med ett paket av atgérder som inkluderar for-
béttrade klimatskal, effektivare virmesystem, solfangare etc. Miljonprogrammen be-
hover upprustas och det bor goras sa att husen blir betydligt mer energieffektiva. Des-
sa omraden har ofta platta tak som lampar sig utmérkt for solfangare och solceller.
Nya eller forbittrade fasader, extra fonsterglas och béttre isolering gor att energian-
vindningen minskas avsevirt, det sparar inte bara energi, utan bidrar ocksa till en
behagligare innemilj6. I ménga miljonprogramsomraden finns det flaktar och annat
som stér pa i onddan. Genom att trimma virmesystem och ta bort onddiga installatio-
ner blir husen betydligt mer energieffektiva.

En sadan miljdombyggnad ska dels gora det latt att vara miljovén da de boende en-
kelt kan vilja temperatur och tjina pengar pa att spara vatten. Den ska ocksé bidra till
vackra och visiondra hus som gor att de som bor dir kénner stolthet dver sina klimat-
smarta hus.

Ocksé de nya hus som byggs i staden ska vara klimatsmarta och da ricker inte in-
dividuell métning och debitering av varmvatten. Miljopartiet vill att alla nya hus som
byggs 1 Stockholm ska vara lagenergihus som forbrukar hogst 45 kWh/ar. Tekniken
for detta finns och &r beprévad. Men for att den ska fa genomslag maste staden visa
vigen.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
Motion (2007:2) av Per Ankersjo (c) besvaras med vad som anfors i detta
utlatande.

Stockholm den 11 februari 2009

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Tomas Rudin, Roger Mogert, Teres Lindberg och
Malte Sigemalm (alla s) med hédnvisning till reservationen av (s) i1 borgarrads-
beredningen.

Reservation anfordes av Stefan Nilsson (mp) med hanvisning till reservatio-
nen av (mp) 1 borgarrddsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foreslda kommunfullmiktige besluta foljande
1. Motionen bifalles
2. Diérutdver anfors foljande:

Uppvarmning och varmvattenanviandning stér for en stor del av energibehovet i vara
bostdder och i dagsldget betalar alla lika mycket oavsett anvindning. Individuell mét-
ning av tappvarmvatten uppmuntrar de enskilda lagenhetsinnehavarna att dels flja sin
egen vattenforbrukning, dels att minska anvéndningen av varmvatten. Staden bor upp-
dra at bostadsbolagen och privata fastighetsvérdar att utreda hur individuell métning
kan inforas i nybyggen eller vid omfattande renoveringar. Individuell métning av
tappvarmvatten foljt av bra information dr sma atgirder som kan ge stora effekter om
det dndrar synen hos méanniskor pa dndliga resurser och energianvéindning.

Ersittaryttrande gjordes av Per Ankersjé (c) enligt foljande.

Motionen &r besvarad i samforstaind med centerpartiet. Sedan motionen skrevs har
arbetet med att infora individuell varmvattenméitning intensifierats via forsék och
handlingsplaner. Jag noterar ocksé de genomgéende positiva reaktionerna som motio-
nen fétt i nimnder och styrelser. Det gldder mig dérutver att borgarradet &mnar fora
fragan vidare i férhandlingar med Hyresgéstfoéreningen.



Jag dmnar arbeta vidare med fragan om individuell métning och kommer ocksa att
noga folja utvecklingen. Idag &r det stor skillnad mellan forutsédttningarna for installa-
tion i nybyggnation och befintligt bestand men det behover inte vara sé i framtiden
med nya metoder och tekniska 16sningar. Utvecklingen inom detta omrade gér fort
eftersom energibesparingar dr mycket angeligna.

Jag stodjer ddrmed borgarradsberedningens/ kommunstyrelsens beslut.



ARENDET

Per Ankersjo (c) har inldmnat en motion angdende individuell méitning av
tappvarmvatten. I motionen foreslds att mitare for individuell métning av
tappvarmvatten skall installeras i samtliga nybyggda ldgenheter i stadens bo-
stadsbolag. Motiondren lyfter fram miljoaspekterna, genom att bolagen och
hushéllen pé detta sitt kan bidra till en effektiv energiférbrukning. Dessutom
framhaller motionédren fordelarna for de boende, som dels kan paverka boen-
dekostnaderna, dels erhdlla en mer rattvis kostnad.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och miljé- och hilsoskydds-
nimnden samt de tre kommunala bostadsbolagen AB Familjebostidder, AB
Stockholmshem och AB Svenska Bostéder.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutlatande daterat den 27 mars 2007 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att motionérens avsikt dr lovvérd. Det kan leda till mins-
kad energiforbrukning och skapa en mer réttvisande kostnad for boende.

Staden har ett samlat bostadsbestand om drygt 100 000 bostdder. Det skulle sanno-
likt inte vara kostnadseffektivt att installera vattenmitare i samtliga ldgenheter. Det
kan emellertid vara sé att individuella mitare i varje nybyggd ldgenhet kan visa sig
vara kostnadseffektivt. Detta kan med fordel provas av bostadsbolagen i samband med
nybyggnation. Investeringar i samband med nybyggnadsprojekt maste dock vara rim-
liga 1 forhallande till nyttan varfor varje projekt méste provas for sig.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden

Miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 17 april
2007 att tillstyrka motionen och godkénna forvaltningens svar pa remissen.

Reservation anfordes av ledamdterna Malte Sigemalm (s), Ulla Johnk (s),
Godfrey Etyang (s) och tjanstgdrande ersittaren Gerd Sjoberg-Granlund (s)
med hidnvisning till sitt yrkande, bilaga 1.

Miljoforvaltningens tjdnsteutldtande daterat den 2 april 2007 har i huvudsak
foljande lydelse.



Forvaltningen &r generellt positiv till motionens forslag om individuell métning av
tappvarmvattenanviandningen. Motionens slutsats att en installation av métutrustning i
befintlig bebyggelse medfor storre kostnader 4n installation vid ny- och ombyggnatio-
ner delas av forvaltningen. Forvaltningen anser darfor att installation av métutrustning
vid ny- och ombyggnationer bor prioriteras i ett forsta skede.

Individuell métning och debitering av tappvarmvattenanvandning ser forvaltningen
som ett viktigt incitament i arbetet med energieffektivisering dé det synliggér den egna
anvéndningen och kostnaderna for de boende.

Statens Energimyndighets rapport “Individuell virmematning i svenska flerbostads-
hus — en ldagesrapport” fran 2003-03-31 visar att beroende pa val av matutrustning,
avlasningsform (manuell eller fjarravldsning), antal avldsningar per ar, debiterings-
form, administrativsystem och niva pa informationen till hyresgésten blir kostnaderna:

e Inkdp och installation av vattenmétare 500-1 500 kr/métare

e Installation med mdjlighet for boende att kontrollera forbrukning via display
och/eller Internet 10 000 kr/lagenhet

e  Mittjanst fran mitserviceforetag med avldsning och debiteringsunderlag 200-
700 kr/lagenhet och ar

e Underhall och fastighetsdgarens administration 300-400 kr/ldgenhet och ér

Investeringskostnaden varierar alltsd mellan 500 kr och 10 000 kr. Driftkostnaderna
beroende pa hur mycket som laggs ut pa entreprenad och vad som gors inom den egna
organisationen samt hur mycket manuellt arbete som maéste ldggas ned pé avldsning,
berdkningar och debitering.

Individuell métning och debitering av tappvarmvatten ger enligt Boverkets rapport

”Hushéllning med kallt och varmt vatten — Individuell métning och temperaturstyr-
ning” som publicerades februari 2002 en minskad tappvarmvattenanvéndning pa 15-30
%.
I bilagan "Lonsamheten av att infora individuell métning av tappvarmvatten" till Bo-
verkets rapport “Piska och morot” berdknas besparingen i energi bli 20 % eller 500
kWh vid inférande av individuell métning av tappvarmvatten. Med ett energipris pa 70
ore/kWh ger det en besparing pa 350 kr/ar och lagenhet.

Ett exempel dr Svenska Bostdder som vid byggnationen av kvarteret Urmakaren in-
stallerade utrustning for individuell mitning och debitering av tappvarmvatten. Den
totala vattenanvandningen per person i kvarteret Urmakaren dr 20 % légre och varm-
vattenanvéndningen 40 % lagre dn genomsnittet i Svenska Bostéders totala bostadsbe-
stand.

Om tappvarmvattenanviandningen minskar med 15-25 % blir besparingen, i energi,
0,8-1,2 TWh/ar pa nationellbasis enligt Boverkets rapport “Hushallning med kallt och
varmt vatten — Individuell méitning och temperaturstyrning”.

AB Familjebostider

AB Familjebostiders yttrande daterat den 19 mars 2007 har i huvudsak fol-
jande lydelse.



Familjebostéder tar i sitt yttrande upp erfarenheter som bolaget har av individuell
métning i Hogdalen, Hammarby Sjostad och Fruéngen.

Hogdalen

Familjebostdder genomforde under aren 1998-2000 ett forsok i Hogdalen med indi-
viduell métning av sévdl varmvatten som virme. Forsoket byggdes upp kring 49 1a-
genheter i ett méthus och ett i det ndrmaste identiskt referenshus med traditionell han-
tering av varme och varmvatten (Skebokvarnsvigen 321 resp 324)

Principen for forsoket var att hyresgésterna 1 “méthuset” fick dela pa den besparing
man astadkom i jaimforelse med referenshuset, i proportion till hur mycket varje hy-
resgist sparat. All jamforelse avsdg anvinda kWh/m? utan kompensation for lage i
huset etc. De hyresgéster i mithuset som forbrukade mer 4n referenshusets genom-
snittsviarde behovde inte betala for merkostnaden, men fick sjélvklart inte heller del av
rabatten.

Under de tre ar forsoket pagick uppgick den genomsnittliga besparingen till 20 % for
virme och 22 % for varmvatten. Sedan forsoket avslutats har den uppnadda besparing-
en i princip raderats ut. Besparingar uppméttes i 85% av ldgenheterna.

Kostnaden for installation av vatten och virmemditare uppgick till ca 8 500
kr/ldgenhet 1 1998 érs penningvérde.

Hammarby Sjéstad

Under senare ar har Familjebostdder dven installerat komplett utrustning for debite-
ring av virme och varmvatten i kv Innanhavet och Lugnvattnet i Hammarby Sjostad.
Dé nagon Overenskommelse om ersdttning for dvergang till kallhyra inte nétts med
Hyresgéstforeningen har individuell méitning inte paborjats i kvarteren.

Det &r svart att fd fram merkostnaden for den individuella métutrustningen i detta
fall, da installationen av denna utrustning utgjorde en del av flera storre entreprenader
inom el och vvs utan sérredovisning av denna kostnad.

Frudngen

I pagaende nyproduktion i kv Frudngsgarden pagér med stod av Energimyndigheten
ytterligare ett projekt med individuell métning. I det hir fallet bygger forsoket pa att
varje lagenhet utrustas med en egen fjarrvirmeundercentral som bara forsérjer den
egna ldgenheten. Varje hyresgist tecknar ett eget avtal direkt med Fortum Virme som
dven skoter fakturering av energikostnaden.

Installationskostnaden per lagenhet uppgar till 30 000 kronor och bolaget har tréffat
avtal med hyresgéstforeningen om att reducera hyran med 80 kr/m?, baserat pa en
forvintad energianviandning om 120 kWh/m?2.

D4a mitning och debitering av energin dnnu inte kommit igdng, dr det for tidigt att
uttala sig om vilken besparingseffekt som uppstér. Forsoket skall pdgé under en trears
period och dérefter skall inblandade parter (Familjebostader, Hyresgéstféreningen och
Fortum) ta stéllning till fortsatt hantering.

Férvintad besparing
Baserat pé forsoket i Hogdalen kan man forviénta sig en besparing pa ca 15-20% for
savil virme som varmvatten sett som ett genomsnitt for hela bolagets fastighetsbe-



stdnd. Variationer kommer dock att forekomma, dels vad géller varmvatten beroende
hyresgéstkollektivets sammansittning i enskilda fastigheter, dels vad géller vdrme
beroende pa fastighetens byggnadsar. Framforallt i fastigheter byggda de senaste aren
torde besparingspotentialen vara lagre.

Familjebostéders besparingserfarenheter stimmer ganska vél dverens med vad som
iakttagits i Ovriga projekt med individuell debitering av virme/varmvatten. Lennart
Berndtsson fran HSB har pa uppdrag av Energimyndigheten kartlagt en stor del av
genomforda projekt i befintligt fastighetsbestdnd i Sverige, och dirvid kommit fram
till en besparingspotential pa 10-20% for varme och 15-30% for varmvatten.

Forvdntade kostnader

Kostnaderna kommer att variera ganska kraftigt fran en fastighet till en annan. Av-
gorande parametrar dr dels om varje lagenhet forsorjs fran en eller flera stammar, dels
om det finns friliggande ror for montage av métare, eller om man maste bila fram
rorledningar ur betongvéiggar.

Det ar vanskligt att, med hénsyn till ovanstdende, dra sékra slutsatser av det genom-
forda projektet i Hogdalen. Osékerheten okar dessutom dé det gitt ganska ménga ar
sedan installationen genomfordes. Vi har dérfor bett en extern konsult som tidigare
arbetat inom ett foretag som genomfor installation av denna typ av mitutrustning, att
for Familjebostdders rakning uppskatta genomsnittskostnaden for mitning av varmvat-
ten och virme. Redovisning av uppdraget kommer under april méanad.

Tidsaspekter

Erfarenheterna fran projektet i Hogdalen indikerar att installation och idrifttagning
av métutrustning tar ca en manad per fastighet. Till detta kommer tid fér upphandling
1-2 ménader beroende pa komplexitet.

I Familjebostéder finns ca 600 fastigheter och det borde vara fullt mojligt att handla
upp installationerna i “klump” t ex per forvaltningsomrddesomrade. Oaktat om en
upphandling for alla véra fastigheter under kortare tid torde driva upp priset, bor det
vara mojligt att arbeta parallellt i alla omrdden med en entreprendr per omrade. Varje
entreprendr skulle dé ta hand om ca 30 fastigheter och den totala tidsitgdngen blir da
2,5-3 ar efter beslut om installation i stor skala.

Utdver tid for installationerna méste man dock ta hinsyn till den tid som behdvs for
att komma Gverens med hyresgéstforeningen om dvergéng till kallhyra eller varmhyra
utan varmvatten.

Lonsamhetsaspekter

Lonsamheten kan beréknas pa olika sétt. En “rak” kalkyl som inte beaktar att hyres-
vérden star for investering och hyresgisten far ev besparing ger visserligen en teore-
tisk pay-off, men en sddan berékning tar inte hénsyn till att Familjebostader star for
investeringen utan att fi ndgon aterbetalning.

Om man istillet utgér frén att hyresgist och hyresvird skall dela pa besparingen, blir
pay-off tiden teoretisk dubbelt sé lang tid, men i praktiken troligen pétagligt lingre. De
erfarenheter vi gjort fran Hogdalen-projektet indikerar ett mycket starkt samband mel-
lan hyresgisternas besparingsvilja och resultatet i den egna planboken.



AB Stockholmshem

AB Stockholmshems yttrande daterat den 26 februari 2007 har i huvudsak
foljande lydelse.

Fragan om mitning av ldgenheternas vattenforbrukning for att minska energikostna-
derna har diskuterats och provats ett antal ganger det senaste halvseklet. Méanga forsok
att pa ett tillforlitligt sdtt mita varmvattenforbrukningen har gjorts under dessa ér och
manga métprojekt har lagts ner pa grund av bristande tillforlitlighet hos matutrustning-
en. Annu idag saknas tillforlitliga méitmetoder och risken for tvister angéende feldebi-
teringar anses bland fackménnen som stor. Detta &r en av orsakerna till att man fortfa-
rande inte miter forbrukningen av tappvarmvatten i de flesta av landets flerbostadshus.

Stockholmshem har dock pé prov infort individuell méitning av bland annat tapp-
varmvatten i nybyggda fastigheter 1 Mariehéll och i Satra, totalt 150 ldgenheter. Resul-
tatet kommer att utvarderas under 2008.

Motiondren ndmner ocksa att finansieringsfrdgan for eventuella maétinstallationer
maste 10sas. Kostnaden for sjdlva installationen vid ny- eller ombyggnad uppgar till
cirka 2 500 kronor for varje lagenhet. Till installationen kommer ocksé kostnaderna
for administration, avldsning, debitering och underhall pa cirka 200 kronor per ligen-
het och ar.

Vid denna investering krivs det en besparing pa minst 30 % av varmvattnet och 20
% pa kallvattnet for att hyresgisten inte ska drabbas av hyreshdjningar pa grund av en
sadan installation. Individuell métning av tappvarmvattnen ska ses som en komplette-
rande atgird som kommer efter att man installerat traditionell vattensparutrustning i
lagenheten och dd kommer besparingen av métningen kanske att ligga pa ca 15 %.

Da vi vet att nya metoder och mitare har utvecklats starkt under de senaste aren an-
ser vi att vi ska avvakta nagot ar for att dels utvérdera vara egna méitprojekt, dels kun-
na utnyttja innovationer som férhoppningsvis ger lagre investeringskostnader och en
god métnoggrannhet.

Stockholmshem stéller sig sammanfattningsvis positivt till att inféra vattenmétning i
linje med motiondrens forslag for att bidra till en effektiv energihushallning. For att
genomfora detta pa ett framgangsrikt sitt torde det dock krévas, bortsett fran pekunidra
resurser, att samhiéllet foreskriver att mitning av tappvarmvatten ska ske med vissa
godkinda metoder och att avtal om detta ocksa kan tridffas med hyresgisterna och
deras organisationer.

AB Svenska Bostider

AB Svenska Bostiders yttrande daterat den 13 mars 2007 har i huvudsak
foljande lydelse.

Svenska Bostdder har sedan cirka 10 ar tillbaka forberett for individuell métning och
debitering av varm- och kallvatten i samband med ny- och ombyggnation. Ett flertal
olika system har provats och sedan ar 2000 debiteras varm- och kallvatten i, for nérva-
rande, cirka 400 ldgenheter. For en del av ldgenheterna debiteras, eller har debiterats,



dven virme. Den nuvarande debiteringsmodellen bedoms dock vara bristfallig, men
utgor en god erfarenhetsgrund infor planeringen av forutséttningarna for ett storskaligt
inforande.

Den 22 februari 2007 gav styrelseordféranden Kristina Alvendal Svenska Bostader i
uppdrag att aterkomma med en handlingsplan, hur bolaget kan astadkomma individu-
ell métning av tappvarmvatten i hela sitt bestdnd, samt vilken kostnad som ar forknip-
pad med dessa atgérder.

Senare har AB Svenska Bostdders styrelse beslutat om ovan nimnda hand-
lingsplan. Handlingsplanen som &r daterad den 21 november 2007 och har i
huvudsak foljande lydelse.

1. Uppdraget
Kristina Alvendal, styrelseordférande i Svenska Bostdder, har den 20 februari 2007
uppdragit at Svenska Bostdders ledning i uppdrag:
att aterkomma med en handlingsplan, hur bolaget kan &stadkomma individuell mét-
ning av tappvarmvatten i hela sitt bestand, samt vilket kostnad som &r forknippad med
dessa atgirder.
Som bakgrund till uppdraget anges att ”varmvattnet star for en betydande del av vir-
mekostnaderna, vilka i sin tur utgdr en stor del av bostadsbolagens driftskostnader”.
”Individuell métning &r inte bara angeldget av ekonomiska skil. Det finns ocksé en
miljoaspekt. Genom att mita och skaffa sig information kring forbrukningen av varm-
vatten far fastighetsdgaren ett bittre underlag for att paverka sina vdrmekostnader.
Ytterst &r det dock den boendes forbrukning som det handlar om. Det ar dérfor 6nsk-
virt att synliggéra varmvattenforbrukningen bade for hyresgist och hyresvérd.”
Handlingsplanen ska behandlas pa Svenska Bostédders styrelsemote.

2. Svenska Bostéders erfarenheter av individuell métning och debitering

I januari 2005 inledde Svenska Bostdder individuell debitering av varmvatten och
kallvatten i sex fastigheter; i kvarteren Silvret i Villingby, kv Pennan pa Sédermalm
samt kv Farvattnet, Selet, Bukten och Viken i Hammarby sjostad. Dessutom har kvar-
teret Urmakaren i Bredéng debiterats for virmeanvéndning och varmvatten sedan ar
2000. Totalt omfattas cirka 400 lagenheter.

Inledningsvis debiterades dven vdrme alternativt temperatur i samtliga ldgenheter,
men debiteringen avbréts pa grund av bl a att ojaimn fordelning av virmen i ldgenhe-
terna hade konstaterats.

Hyresgésterna informerades om den forestaende debiteringen per brev i december
2004. Dessutom fick de i september 2005 en prognos for utfallet 2005. Avrakning mot
preliminir manadsavgift sker en géng per ar. (Avridkning for Urmakaren sker 2 ggr per
ar).

Viéra erfarenheter i korthet:

e Ingen pavisad minskad vattenanvindning i vissa fastigheter vid jimfGrelse
fore och efter inforande av individuell debitering. I nagon fastighet pavisades
minskad vattenanvidndning under andra &ret. I tva fastigheter har vattenan-
vindningen varit 1&g under hela perioden. Hir finns dock inga beldgg for att



debitering &r orsaken till den 14ga anvéndningen. En faktor som kan ha pa-
verkat vattenanvindningen é&r 1 stéllet att kv Urmakaren och halva kv Silvret
ar s k +55-boende (seniorboende). Kanske hade en storre besparing pavisats
om avrikning och information om anvandning skett kontinuerligt.

e Infor debiteringsstart bestimdes en schablonanvindning per ldgenhetsstorlek
som bas for hyressinkningen. Vid storskaligt inférande bor en generell scha-
blon bestdimmas.

e Nagra hyresgister har papekat att de behdver spola ldnge for fa varm-vatten. I
pilotprojekten har de fatt betala for det extra spolandet. En rutin for att hante-
ra detta behover inforas.

e Installationer och system maste kontinuerligt 6vervakas och servas for att
driftavbrott ska minimeras. Piloten omfattade alltfor fa ldgenheter for att byg-
ga upp en kostnadseffektiv organisation. Foljden blev att driftproblem och
felavhjélpning tog oskiligt lang tid.

e Avldsning och avrékning vid flytt bor ske med automatik. Pilotprojektet har
visat att det &r svart att krava erséttning i efterhand.

e Systemen for individuell métning och debitering far inte vara sa komplicerade
att service och underhall blir personberoende, vilket var fallet med alla tre sy-
stem som testades i piloten. Tva av systemen marknadsfors inte ens idag.

Fragor att utreda:

e Hur mycket vatten ingér i hyran per ldgenhetsstorlek

e Hyresavdragets storlek (fasta/rorliga kostnader)

e Hur ska fastighetsdgaren bibehélla incitament for genomférande av vatten-
sparatgirder.

o Tillginglighet for installation. Hantering av ldgenheter/fastigheter dér det inte
finns utrymme for métare.

e Hantering av tvister avseende forbrukning och kostnad.

e Hantering av varmvattnets kvalitet

e Rutiner for administration samt underhall och service avseende system och
installationer

3. Svenska Bostiders stindpunkter avseende individuell méitning och debitering

Varmvatten — Fordelaktigt ur miljoperspektiv

Idag &r SB:s genomsnittliga vattenforbrukning cirka 2 m3/m2 per ér. Av detta &r 40-
50 % varmvatten. Varmvattenenergin utgdr 20-25 % av virmeenergin eller ungefér 3
MWh/ldgenhet,ar.

Genom att minska varmvattenforbrukningen minskar vi basbehovet av energi och
dérmed ocksa behovet av marginalproducerad energi (= fossila brinslen) under de
kallaste dagarna pa éret.

Kallvatten — Fordelaktigt ur miljoperspektiv

Kallvattendebitering bidrar till en medvetenhet om var resursanviandning. Minskad
kallvattenanvindning leder till minskad anvindning av varmvatten.
Overvakning av vattenanvindningen kan ocksé erbjudas som en trygghetstjinsttjinst



for kvarboende dldre hyresgister.

Virmedebitering kontra kallhyra

Vid vérmedebitering avses hér att varme till allménna utrymmen, fasta virmekost-
nader samt skotsel av virmeanlaggning kvarstar i hyran. Endast den ldgenhetens vér-
me-anvindning/temperatur debiteras individuellt. P& s& sétt kvarstar incitament for
fastig-hetsdgaren att genomfora energieffektiviseringsatgiarder. Vid kallhyra har hy-
resgésterna hela ansvaret for bdde varmeanlaggning och virmeanvéandning.

Kallhyra — inga miljéfordelar

I en rétt injusterad byggnad dar temperaturen &r 20-21°C finns ingen, eller mycket
liten, besparingspotential. En del hyresgéster kommer att vilja ha 22-23°C och en del
kommer att noja sig med 19°C. For att tillgodose de som vill ha hogre temperatur
maste framledningstemperaturen hdjas, vilket ger sémre driftférhallanden.

Kallhyra innebér forvisso okad valfrihet for hyresgésterna, men liten sannolikhet till
minskad miljobelastning. Vid kallhyra maste fastighetsdgaren fa ta del av eventuell
energibesparing, for att ha incitament till energieffektivisering, sdsom t ex effektivise-
ring av driften eller forbattring av klimatskalet.

Nagon fastighetsdgare har uppskattat besparingspotentialen till 20 % vid inférande
av kallhyra. For en genomsnittsligenhet pd 70 kvm innebér detta cirka 120 kr/ménad.
Denna besparing ska tdcka aterbdring till hyresgéster och fastighetsdgare, drift- och
investeringskostnader.

Viirmedebitering — inga miljoférdelar

Tillférd varme: Tillford virme kan antingen métas som vdrmeavgivning fran radia-
torerna eller med hjélp av virmeméngdsmaétare. Vid dimensionering tas hansyn till
lagenheternas placering i byggnaden. Trots detta finns oréttvisor som maste beaktas, t
ex att virmedverforingen mellan grannldgenheter r 6 ggr storre dn genom yttervigg.

Temperaturdebitering: Temperatur 6ver en normtemperatur pa t ex 20°C innebér en
kostnad for hyresgédsten och ldgre temperatur en aterbéring. Varmesystemet maste
alltsa tillata hdgre temperatur dr 20°C. Temperaturgivarens placering maste specifice-
ras s att den speglar faktisk innetemperatur. Genom att t ex ha dppet fonster eller dorr
till inglasad balkong kan man “manipulera” systemet, eftersom mer virmeenergi krévs
an vad temperaturen indikerar.

Debitering ger storre besparing

Enligt styrelsens uppdrag ska handlingsplanen avse inforande av métning av varm-
vatten. Erfarenheterna fran pilotprojekten pekar pa att man genom debitering snabbare
kan dstadkomma beteendeforandringar.

Snabb informationsdterforing till hyresgdsterna

Genom att ge hyresgisterna kontinuerlig information om forbrukningsuppgifter och
effekter av beteendeférandringar underldttar man for hyresgésten att koppla sin resurs-
anvindning till miljopaverkan och privatekonomi. Svenska Bostiders SBox erbjuder
bland annat dessa mojligheter.



4. Handlingsplan for inforande
Svenska Bostéder foreslar en installation med foljande komponenter.

e  Mitare for varm- och kallvatten monteras i varje ldgenhet. Antalet métare per
lagenhet varierar beroende pa hur lagenheten forsorjs med vatten och var mé-
tarna kan placeras.

e  Mitarna ansluts till ett insamlings- och debiteringssystem via SB bredband.
Debitering bor ske manadsvis, antingen via hyresavin eller med hjilp av en
extern operator.

e En SBox installeras i varje lagenhet. Via SBox kan hyresgisterna fa informa-
tion om sin vattenanvindning, vattenkostnad och miljopaverkan och jamfora
med t ex Ovriga ldgenheter i ndromradet. Jamforelsematerialet ska ej vara
sparbart till specifika ldgenheter.

e Rutiner for drift och service uppréttas. Exempel pa sddana rutiner ar flytthan-
tering, support och administration av métarbyten samt drift och underhall av
IT-system och installationer.

o Kostnaden for ovanstdende bedoms uppga till cirka 10 000 kr exkl moms per
lagenhet. Darutdver tillkommer en arlig driftkostnad pa gissningsvis 30-40
kr/ldgenhet,ér.

e Besparingen berdknas uppga till 10-20% av de rorliga vattenkostnaderna

e En enkel 16nsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden ger nuvdrdessumman 56
mkr, som ska stillas mot en investering pa 400 mkr. (Berékningar redovisas i
bilaga.) For att finansiera investerings- och driftkostnaderna skulle det krdvas
motsvarande en hyreshdjning pé cirka 100 kr/Igh,méan. Ett alternativt sétt att
finansiera investering och drift kan vara via kommersiella tjanster i SBox.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Reservation anfordes av ledamdterna Malte Sigemalm (s), Ulla Johnk (s),
Godfrey Etyang (s) och tjanstgdrande ersittaren Gerd Sjoberg-Granlund (s)
enligt foljande

att miljo- och hilsoskyddsndmnden skulle besluta
1. i huvudsak godkénna forvaltningens forslag till beslut

2. darutdver anfora foljande.

”Det vore av stort virde att mojliggéra en minskning av onddig varmvattenforbruk-
ning. Att minska onddig energiforbrukning &r av stort virde ur flera aspekter. Det &r
samtidigt av stor vikt att resurser sitts in dir de ger god effekt. Kommunen bor darfor
innan man tar stillning till motionen tydliggora hur stor den faktiska kostnaden blir,
vilken effekt den kan tinkas ge och vem som 1 slutédndan far betala.

Visar det sig att atgirden &r vl motiverad och har forutsittning att ge ett gott resul-
tat dr det ocksa rimligt att stélla sig fragan varfor det bara dr boende i allménnyttan
som ska béra det aktuella samhillsansvaret i form av en &tgérd som péaverkar bade
vardagsliv och innebér kostnader for installation och drift. Fragan bor da lyftas till en
hogre niva och behandlas inom ramen for, antingen generella kommunala policydo-
kument som berdr alla boende, eller att regeringen uppmanas ta stillning till detta
inom ramen for lagstiftning, férordningar och foreskrifter.”



Bilaga 2

KOMMUNFULLMAKTIGE
Motioner 2007:2
2007:2 Motion av Per Ankersjo (c¢) om individuell méitning av
tappvarmvatten

Dnr 315-241/2007

Kommunens bostadsbolag har ett ansvar i att bidra till en effektiv energihus-
héallning 1 Stockholm. Det innebér att bolagens verksamheter och fastigheter
bor utformas sa att byggteknik och andra atgiarder genomfors i syfte att halla
nere energiforbrukningen i fastigheterna. Den viktigaste faktorn som paverkar
bostadshusens energiforbrukning ar byggnadernas utformning. Dar ska bola-
gen dven fortsdttningsvis sétta upp hoga krav pa energieffektivitet. Men det
finns ocksa en annan faktor som hittills inte uppmarksammats sarskilt mycket i
Stockholm, eller Sverige 1 6vrigt. Det handlar om hur de boende paverkar slut-
anviandningen av energin. Ett béttre samspel mellan teknik, information och
ekonomi, kan motivera anviandare att dndra sina vanor, sa att energihushall-
ningen forbattras. Det dr darfor efterstrdvansvart att energikostnaderna for
slutanvindare av energi i storre utstrackning relateras till den faktiska indivi-
duella férbrukningen. D& synliggdrs energianvindningen och det skapas inci-
tament till hushéllning.

Nér Boverket utredde frdgan om individuell méitning av vatten kom man
fram till att det knappast var lonsamt att inféra individuell métning av vatten
generellt. Detta med hinsyn till kostnaderna for vattenmitare, avldsning, kalib-
rering och fakturering. Det stod dock klart att 1dnsamheten blir béttre om man
begrinsar métningen till tappvarmvattnet, vars kostnad ar vésentligt hogre pa
grund av energikostnaderna.

Centerpartiet menar att det finns stora vinster att gora, bdde for miljén och
for de boende, genom att inféra individuell métning av tappvarmvatten. Ett
inférande av métning och debitering av varmvatten skapar ett starkt incitament
for de boende att hushalla. Nar de boende vet att det kostar extra, sa ar det



knappast ndgon som Okar forbrukningen. Besparingen brukar istéllet bli mel-
lan 15 och 30 procent. Kallvattenforbrukningen &dr ocksa starkt kopplad till
varmvattenforbrukningen. Detta innebér att man far en minskad kallvattenfor-
brukning i ldgenheterna, 4ven genom att bara mita varmvattenférbrukningen.

Varje sparad kilowattimme ar positiv ur miljosynpunkt. Dessutom har indi-
viduell mitning av tappvarmvatten patagliga fordelar for de boende, inte minst
ur rittvisehdnseende. Genom att de boende sjélva betalar for sin egen forbruk-
ning s finns ocksd mojligheten att paverka de egna boendekostnaderna. Detta
ar inte mojligt idag da kollektiva kostnader genom schabloner Gverfors pa de
boende.

Argumenten for en individuell métning av tappvarmvatten ar alltsd méanga.
Motargumentet stavas investeringskostnad. Det kommer darfor att ta lang tid
innan alla boende i Stockholm fér betala for det varmvatten de faktiskt férbru-
kar. Men vi kan genom stadens bostadsbolag visa vigen genom att ge dessa i
uppdrag att installera erforderlig utrustning fér méitning av tappvarmvatten vid
samtliga allminnyttiga nybyggnadsprojekt och stérre ombyggnationer. Detta
kan goras till en relativt 1dg kostnad, det ger incitament fér energihushallning
och det bidrar i forldngningen till en battre miljo.

Utifran vad som ovan anforts foreslar jag kommunfullméktige besluta

att verka for att stadens bostadsbolag vid samtliga nybyggnadsprojekt
och storre ombyggnationer av bostadshus ska installera erforderlig
utrustning for métning av tappvarmvatten.

Stockholm den 19 januari 2007

Per Ankersjo



