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ituna Siteri, en av de storsta lantegendomarna pd Sidertorn, vack-
ert beliget intill Himmerfjiirdens dstra strand endast 5 mil frdn
Stockholm. Egendomen bestir totalt av 1 430 hektar varav 1 000
hektar skogsmark och 340 hektar indgomark. Till Fituna hir dessut-
om 850 hektar i saltsjon. Byggnationen kinnetecknas av den karak-
teristiska huvudbyggnaden frdn 1700-talet samt de stora ekonomi-

byggnaderna.

Mot slutet av medeltiden tillhérde egendo-
men den kinda jorddgarslikten Badt, vars
mest bemirkea representant var Peder
Erlandsson B3it. Lingre fram kom dtten
Flemming genom arv i besittning av godset
och mot slutet av 1600-talet blev vice presi-
denten Filip Bonde genom ingifte med
familjen Flemming, 4gare. Hans son, Carl
Henrik Bonde, var dgare fram till sin hasti-
ga dod 1722 och under hans tid hann
Fituna bade brinnas och till stor del byggas
upp igen. Som ménga andra egendomar
lings kusterna s3 brinde ryska flottan
huvuddelen av byggnaderna 1719. En
annan #gare frin slikeen Bonde var Carl
Henriks sonson, Carl-Goran, som foddes
p Fituna 1757 och levde dir 4nda fram till
1840. Carl-Géran Bonde var en bemirke

person som bl.a. adlades 1802 och ansgs
som en av rikets alldeles utmirke framstd-
ende min”. Ar 1900 vergick egendomen
fran slikten Bonde till familjen von Rosen
som i slutet p 1950-talet sdlde Fituna till
direkeor Eriksson. Stockholms Stad forvi-
vade Fituna med undetlydande girdar
1966 som ett led i sikerstillandet av
utrymmen for framtida exploateringar av
storstaden.

Som for s& ménga andra storre lantegendo-
mar s4 4r Fitunas byggnation omfattande.
Hir finns allt frén ladugérdar, stallar, lador,
maskinhallar till arbetar- och férvaltarbo-
stider och huvudbyggnad. Vil inkommen
bland gardsbyggnationen si svinger man
visterut mot saltsjon for att komma fram
till den gamla smedjan och infarten till
corps de logi.

Den karakteristiska huvudbyggnaden ligger
med sjputsikt endast ca 200 m frin
Mérkarfjarden, omgiven av minghundra-
ariga ekar, Den hirstammar frdn en £.d.
flygel till den ursprungliga huvudbyggna-
tionen och uppfordes 1720 efter ryssarnas
harjningar. P4 1960-talet tillkom de biigge
kvadratiska gavelbyggnaderna. Den gamla
mittdelen #r byggd i timmerstomme med
locklistpanel och valmat koppartak. Boytan
uppgir till drygt 400 kvm.
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Via en stor hall med 8ppen spis och kalk-
stensgolv kommer man in till stora salong-
en med breda golvtiljor och en 6ppen spis.
Utsikten ut 6ver fjirden genom de franska
dorrarna dr magnifik. Till vinster om stora
salongen finns ett formak med en vacker
1700-talskakelugn och till héger ett biblio-
tek med platsbyggda hyllor och 6ppen spis.
I den 6stra tillbyggnaden finns koket och

i
49

5
:

ekonomiutrymmen och i den vistra en sov-
avdelning med dressingroom och badrum.
Overvaningen bestér av tre sovrum samt
badrum och generdsa garderobsutrymmen.
Killaren under hela byggnaden, innehaller
bl.a. tvittstuga, bastu samt stort bankvalv
med platddrr. Hir finns dven en vinkéllare
och en festlokal med tegelgolv.




Snett framfor corps de logi, strax ovanfor
bicken, finns den gamla ”Tuntaluren”, ett
vackert gammalt hus frin 1800-talet som
sover sin tornrosasdmn i vintan pa renove-
ring,

Ovriga bostider som ligger i ansluning il
gardscentrum dr arrendatorbostaden, skog-
vaktarbostaden, Kvarnstugan och Paris.
Dirtill finns ytterligare sju permanentbo-
stider och ett femtontal torp. Hir ingdr
utgardarna Anneberg och Friicksta i soder
som separata enheter samt Sjostugan, den
senare fantastiskt vackert beldgen helt
avskilt intill stranden av Himmerfjirden.

Arrendatorerna p Fituna har bedrivit trav-
histverksamhet sedan ménga 4r varfor eko-
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nomibyggnadsbestindet domineras av
byggnader som inretts av arrendatorn med
stallplatser for ett hundratal héstar. Dirtill
finns bl.a. iven maskinhall och dldre maga-
sin med tillhorande torkanldggning. Vid
utgdrdarna finns det ett flertal dldre oratio-
nella elkonomibyggnader och nere vid
Moraviken finns det tvd bdtmagasin som
disponeras av Fituna batldubb.

Under 2008 har det uppforts en fjdrrvir-
meanldggning f6r halm/flis som kan forse
samtliga bostider kring girdscentrum inkl
Cdl, samt torkanliggningen med vdrme.
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Tvirs genom egendomen i dst-vistlig riktning rinner

- Fitunadn som ger en spinnande miljé och en bra viltbiotop

strax norr om corps de logi.

Fitunas indgomark om totalt drygt 342 hektar #r relative
vil samlad i flera stérre sammanhingande skiften samtidigt
som det finns mindre flikiga &krar och vackra betesmarker.
Detta sammantaget med skogsmarkerna ger ett vackert bél-
jande mosaiklandskapet som kidnnetecknar denna del av
Sédertérn. Driften ir inriktad pd spannmils- och vallpro-
duktion i kombination med uppfédning och trining av
travhistar,

Skogsdelen p Fituna utgdrs av dels storre sammanhing-
ande barrskogsdominerade marker och dels skogsbackar
och 18vskog i anslutning till inigomark och byggnation.
Hir finns totalt ca 950 hektar produktiv skogsmark samt
40 hektar skogsimpediment. Virkesforradet pa den produk-
tiva arealen enligt en uppdaterad skogsbruksplan, beriknas
till dryge 150 000 m?sk, vilket motsvarar 160 m?sk/hektar.
Aldersfordelningen ir relativt jimn med ett visst dverskott i
alderklasserna 30-60 &r. Av det totala virkesforridet utgdrs
ca 45 000 m?’sk av slutavverkningsbar skog och ca 30 000
m?sk s kallad S3-skog, frimst i anslutning till strinderna
dir sirskild naturvdrdshinsyn ska beaktas.
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Med sin for viltet s& betydelsefulla brutna
natur, tilltalande arrondering, sjsliget och
stora markinnehav erbjuder Fituna mycket
goda jaktupplevelser. Hir finns frimst en
bra stam av rddjur och smivilt men dven
ilg och vildsvin. Normalt skjuts tv till tre
dlgar per 4r. Jakten #r for nirvarande utar-
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renderad och blir disponibel for en ny
dgare fran jaktdret 2013. Det stora vatten-
omrddet ger méjlighet till sjofigeljakt samt
traditionellt kustfiske. Det ska observeras
att fisket dr fritt vad avser handredskap
men dvrigt redskapsfiske dr forbehéllet
markigaren.




Sammanfattning

Fituna ir en sillsynt vil sammanhéllen egendom med ett exceptionellt bra lige intill saltsjon
och med endast 5 mil frin Stockholm city. Av erfarenhet vet vi att det #r ytterst sillan som
denna typ av egendomar kommer ut i marknaden. Dels beroende p4 ldnga 4garinnehav och
dels pa att antalet gardar med en areal ver 1 000 hekear 4r ytterst begrinsat.

Fitunas sammansittning av inigo- och skogsmark, bostider, ekonomibyggnader och vatten-
omride gor att det finns goda mojligheter for ett rationellt brukande i framtiden. Genom
att fastigheten siljs av Stockholms Stad som 4r en juridisk person, kan Fituna forvirvas av
andra juridiker utan krav pa forvirvstillstdnd. Ligg dértill ett stindsmissigt boende samt
mojligheterna till jakt och rekreation s3 inser de flesta att detta 4r ett tillfille utéver det van-

liga.

Information i denna beskrivning &r baserad pi sigarens uppgifter samt annat tillgingligt material. For felakeigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ¢j. Ej heller f5r hindelse som #garen eller Areal icke kunnat férutse eller piverka, vilket dndrar givna forut-
sittningar, Agaren och/eller Areal fsrbehller sig ritten att dndra beskrivningen, dess omfattning eller forutsiteningar i den min de anser erfor-
derligt, utan sirskilt meddelande.
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1. Forsiiljningsforutsittningar

Personliga visningar kommer att ske efter skriftlig intresseanmilan. Anmélan ska vara Areal till-
handa senast torsdagen den 22 januari 2009 och ska, forutom indikativ prisniva, &ven innehélla
en kortfattad beskrivning dver intressenten, syftet med ett eventuellt forvéirv samt finansiella
referenser. Efter redovisning av inkomna intresseanmilningar till uppdragsgivaren, Stockholms
Stad, kommer vi sedan att erbjuda utvalda intressenter mjlighet till visning och besiktning under
perioden 28 januari till 13 februari 2009. Slutférhandling beriknas sedan ske under perioden 16
februari till 6 mars 2009 och avslut beriiknas ske inom en ménad dérefter.

Akermarken och de flesta byggnaderna kring gérdscentrum #r uppldtna pa arrende sedan ménga
&r. Nu géllande femarsavtal 1oper till 2010-03-14. Upplatelsen har skett som gérdsarrende vilket
innebiir att forutom dkermark och ekonomibyggnader s ingér dven bostéder fér arrendatorn,
dennes familj eller anstillda. Gardsarrendatorn har 2006-10-04 I4tit inskriva en intresseanméilan
enligt lagen om arrendatorers rétt att forvirva arrendestillet. Detta ger arrendatorn mojlighet att
forviirva fastigheten fore annan kpare till samma villkor.



2. Beskrivning av byggnader
Numreringen nedan h#nfér sig till bifogad fastighetskarta dr respektive byggnad ér markerad.

1. Bostadsbyggnader vid Fituna brukningscentrum

Corps de logi
Beliiget ca 200 meter frdn Morkarfjarden med sjoutsikt. F d flygel uppférd pa 1720-talet efter att
ryssarna brént ner garden 1719.



Tillbyggd pa vardera gaveln i mitten p& 1960-talet. Mittendelen uppford i timmerstomme med
locklistpanel under valmat koppartak och utbyggd med tva kvadratiska pocher. Kéllare under
hela byggnaden. Kopplade fonster med fonsterluckor.

Vattenburen uppvéirmning genom nyinstallerad panncentral fran 2008, som &ven svarar for upp-
viirmningen av ett flertal bostider vid brukningscentrum samt torkanldggningen. Vatten frén kéilla
ca 2 km norrut som frsotjer alla hus vid gérdscentrum. Avlopp till &ldre 2-kammarbrunn gemen-
sam for alla hus vid gardscentrum.

Boyta ca 425 m? fordelat pd kok med skapinredning frén 60-talet, liten hall med sep. we, kontor,
matsal med kakelugn, stor hall med kalkstensgolv och &ppen spis, stora salongen med vackra
tiljor i golv och tak, ppen spis, allrum med kakelugn, bibliotek med viiggfasta bokhyllor, ppen
spis med osiiker funktion, mindre hall med kapprum och géistwe, dressingroom, sovrum med &p-
pen spis med ostiker funktion, sovrum, badrum helkaklat frén 60-talet i bra skick, nyare dusch-
viigg. Overvaningen rymmer hall, badrum helkaklat pé 60-talet, sovrum, sovium med handfat,
sovrum med fonster mot sjdsidan, ett flertal stora garderobsutrymmen.

Kiillare med golvviirme rymmande we med fuktskadad végg, tvéttstuga, sovium, stor bastu, stort
bankvalv med platdorr, festlokal med tegelgoly, hall med kalkstensgolv och &ppen spis, allrum
med tegelgolv, vinkéllare, grovksk med kaklat golv, hall med diskbénk, pannrum. Varmvattenbe-
redare tillhor arrendator. Huset har 6verlag ett normalt skick men med visst utvindigt mélnings-
behov. Bebos idag av arrendator.



G:a smedjan & bostad

Beldgen ca 100 meter sydvist om corps-de-logi med sj6-
utsikt, Byggnadsyta ca 19 x 7 meter. Aldre byggnad upp-
ford i tristomme med locklistpanel pa gjuten platta under
I-kupigt tegeltak. Enkla fonster. Rymmer garage med 4
portar pa bottenvéningen samt liigenhet med boyta ca

90 m? férdelat pa 3 rum och kék och badrum pé Sverva-
ningen. Vattenburen uppvérmning. Ansluten till gdrdens
VA. Enligt uppgift normalt skick. Ej besiktigat invéndigt.
Ingér i gdrdsarrendet och hyrs ut av arrendator.

Kvarnstugan

Belégen vid Kvarnan, niira véigen, ca 100 meter dster om
corps-de-logi. Byggnadsyta ca 11 x 7 meter. Troligen
byggd i borjan p& 1900-talet i tristomme med locklistpa-
nel pa torpargrund under 1-kupigt tegeltak. Delvis kl-
lare. Kopplade fonster. Vattenburen uppvéirmning. Vatten
fréin gérdens brunn. Avlopp till brunn med septiktank
(bedémt). Boyta ca 100 m2 frdelat pé hall, kék, badrum
med dusch, vardagsrum, P& 6vervaningen hall, tvé sov-
rum och garderob. Normalt skick in- och utvindigt. Uthus
i triistomme under plattak rymmande forrad samt garage.
Ingér i gardsarrendet och hyrs ut av arrendator.

Skogvaktarbostaden

Beligen ca 150 meter dster om corps-de-logi. Byggnadsy-
ta ca 13 x 7 meter. 1,5-plans hus troligen byggt i slutet pa
1800-talet i timmerstomme med locklistpanel pa torpar-
grund under tak av betongpannor, delvis tilldggsisolerat.
Enkla fonster, Vattenburen uppvérmning. Vatten fran gar-
dens brunn. Avlopp till 3-kammarbrunn (bedémt). Boyta
ca 130 m? férdelat pa kdk med vedspis, vardagsrum med
&ppen spis, badrum med dusch, sovrum med r6rspis, rum
med kakelugn. P4 vervaningen sovrum, sovrum med
rorspis, sovrum med rorspis. Ingen av eldstéderna &r eld-
ningsbar. Normalt skick men lag standard. Uthyrd for

26 784 ki/ar.




Paris

Beliiget mellan corps-de-logi och ekonomibyggnaderna. Byggnadsyta ca 14 x 13 meter. Okiint
byggnadsar, genomgripande renoverat pi 1980-talet. 1,5-plans hus uppfort i tristomme med
locklistpanel pa torpargrund under [-kupigt tegeltak. Kopplade fonster. Uppvéirmning med di-
rektverkande el. Vatten frén gardens brunn. Avlopp till gdrdens brunn. Boyta ca 300 m? férdelat
pé 4 ligenheter enligt féljande: P& bottenvéningen tva ldgenheter varav en med 3 rum och kok
samt en med 1 rum och kok. P& Svervaningen tvé ligenheter varav en med 3 smé rum och kék
samt en med | rum och kak. Normalt skick med varierande standard. Tvé ligenheter besiktigade
invéindigt. Ingér i gérdsarrendet och hyrs ut av arrendator.

Arrendatorsbostaden

Beliigen niira stallet ca 250 meter sdder om corps-de-logi. Troligen uppférd runt &r 1900 i tim-
merstomme med locklistpanel p& delvis torpargrund, delvis kiillare under mansardtak belagt med
1-kupigt tegel. Kopplade fonster. Vattenburen uppviirmning. Vatten fiin gérdens brunn. Avlopp
till 2-kammarbrunn och vidare till stérre gem. brunn. Takhdjd ca 270 cm. Boyta ca 280 m? férde-
lat p4 gardskontor, hall, géstwe, kék, vardagstum, matrum med Sppen spis, sovium med we. P4
Svervaningen hall, sovium, badrum med ren. behov, sovrum med kakelugn, we, sovrum, sovrum
med Sppen spis. Kéllare rymmande matfSirad, tvéttstuga samt pannrum. Charmigt och trevligt
hus som ingér i girdsarrendet och bebos av arrendator.

Tuntaluren

Beliget ca 100 meter norr om corps-de-logi. Byggnadsyta ca 14 x

11 meter. Gulmalat 2,5-plans hus troligen uppfort pa 1800-talet som
flerfamiljsbostad i timmerstomme med locklistpanel pé delvis torpar-
grund och delvis kiillare i suterriingplan under 2-kupigt tegeltak. Enk-
la fonster. El, vatten och avlopp saknas. P4 forsta och andra véningen
totalt Atta stora rum med eldstéider och pd tredje vaningen tvé rum.
Inredning saknas. Renoveringsobjekt.




2. Ekonomibyggnader vid brukningscentrum

Gamla magasinet

Beliiget ca 300 meter sdder om corps-de-logi. Byggnadsyta ca 14 x 6 meter. Aldre byggnad
uppford i timmerstomme med locklistpanel under 1-kupigt tegeltak. Delvis tréigolv, delvis grusat
golv, Rymmer forrdd. Normalt skick.

Sjukstallet

Belédget vid gamla magasinet. Byggnadsyta 33 x 9 meter. Aldre byggnad uppford i timmer-
stomme med locklistpanel under plattak. Rymmer storbox for fol samt 7 boxar i tvé avdelningar.
Boxinredning tillhér arrendator. P4 8vervaningen hdskulle. Normait skick.

Oxstallet

Ombyggt till maskinhall med byggnadsytan ca 32 x 12,5 meter. Uppférd i timmerstomme med
locklistpanel pé gjutet golv under tak av plat. Fem meters takhdjd. Tva portar pd sédra langsidan.
Arrendator har inrett med 19 h#stboxar inkl. tillbehtr. Normalt skick.

Garage
Byggnadsyta 14 x 6 meter, Uppford i putsad tegelstomme pa gjuten grund under tegeltak. Efter-
satt underhall.

Gamla stallet

Byggnadsyta ca 36 x 12 meter. Uppfért i timmerstomme med locklistpanel pa stenbelagd gjuten
platta under tak av plat. Fonster utbytta pa 1990-talet. Rymmer 16 hiistboxar plus spolplats som
tillhdr arrendator. Fikarum. Hoskulle pa dvervaningen.,



Magasin

Magasin med byggnadsyta ca 14 x 13 meter. Uppfort 1927 i regelverk med locklistpanel under
tak av TRP 20-plat. Rymmer kemi- och oljebod samt &ldre spannmélsmagasin med flera sjélv-
tommande fickor i tre vAningsplan. Kulturhistoriskt intressant byggnad. Loge med tork med
byggnadsyta 52 x 13 meter. Uppfort i regelverk med tréipanel under tak av plat. Rymmer loge
samt Svegma 3 000 satstork fréin 1980 rymmande ca 30 m3. Elevator med kap. pé ca 40 ton/tim.
10 lagringsfickor pa tot. ca 1 000 ton tillhdr arrendator. Tvé utlastningsfickor pé ca 40 ton/st.
Oljepanna Haga fran 1992 pa 540 000 keal/h med Bertone 2-stegs briinnare. Verkstad med bygg-
nadsyta ca 12 x 9 meter med vikport p& 6 x 5 meter. Vagnslider i NV med byggnadsytan 37 x 8
meter. Uppfort i stolpresning pd jordgolv under tak av TRP-plat. Rymmer 14 histboxar bekos-
tade av arrendator. Vagnslider i NO med byggnadsytan 40 x 8,5 meter. Uppfort i stolpresning pd
jordgolv under tak av TRP-plat. Rymmer 8 hiistboxar, spolhall samt tork- och tviittrum bekostade
av arrendator.

Maskinhall
Byggnadsyta 60 x 18 meter. Uppford 1992 i stalkonstruktion med lockpanelade regelvéiggar pa
grusat golv under tak av plat. Tre vikportar om 6 x 4,5 meter. Bra skick.

Smedjan

Beliigen ca 200 vister om gérdscentrum. Byggnadsyta ca 16 x 8 plus 5 x 5 meter. F d smedja
uppford i triistomme med gjutet golv under tak av betongpannor. Eftersatt underhall. Ej besikti-
gat inviindigt. Uthyrd for 24 890 ki/ar.

Uthus till smedjan
Byggnadsyta ca 20 x 6 meter. Uppford i triistomme med brédpanel under 2-kupigt tegeltak i da-
ligt skick. Ej besiktigat invéindigt. Rivningsobjekt

Halmpanna

850 kWh med 100 m? ackumulatortank, eldas med halm eller ved. Byggnader som ér inkopplade
#r corps de logi, Kvarnstugan, Skogvaktarbostaden, Paris, Arrendatorbostaden, Granbacken,
Mobergskastiftelsen och torken samt vissa av ekonomibyggnaderna.



Ovrigt
Ca 700 meter sder om brukningscentrum ligger tvé traviréiningsbanor som anlagts av arrendator
utan losensskyldighet for jordégaren.




3. Byggnader vid Fullbromalm

Mellanstugan

Beldigen ca 150 meter frin havet i den norra delen pd egen-
domen. Byggnadsyta ca 6,5 x 4 meter. Byggnadsér oként.
Uppford i triistomme med locklistpanel pa plintgrund un-
der tak av tjirpapp. Kopplade fonster. Uppvéirmning med
vedspis. Indraget sommarvatten. Kéksavlopp direkt i mark.
Boyta ca 25 m? fordelat pa 1 rum och kok med pentry. Nor-
malt skick. Ej besiktigat inviindigt. Uthyrd for 7 571 ki/ar.

Stora stugan

Beldgen ca 150 meter fréin havet strax norr om Mellan-
stugan. Byggnadsyta ca 8,5 x 6 meter. Byggnadsar okéint.
Uppfort i tristomme med fjéllpanel pd plintgrund under tak
av betongpannor, Uppvérmning med vedspis och dppen spis.
Sommarvatten finns indraget. Kéksavlopp direkt i mark.
Boyta ca 50 m? fordelat pd 1 rum och kék. Normalt skick. Ej
besiktigat invéindigt. Uthyrt for 13 523 ki/ar.

Bastu & Friggebod

Vid stranden nedanfor de tvé stugorna finns en bastu med byggytan 3 x 2,5 meter samt en Frig-
gebod med byggytan 4 x 2,5 meter. Bida uppforda i tristomme under tak av tjéirpapp. Friggebo-
den har sommarvatten indraget. Ej besiktigat inviindigt. Enligt uppgift finns inga hyresavtal pa
byggnaderna utan de #r troligen uppférda av hyresgésterna till Mellanstugan och Stora stugan

och ligger ddrmed pa “ofri grund”,



po
T
EIEN

ad
|

o4 vy
4

4, Hisslingstorp

Beliget pa hojd med gles skog runt om ca 1,5 km norr om
gardscentrum. Byggnadsyta ca 8 x 5 meter. 1-plans torp
troligen uppfort pa 1800-talet i timmerstomme med lock-
listpanel pa torpargrund under 1-kupigt tegeltak. Kopplade
fonster. Uppvarmning med vedspis och direktverkande el.
Oppen spis i vardagsrum. Sommarvatten finns indraget.
Enkelt kéksavlopp i mark. El finns indraget. Boyta ca 40
m? férdelat pa ett rum och kdk. Bra skick invéindigt men
utviindigt i behov av fonstermalning, Tomten forvildad. Ej
besiktigat inviindigt. Uthyrd for 13 064 ki/ar.

5. Sjoingen

Beliiget pa hojd ca 700 meter nordst om gérdscentrum. Byggnadsyta ca 11 x 5 meter. 1-plans
torp troligen uppfort pa 1700-talet i timmerstomme med locklistpanel pd torpargrund under nytt
2-kupigt tegeltak. Enkla fonster. Uppvéirmning med direktverkande el och 8ppen spis. El och
sommarvatten finns indraget. Enkelt kéksavlopp i mark. Boyta ca 50 m? fordelat pd tvé rum
och pentry. Bra skick och nyrenoverat pd utsidan med nya plétarbeten, takréinnor och mélning.
Férstugukvisten & nybyggd. Uthyrd for 13 287 ki/ar. P4 tomten finns éven en forradsbyggnad
rymmande mulltoa.



T !
|

6. Bitmagasin vid Moraviken

Stora bitmagasinet

Beliget vid sodra stranden av Moraviken, ca 700 meter norr om gérdscentrum. Byggnadsyta ca
26 x 18 meter. F d saghus pabyggt i bridfordrad regelstomme med delvis trégoly, delvis grusat
golv under pléttak. El finns indraget.

Lilla batmagasinet

Beléiget strax sdder om stora magasinet. Byggnadsyta ca 26 x 8 meter. Uppférd i briidfordrad
regelstomme med tréigolv under plattak. El finns indraget. Normalt skick men i behov av slyrdj-
ning. Bada magasinen inkl. bryggplats uthyrda till Fituna batklubb for 26 686 ki/ar.

7. Kvarntorp

Beldget pa sodersluttning ca 800 meter dster om gérds-
centrum. Byggnadsyta ca 10 x 6 meter. 1-plans torp
troligen uppfort pa 1800-talet i timmerstomme med lock-
listpanel pd torpargrund under 1-kupigt tegeltak. Enkla
fonster. Uppvirmning med vedspis och vedkamin. Vatten
fran grivd brunn (beddmt). Enkelt kdksavlopp i mark.
Boyta ca 55 m? fordelat pa 1 rum och kok. Normalt
skick men lag standard for &ret runt boende. Ej besiktigat
invéindigt. Hyrs idag ut som permanentbostad for 11 173
ku/ar.




8. Granbacken

Beligen ca 700 meter séder om corps-de-logi. Bygg-
nadsyta ca 15 x 8 meter. Troligen uppfort pa 1800-talet i
triistomme pd torpargrund ned locklistpanel under plattak.
Kopplade fonster. Uppvérmning med direktverkande el.
Vatten fran gérdens brunn. Avlopp till 2-kammar brunn
(beddmt). Rymmer tva ligenheter. P4 dvervaningen kok,
hall, tva sovrum, allrum, helkaklat badrum med dusch. Pa
bottenvaningen hall med wc, nyren. kok, v-rum, allrum,
kontor, tva sovrum, badrum med dusch. Arrendator har
bekostat renovering som gjordes pa 90-talet. Invéndigt i
bra skick. Utviindigt mélnings behov. Ingér i gardsarren-
det och hyrs ut av arrendatorn.

9. Mobergska Stiftelsen

Belégen ca 700 meter séder om corps-de-logi. Bygg-
nadsyta ca 15 x 8 meter. Troligen byggt pa 1800-talet i
timmerstomme med locklistpanel pa delvis torpargrund,
delvis killare under tak av betongpannor. Kopplade
fonster. Uppvarmning med luftvirmepump. Vatten frdn
gérdens brunn. Avlopp till 3-kammarbrunn utan markbédd
(bedomt). Boyta ca 120 m? fordelat pé stort kik och 4
rum. Liten kéllare med pannrum och tvéttstuga. Utvindigt
i normalt skick. Ej besiktigat invéindigt. Hyrs ut till arren-
dator for 33 250 ki/ér men ingdr inte i arrendet.

10. Sjoboden

Belégen ca 300 meter séder om Udden pé strandtomt
med utsikt dver Himmerfjéirden, Byggnadsyta ca 9 x 4,5
meter. Okiint byggnadsar. Uppford i timmerstomme med
locklistpanel p& grund i murad natursten under 1-kupigt
tegeltak och tjiirpapp. Vidbyggd inglasad veranda. Kopp-
lade fonster. Uppviirmning med direktverkande el. Som-
marvatten finns indraget. Koksavlopp direkt i mark. Boyta
ca 40 m? fordelat pé storstuga, pentry och inglasat rum.
Vattenbriida pa stdra gaveln felkonstruerad, i dvrigt i bra
skick. Ej besiktigat invéindigt. Uthyrt fér 5 896 ki/ér.

11. Karlberg

Beliget vid viigen, ca 2 ki s6der om gérdscentrum.
Byggnadsyta ca 8 x 5,5 meter. 1,5-plans torp troligen
uppfért pa 1800-talet i timmerstomme med locklistpanel
pA torpargrund under nylagt tak av betongpannor. El och
sommarvatten finns indraget. Avlopp till 3-kammarbrunn
med infiltrationsbidd. Uppvirmning med vedspis. Boyta
ca 60 m? fordelat pd 2 rum och kdk samt badrum. Kopp-
lade fonster. Bra skick. Ej besiktigat invéndigt. Uthyrt for
13 523 ki/ar. Mindre uthus finns pa tomten.



12. Virdsbergstorpen

Mycket vackert beldgna pé véistersluttningen med utsikt
over Himmerfjirden. En enkel bilvég finns som slutar
strax ovanfor stugorna. Gula torpet troligen uppfort pa
1800-talet i timmerstomme med locklistpanel pa tor-
pargrund under nylagt 1-kupigt tegeltak. Enkla fonster
med luckor. El, vatten och avlopp saknas. Boyta ca 40
m2. Bottensyllar och briidfoder rotskadade. Ej besikti-
gat invéindigt. Stér idag outhyrt. Bruna stugan belégen
ca 20 meter norr om Gula torpet. Byggnadsyta ca 5,5 x
4,5 meter. Okiint byggnadsér. Uppfort i ofodrad tim-
merstomme pa torpargrund med kiillare under 2-kupigt
tegeltak. Enkla fonster. El, vatten och avlopp saknas.
Boyta ca 20 m2. Bottensyllar och bjilklag i kéillaren
svért rotskadade. Ej besiktigat invéndigt. Star idag
outhyrt.

13. Sjostugan

Mycket vackert beldgen pa en udde vid stranden av Himmerfjérden. Frin nfrmaste bilvég #r det
ca 600 meter géngstig till stugan. Byggnadsyta ca 9 x 5 meter. 1,5-plans hus med okéint bygg-
nadsér uppfort i reveterad timmerstomme pa torpargrund under 2-kupigt tegeltak. Enkla fonster.
Uppvirmning med vedspis och fotogenkamin. El, indraget vatten och avlopp saknas. Boyta ca
45 m? fordelat p& | tum och kék pé bottenvaningen (troligen inrett pé dvervéningen). Normalt
skick. Ej besiktigat invindigt. Uthyrt for 30 000 ki/ar. P4 tomten finns en f d ladugdrd och loge i

mycket déligt skick med byggnadsytan 17 x 6 meter.



14. Solberga

Belidget i sddersluttning mot infiga, ca 800 meter norr om
Friicksta. Byggnadsyta ca 8 x 5 meter. 1,5-plans som-
martorp troligen uppfort pd 1800-talet i timmerstomme
med fjillpanel pd torpargrund under 1-kupigt tegeltak.
Kopplade fonster. Uppvéirmning med vedspis och direkt-
verkande el. VA finns inte indraget. El finns. Boyta ca 40
m? fordelat pa 2 rum och kék. Normalt skick utvéndigt. Ej
besiktigat invéindigt. Uthyrt till arrendator for 12 000 kr/ar
men ingdr inte i arrendet.

15. Byggnader vid Friicksta

Stora huset

Beldget ca 4 km soder om gérdscentrum efter vigen mot Sorunda, Byggnadsyta ca 19 x 7 meter.
Ursprungligen sent 1700-tal och sedan pabyggt i omgéngar fram till 1920-talet. Timmerstomme
med locklistpanel pa kallargrund under 1-kupigt tegeltak. Kopplade fonster. Vattenburen upp-
véirmning med kombipanna olja, ved samt elkassett. Vatten fran borrad brunn, enligt uppgift
dalig kapacitet. Avlopp till 3-kammarbrunn utan infiltrationsbédd (beddmt). Boyta ca 225 m?
fordelat pé kdk, badrum med dusch ren. -03, sovrum, matrum, hall med sep. we, vardagsrum,
med kakelugn, bibliotek med viiggfasta bokhyllor, allrum. P4 dvervaningen stor hall med kakel-
ugn, sovrum med téljstenskamin, litet badrum, stort sovrum. Kéllarvéning rymmande tvittstuga,
tankrum, pannrum med Eryl-panna fidn -73 samt matkéllare. Fuktgenomslag pé flera stéllen.
Renoveringsbehov bade in -och utviindigt. Uthyrt for 84 334 ki/ar inkl. lilla huset.



Lilla huset

Beldget vid stora huset. Byggnadsyta ca |1 x 7 meter. Troligen byggt pd 1910-talet i trastomme
med locklistpanel pé gjuten torpargrund under 2-kupigt tegeltak. Kopplade fénster. Uppvarmning
med direktverkande el. Vatten frin samma brunn som stora huset. Avlopp gem. med stora huset.
Boyta ca 110 m? fordelat pd 3 rum och kisk och badrum med dusch. Péabérjad renovering inviin-
digt, mélningsbehov utviindigt. Hyresgéisten till stora huset hyr ut lilla huset.

Verkstad

Byggnadsyta ca 28 x 9 meter. Aldre byggnad uppford i tristomme med delvis liggande, delvis
stdende trapanel under plattak. Rymmer verkstad med ny stor slagport, forrad samt vidbyggt
vagnslider. Normalt skick. Ej besiktigat invéindigt. Uthyrd for 29 841 k/ar.

Ladugard

Byggnadsyta ca 42 x 11 plus 15 x 7 meter. Aldre byggnad uppford i spritputsad stenstomme med
skulldel i tei under plattak. Ej besiktigat invéindigt. Normalt skick. Uthyrd pé tva kontrakt for

55 000 kr plus 18 465 kr/ar,

Garage
Byggnadsyta ca 13 x 9 meter. Uppford i tristomme med locklistpanel under plattak. I behov av
slyrdjning och mélning. Ej besiktigat invéindigt. Uthyrd for 45 000 ki/ar.

16. Solhem

Beldget ca 300 meter vister om Fréicksta. Byggnadsyta ca
8,5 x 7 meter. 1,5-plans hus troligen uppfért pa 1920-talet
i tristomme med liggande tréipanel pa gjuten torpargrund
med liten kiillare under plattak. Kopplade fonster. Upp-
viirmning med téljstenskamin i vardagsrummet. Endast
sommarvatten till husknuten. K&ksavlopp direkt i mark.
El finns indraget. Boyta ca 90 m? fordelat pa 4 rum och
kok. Pa Svervaningen enkla fonster. Eftersatt underhéll.
Uthyrt som permanentbostad for 14 714 ki/ar.




17. Byggnader vid Anneberg

Mangardsbyggnad

Beliget pa hsjd i sodersluttning, ca 4,5 km séder om gérdscentrum, Byggnadsyta ca 15x 9
meter. Okéint byggnadsér. 2-plans hus uppfort i timmerstomme med locklistpanel pa torpargrund
under valmat tak belagt med betongpannor. Kopplade fénster. Uppvérmning med direktverkande
el. Vatten fran gréivd brunn pa gérden (bedomt). Avlopp till 2-kammarbrunn (bedémt). Nya tak-
véinnor och stuprér. Boyta ca 240 m? med okénd planldsning. Ej besiktigat invéindigt. Uthyit for
51 453 ki/ér.

Viistra flygeln

Beliigen som flygel till mangardsbyggnaden. Byggnadsyta
ca 11 x 8 meter. Okiint byggnadsér. 1,5-plans hus uppfort
i ofodrad timmerstomme pa torpargrund under I-kupigt
tegeltak. Enkla fonster, Uppvéirmning med direktverkande
el. Vatten se ovan. Avlopp se ovan. Boyta ca 80 m? forde-
lat p& 2 rum och enkelt kék. Ej besiktigat invéndigt. Ingér
i hyran av mangardsbyggnaden.

Ostra flygeln

Belidgen mittemot Viistra flygeln. Byggnadsyta ca § x 5
meter. 1-plans hus uppfort i timmerstomme under plattak
i tegelimitation, Paborjad renovering (inredning saknas).
Ingdr i hyran av mangardsbyggnaden.




Loge

Loge och f d ladugérd med byggnadsyta ca 48 x 12 meter. Uppford i triistomme med bréidpanel
under plattak. Rymmer f d ladugdrd i suterréingplan med véiggar i huggen natursten samt logdel
pé 6vervéningen med fem portar. Eftersatt underhéll, Uthyrd for 48 000 ki/ar.

Vagnslider
Byggnadsyta ca 24 x 7,5 meter. Uppford i triistomme med briadpanel under nylagt tak av betong-
pannor. Ej besiktigat invéindigt. Utvéindigt malningsbehov. Uthyrd for 9 735 ki/ar.

18. Avser byggnader vid sédra Anneberg

Norra stugan

Beldgen ca 300 meter sydvist om Annebergs gérd.
Byggnadsyta ca 11 x 6 meter. 1,5-plans hus troligen
byggt runt 1900 i triistomme med locklistpanel pd gjuten
torpargrund under tak av betongpannor. Kopplade fons-
ter. Vattenburen uppvéirmning med k&kspanna. Vatten
frén gravd brunn som forsdrjer bade Anneberg, norra,
mellan och sddra stugan. Avlopp till 2-kammarbrunn
med septiktank. Boyta ca 80 m? fordelat pa 3 rum och
kok samt badrum, Tvéttstuga pa tomten. Bra skick bade
in- och utviindigt. Ej besiktigat invéndigt. Anneberg 1:1
har servitut pé tvé bétplatser vid Ragnartks fritidshus-
omréde varav Norra stugan disponerar den ena. Uthyrd
for 48 000 ki/ar.

Mellan stugan

Byggnadsyta ca 8 x 6 meter. 1,5-plans hus troligen
uppfort pa 1940-talet i triistomme med locklistpanel pa
gjuten torpargrund under 2-kupigt tegeltak. Kopplade
fonster. Uppvérmning med vedspis och direktverkande
el. Vatten, se ovan. Enkelt koksavlopp i mark. Boyta ca
60 m? fordelat pd 2 rum och kok. Ej besiktigat invéin-
digt. Uthyrd for 14 770 ke/ar.

Sodra stugan

Byggnadsyta ca 10 x 5 meter. 1,5-plans hus troligen
byggt pa 1940-talet i tristomme med locklistpanel pa
gjuten torpargrund under 2-kupigt tegeltak. Kopplade
fonster. Uppvirmning med vedspis. Vatten, se ovan.
Enkelt koksavlopp i mark. Boyta ca 70 m? fordelat pa 3
rum och kik. Bra skick. Ej besiktigat invéindigt. Uthyrd
for 14 932 ki/ar.




19. Brundins torp

Beliget vid fastighetsgréinsen, ca 700 meter séder om
Annebergs gérd. Byggnadsyta ca 7,5 x 5 meter. I-plans
torp troligen uppfort pa 1800-talet i timmerstomme med
locklistpanel under 2-kupigt tegeltak. Enkla fonster.
Uppvirmning med vedspis. El finns indraget. VA saknas.
Boyta ca 40 m? fordelat pd 2 rum och kék. Renoverings-
objekt. Ej besiktigat invéindigt. Uthyrd for 9 791 ki/ar.

|
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3, Jordbruk

Jordbruksmarken omfattar enligt EU-mitning ca 342 ha och utgérs av ca 291 ha dkermark och
51 ha betesmark (inkl. 5 ha skogsbete). Jordarna domineras av styva leror, sandblandade jordar
och delvis mycket blandade jordar. Strre delen av systemtéickdikningen ér fran 1950-talet. Hela
Fituna r beldigen i EU-region 3 vilket &r en mellanklass. Gardsstddet utan tilliggsbelopp uppgar
2008 till 200 euro/ha for dkermark och for betesmark till 123 euro/ha. Stédrétterna innehavs av
arrendatorn och inget avtal finns att dessa ska ldmnas tillbaka den dag arrendet upphor.




4. Skog

Uppgifterna om skogen kommer frén en skogsbruksplan uppréttad av Skogsstillskapet hosten
2007. Den produktiva skogsmarksarealen uppgr enligt planen till 945,4 ha och virkesforradet
uppgér enligt 2007 ars plan till 151 972 m3sk vilket innebir ett genomsnittligt virkesforrad pa
ca 160 m3sk/ha. Medelboniteten uppgar till 6,5 m3sk per hektar och &r. Den Iopande tillvéxten
beddms till 5 400 m3sk per ar. Triidslagsfordelningen & 39% tall, 41 % gran, 19 % blandat v
och 1% #dellov.

Efter planens upprittande har gallring om ungefir 3 100 m3sk genomforts pa fastigheten bers-
rande avdelningarna 9, 13, 30, 40, 47, 89, 102, 218, 238 och 243. Dessa volymer har ej avriik-
nats i skogsbruksplanen. Bestanden 107 och 113 pé ca 3 ha har planterats med 6 000 st plantor.
Vidare har framvkning for 2008 ars tillvéixt ej gjorts, den teoretiska tillvéixten for 2008 uppgér
enligt berdkning i PC skog till ca 5 400 m’sk. Beddmt totalt virkesforrad hosten 2008 uppgar till
ca 153 000 m3sk. Sedvanlig reservation gérs hir for uppgifterna i skogsbruksplanen.

D& brukningsenheten &r storre &n 50 ha men mindre #n 1 000 ha produktiv skogsmark fér for-
yngringsavverkning, enligt 11 § skogsvardslagen, inte ske i sddan utstriickning att mer &n hiilften
av skogsarealen kommer att besta av kalmark eller skog yngre &n 20 ar. Enligt skogsbruksplanen
uppgér arcalen under 20 ar idag till 12 %.

En mer detaljerad beskrivning av skogens sammansiittning vad betriffar virkesforrad, alders- och
huggningsklasser m.m. framgér av skogsbruksplanen i bilaga 1 samt skogskarta.



5. Jakt & fiske

Till fastigheten hor enskilt vattenomréade i Himmerfjdrden och Morkafjérden pé ca 850 ha. Fiske
med handredskap #r fritt i Ostersjon men fiske med fasta redskap #r forbehallet fastighetstigaren.
Enligt gardsarrendet diger arrendatorn rétt till husbehovsfiske inom egendomens vattenomréde
enligt jorddgarens anvisning med hogst tre nét, en ryssja och tio saxar.

Det har gjorts stora insatser for att ge Kvarnans (Fitunadn) genuina havstringsstam goda mdj-
ligheter att né lekplatserna i an. Vid Kvarnins mynning rader dérfor fiskeférbud under perioden
15 september t o m 31 december inom en radie av 1 000 meter. Vid Storbosundet medges ej
fiske under samma period inom 500 meter frn Svartudd. Kvarnan hyser enligt uppgift laxtring,
gidda, stromming samt gos.

Jakten pé Fituna fr upplaten t.o.m. 2013 for 148 701 ki/ar. Klovviltet pd Fituna domineras av
rédjur och vildsvin, Normalt fills dven tva till tre dlgar. Fituna erbjuder dven en bra sjtfageljakt.




6. Riittsforhallanden

Lagfaren digare
Stockholms stad 1/1

Fastigheter

Nyn#shamn Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friicksta 4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Kiillsta 1:9 och 3:4,

Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1.

Areal

Den totala landarealen uppgar till ca 1 427 ha enligt fastighetstaxeringen men enligt sb-planen
uppgér den till 1 428,1 ha. Séledes en mycket god Sverensstimmelse och sb-planens areal far hér
ligga till underlag och fordelar sig pa foljande dgoslag:

Produktiv skogsmark 946 ha
Impediment 43 ha
Akermark  (enligt EU uppgift) 291 ha
Betesmark  (enligt EU uppgift) 51 ha
Tomtmark, viigar och 6vrig mark 97 ha
Total areal 1428 ha

Taxeringsviirden 2008

Skogsmarksviirde 27 924 000 kr
Impediment 252 000 kr
Akermarksvirde 10 472 000 kr
Betesmarksviirde 1272 000 kr

Ekonomibyggnadsviirde 3 624 000 kr
Bostadsbyggnadsvirde 11518 000 kr
Tomtmarksvérde 16 630 000 kr
Totalt taxeringsviirde 71 692 000 kr



Planforhallanden/Naturvird

Fastigheten berors inte av nigra detaljplaner. Naturminne forklarat for 13 ekar. Natura 2000-om-
vade vid Morakiirren. Vid stranden mot Himmerfjérden réder strandskydd inom 100 meter. Nitton
fasta fornlimningar finns registrerade pa fastigheten. Fastigheten ligger inom ett omrdde med
riksintresse for kulturmiljovarden.

Servitut

Enligt utdrag ur fastighetsregistret belastas fastigheten av servitut for viig, batplats, vattentiikt,
vattenledning, ging- och cykelviig, brygga, avlopp och starkstrdm, se vidare bilagt utdrag ur
fastighetsregistret.

Pantbrev
Pantbrev om sammanlagt 6 859 900 kr finns uttagna och dessa Sverlates obeldnade.

Anteckningar
Med inskrivningsdag 2006-10-04 finns intresseanmélan om arrendatorers réitt att férvérva arren-
destiillet, se Férsiljningsférutséttningar ovan.

ForvarvstillstAnd/kommunalt forkop
Forvirvstillstand erfordras ej for vare sig fysisk eller juridisk person, Forvirv av fastigheten pro-
vas enligt lagen om kommunal forkpsrétt.



Nyttjanderitter

Hér sker en sammanstillning av samtliga for néirvarande upplatna nyttjanderitter och intékter
frén dessa. OBS! Att hyrorna for resp. bostadshus ocksé redovisas under resp. rubriker och avser
kallhyra. Alla intéikter forutom de som beldper pé bostadshus &r exkl. moms (fér bostadshus
utgdr ej moms).

Namn/omride Avtalstyp Period  Intiikt lr/ar
Carl-Olof Johansson Gérdsarrende 050314-100314 407 000"
Lars-Olov Larsson, 36 ha  Sidoarrende 060314-110313 36 000
Mikael Gronlund, 2 ha Sidoarrende 070315-080314 1 000
Lars Pettersson, 1,7 ha Sidoarrende 080315-090314 2 000
Bore Johansson, 5 ha Sidoarrende 060314-110313 3500
Jaktupplatelse Arrende 080701-130630 14 457
Jaktupplatelse Atrrende 080701-130630 134 244
Mobilmast Lig. arrende 950401-450331 Engangsers.
Annika Aberg 080314-090314 500
Mang. Fricksta Hyresavtal Tillsvidare 84 334
Mellanst. Anneberg Hyresavtal Tillsvidare 14 770
S. stugan Anneberg Hyresavtal Tillsvidare 14 932
N. stugan Anneberg Hyresavtal Tillsvidare 48 000
Mang. Anneberg Hyresavtal Tillsvidare 51453
Karlberg Hyresavtal Tillsvidare 13.532
Sjodngen Hyresavtal Tillsvidare 13 287
Stora stugan, Fullbro Hyresavtal Tillsvidare 13 523
Hiésslingstorp Hyresavtal Tillsvidare 13 064
Mobergska stiftelsen Hyresavtal Tillsvidare 33520
Solberga Hyresavtal Tillsvidare 12 000
Sjéboden Hyresavtal Tillsvidare 5896
Mellanstugan, Fullbro Hyresavtal Tillsvidare 7571
Solhem Hyresavtal Tillsvidare 14714
Kvarntorp Hyresavtal Tillsvidare 11173
Skogvaktarbostad Hyresavtal Tillsvidare 26 784
Brundins torp Hyresavtal Tillsvidare 9791
Sjostugan Hyresavtal Tillsvidare 30000
Ladugard, Fricksta Lokalavtal 071001-100930 55 000°
Ladugérd, Fricksta Lokalavtal 080701-110630 18 465
Magasin/Forrad Lokalavtal 080301-090228 45 000
Bathus, brygga Lokalavtal 080701-110630 26 686
Vagnslider, Fréicksta Lokalavtal 061001-090930 29 841
Loge, Anneberg Lokalavtal 071001-100930 48 000°
Gamla smedjan Lokalavtal 060401-090331 24 840
Dagsaktuella intikter/ar, avrundat 1 265 000

Not 1. En reducering har skett med 3 000 ki/ar t o m 090314,
Not 2. Andra aret hojs hyran till 65 000 kr och 3:e aret till 75 000 kr.
Not 3. Andra dret hojs hyran till 60 000 kr och 3:e éret till 72 000 kr.
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Fredrik Luhr
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Handliggare
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tel 013 24 20 04, 070 606 91 53
magnus.jansson@areal.se

Handldggare

Karl Danielsson

tel 013 24 20 00, 070 648 23 03
karl.danielsson@areal.se
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