Utlatande 2010:58 RI (Dnr 311-1435/2009)

Vision Soderstaden 2030

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande

1. Vision Soderstaden 2030 godkénns, bilaga.

2. Exploateringsndmnden, fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden,
trafik- och renhallningsndmnden samt Stockholms Stadshus AB genom
S:t Erik Markutveckling AB ges i uppdrag att inleda utrednings- och
programarbete for Soderstaden. Detta ska ske i samrad med kultur-
niamnden, idrottsndmnden och berorda stadsdelsndmnder.

3. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att i samrdd med Stockholms Stadshus
AB utreda forutséttningarna for att finna en optimal dgandestruktur
inom staden infor ett inriktningsbeslut for utveckling av Vision Soder-
staden inom Slakthusomradet efter genomfort programarbete.

Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Staden lanserade i april 2009 en sammanhéllen vision for Johanneshovsomra-
det, kallad ”Soderstaden”. Visionen togs fram med bakgrund i:
[0 géllande dversiktsplan avseende strukturella fordndringar kring
Gullmarsplan,
[0 kommunfullmaktiges inriktningsbeslut om fastighetsndmndens eta-
blering av ”"Matstaden” i befintligt slakthusomrade,
[0 kommunfullmaktiges inriktningsbeslut om att utveckla Globenom-
radet med etablering av en ny arena, Stockholmsarenan,




[0 pégaende arbete kring Soderortsvisionen.

Visionen lyfter fram Soderstaden som ett av Stockholms mest dynamiska
utvecklingsomraden de ndrmaste decennierna. Med sitt centrala ldge i Soderort
blir omradet ett nav i ett urbant strak fran Danvikslosen och Hammarby Sjo-
stad till Arstafiltet och Liljeholmen. Sdderstadens utveckling ger forutsitt-
ningar for Stockholm att utvecklas som en mangsidig och upplevelserik stor-
stad. Tillsammans med befintliga och nya bostdder och arbetsplatser blir S6-
derstaden en knutpunkt som integrerar och skapar forutséttningar for att leva,
arbeta, uppleva, bo och umg3s 1.

Den pagéende planeringen av Stockholmsarenan séder om Globen samt
stadens forvérv av Sandstugan 3, den s.k. SL-tomten i sddra Slakthusomradet,
ger forutséttningar att starta utvecklingen av detta omrade. Staden &r fran ars-
skiftet 2009/2010 representerad med fyra olika aktorer i Slakthusomradet:
exploateringsndmnden, fastighetsndmnden, S:t Erik Markutveckling AB och
SGA Fastigheter AB.

For att genomfora den utveckling i Slakthusomradet som visionen syftar till
bedoms det 1ampligt att utreda hur dgandestrukturen av stadens fastighetsbe-
stand kan optimeras.

Beredning

Arendet har initierats av stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att Soderstaden bade geografiskt och funk-
tionsmaéssigt spelar en nyckelroll i sédra Stockholm och har stor potential att
ocksa bli en drivkraft for utvecklingen av hela Soderort.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommun-
fullméktige pa de grunder som redovisas godkdnner Vision Soderstaden samt
ger exploateringsndmnden, fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden, trafik-
och renhéllningsndmnden samt S:t Erik Markutveckling AB i uppdrag att star-
ta program- och utredningsarbete for Soderstaden.

Stadsledningskontoret foreslar vidare att kommunfullméktige ger kommun-
styrelsen och Stockholm Stadshus AB i uppdrag att i samrad med berorda
nédmnder och styrelser utreda fragan om dgandestrukturen.

Mina synpunkter

Kommunfullméktige har beslutat om Vision 2030 dér en av malséttningarna ar
att Stockholm ska vara en méngsidig och upplevelserik storstad. Johannes-



hovs- och Globenomradet &r en synnerligen lamplig del av staden for att illu-
strera hur dessa mélséttningar kan forverkligas.

For att sétta fokus pa den utvecklingspotential for arbetsplatser och nojesliv
som omradet har lanserades visionsdokumentet S6derstaden 2030 for ett &r
sedan. Visionsdokumentet har gatt ut till 4 000 boende och foretagare i omra-
det som pa sa sétt givits mojlighet att vara med och paverka planerna for sin
stadsdel.

I Vision Soderstaden dras langtgdende utvecklingsplaner upp for Johannes-
hovs- och Globenomradet. Visionen innehaller bland annat en tankt forlang-
ning av Gotgatan, med butiker, bostader och levande stadsliv 6ver det nuva-
rande tullsnittet till Globenomradet enligt Gversiktsplanens idéer om prome-
nadstaden. I visionen ingar dven en utveckling av Slakthusomradet med fokus
pa handel, foretagande och arbetsplatser. En stor mangfald av foretag praglar
redan omradet och s& kommer det att vara dven i framtiden. Visionen &r en
stadsdel som fungerar som Stockholms evenemangs- och néjesknutpunkt med
ett brett utbud av arrangemang inom idrott, kultur, ndjen och upplevelser i
vérldsklass.

Kommunfullméktige har de senaste &ren fattat en rad beslut av betydelse
for den framtida utvecklingen av S6derstaden, bade avseende den nya Stock-
holmsarenan och fastighetsforvérv i stadsdelen. Staden har pa sé vis etablerat
en strategisk ndrvaro i omradet. For att borja konkretisera visionen dr det dar-
for 1ampligt att nu inleda program- och utredningsarbete for Soderstaden. Ex-
ploateringsnimnden samordnar arbetet enligt principerna for stora projekt.

Stadens fastighetsbestidnd i omradet 4r i dag fordelat pé olika instanser. In-
for ett kommande inriktningsbeslut behover forutséattningarna for att optimera
dgandestrukturen utredas for att sékerstélla att stadens fastigheter i omradet
hanteras pa ett samordnat och dndamalsenligt sétt. Denna utredning svarar
kommunstyrelsen for i samrad Stockholms Stadshus AB.

Bilaga
Vision Soderstaden 2030

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Reservation anfordes av borgarrdden Carin Jimtin (s), Yvonne Ruwaida (mp)
och Ann-Margarethe Livh (v) enligt f6ljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foresléar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Arendet iterremitteras for behandling i berdrda stadsdelsnéimnder och fack-
namnder.
2. Darefter anfors foljande.

Det dr anmérkningsvért att drendet inte har behandlats i de centrala nimnder vars
forvaltningar arbetat med visionen, och inte heller remitterats till berérda stadsdels-
ndmnder. Att medborgare och lokalt fortroendevalda ska fa verklig mojlighet att pa-
verka redan tidigt i processen ar ett grundlaggande demokratikrav pa stadsplaneringen,
som inte dr uppfyllt genom att stadsbyggnadsborgarradets luddiga visionsdokument”
delats ut i brevladorna.

Vi ér positiva till en omvandling och fortdtning av omradet fran Gullmarsplan och
soderut med fler bostdder, butiker, restauranger och andra verksamheter. I det fortsatta
arbetet bor det tydliggoras hur den nya bebyggelsen kan samspela med de naturomré-
den i omgivningen som ar mycket viardefulla bade for rekreation och ur ekologisk
synpunkt, bl.a. striket mellan Arstaskogen och Hammarbyskogen via Kolerakyrkogar-
den.

Trafikledernas barridreffekter dr det storsta hindret for en positiv utveckling av Jo-
hanneshovsomréadet och integrering av ny stadsbebyggelse med kringliggande kvarter.
En attraktiv, ssmmanhé@ngande stadsmiljo mellan Gullmarsplan, Globen och Skérmar-
brink kan endast skapas om bullerproblematiken atgérdas och Nynésvigen pé sikt
Overddckas. Pé sikt maste trafiken laggas i tunnel dven genom Gamla Enskede for att
lika det sar som dagens trafikled utgor. Overdickningen kan med fordel utformas som
ett gront parkstrak med gang- och cykelbanor. Gullmarsplan ar ett viktigt nav for kol-
lektivtrafiken till och fran s6dra Stockholm och Sodertdrn som vi rodgrona vill satsa
péa i form av fler snabbussar och utokad kollektivtrafik pa spar.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande

1. Vision Soderstaden 2030 godkénns, bilaga.

2. Exploateringsndmnden, fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden,
trafik- och renhéllningsndmnden samt Stockholms Stadshus AB ge-
nom S:t Erik Markutveckling AB ges i uppdrag att inleda utrednings-
och programarbete for Soderstaden. Detta ska ske i samrad med kul-
turndmnden, idrottsndmnden och berorda stadsdelsndamnder.



3. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att i samrdd med Stockholms Stads-
hus AB utreda forutsittningarna for att finna en optimal 4gandestruk-
tur inom staden infor ett inriktningsbeslut for utveckling av Vision
Soderstaden inom Slakthusomradet efter genomfort programarbete.

Stockholm den 28 april 2010

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Carin Jimtin, Tomas Rudin, Roger Mogert och Teres
Lindberg (alla s), Emilia Hagberg (mp) och Ann-Margarethe Livh (v) med
hanvisning till reservationen av (s), (mp) och (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Johanneshovsomradet har ett centralt 14ge som i ménga delar ar unikt. Omra-
det utgor en kirna i ett ssmmanhang mot bade Oster och véster liksom i den
nordsydliga kopplingen mot S6dermalm. Med anledning av det arbete som
staden for narvarande bedriver med bakgrund i
[0 géllande oversiktsplan avseende strukturella forandringar kring
Gullmarsplan
[0 kommunfullmaiktiges inriktningsbeslut om fastighetsndmndens eta-
blering av ”"Matstaden” i befintligt slakthusomréade
[0 kommunfullmaktiges inriktningsbeslut om att utveckla Globenom-
radet med etablering av en ny arena, Stockholmsarenan
[1 pagaende arbete kring Vision for Soderort
har stadsledningskontoret i enlighet med uppdrag i verksamhetsplanen 2009
for Kommunfullméktige m.m. i samrad med berdrda parter arbetat fram en
sammanhaéllen vision for Johanneshovsomrédet — Vision Soderstaden. Visio-
nen lanserades av finansborgarradet och stadsbyggnadsborgarradet i april
2009. I anslutning till lanseringen skickades en informationsbroschyr om S6-
derstaden till de foretag och 4 000 hushall som direkt berérs av visionen. Bro-
schyren var avsedd att fungera som underlag for diskussioner mellan stock-
holmare, foretag och Stockholms stad.

Utover det arbete som staden bedriver enligt ovan kan tilldggas att staden
under varen 2009 forvérvat tomtrétten till Sandstugan 3 av AB Storstockholms
Lokaltrafik for framtida exploatering av omradet. Staden kommer att tilltrdda
fastigheten under 2011/2012. Under 2009 har staden ocksa forvérvat fastighe-
terna Styckmaéstaren 1 samt Charkuteristen 1 och 7.

I detta drende foreslas att kommunfullméktige godkanner Vision Sodersta-
den samt ger exploateringsndmnden, fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmn-
den, trafik- och renhallningsndmnden samt S:t Erik Markutveckling AB i upp-
drag att starta program- och utredningsarbete for Soderstaden. For att genom-
fora den utveckling av Slakthusomradet som visionen syftar till dr det lampligt
att utreda hur dgandestrukturen i stadens fastighetsbestand kan optimeras.
Kommunfullméktige foreslas darfor ge kommunstyrelsen och Stockholms
Stadshus AB i uppdrag att utreda fragan.

BEREDNING

Arendet har initierats av stadsledningskontoret. Stadsledningskontoret har
berett drendet i samarbete med exploateringskontoret, fastighetskontoret,



stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, SGA Fastigheter AB, Stockholm Busi-
ness Region AB samt Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 3 mars 2010 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Mal och syfte med Vision Séderstaden

Soderstaden ingar i ett sammanhang bade i 6st-véstlig riktning och utgér en koppling
mellan hela Soderort och innerstaden. Med sitt centrala lage blir omradet ett nav i ett
urbant strak frdn Danvikslésen och Hammarby Sjostad till Arstafiltet och Liljeholmen.
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Soderstaden utgdr ockséd den nordliga noden i straket Globen-Nyndshamn som ér ett
intressant utvecklingsstrak dar samverkansstrukturer avseende néringslivsutveckling
etablerats mellan berdrda kommuner.

Stockholms stads ambition &r att Soderstaden ska fungera som Stockholms evene-
mangs- och ndjesknutpunkt, dér ett brett utbud av arrangemang inom idrott, kultur och



ndjen bidrar till att stirka hela Stockholmsregionens attraktivitet som en plats for upp-
levelser 1 virldsklass.

Idrotts-, kultur- och ndjesevenemangen ska samsas med etableringar inom handel,
kontor och service. Samtidigt ska detta ocksa bli en stadsdel som har goda forutsatt-
ningar att utvecklas till en attraktiv promenadstad, dér dldre bebyggelse finns sida vid
sida med nyproducerade bostéder.

Parallellt med utvecklingen till ett centrum for evenemang, kontor, handel och bo-
stider kommer det att krdvas satsningar for att stirka infrastrukturen. Omradet har
goda forutséttningar, framfor allt vad géller kollektivtrafiken, men kommer att behova
anpassas for bil- och gangtrafikanter infér den kommande utvecklingen.

Visionen kring Soderstaden ska fungera som utgangspunkt dels for kommande ar-
bete internt i staden, dels for stadens dialog med nédrboende, befintliga verksamheter
och néringslivsaktdrer som soker framtida etablering i omradet. Antagandet av visio-
nen utgdr ett utredningsbeslut enligt stadens nya riktlinjer for styrning av stora inve-
steringar (Beslut 2009-11-13). Det innebér att kommunfullméaktige godkéanner fortsatt
programarbete och utredningar kring forutsattningarna for den planerade utvecklingen
enligt visionen.

Staden &r en stor fastighetségare i Globen- och Slakthusomradet men &r idag repre-
senterad genom fastighetsndmnden, exploateringskontoret, SGA Fastigheter AB samt
vid arsskiftet d&ven St Erik Markutveckling. Som en f6ljd av beslut om uppforande av
den nya Stockholmsarenan pa mark som dgs av SGA Fastigheter, kommer dven Slakt-
husomradet att paverkas av utvecklingen.

Slakthusomréadet har i dag en koncentration av foretag som i processen ska garante-
ras goda utvecklingsmojligheter och rimliga planeringsforutséttningar. Infor forverkli-
gandet av visionen ska det sikerstillas att berdrda verksamheter i omradet ges goda
mojligheter till dialog och samverkan genom programarbetet. Férverkligandet av vi-
sionen kommer att ske under en léngre tid. Vision Séderstaden 2030 tar sin utgdngs-
punkt i en fordndring over tid fram till 2030.

Organisation och erforderliga beslut

A. Utredningsbeslut- Vision Soderstaden
Kommunfullméktige foreslés anta vision Sdderstaden och i samband med detta fore-
slar stadsledningskontoret att stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden, trafik-
ndmnden, fastighetsndmnden och St Erik Markutveckling ges i uppdrag att inleda ett
utrednings- och programarbete for hela omréadet.

Staden bedriver for narvarande ett programarbete fér Gullmarsplan som syftar till
att ta fram ett underlag for en ny stadsstruktur som sammanbinder de olika intilliggan-
de stadsdelarna med Gullmarsplan-Globenomradet samt att gora detta omrade mer
tillgéngligt i staden.

Staden bedriver ocksa ett planarbete for den nya Stockholmsarenan. Aven om pro-
gramarbetet for Johanneshovsomradet kan ske etappvis ska det genomforas med ett
helhetsperspektiv; dvs. sdvél Johanneshov som Globenomradet med nya Stockholms-



arenan, slakthusomrédet och Gullmarsplansomrédet ska ingé i programarbetet.

Redan den péverkan som det pagdende arbetet med Stockholmsarenan har pa tra-
fikforingen 1 omradet gor att det &r angelédget att i programarbetet sérskilt studera tra-
fikfrdgorna.

B. Inriktningsbeslut- optimering av dgarstruktur
Genomforandet av den del av Vision Soderstaden som omfattar Globen och slakthus-
omradet underlittas av att staden har radighet 6ver stora delar av marken. I syfte att
forbereda for de eventuella ytterligare forvarv/forséljningar av fastigheter m.m. som
kommer att krévas for utvecklingen av Soderstaden, beslutade kommunfullméktige
under tertial 3 2009, att bilda fem nya dotterbolag under koncernen S:t Erik Markut-
veckling AB. Genom att placera tillgangarna i S:t Erik Markutveckling erhaller staden
mdjlighet till béttre samordning och handlingsfrihet infor en kommande utveckling i
omradet. Ansvaret for genomforandet av visionen for Soderstaden blir ocksa tydligt
nér antalet aktorer inom staden begrénsas.

Stadsledningskontoret anser att en fordel for ett forverkligande av resultatet av
programarbetet dr att stadens egen organisation och dgande i omradet &r transparant
och samlat. Stadsledningskontoret foreslar darfor att kommunfullméktige ger kom-
munstyrelsen och Stockholm Stadshus AB i uppdrag att utreda forutséttningarna for
detta.

Slakthusomradets forutsdttningar idag

I princip avgransas omradet i norr av Palmfeldtsvégen, i Oster av Arenavigen, i syd av
Enskedevégen och i vist av Boskapsviagen. Omradet omfattar ca 50 fastigheter med ca
200.000 kvm bebyggd lokalarea som dgs av en blandning av fastighetsforvaltande
foretag och foretag som dgare fastigheter for egen affarsrorelse.
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Inom omrédet finns en stor variation av verksamhet med handel, utbildning, kontor
och livsmedelshantering med cirka 200 foretag verksamma omfattande cirka 4000
arbetsplatser. Omréadets utveckling under de senaste tva decennierna har gatt mot mera
handel an produktion av livsmedel . Staden, genom fastighetsnimnden har under de
senaste aren utarbetat planer for utveckling av omradet med mera publika verksamhe-
ter som handel och utbildning mot Arenavégen och mera produktion/distribution i de
véstra delarna.

Staden dger, genom exploateringsndmnden, storsta delen av marken i Slakthusom-
radet. Marken uppléts med tomtritt. Fastighetsndmnden innehar tomtrétten till ca 20
fastigheter i omradet. Fastighetsnamndens uthyrbara yta i omradet uppgér till ca 67.
000 kvm lokalyta BTA.

Till ovanstaende kan tilldiggas kommunfullméiktige under tertial 3 2009 beslutat om
en Overforing av Styckméstaren 1, en fastighet som staden dger som St Erik Markut-
veckling tilltrdder den 14 december 2009 samt Charkuteristen 1 och 7 som bolaget
forvarvat fran LjungbergGruppen Holding AB omfattande ca 3.000 kvm lokalarea.
Dessa fastigheter tilltrdder St Erik Markutveckling den 22 december.
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Fastigheter dgda av Stockholms stad

Stédsledningskontoret anser att Soderstaden har goda forutséttningar att bli en av sta-
dens mest spinnande, upplevelserika och méngfacetterade stadsdelar. Omradet har
goda kvaliteter och i delar av omradet ar utvecklingsarbetet redan startat, inte minst
med tanke pé stadens planer for den nya Stockholmsarenan.

Soderstaden spelar bade geografiskt och funktionsmaéssigt en nyckelroll i sédra
Stockholm och har stor potential att ocksa bli en drivkraft for utvecklingen av hela
Soderort.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige antar visionen for Sodersta-
den genom ett utredningsbeslut som godkanner fortsatta utredningar infor utveckling
av omradet. I samband med ett antagande foreslar stadsledningskontoret att stads-
byggnadsndmnden, exploateringsndmnden, fastighetsndmnden, trafikndmnden och St
Erik Markutveckling ges i uppdrag att inleda ett utrednings- och programarbete for
omradet. Stadsledningskontoret foreslar darutdver att kommunstyrelsen och Stock-
holms Stadshus AB gemensamt bor utreda forutsattningarna for att finna en optimal
dgandestruktur inom staden infor ett inriktningsbeslut for utveckling av vision Soder-
staden inom slakthusomradet efter genomfort programarbete.



