Bilaga 2

Firséljning av mark till Vallentuna kommun

Stockholms kommun genom dess fastighetsntimnd #r #gare till mark i Vallentuna kommun. Sedan
Vallentuna kommun uttryckt Snskemil om att férviirva sju delomraden, omfattande ca 1 180 ha,
har viirderingar och férhandlingar om férséljning till Vallentuna kommun genomfdrts. Parterna har
dérefter enats om foljande

KOPEKONTRAKT

Séljare: Stockholms kommun, genom dess fastighetsnidmnd org. nr 212000-0142
nedan kallad Stljaren.

Kipare: Vallentuna kommun, org.nr 212000-0027, nedan kallad Képaren

§1 Overlaten egendom

Séljaren Overlater till Kparen med full 4ganderétt ett omrade omfattande del av fastigheten
Lovsiittra 1:1, fastigheterna Billsta 2:215, 2:23- 2:29, Asta 1:14, Olhamza 1:2, del av Karby 3:1,
Lussinge 1:7 samt Lindholmen 5:58, 5:60-5:63 i Vallentuna kommun, med befintliga byggnader,
anlédggningar och vattenomraden. De Sverlatna omradena, vilka pd bifogade kartor (Bilaga 1 a-h),
har markerats med rod heldragen kantlinje och bestér av flera fastigheter och delar av fastigheter,
benémns i det féljande gemensamt Fastigheten.

Fastighetens exakta avgriinsning skall avgtras vid de pagéende lantmiéteriforréttningarna, varvid
parterna dr skyldiga att tila smiirre justeringar av areal, griinser eller dylikt i forhallande till detta
kdpekontrakt.

Koparen dger ef riitt att verlata Fastigheten vidare innan hela kdpeskillingen har erlagts.

§2 Kipeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till etthundranittonmitjoner (119.000.000) kronor, och skall
erldggas kontant pa titltridesdagen genom inbetalning till Siljarens konto i Nordea bank, plusgiro-
konto nr: 62003-9. P4 avin skall anges att beloppet avser likvid FSK 180001 (Vallentuna kommun).

Ar képeskillingen inte till fullo betald pa tilltriidesdagen utgar direfter dréjsmalsriinta enligt
rinfelagen.

§3 Tilltriide

Fastigheten skall, under forutséittning att hela kipeskillingen erlagts, tilltridas av K&paren den
forsta vardagen i andra kalendermanaden efter det att samtliga villkor enligt § 19 har uppfyllts
och besluten i kommunfulimiktige i Stockholms kommun respektive samhillsbyggnadsndmnden i

Vallentuna kommun har vunait laga kraft. Parterna kan dock, néir dessa villkor uppfyllts, 6ver-
enskomma om tidigare datum for tilltréide. eg{
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Parterna #ir verens om att #ganderiitten till Fastigheten 6vergar pd Koparen forst pa tilltrades-
dagen, sedan kopeskillingen erfagts till Siljaren.

§4 Kipebrev

Sedan K6paren p4 tilltriidesdagen erlagt kopeskitlingen pé siitt som anges i § 2, skall Séljaren
kvittera képeskillingen genom att till Képaren Sverlimna undertecknat kopebrev.

§5 Lagfart

Képaren forbinder sig att inom tre méinader efter tilltrddet anstka om lagfart. Koparen skall std for
samtliga kostnader som #r forenade med anstkan om och erhédllande av lagfart,

§ 6 Penninginteckningar, pantbrev

I tre av de Sverlitna fastigheterna har datapantbrev om totalt 300 633 kronor uttagits (Asta 1:14 -
153 400 kr, Olhamra 1:2 - 56 833 kr respektive Lussinge 1:7 - 90 400 kr), se utdrag ur fastighets-
regisiret (Bilaga 5). Parterna &r dverens om att K&paren ska Sverta pantbreven pé tilltradesdagen.
Stiljaren forbinder sig att infor tilltriidet informera Lantméiterict/Agararkivet om att pantbreven
skall dverforas pd Koparen.

§7 Skatter, avgifter, intikter

Skatter och dvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och beldper p tiden intill tilltriidesdagen och av K&paren i vad de beldper pé tiden fran och med
denna dag. Motsvarande skall gilla betriiffande Fastighetens avkastning.

Vad avser kommunal fastighetsavgift 4r parterna inforstddda med att betalningsskyldigheten &vilar
den som #r fgare av Fastigheten vid ingéngen av varje kalenderdr. Dock har parterna enats om att
avrikning och férdelning av fastighetsavgiften skall ske parterna emellan per tilltriidesdagen pé sétt
som angivits ovan,

Likvidavrikning skall uppriittas pé tilltriidesdagen, varvid fordelningen av kostnader och intikter
enligt ovan skall regleras (hyror, arrenden, fastighetsskatt, momsjdmkning vid investeringsatgérder
mm). Det belopp som endera part har att erligga enligt uppriittad likvidavriikning skall erldggas
kontant pé tilltréidesdagen.

§ 8 Lantmiiteriférriittningar, gemensamhetsankiggningar, servitut mm

Siljaren har anstkt om erforderliga lantméteriforrittningar. Dessa pigar men #r énnu inte avslu-
tade. Kostnaderna hirfor skall betalas av Siljaren. Koparen skall erhlla en kopia av kartor och
forrittningshandlingar for Fastigheten,

Parterna dr dverens om att téla bildandet av erforderliga servitut (for viigar, vattentiikter, befintliga
anliggningar mm), dndringar av andelstal i samfilligheter och gemensamhetsanldggningar mm,
som kommer att bestimmas vid lantméteriforifittningen. 1 nuléget dr Fastigheten delégare i gemen-
samhetsanldggningar och samfilligheter enligt utdragen ur fastighetsregistret (Bilaga 5),
Avstyckningslotternas andelar i dessa bestéms vid forrdttningen,

Med Fastigheten foljer siledes skyldighet att till formén for angriinsande fastigheter upplata
servitutsriitt att nyttja, bibehalla och underhalla befintliga vattenledningar, vigar for utfart mm.
K&paren 4r medveten om och godtar att gemensamhetsanliggningar hiirfor kan komma att bildas.
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Med Fastigheten foljer vidare skyldighet att medge eventuella ledningstigare servitutsrétt att for all
framtid framdraga, bibehélla, underhéila och fornya befintliga ledningar med for ledningen ndd-
viindiga stolpar och stag, samt att ledningsigare efter samrid med markiigaren far borttaga for
ledningen och dess sikerhet farliga trdid och buskar,

Kdparen &r medveten om de rittigheter och skyldigheter som giller for svil ledningshavare som
for dgare av belastade fastigheter,

Ké&paren $vertar huvudmannaskapet for den enskilda viigen, (v.v internnummer 10634.2) melian
Arningeleden - Lovsittra via Givsjo.

Eramtida servitut for transportvig (Bilaga 2)

Akermarken till Karby 3:1 &ster om Norrtiljeviigen ingér i forsdljningen pa grund av krav fran
lantméterimyndigheten, Séljaren har planer pé att 6ppna bergtékt pa den kvarvarande fastighets-
delen séder om &kermarken, den blivande fastigheten Karby 3:206. Behov av bullerskydd for
nérliggande bebyggelse kan d#rvid uppkomma. Séljaren forbinder sig att framledes upplata ett
servitutsomrade med 10 meters bredd lings med tillfartsvéigen for att mdjliggtra bullerskydd,

Gemensamhetsanligoning for viig 265 (Bilaga 3)

Koparen dr medveten om att viig 265 kommer att Gvergd fran allmiin viig till enskild vig i och med
Norrortsledens tillkomst, Lantmiteriforréitining for bl a bildande av gemensamhetsanldggning for
vigen och faststillande av andelstal for de fastigheter som ingér i anldggningen har avshutats, men
forrdttningen har Sverklagats och didrfor inte vonnit laga kraft. Koparen godkénner bildandet av
gemensamhetsanldggningen ga:4 pa fastigheten Lovsittra 1:1 och godtar det andelstal som éstitts
fastigheten.

§ 9 Fastighetens skick - friskrivning

Siljaren Sverlater Fastigheten i befintligt skick, Kdparen ér medveten om sin plikt att underséka
Fastigheten. KOparen dr &ven medveten om att fel och brister kunnat uppkomma pa grund av att
byggnaderna pa Fastigheten #r gamla, varfor angrepp av fukt, réta, svamp, mdgel och skade-
insekter mm kan férekomma.

Kdparen har haft m&jlighet att skaffa sig kinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och dvriga forhallanden som rér Fastigheten.

Koparen dr medveten om att delar av fastigheten Olhamra 1:2 ligger inom Angarnssjéingens
naturreservat. Lansstyrelsen har fért diskussioner med Siljaren om att [6sa in skogsvirdet av den
del som med r&d linje och skraffering #r markerad pa bifogad karta (Bilaga 4). Parterna dr 6verens
om att denna diskussion frdn och med tilltridesdagen skall foras mellan Lénsstyrelsen och
Kd&paren.

Ké&paren, som har beretts mdjlighet att pd egen hand eller genom konsult fire kdpet understka
Fastigheten med dess byggnader och befintliga anliggningar, forklarar sig hirmed godta Fastig-
hetens skick och avstar med bindande verkan frdn alla ansprak mot Siljaren pé grund av fel eller
brister i Fastigheten. Med fel eller brister avses sévil sddana som parterna ként till eller bort upp-
méirksamma vid besiktning som sidana eventuella fel eller brister som ingendera parten kint till
eller bort kiinna till vid besiktning (s k dolda fel). Koparen avstar vidare med bindande verkan
fran alla ansprak pa Siljaren pa grund av si kallade riittsliga fel eller rddighetsfel.

Képaren dr medveten om att ovanstdende innebér en slutlig reglering av parternas mellanhavanden
i denna del. Kopeskillingen dr baserad p& ovan nimnda forutséttningar.
§ 10 Farans Sverging - forsiikringsvillkor

Siljaren stér faran for Fastigheten fram till tilltrddesdagen. Képaren stdr faran for Fastigheten fran / g
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och med tilltrddesdagen. Faran dvergar naimnda dag pad Koparen, dven om denne tilltréitt Fastighe-
ten senare och drijsmalet beror p&d Koparen.

Séljaren innehar skogsforsikring med tilkigg SkogsMer i Linsforsikringar, skogsfastighet nr
6003949*03, Séljaren innehar fullvirdesforsikring for befintliga byggnader inom Fastigheten i
stadens eget forsikringsbolag S:t Erik. Skulle Fastigheten fore tilltridesdagen drabbas av skada
skall kdpet det oaktat fullfsljas, varvid Koparen mot erliggande av kdpeskillingen uppbiir
utfallande forsfikringserstittning som full och slutlig kompensation for skadan och éger ej ritt att
stiilla ytterligare krav pa Siljaren med anledning av skadan. Séljaren stir kostnaden for sjilvrisken
vid skada,

§ 11  Befintliga avtal, nyttjanderiitter, servitut

Kaparen Gvertar pa tilltridesdagen Siljarens alla rittigheter och skyldigheter gentemot befintliga
nyttjanderitishavare enligt avtalen, (Bilaga 6). Siljaren skall pé tilltridesdagen till Képaren
gverldmna hyresavtal, arrendeavtal och syneprotokoll i original och Gvriga handlingar som dr av
betydelse for Koparen 1 egenskap av fgare till Fastigheten och som Séljaren har i sin besit{ning,

§ 12 Farvaltning

Séljaren forbinder sig att fram till tilltridesdagen forvalta Fastigheten pi samma sitt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren fger infe riitt att vidta andra
atgérder &n atgérder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhfimtat Képarens
godkiinnande, Siljaren far inte ingd nya avtal eller foriindra villkoren for avialen utan Koparens
medgivande. Siljaren forbinder sig att omgaende informera Kdparen i det fall nagot intréffar
som kan ha negativ inverkan pa Fastighetens viirde.

Koparen dvertar frén och med tilltriidesdagen Siiljarens alla vittigheter och skyldigheter gentemot
befintliga hyresgister, arrendatorer och nyttianderfttshavare.

813 Stodritier

De eventuella sttdréitter som finns foir Fastighetens dkrar och betesmarker tillhor respektive
arrendator och ingér ej i kipet.

§ 14 Koparens kontraktsbrott

Skuile Koparen pa tilltrddesdagen brista i riitta fullgbrandet av erliggande av betalning enligt § 2
ovan dger Siljaren ritt till skiilig erséttning motsvarande drijsmalsrinta, samt fr de fall bristen
inte &r av ringa betydelse fger Siljaren ritt att omedelbart hidva kdpet och erséttas for all uppkom-
men skada bristen orsakar. Séljaren figer dven ritt att hiva kdpet och rétf till ersiittning for all
uppkommen skada om Kd&paren brister i fuligbrandet av sina dtaganden i 6vrigt enligt detta
kdpekontrakt, och bristen inte dr ovésentlig.

§ 15 Siljarens kontraktsbrott

Vid garantibrist eller kontraktsbrott fran Siljaren skall Saljaren, genom avdrag pa kipeskillingen,
kompensera K&paren for den direkta skada som K&paren asamkas. Sadana avdrag pa képeskilling-
en skall vara Képarens enda pafoljd.

Kdparen férlorar riitten att géra pafoljd gillande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 18 manader fran tilltrddesdagen. g RE
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Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal foir reglering om varje enskild skada
dverstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan éverstiger 1 000 000 kronor. I sadant
fall skall skadan ersittas fran forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall framstillas
skriftligen for att gélla som reklamation.

§ 16 Siljarens garantier

Siljaren lamnar foljande garantier avseende forhéllandena pa tilltriidesdagen, om inte annat
framgér av en sirskild garanti.

S#ljaren garanterar att;

- Séljaren #r civilriittslig och lagfaren #gare till Fastigheten, och att alla sidana féremal pa Fastig-
hetens mark och byggnader som kan vara fastighets- och byggnadstillbehor enligf jordabalken &r
sddana tillbehor och Gvergar till Koparen.

- Fastigheten inte, savitt Séljaren kiinner till, besviiras av andra inteckningar, belastningar, inskriv-
ningar eller nyttjanderittsavtal utéver de som framgér av fastighetsregisterutdrag (Bilaga 5) och de
avtal som ingér (Bilaga 6).

- de i fastigheten uttagna pantbreven inte ér pantsatta.

- det, sévitt Séljaren kénner till, inte finns foreldgganden eller motsvarande fran domstol eller
myndighet avseende Fastigheten, samt att nigra sidana fireligganden eller motsvarande inte
foreligger avseende den verksamhet som bedrivits p& Fastigheten eller 4r att forviinta avseende
Fastigheten eller ddrpd bedriven verksambhet,

- samtliga per tilltriidesdagen forfallna hyror och avgifter 4r betalda.

- Képaren inte genom ifrégavarande frviry &drager sig ndgon anstillningsskyldighet eller

andra skyldigheter, enligt lag eller annorledes, gentemot personal som #r anstilld (eller som
tidigare varit anstélld) av Séljaren eller av annan juridisk person.

§ 17 Utitistelser

Ké&paren bekriiftar hdrmed, att S#ljaren inte gentemot Koparen [dmnat ndgra andra utfistelser eller
dverenskommelser betriiffande Fastigheten, skriftligen elier muntligen, 4n vad som fiamgér av
detta kopekontrakt.

§18 Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgdras av svensk domstol med tilldimpning av svensk ritt.

§ 19 Kopekontraktets giltighet

Detta kopekontrakt #r till alla delar forfallet, utan erséttningsrétt for ndgondera parten in
aterbetalning av erlagd del av kipeskillingen utan rénta, om inte nedanstiende villkor uppfylls:

+ Kommunfullméktige i Stockholms kommun senast 2010-06-30 godkinner detta kispekontrakt
genom beslut som senare vinner laga kraft.

+ Samhélisbyggnadsnimnden i Vallentuna kommun senast 2010-06-30 godkéinner detta
képekontrakt genom beslut som senare vinner laga kraft,
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+ Samtliga erforderliga lantméteriforeéittningar avseende fastigheten registrerats, i huvudsaklig
tverensstdmmelse med detta kdpekontrakt.

Om detta kdpekontrakt blir ogiltigt pa grund av ovan ndmnda villkor svarar vardera parten for
sina kostnader med anledning av detta.

Av detta kdpekontrakt har tvd likalydande exemplar uppriittats och utviixlats.

Stockholm den 24 /112009 Vallentuna den 24 /11 2009
Séljaren: Koparen:
P4 fastighetspimn e’flgvéignar: / P4 Vallentuna kommuns vignar:

(Olle Wallin, sambéllsbygenadschef)

Siljarens namnteckningar Képarens namnteckningar
bevittnas: bevittnas:

M/va@ AL
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Bilagor:

1. Kartor &ver berérda markomriden

2. Karta Over framtida servitut pa Karby 3:1 (§ 8)

3. Lantméterihandlingar géllande ga for vig 265 (§ 8)
4, Karta &ver Olhamra 1:2 (§ 9)

5. Utdrag ur fastighetsregistret

6. Befintliga avtal och nyttjanderiitter (§ 11)
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