Utlatande 2010:121 RI (Dnr 302-806/2010)

Norra Djurgirdsstaden. Overenskommelse om exploate-
ring inom detaljplanen Vistra samt anliggande av sop-
suganliggning i Hjorthagen

Genomforandebeslut 3

Framstillan fran exploateringsnimnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1.

Exploateringsndmnden medges ritt att genomfora exploatering inom
detaljplanen Véstra i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden, omfattande
investeringsutgifter om 653,0 miljoner kronor och investeringsinkoms-
ter om 39,0 miljoner kronor.

Exploateringsndmnden medges rétt att genomfora och upphandla en
stationér sopsuganlidggning i Hjorthagen, Norra Djurgérdsstaden, om-
fattande investeringsutgifter om 110,0 miljoner kronor och invester-
ingsinkomster om 110,0 miljoner kronor.

Utgifterna for &r 2010 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Avseende utgifter for ar 2011 uppmanas ndmnden begéra dessa hos
kommunstyrelsen i verksamhetsplan for 2011. Kommunstyrelsen fore-
slas besluta om finansiering ur Central Medelsreserv 4 i samband med
drendet Namndernas verksamhetsplaner med budget for 2011.
Exploateringsndmndens begidran om en utdkad investeringsbudget for
ar 2010 med 57,0 miljoner kronor avslés.




Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Hjorthagen ingér i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. I omradet,
som utgors av gammal industrimark, planeras for 5 000 lidgenheter med gator,
parker, spartrafik samt kommersiell och social service. I dag ar cirka 3 000
lagenheter markanvisade i fyra detaljplaner.

Detaljplan Vistra omfattar cirka 1 250 ldgenheter, kommersiella lokaler
och atta forskoleavdelningar. I l6pande priser om fem procent berdknas utgif-
terna for investeringar for detaljplan Viéstra till cirka 653 miljoner kronor. Ut-
gifterna avser framst gata, grundldggning ledning park, konst, markrening,
utrednings- och projekteringsarbete samt markforvérv. Investeringsinkomster-
na beréknas till cirka 39,0 miljoner kronor. Utdver detta tillkommer tomtrétts-
avgilder som berdknas till cirka 21,0 miljoner kronor per ar. Nuvérdet av ut-
gifter och inkomster ar negativt, 26,0 miljoner kronor motsvarande 21,0 tusen
kronor per ekvivalent lagenhet. Underskottet for detaljplan Véstra paverkas av
att de 1 250 ldgenheterna upplats med tomtrétt.

I Hjorthagen kommer ett stationért sopsugsystem for insamling av avfall att
anlidggas. Det planerade systemet ska forsorja hela den planerade bebyggelsen,
5 000 lagenheter. I Iopande priser om fem procent berdknas utgifterna till cirka
110 miljoner kronor. Inkomster, i form av antingen anslutningsavgifter eller
erséttning fran byggherrar, berdknas till cirka 110 miljoner kronor. Nuvérdet
beddms till minus 13,0 miljoner kronor.

Exploateringsnimnden har for egen del fattat genomforandebeslut for Nor-
ra Djurgardsstadens detaljplan Vistra samt for anliggande av en sopsugan-
laggning 1 Hjorthagen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret r positivt till utbyggnaden av Hjorthagen som ér
viktig for stadsomvandlingen av Norra Djurgardsstaden. For att sékerstélla att
Norra Djurgérdsstaden utvecklas till en miljostadsdel forutsitter stadsled-
ningskontoret att nimndernas arbete med miljoprogrammet f6r Norra Djur-
gérdsstaden faststélls i berdrda ndmnder och i kommunfullméktige innan ex-
ploateringsavtal med byggherrar tecknas. Nér det géller huvudmannaskapet for
den planerade sopsuganldggningen anser stadsledningskontoret att anldgg-



ningen ska édgas och drivas av fastighetsdgarna och inte av staden, dé detta inte
beddms vara en kommunal angeldgenhet.

Exploateringsndmnden uppmanas att uppdatera projektets nuvardeskalkyl
frén inriktningsbeslutet med samtliga utgifter och inkomster for att ge en total-
bild 6ver projektets ekonomi och for att bedomning ska kunna goras om ett
reviderat inriktningsbeslut ar aktuellt.

Mina synpunkter

Stockholmsregionen véntas fram till &r 2030 vixa med ett Goteborg. Det ar
positivt att manga méanniskor finner det attraktivt att bo och verka i Stockholm.
Denna utveckling stéller samtidigt stora krav pa staden och hela Mélardalsre-
gionen att arbeta tillsammans for att &stadkomma en god stadsutveckling. For
Stockholms del dr det naturligt att forespraka en tit stadsutveckling med en
allméint 6kad bebyggelsetithet, i synnerhet i de regionala kirnorna. De korta
avstdnden minskar ocksa behovet och beroendet av bilen.

Norra Djurgéardsstaden och stadsomvandlingen av Hjorthagen-
Virtahamnen-Frihamnen-Loudden stimmer vél 6verens med denna inriktning
genom att ett industriomrdde omvandlas till ett attraktivt och gront bostadsom-
radde med god infrastruktur och nérhet till sdvdl Kungliga Nationalstadsparken
som Virtans vatten.

Norra Djurgérdsstaden ar till sin omfattning som en mindre svensk kom-
mun och utgor séledes ett visentligt tillskott av nya bostdder. De blandade
upplatelseformerna och utbudet av offentlig och kommersiell service, kultur-
verksamheter och nya arbetsplatser i detta centrala ldge ar mycket positivt for
Stockholms framtida utveckling. For att sikerstélla forutsittningarna for of-
fentligfinansierad service — med savil offentlig som privat utforare — dr det av
vikt att berdrda fackndmnder pa ett tidigt skede skattar behoven av dylika
verksamhetslokaler.

Norra Djurgérdsstaden ar utpekad som ett av stadens miljoprofilomraden
och ska bli en miljostadsdel i vérldsklass. Miljoarbetet ska ha fokus pé helhets-
16sningar och systemtinkande och bedrivas genom ett kontinuerligt néra sam-
arbete mellan stadens forvaltningar, byggherrarna och néringslivet. Darfor éar
det sdrskilt positivt att Norra Djurgardsstaden ingar som ett av 18 projekt i
Climate Positive Development Program, det globala klimatprogram som initie-
rats av Clinton Foundation. Norra Djurgardsstaden, som é&r ett av ett fatal i hela
Europa som ingér i projektet, kommer att utgora exempel pa att en klimatposi-
tiv utveckling &r fullt mojlig dven i storstader.



Exploatering av redan ianspraktagen mark &r en del av en integrativ stads-
utveckling dér urbana miljoer fortétas och de gamla tullsnitten upphévs. De
kostnader for marksanering med mera som detta medfor dr emellertid bety-
dande. Kalkylen rymmer dessutom inte ovisentliga osékerheter. Exploate-
ringsndmnden uppmanas att upprétta en risk- och vésentlighetsanalys for att
reducera identifierade risker i projektet och berdkna de ekonomiska konse-
kvenserna av detta, vidare att uppdatera projektets nuvéardeskalkyl fran inrikt-
ningsbeslutet med samtliga utgifter och inkomster for att fa en totalbild 6ver
projektets ekonomi, samt att noggrant folja kostnadsutvecklingen och i sam-
verkan med kommunstyrelsen undersoka alternativa 16sningar for att begransa
utgifternas omfattning och sikerstélla inkomsterna innan byggstart.

Exploateringsndmndens begirda budgetjustering om 57,0 miljoner kronor
for 2010 avslas med hénsyn till att nimndens prognos for investeringar for
2010, i tertialrapport 2, visar att utrymme finns for att denna investering kan
inrymmas i befintlig investeringsram.

Betriaffande anldggande av sopsuganldggning &r stadens principiella upp-
fattning att denna som regel ska dgas och drivas av fastighetsdgarna, eftersom
detta inte beddms vara en kommunal angeldgenhet. Samma upplagg bor gélla
som for Hammarby Sjostads sopsuganldggning, genom att fastighetsdgarna
bildar en samfiéllighet som gemensamt dger och driver anldggningen. Emeller-
tid ar det av praktiska skdl motiverat att staden forst investerar i anldggningen
och dérefter dverlater den och erhaller ersdttning motsvarande investeringsut-
giften fran byggherrarna. For att staden inte ska lida ekonomisk skada av att
investeringsutgiften for sopsuganlidggningen forskotteras, uppmanas exploate-
ringsndmnden att sdkerstélla att rintekompensation ingér i erséattningen fran
byggherrarna.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Forteckning 6ver markanvisade byggherrar, detaljplan Vistra, Hjortha-
gen
3. Investeringskalkyl for detaljplan Véstra, Hjorthagen, enligt nuvérdes-
metoden

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Reservation anfordes av borgarraddet Per Bolund (MP) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att

1. I huvudsak bifalla exploateringen

2. Avsla exploatering dar Hjorthagsparken tas i ansprak

3. Forstdrka spridningsvigen Ingenjorsvillorna-Hjorthagsparken-Gérdet och an-
passa bebyggelsen till de stora kulturhistoriska védrdena i omradet

4. Exploateringsndmnden medges ritt att genomfora och upphandla en stationér
sopsuganldggning i Hjorthagen, Norra Djurgérdsstaden, omfattande invester-
ingsutgifter om 110,0 miljoner kronor och investeringsinkomster om 110,0
miljoner kronor.

5. Utgifterna for &r 2010 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Avse-
ende utgifter for ar 2011 uppmanas nimnden begéra dessa hos kommunstyrel-
sen 1 verksamhetsplan for 2011. Kommunstyrelsen foreslas besluta om finansi-
ering ur Central Medelsreserv 4 i samband med drendet Ndmndernas verk-
samhetsplaner med budget for 2011.

6. Exploateringsndmndens begéran om en utdkad investeringsbudget for ar 2010
med 57,0 miljoner kronor avslas.

7. Anfora foljande

Sasom Miljopartiet podngterade nér detaljplanen var uppe for beslut i kommunfull-
maktige, ar det viktigt att projektet Norra Djurgardsstaden blir en klimatneutral stads-
del med spjutspetsteknik och en god boendemiljd, och egentligen finns alla forutsatt-
ningar for att sé ska ske.

Det ér dock ett problem att detaljplanerna faststélls innan staden faststéllt nagot
miljoprogram for omradet. Framvéxten av ett miljoprofilomrade bor rimligtvis utga
frén ett miljoprogram med hogt stillda miljo- och energikrav. Staden bor f4 till stand
ett integrerat miljoarbete for stadsdelen som arbetas in i kvalitetsprogrammet.

De energikrav som stills i de nu faststéllda miljokraven for Norra Djurgérdsstaden
for byggnation ar inte tillrickliga. Miljopartiet menar att energikraven ska vara 45-55
kWh f6r ny byggnation i hela staden och 55 kWh i ett miljoprofilomrade &r déarfor allt
for lagt stallt krav.

Det ér positivt att bostdder byggs i den redan exploaterade delen av omradet och
glddjande att det &r relativt minga studentbostéder som planeras. Miljopartiet vill dock
Oka antalet studentbostidder inom hela Norra Djurgérdsstaden och menar att minst
1000 av de bostdder som planeras ska anpassas for och erbjudas till studenter och
unga.

Den planerade bebyggelsen maste dock anpassas till Nationalstadsparkens sprid-
ningsvégar. Ny bebyggelse skall ta sin utgangspunkt i landskapet och anpassas till
laget i Hjorthagens och Husarvikens kulturlandskap. Den del av planen som innebéar
byggnation i Hjorthagsparken maste utga da det skadar spridningsvagen i national-
stadsparken mellan Norra Djurgarden och Gérdet. Spridningsvagen behover stirkas



och inte ytterligare forsvagas. Ur utredningar om spridningsvégarnas sarbarhet och
behov av forstarkning som gjorts tidigare framgar att atgérder som foreslas inte utgor
forstéarkning av den redan férsvagade lanken till Gardet utan endast viss kompensation
for intrénget i spridningsvégen och véstra delen av Hjorthagsparkens vérdekérna. Mil-
jOpartiet vill pAminna om att de ekologiska satsningarna for omradet i stort bor inne-
hélla en gang- och cykelbro med ekodukt 6ver Liding6vagen.

Vi menar att staden planerar for alltfor hogt bilinnehav i Norra Djurgérdsstaden.
En parkeringsnorm pa 0,5 &r for hog i ett omrade som ska utgora ett miljoprofilomra-
de. Miljopartiet menar att parkeringsnormen i staden som helhet ska vara 0,3-0,5 bero-
ende pa omrade, och 0,16 for studentbostéder. I Norra Djurgérdsstaden, som kommer
inrymma en del studentbostéder, bor parkeringsnormen rimligtvis sdnkas.

I ett miljoprofilomréde stélls hdga krav pa transportsystemet. I planen bor det sta
tydligt att omradet i ett tidigt skede forses med vil utbyggd kollektivtrafik. I Norra
Djurgérdsstaden bor nagot eller nagra bilfria kvarter kunna prévas och givetvis ska
géang- och cykeltrafiken prioriteras.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
detaljplanen Véstra i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden, omfattande
investeringsutgifter om 653,0 miljoner kronor och investeringsinkoms-
ter om 39,0 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att genomfora och upphandla en
stationér sopsuganlidggning i Hjorthagen, Norra Djurgéardsstaden, om-
fattande investeringsutgifter om 110,0 miljoner kronor och invester-
ingsinkomster om 110,0 miljoner kronor.

3. Utgifterna for ar 2010 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Avseende utgifter for ar 2011 uppmanas ndmnden begéra dessa hos
kommunstyrelsen i verksamhetsplan for 2011. Kommunstyrelsen fore-
slas besluta om finansiering ur Central Medelsreserv 4 i samband med
drendet Namndernas verksamhetsplaner med budget for 2011.



4. Exploateringsnimndens begiran om en utdkad investeringsbudget for
ar 2010 med 57,0 miljoner kronor avslas.

Stockholm den 17 november 2010

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Emilia Hagberg och Stefan Nilsson (bada MP) med
hanvisning till reservationen av (MP) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndmnden medges ritt att genomfora exploatering inom detaljpla-
nen Vistra i Hjorthagen, Norra Djurgérdsstaden, omfattande investeringsutgif-
ter om 653,0 miljoner kronor och investeringsinkomster om 39,0 miljoner kro-
nor.

2. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora och upphandla en stationir
sopsuganldggning i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden, omfattande invester-
ingsutgifter om 110,0 miljoner kronor och investeringsinkomster om 110,0
miljoner kronor. Utgifter for 2010 far inrymmas i nimndens befintliga inve-
steringsram. Utgifter for kommande &r far beaktas i samband med budget for
ar 2011

3. Sopsugen ska drivas i stadens regi

4. Dadrefter anfors foljande

Det sopsugssystem som planeras i Hjorthagen ska drivas i stadens regi. Ska Norra
Djurgardsstaden bli ett verkligt miljoprofilsomrade maste parkeringstalet hallas myck-
et 1agt, under 0,2-0,3 och satsningar goras pé bra kollektiva forbindelser. For student-
bostdder kan parkeringstalet sdnkas ytterligare for att halla nere hyrorna. Kraven pa
lag energiférbrukningen i byggnader maste skirpas. Vart mal &r att alla nya bostéder
som markanvisas i Stockholm hogst forbrukar 45 — 55 kWh/kvm/ar exklusive hus-
héllsel 45-55 kWh/kvm/ar - i ett miljoprofilsomrade maste energiférbrukningen vara
annu lagre. Vi vill understryka att barnperspektivet maste finnas med i projektet. Det
giller till exempel utformning av parker, gardar och inte minst marken runt férskolor-
na.



ARENDET

Hjorthagen ingar i stadsutvecklingsomridet Norra Djurgardsstaden. I omradet,
som utgors av gammal industrimark, planeras for 5 000 ldgenheter med gator,
parker, spartrafik samt kommersiell och social service. I dag ar cirka 3 000
lagenheter markanvisade i fyra detaljplaner. Hjorthagen kommer att byggas ut
i en takt av 500-600 ldgenheter per ar vilket innebér att byggnationen kommer
att pagd i tio &r, med start hosten 2010 och forsta inflyttning hosten 2012.

Det forsta genomforandebeslutet i kommunfullmaéktige fattades den 14 de-
cember 2004 omfattande 1 100,0 miljoner kronor fér genomforande av exploa-
teringen. Kommunfullméktige fattade inriktningsbeslut for hela Hjorthagen
och genomforandebeslut om detaljplan Norra 1, motsvarande 313,0 miljoner
kronor, den 9 september 2009. Den 30 november 2009 antog kommunfullmék-
tige omradets andra detaljplan; detaljplan Vistra. Detaljplan Norra 1 dr Gver-
klagad och ligger hos regeringsritten. Detaljplan Véstra har 6verklagats till
Lénsstyrelsen. Arbetet med detaljplanen for Gasklocka 3 och 4 paborjades
hosten 2009 och berdknas antas under 2011 med byggstart tidigast 2012. For
detaljplan Norra 2 paborjades detaljplanearbetet i februari 2010 och berdknas
pagé under ett och ett halvt till tva ar och byggstart berdknas ske 2013.

Arbetet med att planera och genomfora ett 6vertagande av Gasverket vid
Virtan pagar tillsammans med AB Fortum Viarme. Ett programarbete for gas-
verksomradet har pabdrjats. Staden kommer successivt att dverta omradet un-
der 2010-2013. Gasverkets byggnader kommer att bevaras och anvindas for
arbetsplatser, institutioner, kultursatsning och service som ar lampliga med
hénsyn till byggnadernas kulturhistoriska vérden. Ett 6vergripande planerings-
arbete bedrivs dven for infrastruktur, trafik, skolor och idrottslokaler. Utgifter
for kulturverksamhet i Gasverket samt skol- och idrottslokaler i omrédet ingar
inte i kommunfullmiktiges inriktningsbeslut och kalkyl fér Hjorthagen.

Norra Djurgérdsstaden &r utsett som ett av Stockholms nya miljoprofilom-
radden efter Hammarby Sjostad. Norra Djurgérdsstaden ingar som ett av 18
projekt virlden 6ver inom Clinton Climate Initiative, CCI, som &r Clinton
Foundations globala projekt for klimatpositiv utveckling. Miljoprogram for
stadsdelen har nyligen antagits och innefattar utveckling av handlingsprogram
for olika etapper och verksambheter i stadsdelen.

Andra detaljplanen, Vistra

Detaljplanen Vistra ligger i den sydvistra delen av Hjorthagen och &r en
gammal sjobotten som &r utfylld och avrdjd. Detaljplanen omfattar cirka 1 250
lagenheter, kommersiella lokaler och &tta forskoleavdelningar. Serviceboende



och gruppbostider planeras enligt stadsdelsndmndens behov. Detaljplanen
omfattar dven gata och park. Staden dger marken som anvisas med tomtrétt till
tio byggherrar, forslag till avtal tecknas under 2010. Avtalen reglerar bland
annat att byggherrarna svarar for genomforandet av detaljplanen inom den
egna fastigheten. Staden utfor rening av marken och grovschakt och svarar for
att marken uppfyller riktvirdena. En stationér sopsuganlédggning kommer att
anldggas. Byggherrarna forbinder sig att ansluta sig till den blivande samfil-
ligheten. Byggherrarna forbinder sig vid vite att uppfylla avtalet inom tidsra-
men. Tva av byggherrarna, AB Svenska Bostéder och Primula Byggnads AB,
forbinder sig att bygga och upplata forskola med fyra avdelningar var till
stadsdelsndmnden. Forskolorna foreslés upplatas med hyresritt och till sjélv-
kostnadshyra.

Detaljplanen har 6verklagats till Lansstyrelsen och kan dérefter 6verklagas
vidare till regeringen. Efter regeringens beslut vinner detaljplanen laga kraft.
Tidpunkten for detta dr svar att uppskatta vilket gor att projektets tidplan &r
mycket osdker. Forhoppningen &r att en lagakraftvunnen plan finns under fjér-
de kvartalet 2010 vilket innebér att markarbeten kan pabdrjas och en forsta
inflyttning kan ske 2013.

Kalkylen bygger pé att detaljplanen vinner laga kraft fjarde kvartalet 2010.
I 16pande priser om fem procent berdknas utgifter for investeringar till cirka
653 miljoner kronor, varav cirka 9,6 miljoner kronor ar utgifter for utredning
och projektering som ar nedlagda fore ar 2010. Utgifterna avser framst gata,
grundldggning, ledningar, parker, konst, markrening, utrednings- och projekte-
ringsarbete samt markforvarv. Investeringsinkomsterna beréknas till cirka 39,0
miljoner kronor. Utover detta tillkommer tomtrittsavgilder som berdknas till
cirka 21,0 miljoner kronor per ar.

Nuvérdet av utgifter och inkomster ar negativt, 26,0 miljoner kronor mot-
svarande 21,0 tusen kronor per ekvivalent ldgenhet. Till skillnad frdn den for-
sta detaljplanen Norra 1, s belastas detaljplan Véstra inte med initiala kostna-
der som erséttning for Gasverket vid Virtan till AB Fortum Varme och anlég-
gande av kraftledningstunneln, vilket forklarar att underskottet ér lagre &n for
Norra 1 (nuvédrde minus 253,0 tusen kronor per ekvivalent lagenhet). Under-
skottet for detaljplan Véstra paverkas av att de dryga 1 200 ldgenheterna upp-
lats med tomtrétt. I kommande etapper for Hjorthagen dér hélften av marken
séljs blir inkomsterna hogre och resultaten battre. De storsta osékerheterna i
projektet dr ekonomiska konsekvenser som tidsforskjutningar pa grund av
overklaganden, marknadsléget och indexforandringar medfor. Vidare kommer
kommunfullmiktiges beslut den 8 september 2008 om sértaxa for Stockholm
Vatten AB, som innebér att Stockholm Vatten AB kan ta ut hogre anslutnings-



avgifter i stora stadsutvecklingsomraden, att medfora en utgiftsokning for pro-
jektet.

Utgifter for miljoprofileringen av Norra Djurgardsstaden ingér i detta ge-
nomforandebeslut, dock ej i tidigare inriktningsbeslut. Exploateringsndmnden
stimmer 16pande av ekonomin i delprojekten mot fattade genomforandebeslut
och den ekonomiska ramen i inriktningsbeslutet. Om utgiftsokningar identifie-
ras som paverkar projektets totala ram kan ett reviderat inriktningsbeslut vara
aktuellt.

Drift- och underhéllskostnader for trafik- och renhallningsndmnden samt
Ostermalms stadsdelsnimnd beriiknas efter genomforandet till cirka 5 miljoner
kronor per ar. Kapitalkostnaderna berdknas till cirka 40 miljoner kronor det
forsta aret efter fardigstéllandet och minskar dérefter ndgot genom avskriv-
ningar. Intdkter for tomtrattsavgélder berdknas till cirka 21 miljoner kronor per
ar.

En stor forbattring av fororeningssituationen forvéntas jaimfort med dagsla-
get. Exploateringen medfor att fororenad mark renas till sddana nivéer att at-
girdsmalen nas. Den i planomradet inrymda Hjorthagsparken, vars delar idag
ar kraftigt fororenade och otillgingliga for allménheten, kommer att renas och
tillgangligheten forbttras.

Genomforandebeslut for stationdr sopsuganliggning i Hjorthagen

I Hjorthagen kommer ett stationért sopsugsystem for insamling av avfall att
anldggas. Det planerade systemet ska forsorja hela den planerade bebyggelsen,
5 000 lagenheter, med inkast pa kvartersmark, rorsystem i gata samt en termi-
nal for insamling. Liknande anldggningar finns i Hammarby Sjostad och An-
nedal. Systemet kommer att samla in tidningar, férpackningar samt restavfall.
Terminalen ska placeras inom gasverksomradet, eventuellt i en befintlig bygg-
nad. Under utbyggnaden/inflyttningen av de forsta tva etapperna, Norra 1 och
Vistra, kommer en provisorisk terminal att behdvas innan den permanenta kan
sta klar.

I I6pande priser om fem procent berdknas utgifterna till cirka 110 miljoner
kronor. Utgifterna bestér av sopsuganlidggning for 5 000 ldgenheter, projekte-
ring, projektledning, rorldggning i allmén platsmark, en provisorisk terminal
samt en permanent terminal.

Huvudmannaskapet for sopsuganldggningen har utretts av trafik- och ren-
héllningsndmnden i samrdd med exploateringsndmnden och stadsbyggnads-
nidmnden, med avseende pé konsekvenserna av ett kommunalt huvudmanna-
skap for sopsuganldggningen samt alternativa mojligheter for finansiering och
drift. Utredningen kommer att bli foremal for kommunfullméktiges beslut.



Exploateringsnimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 25 mars 2010
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkanner for sin del genomforandet av exploate-
ring inom detaljplanen Véstra i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden omfat-
tande investeringsutgifter om 653 mnkr, och investeringsinkomster om
39 mnkr samt foresléar att kommunfullméktige godkdnner genomforandet
och ger exploateringsndamnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag
att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse
om exploatering mellan exploateringsndmnden och de markanvisade
byggherrarna inom detaljplanen Véstra enligt vad som anges i kontorets
tjénsteutlatande.

3. Exploateringsndmnden godkanner for sin del genomférandet av en statio-
nér sopsuganlidggning i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden omfattande
investeringsutgifter om 110 mnkr, och investeringsinkomster om 110
mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandet och
ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora upphandlingen samt genomforandet.

4. Exploateringsndmnden begir att kommunfullmiktige for ar 2010 beviljar
en utdkad budgetram for exploateringsnimnden med 57 mnkr for detalj-
planen Véstra samt sopsuganldggning i Hjorthagen. Resterande medel far
beaktas i kommande é&rs budgetar.

Reservation anfordes av tjanstgorande erséttaren Torkel Tigerschidld (MP),
bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av ledamoten Ann-Margarethe Livh (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 1 mars 2010 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Bakgrund

Hjorthagen ingér i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden, se bild nedan. I
programmet for planering av omradet Hjorthagen- Virtahamnen- Frihamnen och Lo-
udden, som utarbetades under ar 2001 behandlades 6vergripande forutséttningar och



mal for planering av omradet. Dessutom presenteras forslag till markanvindning, ex-
ploateringsvolymer, forsorjningssystem och utvecklingsstrategier.

Lllustration fran det fordjupade programmet for Hjorthagen



I programmet anges att Hjorthagen skall anvidndas for bostadsbebyggelse, med lokaler
for kommersiell och social service i bottenvaningar. De gamla gasverksbyggnaderna
ska bevaras och anvéndas for arbetsplatser, institutioner och service av sddana slag
som &r ldmpliga med hénsyn till byggnadernas kulturhistoriska virden. Omradet be-
raknas innehélla ca 5 000 lagenheter.

Hjorthagen stricker sig frdn Ropsten i norddst till Angsbotten i sydvist. I norr an-
gransar omradet till Husarviken och Kungliga Nationalstadsparken. Omradet utgors
framfor allt av gammal industrimark som anvénts av Gasverket.

Detaljplanen paborjades 2003 och redovisar en huvudsaklig markanvéndning for
bostédder. Forutom detaljplanearbetet &r tunnelforldggning av Fortums kraftledning och
flytt av Fortums Gasverk styrande parametrar for projektets genomforande.

Situationsplan éver den foreslagna bebyggelsen i Hjorthagen. Detaljplan Viistra omfattar den sydvistra
delen av omrddet.

Kommunfullméktige godkénde 2004 avtal om Fortums evakuering av gasverksamhe-
ten samt om tunnelforlaggningen av kraftledningen. Dévarande gatu- och fastighets-
ndmnden har i olika delgenomférandebeslut medgivit investeringar om 1 513 mnkr
varav 558 mnkr avser fullfoljandet av ramavtal med Fortum och flytt av gasproduktion
samt tunnelforlaggning av kraftledning. Andra tidiga investeringar géller arbeten som
omléggning av ledningar, gator, markrening mm.

Enligt avtal mellan staden och Fortum skall gasverksamheten avvecklas for att



mojliggora bostadsbebyggelse senast 2010. Fortum arbetar med att ersétta stadsgas-
produktionen i Hjorthagen med en naturgasanldaggning i Nyndshamn och Hogdalen.

I detta tjénsteutldtande foreslar kontoret att genomférandebeslut fattas for den
andra detaljplanen i omradet, detaljplan Vistra samt for anldggande av sopsuganldgg-
ning i Hjorthagen.

Beslut
Nedan redovisas ett urval av beslut for projektet.

Nimnd Arende/beslut

GFN 010403 Principoverenskommelse avseende flytt av gaslagring och
kraftledning mm Godkéndes aldrig fullt ut av motparten

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet. Inriktningsbeslut

SBN 020321

GFN 021217 Remissvar for hela utvecklingsomradet. Ndmnden anférde da
att staden i ett forsta skede bor prioritera beb. i Hjorthagen.

GFN 030109 Lagesredovisning for hela utvecklingsomradet. Godkdnnande
av ekonomisk redovisning samt beslut om fortsatta invester-
ingsutgifter for utredningar, 15 mnkr

GFN 031125 Lagesredovisning markrening, med delgenomférandebeslut, 35
mnkr, for att gd vidare med bl a projektering avseende mass-
hantering och kraftledningstunnel

GFN 040504 Ramavtal mellan staden, Fortum Varme, Fortum Distribution
och Stockholm Hamn

GFN 040622 Markanvisning for bostadsindaméal inom Hjorthagen, Etapp 1,
till ca 20 byggherrar

GFN 040817 Delgenomférandebeslut forberedande arbeten for ledningar och
schakt mm i Hjorthagen, 50 mnkr

GFN 041012 Légesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen, Loud-

KF 041214 den. Delgenomforandebeslut Hjorthagen, 1 100 mnkr

GFN 050308 Markanvisning i Hjorthagen, komplettering inom Etapp 1

MN 051027 Remiss av planforslag for Norra Djurgérdsstaden Légesredo-
visning av Norra Djurgérdsstaden

MN 061214 Léagesredovisning Norra Djurgardsstaden

ExpIN 080519 Lagesredovisning Norra Djurgardsstaden

KF 081103 Antagande av detaljplan Norra 1, Hjorthagen

KF 090907 Godkénnande av Inriktningsbeslut Hjorthagen samt Genomfo-
randebeslut for detaljplan Norra 1

KF 091130 Antagande av detaljplan Vastra, Hjorthagen

Ldgesredovisning Hjorthagen
Idag &r ca 3 000 av Hjorthagens 5 000 lagenheter markanvisade i fyra detaljplaner.
Tva av detaljplanerna, Norra 1 och Vistra, dr antagna av kommunfullméktige men



overklagade. De andra tvé detaljplanerna Norra 2 och Gasklocka 3 och 4 har nyligen
paborjats. Arbetet med att planera och genomfora ett Gvertagande av Gasverket pagar
tillsammans med Fortum. Ett programarbete for gasverksomradet har pabdorjats.

Detaljplan Norra 1

Detaljplanen dr 6verklagad och ligger hos regeringen for beslut sedan april 2009. For-
hoppningen ér att beslut kommer under kvartal 1 2010 da bade kontoret och byggher-
rarna star startklara. Risken finns dock att dven regeringens beslut Gverklagas till Re-
geringsritten och dven om kontoret dd kommer att starta anléggningsarbetena kommer
byggherrarna att invinta Regeringsrittens beslut. Forsta inflyttning i Norra 1 berdknas
nu till tidigast varen 2012.

Detaljplan Gasklocka 3 och 4

Markanvisning skedde varen 2009 och detaljplanearbetet paborjades hosten 2009.
Detaljplanen berdknas skickas ut pa remiss/samrad sommaren 2010 for att sedan antas
under 2011. Byggstart planeras till tidigast 2012.

Detaljplan Norra 2

Markanvisning av ca 600 lagenheter skedde i december 20009 till sju byggherrar. De-
taljplanearbetet paborjades under februari i ar. Planarbetet berdknas paga under 1,5-2
ar och byggstart véntas ske 2013.

Gasverksomrddet, avveckling och évertagande

Kontoret arbetar tillsammans med Fortum med planering och genomf6rande av av-
vecklingen av Gasverket samt dverldmnandet av marken och byggnaderna. Staden
kommer successivt att dverta omradet under 2010-2013. Fortum planerar att 6verga
frén stadsgas till naturgas under borjan av 2011 och da kommer staden att kunna ta
over de storsta delarna av omréadet.

Gasverket, program
Kontoret arbetar tillsammans med stadsbyggnadskontoret med ett program for Gas-
verket. Programmet syftar till att ange malen och forutséttningarna inféor kommande
markanvisning och detaljplanearbete. Gasverkets byggnader kommer att bevaras och
anvéndas for arbetsplatser, institutioner och service av sddana slag som &r 1dmpliga
med hénsyn till byggnadernas kulturhistoriska viarden. Gasverksomradet skall fungera
som ett narcentrum for de boende med bade butiker och kommunalservice. For nirva-
rande utreds ocksa mojligheten att utveckla delar av Gasverksomradet for kulturverk-
samhet. Ett arbete pagér, tillsammans med kulturforvaltningen och flera kulturinstitu-
tioner, med att se over lokalbehovet och de ekonomiska forutséattningarna for en ev.
kultursatsning i detta omrade. Inga extra utgifter for en kultursatsning i Gasverket ar
med i inriktningsbeslutet.

Utover dessa delprojekt bedrivs ett dvergripande planeringsarbete med bla infra-
struktur- och trafikfrégor, skol- och idrottsfragor (inga utgifter fér en skol- och idrotts-



lokaler dr med i inriktningsbeslutet utan ligger pa andra forvaltningar i staden), utveck-
ling av Angsbotten samt ett arbete med Kungliga Djurgardsforvaltningen att omvandla
Stordngsbotten for idrottsindamal.

Norra Djurgardsstaden har i budget 2009 lyfts fram att vara ett av stadens tre om-
raden med miljoprofilering. Visionen ar att Norra Djurgérdsstaden ska bli en miljo-
stadsdel 1 vdrldsklass och vara ett internationellt foredome nér det géller hallbart stads-
byggande.

Miljoprofileringen kommer de ndrmaste tre aren att innefatta utveckling av hand-
lingsprogram for olika etapper och verksamheter i stadsdelen kopplat till det dvergri-
pande miljoprogrammet som férdigstélls under varen 2010. En annan del dr uppbygg-
nad av Norra Djurgérdsstaden Innovation som métesplats for byggherrar, stadens for-
valtningar och aktorer i omradet med start av innovativa forsknings- och utvecklings-
projekt. Darutéver kommer samarbetet med Clinton Climate Initiative att utgdra en
visentlig del av arbetet liksom planeringen for miljoprofilering av etappen Norra 2 i
Hjorthagen samt dialog med byggherrar i etapperna Norra 1 och Vistra i Hjorthagen.

Genomférandebeslut for detaljplanen Viistra

Andra detaljplanen, Vistra
Detaljplanen for Vistra antogs av kommunfullméktige i november 2009. Detaljplanen
har 6verklagats till Lansstyrelsen.

Dp Vistra ligger i den sydvéstra delen av Hjorthagen, ett omrade som Fortum och
Gasverket tidigare delvis disponerat men som de senaste ar anvénts for andra verk-
samheter. Omradet &r idag avrojt. Omradet &r gammal sjobotten som &r utfylld. Staden
dger all mark i omradet. En mindre del i det syddstra hornet ingér i grossistforetaget
Martin Olssons tomtrétt. Ett avtal ar upprattat mellan staden och Martin Olsson om bl
a markbyte sé snart detaljplanen vunnit laga kraft.



llustrationsplan over detaljplan Vistra

Detaljplanen Vistra omfattar ca 1 250 lagenheter, kommersiella lokaler och étta for-
skoleavdelningar. Serviceboende och gruppbostider planeras det for enligt stadsdels-
forvaltningens behovsbeddmning. Detaljplanen omfattar dven gata och park.

Overenskommelse om exploatering

Exploateringsavtal skall skrivas med de tio markanvisade byggherrarna inom detalj-
plan Véstra. Alla byggherrar erhéller marken med tomtrétt. Forslag till avtal har tagits
fram och kommer att tecknas under 2010.

Avtalen for de tio byggherrarna ar i huvudsak likadana. De reglerar bl a

Resp. fastighet upplates med tomtrétt for genomférande av detaljplanen Vist-
ra. Byggherren svarar for genomfoérandet av detaljplanen inom den egna fas-
tigheten.

Staden utfér markrening och grovschakt och tar ansvar for att marken 6ver-
lamnas friklassad (uppfyller riktvédrdena) till byggherrarna.

Da det rader exceptionellt svéara grundlaggningsforhallanden inom detta om-
rade kommer staden troligtvis att erligga bidrag for grundlaggningsétgérder
till byggherrarna.

Byggherrarna och staden skall arbeta utefter den gemensamt uppréttade hu-
vudtidplanen samt skedesplanerna.

En stationdr sopsuganldggning kommer att anldggas. Byggherrarna férbinder
sig att ansluta sig till den blivande samfélligheten.



e Byggherrarna forbinder sig att folja det av staden och byggherrarna gemen-
samt framtagna gestaltningsprogrammet.

e Byggherrarna forbinder sig vid vite att uppfylla avtalet inom den satta tidsra-
men.

e Tva av byggherrarna, Svenska Bostidder samt Primula forbinder sig att bygga
samt upplata forskola med fyra avdelningar var till stadsdelsndmnden. For-
skolorna skall upplatas med hyresritt och till sjdlvkostnadshyra.

Genomférande och tidplan

Genomforandet av detaljplanen med anlidggande av gator, ledningar och parker pabor-
jas forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Markrening och ombyggnad av Stor-
angskroken planeras genomforas som tidiga arbeten sa snart genomférandebeslut er-
hallits.

Detaljplanen har 6verklagats till Lansstyrelsen. Detaljplanen kan darefter 6verkla-
gas vidare till regeringen. Efter regeringens beslut vinner detaljplanen laga kraft. Tid-
punkten for laga kraft ar svart att uppskatta vilket gor tidplanen for projektet mycket
osidker. Forhoppning &r att en laga kraft vunnen plan finns under fjérde kvartalet 2010.

Regeringens beslut kan vid begéran tas upp i Regeringsrétten for dverprovning.
Detaljplanen har trots denna prévning vunnit laga kraft, men Regeringsrétten har moj-
lighet att dels meddela inhibition (d& maste eventuellt paborjade arbeten med att
genomfora detaljplanen avbrytas) dels att upphdva detaljplanen. Sannolikheten for
detta bedomer kontoret dock som mycket liten och kontoret har for avsikt att pdborja
arbetena sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Grov tidplan

Markrening hosten 2010-varen 2011
Ombyggnad Stordngskroken  hosten 2010-varen 2011
Detaljplan - trolig laga kraft ~ kvartal 4 2010

Byggande av gator 2011-
Husproduktion 2012-2015
Forsta inflyttning 2013

Stadens arbeten bestar av markrening och anldggande av gator och parker. Detaljpro-
jektering pagér och arbetena berdknas vara klara for upphandling sommaren 2010. De
geotekniska forutsattningarna inom omradet ar komplicerade med méktiga fyllnadsla-
ger (upp till 20 m) ovanpa lera. Grundldggningen av gatorna ar omfattande och kost-
sam med palning och paldéck pé stora ytor. Markreningsarbetena pabdrjas sommaren
2010 efter genomforandebeslut.



Risker och osdkerhetsfaktorer

Osdkerheter i tidplanen

Overklagandet av detaljplanen gor att tidplanen ir osiker. Beddmningen ir att reger-
ingen har fattat beslut och detaljplanen vinner laga kraft fjirde kvartalet 2010 och det
ar denna forutséttning kalkylen bygger pa.

Om detaljplanen overklagas till Regeringsrétten (se under rubriken ”Genomfdrande
och tidplan”) och projektet/byggherrarna viljer att invénta ett beslut paverkas tidpla-
nen avsevért. En forlangning med ett ar eller mer kan da bli aktuell. Risken for att
Regeringsritten tar ett annat beslut &n regeringen beddémer kontoret som osannolik
men skulle fi ekonomiska konsekvenser for bade staden och byggherrarna i och med
att arbetena skulle f& upphdra och det skulle kunna bli aktuellt med ett aterstillande.

Osikerhet 1 konjunkturen gor att byggherrarna kan vilja att avvakta med byggstart
nagot vilket paverkar tidplanen for inflyttning och fardigstédllande av gator.

Ekonomiska osdkerheter

Kalkyler har gjort pé stadens anldggningsarbeten. Kalkylerna baseras pa en vél
genomarbetad systemhandling. Utgifterna kan dock komma att dka eller minska pga
osékerheten 1 konjunkturen.

Utgifterna for markrening &r alltid mycket svara att uppskatta. Hittills har dock en
mindre méngd fororenat material dn forvantat behdvs koras till deponi. En stor andel
av massorna har kunna dteranvindas inom omradet vilket &r en stor miljovinst.

Pé grund av de komplicerade grundlaggningsforhallandena kommer erséttning for
komplicerad grundldggning att utga till byggherrarna. Erséttningen &r svarbedomd och
innebér en osdkerhet.

Beslutet om sértaxa for Stockholm Vatten i kommunfullméktige innebar att Stock-
holm Vatten skall ha mdjlighet att ta ut hogre anslutningsavgifter i stora stadsutveck-
lingsomraden och pa sé sitt fa en storre kostnadstickning. Exakt vilka utgiftsokningar
detta innebér for projektet dr ej dnnu klarlagt. Men eftersom samtliga fastigheter ska
upplatas med tomtrétt ar det staden som betalar anslutningsavgifterna och far ta ut-
giftsokningen.

Det ar mycket osékert att forutspa prisutvecklingen. I nuvardeskalkylen forutsétts
en arlig 6kning av byggkostnadsindex om 5 %. Om index blir 7% Okar utgifterna med
ca 34 mnkr. Om index istdllet blir 3 % blir utgifterna ca 32 mnkr mindre.

Som redovisats ovan dr tiderna i projektet mycket osikra pga dverklaganden av
planer/tillstand och lov. Ett ars férsening av projektet medfor en fordyrning om ca 30
mnkr.

Ekonomi
Nedan redovisas de ekonomiska konsekvenserna for genomforandet av detaljplanen
Vistra.



Resultat av investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfallet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for
investeringar, driftkostnader och intikter.

Investeringsanalysen enligt nuvidrdesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvirde om 26 mnkr motsvarande ett underskott om 21 000 kr/ekvivalent lagen-
het. Marken kommer att uppldtas med tomtratt.

De sammanlagda utgifterna i lopande prisniva berdknas till ca 653 mnkr, varav
9,6 mnkr ar utgifter fram till ar 2009, dvs. redan nedlagda utgifter. De redan nedlagda
utgifterna avser utrednings- och projekteringskostnader.

Resterande utgifter avser framforallt ny- och ombyggnad av gata och park inklusi-
ve ledningsflyttar, ersittningar. Under posten planerings-, utrednings- projekteringsar-
bete nedan ingér 6kade utgifter for miljoprofilarbetet samt 6kade kostnader for organi-
sation. Inkomsterna, frn ersittningar fran ledningsbolagen samt fran byggherrar be-
raknas till ca 37 mnkr i fast pris.

Grov sammanstéllning av utgifter: i fasta priser, mnkr

Planerings-, utrednings- och projekteringsarbete, egen tid 50 000

Markrening 30 000
Gatu-, grundlaggnings- lednings- och park- konstutgifter 366 000

Ovrigt (markfdrvirv, ersittningar mm) 80 000
Markreningsreserv 10 000
Reserv 40 000
Summa 576 000

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till

449 kr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlag-
da utgifter. All ekonomisk risk avseende byggherrarnas del av projekteringen star
Bolagen for. Aven staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet Véstra berdknas till ca 653 mnkr och investerings-
inkomsterna till ca 39 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren beréknas bli enligt
nedanstaende tabell:



Budgetkonse- Ack

kvenser

Investering t.o.m.

Mnkr 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. 9,6 -558]| -162,1| -122,2| -112,4| -191,2| -653,3
forvarv (-)

Inkomster (exkl. 0,0 0,0 5,1 15,6 18,0 0,0 38,8
forséljning)

Nettoutgift (-) 95| -558| -157,0| -106,6 | -94,4| -191,2| -614,5
/-inkomst

Forsaljningsin- 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
komst

En budgetjustering med 57 mnkr for 2010 foreslas for projekt Hjorthagen, Vistra.
Resterande medel far beaktas i kommande érs budgetar.

Driftbudget
Projektet bedoms péaverka stadens och nimndens resultat enligt nedanstidende tabell.

Budgetkon-
sekvenser

Drift —

Mnkr 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | Senare |mentar

Resultatpa-
verkan ExpIN
Lopande

tak-
ter/kostnader 0,0 0,0 10,7 21,4 21,4| max 21,4

Internrénta 0,0 0,0 0,0 00| -4,2| max-24

Avskrivningar 00 00| 00| 00| 00| max-155| 2016
Reavins-
ter/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0| totalt0

Summa resul-
tatpaverkan
nimnd 0,0 00| 107| 214]| 17,2

Resultatpa-
verkan
TRN+SDN
Driftskostna-
der

TRN+SDN 00/ 00| -1,0] 20| -2,1|™"" "%
Underhalls-
kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | melian 0 0ch -2.6




trafikndmnden

Summa resul-
tatpaverkan
TRN+SDN 0,0 0,0 -1,0 2,0 -2,1

De beriknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens och stadsdels-
ndmndens ansvarsomraden beréknas efter genomforandet uppga till ca 5 mnkr. Kapi-
talkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppga till ca 40 mnkr det forsta
aret efter fardigstéllandet och minskar direfter ndgot genom avskrivningar. Intikterna
for tomtrattsavgélder berdknas till ca 21 mnkr per ar.

Slutsats ekonomi

Detaljplanen Vistra medfor investeringsutgifter om ca 653 mnkr, varav

10 mnkr &r utgifter fram till och med 2009, och investeringsinkomster om ca 39 mnkr.
Utover detta tillkommer avgéldsunderlaget. Projektet bedoms medfora ett negativt
nettonuvirde om ca 26 mnkr eller 21 000 kr/ekvivalent ldgenhet. Till skillnad frén den
forsta detaljplanen Norra 1 (genomf6randebeslut fattades under 2009) sa belastades
den nu aktuella detaljplanen inte med nagra kostnader for stora generalplanekostnader.
Resultatet for detaljplanen paverkas av att de dryga 1 200 ldgenheter upplétes med
tomtratt. Ekonomin i kommande etapper fér Hjorthagen dér 50 % av marken séljs ar
intdkterna storre och resultaten béttre. De storsta osékerheterna i projektet ar de eko-
nomiska konsekvenser som tidsforskjutningar pga 6verklaganden, marknadsliget och
indexfordndringar medfor.

Detta genomforandebeslut ligger inom den ekonomiska ramen for inriktningsbeslu-
tet for Hjorthagen (KF nov 2009). Utgiftsokningar har dock identifierats pa ett par
stillen, dels simre grundlaggningsforhallanden inom detaljplanen Véstra dn befarat,
dels beslutet i kommunfullmiktige om Stockholm Vattens sirtaxa. I inriktningsbeslu-
tet for Hjorthagen var inte heller nagra utgifter for miljoprofilarbetet medtagna.

Beslutet om sértaxa for Stockholm Vatten i kommunfullméktige innebér att Stock-
holm Vatten skall ha mdjlighet att ta ut hogre anslutningsavgifter i stora stadsutveck-
lingsomraden och pa sé sétt fa en storre kostnadstiackning. Exakt vilka kostnadsok-
ningar detta innebér for kontoret och projektet &r &nnu ej klarlagt. Men dé de forsta 2
000 lagenheter i Hjorthagen &r tomtréatter s& dr det staden som betalar anslutningsavgif-
terna och séledes far béra utgiftsokningen.

Arbetet med miljoprofileringen &r i full gang och skall under varen tas upp i nimn-
derna for beslut. Ett arbete med att ligga en budget for detta pdgar och kommer att
redovisas i beslutet. Utgifterna for detta kommer att fordelas mellan alla delprojekt
inom Norra Djurgérdsstaden. Redan nu har dock en del utgifter tagits med i detta ge-
nomforandebeslut.

Kontoret stimmer 16pande av ekonomin i delprojekten mot bade fattade genomfo-
randebeslut och den ekonomiska ramen i inriktningsbeslutet. Om utgiftsokningar iden-
tifieras som paverkar den totala ramen kan det innebéra att ett reviderat inriktningsbe-
slut behover tas upp for beslut.



En budgetjustering med 57 mnkr for 2010 foreslas for projekt Hjorthagen, Véstra.
Resterande medel far beaktas i kommande érs budgetar.

Ovriga konsekvenser av projektet

Miljé

For projektet finns en miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets-
ndmnden antagit och godként. De viktigaste miljoaspekterna som lyfts fram &r mark-
rening, naturmiljo, buller och konsekvenser for Nationalstadsparken.

En stor forbattring av fororeningssituationen forvéntas jaimfort med dagslaget. Ex-
ploateringen medfor att fororenad mark renas till sddana nivaer att dtgédrdsmalen nés,
varfor exponeringen av markfororeningar bedoms minska. Markreningen skall 6ver-
vakas enligt ett kontrollprogram.

Planomradet bestar idag huvudsakligen av stora grusade ytor med en liten del lag-
och glesbevuxen vegetation. Planomréadet inrymmer dven delar av Hjorthagsparkens
vastsluttning som delvis ar utpekad som vardekdrna i Stockholm stads ekologiska
infrastruktur. Hjorthagsparken innehéller ett flertal storre ekar som alla ar vardefulla
for eklevande arter. Delar av parken &r kraftigt fororenade och otillgéingliga for all-
manheten. Bebyggelsen har under planprocessen gang omstrukturerats och omdispo-
nerats utifran dessa forutséttningar. Tre av de tidigare sju husen i Hjorthagsparkens
kant har helt utgatt pa grund av hénsyn till dess ekmiljoer. Ett hus har ersatts med en
lag friliggande forskola i tva vaningar. Aterstiende tre hus har anpassats till mark som
ligger inom det stora saneringsomradet for den sa kallade upplagsplatsen samt till
mynningen for arbetstunneln. P4 grund av fororeningssituationen och tunnelmynning-
en kommer parken till viss del behdva aterskapas och aterplanteras. Genom att ater-
skapa parken med det tydliga mélet att starka vardekarnan for den ekologiska infra-
strukturen bedéms spridningsfunktionen mellan Hjorthagsparken och Norra Djurgar-
den langsiktigt stirkas.

Bullret inom detaljplancomradet bedoms minska jaimfort med dagslaget. Innan
Norra Léanken har tagits i drift beddms bullernivaerna vara som hogst inom omradet.
Riktvirdena for ekvivalent ljudniva dverskrids da vid ett flertal fasader varfor avstegs-
fall och tyst sida méste tillimpas i planomradet.

Kompensation for ianspraktagen grényta
Idag bestar omrédet av i huvudsak stora grusade ytor med en liten del 14g- och glesbe-
vuxen vegetation. Planomrédet innehéller dven delar av Hjorthagsparken. En del av
parken dr kraftigt fororenad och otillgénglig for allménheten. Marken kommer att
saneras och sedan till storsta del dterplanteras som parkmark. En stor del av den befint-
liga parkmarken pa Hjorthagsberget kommer att stirkas genom en omfattande rens-
ning, aterplantering samt anldggande av nya aktivitetsytor och gang- och cykelstrak.
(Se dven under rubriken Miljo).

Inom exploateringsomradet kommer nyanlidggning av park och plantering av trdd
att ske. Tillsammans med nya grona gardar kommer gronytan att 6ka jamfort med



idag.

Maluppfyllelse
Detaljplanen Vistra dr den andra detaljplanen i Hjorthagen dér det planeras for totalt 5
000 nya ldgenheter. Hjorthagen &r i sig en del i stadsutvecklingsomradet Norra Djur-
gardsstaden. Omradet innebdr en omvandling av ett gammalt industriomrade dér den
nya exploateringen medfor att marken renas vilket dr en lokalt miljoforbattrande at-
gérd. Gronytor sparas och redan ianspraktagen mark anvinds. Norra Djurgardsstaden
kommer de ndrmaste aren att bidra med en hog produktion av bostdder i ett omrade
som forvéntas bli ett av de mest attraktiva i Stockholm. Projektet dr ddrmed en viktig
del i uppfyllandet av Stockholms Vision 2030 dér det framgér att Stockholm skall vara
en stad att bo och arbeta i, en métesplats.

Projektet innebdr att tillgéngligheten till Nationalstadsparken forbéttras avsevért
for savil boende i Hjorthagen som for Stockholmarna i allménhet.

Samrdd och information till andra forvaltningar
Kontoret har 16pande diskuterat genomférandet av detaljplanen med framst stadsbygg-
nadskontoret, trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen och miljoforvaltningen.
Stadsdelsforvaltningen har under projektets gang framfort 6nskemal om étta avdel-
ningar forskola. Kontoret har tillsammans med byggherrarna och stadsdelsférvaltning-
en fatt med atta avdelningar forskola i denna detaljplan. Pa kontoret pagér ett arbete
med att forbéttra samordning av forskolefrdgorna mellan férvaltningarna samt framta-
gande av rutiner for hur planering och genomférande av dessa skall ske.
Stockholm Vatten har varit delaktiga i projektet och avtal angdende genomforandet
haller just nu pé att uppréttas.

Genomforandebeslut for stationdr sopsuganldggning i Hjorthagen

Avfallshantering
I Hjorthagen kommer ett stationért sopsugsystem for insamling av avfall att anldggas.
Det planerade systemet skall férsorja hela den planerade bebyggelsen, 5 000 ldgenhe-
ter, med inkast pa kvartersmark, rérsystem i gata samt en terminal for insamling. Lik-
nande anldggningar finns i Hammarby Sjostad (tva st) och Annedal (under utbyggnad).
Systemet kommer att samla in tre olika fraktioner, tidningar, forpackningar samt rest-
avfall. Under varen 2010 kommer en storre del av anldggningen att upphandlas varfor
detta genomférandebeslut behovs.

Terminalen ska placeras inom gasverksomradet, eventuellt i en befintlig byggnad.
Under utbyggnaden/inflyttningen av de forsta tva etapperna kommer en provisorisk
terminal att behdvas innan den permanenta kan sta klar.

Huvudmannaskap
Trafikkontoret fick i oktober 2008 i uppdrag av trafik- och renhéllningsndmnden att, i
samrad med exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret, utreda konsekvenserna



av ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for sopsuganldggningar, samt
belysa alternativa mojligheter for hanteringen av finansiering och drift av dessa. Kon-
toren kommer inom kort att redovisa ett gemensamt tjénsteutlatande i drendet.

I utredningen har representanter fran trafikkontoret, exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret deltagit och information och synpunkter har inhdmtats fran
byggherrar och andra aktérer.

Anlédggningarna som 4r i drift idag (tex i Hammarby Sjdstad) drivs av fastighets-
dgarna/tomtréttshavare som bildar samfilligheter som gemensamt dger och driver
anldggningarna.

I Hjorthagen ar huvudmannaskapet for sopsuganlidggningen saledes oklart i dagsla-
get.

Genomférande och tidplan
Anliggningsarbetena i den forsta detaljplanen Norra 1 kommer att paborjas under
véren 2010 (nér erforderliga tillstand erhallits). Nar gatu- och ledningsnitet byggs ut
kommer dven sopsugledningarna att anldggas. Anldggningen kommer att driftséttas
under 2012 nér forsta inflyttning sker i omradet.

Anliaggningen kommer sedan att byggas ut successivt nér planerna i Hjorthagen
genomfors.

Tidplan

Upphandling sopsug juni 2010
Anlédggande sopsug oktober 2010
Driftséttning varen 2012

Risker och osdkerheter

Osdkerheter i tidplanen

Sopsuganldggningen kommer att byggas ut nar detaljplanerna i Hjorthagen genomfors.
Tidplanen for utbyggnaden av sopsuganldggningen paverkas ddrmed av osidkerheter
vad géller 6verklaganden av detaljplanerna.

FEkonomiska osdkerheter

Osikerheten i den ekonomiska kalkylen for sopsugen ligger framforallt i utgifterna for
terminalbyggnaden. Det ar i dagsldget inte klartgjort var denna byggnad skall ligga
och om det finns mojlighet att inrymma terminalen i en befintlig byggnad.

En annan ekonomisk osédkerhet finns i inkomstsidan. I kalkylen har det forutsatts
att exploateringskontoret far en inkomst motsvarande investeringsutgiften. Skall an-
laggningen drivas som en samféllighet skall staden erhalla erséttning fran byggherrar-
na. Om anldggningen istéllet skall vara under kommunalt huvudmannaskap skall sta-
den sjélv ta investeringsutgiften och sedan kréva in intdkterna form av anslutningsav-
gifter och taxa. Eftersom huvudmannaskapet ér oklart &r det idag svart att sdga hur stor
inkomsten blir och nir i tiden den kommer.



Ekonomi
Nedan redovisas de ekonomiska konsekvenserna for genomforandet av den stationéra
sopsuganldggningen.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hinsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfdllet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for
investeringar, intdkter och drift under utbyggnadsskedet.

De sammanlagda utgifterna i l6pande prisniva berdknas till ca 110 mnkr. I utgifter-
na ingar genomforandekostnader av stationir sopsuganlidggning for 5 000 lagenheter i
Hjorthagen, projektering, projektledning, rorldggning i allmén platsmark, en proviso-
risk terminal samt en permanent terminal samt drift och underhallskostnader under
byggskedet. Inkomsterna beréknas till ca 110 mnkr (Se under avsnittet Ekonomiska
osdkerheter).

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for sopsuganlédggningen beréknas till ca 110 mnkr och invester-
ingsinkomsterna till ca 110 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet 6ver &ren berdknas bli
enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonse- Ack

kvenser

Investering t.o.m.

Mnkr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. 0,0 -1,0| -15,0 -4,2 -5,0 -84,8| -110,0
forvarv (-)

Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 6,4 103,7 110,0
forséljning)

Nettoutgift (-) /- 0,0 -1,0| -15,0 -4,2 14 18,8 0,0
inkomst

Forsaljningsin- 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
komst

En budgetjustering med 1 mnkr for 2010 foreslas for sopsugsanlaggning i projekt
Hjorthagen. Resterande medel fér beaktas i kommande &rs budgetar.

Driftbudget

Driftkostnaderna under utbyggnadsskedet dr med i kalkylen. Daremot finns inte nagra
Driftkostnader med for tiden efter fardigstéllandet. Driftkostnaderna efter fardigstal-
landet av sopsuganldggningen beror av huvudmannaskapet som i dagslaget &r oklart.



Om anldggningen blir en gemensamhetsanlidggning uppkommer inga driftkostnaderna
for staden. Om anldggningen kommer under kommunalt huvudmannaskap maste en
modell for kostnader och intékter (i form av anslutningsavgifter och taxa) uppréttas.

Slutsats ekonomi
Sopsuganldggningen medfor investeringsutgifter om ca 110 mnkr och investeringsin-
komster om ca 110 mnkr. De storsta osékerheterna i projektet dr de ekonomiska kon-
sekvenser som tidsforskjutningar pga dverklaganden, marknadsléget, och indexforénd-
ringar medfor.

Genomforandebeslut for sopsuganldggningen ligger inom den ekonomiska ramen i
inriktningsbeslutet for Hjorthagen (KF nov 2009).

En budgetjustering med 1 mnkr for 2010 foreslas for projekt Hjorthagen, Vistra.
Resterande medel far beaktas i kommande é&rs budgetar.

Plan for uppfoljning
Projektet kommer i huvudsak att f6ljas upp i samband med den normala ekonomirap-
porteringen, flerdrsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsberittelse. Eventuella avvi-
kelser kommer att analyseras och kommenteras i separat bilaga.

En risk- och vasentlighetsanalys enligt de kraven i den nya projektstyrningsmeto-
den kommer att utforas for Hjorthagen projektet.

Exploateringskontorets synpunkter

I Stockholms Vision 2030 framgér att Stockholm skall vara en stad i vérldsklass,
méngsidig och upplevelserik, innovativ och vixande. Stockholm skall vara en stad att
bo och arbeta i, en métesplats. Detta stiller krav pa att utveckla allt fran bostéder,
kommunikationer och foretagsklimat. Norra Djurgardsstaden ar ett av stadens stadsut-
vecklingsomraden dér en stor del av Stockholms framtida bostadsutbyggnad kommer
att ske under de ndrmsta aren.

Norra Djurgardsstaden kommer att erbjuda en stadsdel med trygghet och méngfald
i fokus. Attraktiva bostdder och stadsmiljoer skapas med nérhet till naturen. Norra
Djurgardsstaden skall vara en miljostadsdel i vérldsklass dér visioner blir till export-
framgangar.

Norra Djurgardsstaden ar ett projekt i linje med stadens mal “bygg staden inat”.
Omrédet ligger centralt med delvis utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik. Genom-
forandet innebar en omvandling av ett gammalt industriomrade dir den nya exploate-
ringen medfor att marken renas. Gronytor sparas da redan ianspraktagen mark an-
vénds.

Hjorthagenprojektet har haft flera stora initiala utgifter for t ex markatkomst och
evakueringar. Dessa paverkar resultatet for den forsta detaljplanen Norra 1. Den nu
aktuella detaljplanen Vistra har ett negativt nettonuvdrde om 26 mnkr. Resultatet for
detaljplanen paverkas av att de dryga 1 200 ldgenheter upplates med tomtrétt. Ekono-
min i kommande etapper for Hjorthagen dir 50 % av marken siljs &r intéikterna storre
och resultaten battre. Projektet som helhet redovisar i inriktningsbeslutet ett positivt



nuvirde om ca 200 mnkr. Av betydelse dr dock att projektet kan fortga som planerat
och att utbyggnadstakten kan hallas.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner bilagda forslag till 6verenskommelser om
exploatering.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter om 653 mnkr och in-
vesteringsinkomster om 39 mnkr for den andra detaljplanen Vistra. Vidare foresléar
kontoret att nimnden godkénner investeringsutgifter om 110 mnkr, och investerings-
inkomster om 110 mnkr for anldggande av en stationdr sopsuganlidggning i Hjortha-
gen.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutldtande daterat den 14 maj 2010 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret dr positivt till utbyggnaden av Hjorthagen som ér viktig for
stadsomvandlingen av Norra Djurgardsstaden. Tillskottet av 5 000 nya bostéder i en
blandning av hyresritter och bostadsritter tillsammans med offentlig och kommersiell
service, kultur och nya arbetstillféllen i ett omrade med redan delvis utbyggd infra-
struktur och kollektivtrafik dr en del i Stockholms stads Vision 2030 som syftar till att
mota den befolkningsdkning som bade staden och regionen stér infor.

Norra Djurgardsstaden, dér Hjorthagen dr en del, dr dessutom ett miljoprofilomra-
de med hoga miljomal samt ett av 16 projekt i viarlden som CCI - Clinton Climate
Initiative stoder. Att ett gammalt industriomrade i Nationalstadsparken renas, bebyggs
med bostdder som utvecklingen av Hjorthagen medfor, far en miljoprofil och gors
tillgéngligt, &r mycket positivt. Stadsledningskontoret forutsétter att nimndernas arbe-
te med miljoprogrammet for Norra Djurgardsstaden behandlas av berérda nimnder
och faststélls av kommunfullméktige innan exploateringsavtal med byggherrar tecknas
for att sékerstilla att Norra Djurgérdsstaden utvecklas till en miljostadsdel.

Staden méste i ett tidigt skede prova att villkora principer och forutséttningar som
paverkar kommande hyressattning for skolor, férskolor, boenden for personer med
funktionsnedsittning med flera kommunala verksamhetslokaler som forutsétts ska
ingd 1 byggprojektet. Ansvariga nimnder, stadsbyggnadsndmnden och exploaterings-
ndmnden uppmanas, i samrad med stadsledningskontoret, forsikra sig om att sidana
lokaler och boenden planeras till for verksamheterna rimliga hyresvillkor.

Stadsledningskontoret konstaterar, likt exploateringsndmnden, att utgifter for kul-
tur- och idrottslokaler f6r nirvarande inte ingar i kalkylen for Hjorthagen. Utgifter for
detta kan komma att medfora en kraftig resultatférsdmring for projektet. Stadsled-



ningskontoret anser darfor att, i synnerhet den eventuella kulturverksamhet som ska
inrymmas i omradet, méste vara kommersiellt gangbar. Vidare understryker stadsled-
ningskontoret vikten av att planeringen av eventuella idrottshallar i omradet pa ett
tidigt stadium i projektet samordnas med idrottsndamnden, enligt stadens nya projekt-
styrningsmetod som géller fran 2010. Staden har behov av utbyggnad av gruppbosté-
der for personer med fysisk och psykisk funktionsnedsattning. Stadsledningskontoret
anser att sddana bostider maste ges hog prioritet i detta projekt for att bidra till stadens
behov.

Naér det géller den planerade sopsuganlaggningen och huvudmannaskapet anser
stadsledningskontoret att anldggningen ska &gas och drivas av fastighetsédgarna och
inte av staden, da detta inte bedoms vara en kommunal angeldgenhet. Stadslednings-
kontoret anser att samma uppldgg bor gélla som fér Hammarby Sjostads sopsugan-
laggning dér fastighetsdgarna bildar en samféllighet som gemensamt dger och driver
anldggningen. Det &r da motiverat, av praktiska skil, att staden forst investerar i an-
laggningen och dérefter far erséttning motsvarande investeringsutgiften fran byggher-
rarna. For att staden inte ska lida ekonomisk skada av att investeringsutgiften for sop-
suganldggningen forskotteras, uppmanas exploateringsnimnden att sdkerstilla att
rantekompensation ingér i ersittningen fran byggherrarna.

Ekonomiskt resultat

Nettoexploateringsutgiften per ekvivalent ldgenhet for hela projektet Hjorthagen enligt
inriktningsbeslutet beréknas till 803,0 tusen kronor. For den forsta etappen, Norra 1
berdknas nettoexploateringsutgiften till 1 822,0 tusen kronor och for den andra etap-
pen, Vistra, till 449,0 tusen kronor per ekvivalent ldgenhet. Som jamforelse kan ndm-
nas att motsvarande for genomforda delar av Hammarby Sjostad dr 650,0 tusen kro-
nor. Stadsledningskontoret konstaterar saledes att exploateringsutgiften fér Hjorthagen
ar hog.

Nuvirdeskalkyl for sopsuganldggningen saknas i exploateringsndmndens drende
vilket &r en brist och inte dr forenligt med stadens anvisningar for investeringar. Ex-
ploateringskontoret har dock upprittat en nuvéardeskalkyl som underhand redovisats
for stadsledningskontoret. Kalkylen visar att utgifter och inkomster uppgar till 110,0
miljoner kronor och att nuvirdet bedoms till minus 13,0 miljoner kronor.

Nettonuvérdet for detaljplan Viastra bedoms till minus 26,0 miljoner kronor eller
minus 21,0 tusen kronor per ekvivalent ldgenhet. Det ekonomiska resultatet enligt det
tidigare inriktningsbeslutet for hela projektet Hjorthagen, ett positivt nettonuviarde om
200,0 miljoner kronor eller 40,0 tusen kronor per ekvivalent ldgenhet, betecknades
som acceptabelt. Dock konstaterar stadsledningskontoret att utgifter kan tillkomma pa
grund av tidsforskjutningar till f6ljd av 6verklaganden, den ldnga byggtiden, mark-
nadsliget, indexforandringar, fordndrad sirtaxa for Stockholm Vatten, inrymmande av
sopsuganldggning, inrymmande av kultur- och idrottsverksamheter i Hjorthagen samt
utgifter for miljoprofileringen av Norra Djurgardsstaden. En sammanvégning av samt-
liga utgifter och inkomster innebér troligen att projektet blir olonsamt. Stadslednings-
kontoret konstaterar att exploateringsndmnden inte har f6ljt stadens projektstyrnings-



metod for stora investeringsprojekt nir det géller investeringskalkylen da en samlad
redovisning av projektets samtliga utgifter och inkomster saknas. Belastas kalkylen
dessutom med en del av utgiften for trafikplats Hjorthagen vilken &r en forutséttning
for en exploatering av Norra Djurgardsstaden forsdmras l16nsamheten ytterligare.

Exploateringsndmnden uppmanas att ta fram en risk- och vasentlighetsanalys i syf-
tet att arbeta for att reducera samtliga identifierade risker i projektet och berdkna de
ekonomiska konsekvenserna av detta.

Stadsledningskontoret kan ocksé konstatera att stadens totala investeringsniva &r
mycket hog och att 6kade kapitalkostnader pa sikt kan minska utrymmet for verksam-
hetens kostnader. Framtida investeringar maste darfor i huvudsak vara Ionsamma.
Stadsledningskontoret uppmanar dérfor exploateringsndmnden att prova alla mojlighe-
ter och undersoka alternativa l6sningar for att begrinsa utgifternas omfattning och
sdkerstélla inkomsterna innan byggstart. Stadsledningskontoret konstaterar dven att de
stora externa in- och utflédena paverkar kommunkoncernens totala uppldningsbehov
och dérmed stadens réntenetto.

Exploateringsnamnden uppmanas att uppdatera projektets nuvardeskalkyl fran in-
riktningsbeslutet med samtliga utgifter och inkomster for att fa en totalbild dver pro-
jektets ekonomi och for att bedoma om ett reviderat inriktningsbeslut ar aktuellt.

Samlad bedémning
Stadsutvecklingen med nya bostader i Hjorthagen &r nddvéndig och viktig for att mota
stadens kommande befolkningsokning.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige ger exploateringsndmnden i
uppdrag att genomfora exploateringen inom detaljplanomrédet Véstra i Hjorthagen,
Norra Djurgardsstaden omfattande investeringsutgifter om 653,0 miljoner kronor, och
investeringsinkomster om 39,0 miljoner kronor. Vidare foreslas att exploaterings-
ndmnden ges i uppdrag att genomfora upphandling och genomférande av stationér
sopsuganlédggning i Hjorthagen omfattande investeringsutgifter om 110,0 miljoner
kronor och investeringsinkomster om 110,0 miljoner kronor. Exploateringsnamndens
begérda budgetjustering om 57,0 miljoner kronor for 2010 for genomférande av de-
taljplan Véstra och sopsuganldggning i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden, foreslas att
avslas med hénsyn till att namndens prognos for investeringar for &r 2010, i tertialrap-
port 1, visar att utrymme finns for att denna investering kan inrymmas i befintlig inve-
steringsram.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Reservation anfordes av som ledamot tjanstgérande ersittaren Torkel Tiger-
schiold (MP) enligt foljande.

Exploateringsndmnden aterremitterar forslaget och uppdra at kontoret att i samverkan
med stadsbyggnadskontoret omarbeta forslaget enligt f6ljande:

- Faststilla ett miljoprogram med hogt stillda miljo- och energikrav och anpassa
detaljplanen efter miljoprogrammet

- Stryka den del av detaljplanen dér Hjorthagsparken tas i ansprak

- Forstérka spridningsvigen Ingenjorsvillorna-Hjorthagsparken-Gérdet och anpassa
bebyggelsen till de stora kulturhistoriska vérdena i omradet

- Sénka parkeringsnormen till som hogst 0,3 for bostdder och 0,16 for studentbo-
stader.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av en stationér sop-
sugsanldggning i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden omfattande investeringsutgifter
om 110 mnkr, och investeringsinkomster om 110 mnkr samt féresléar att kommunfull-
méiktige godkidnner genomforandet och ger exploateringsnimnden, genom exploate-
ringskontoret, i uppdrag att genomf6ra upphandlingen samt genomforandet samt anfo-
ra f6ljande:

Sasom Miljopartiet podngterade nér detaljplanen var uppe for beslut i kommun-
fullméktige, dr det viktigt att projektet Norra Djurgardsstaden blir en klimatneutral
stadsdel med spjutspetsteknik och en god boendemiljo, och egentligen finns alla forut-
séttningar for att sa ska ske.

Det &r dock ett problem att detaljplanerna faststélls innan staden faststéllt nagot
miljoprogram for omradet. Framvéxten av ett miljoprofilomrade bor rimligtvis utga
fran ett miljoprogram med hogt stdllda miljo- och energikrav. Staden bor fa till stand
ett integrerat miljoarbete for stadsdelen som arbetas in i1 kvalitetsprogrammet.

De energikrav som stills i de (inte faststdllda) miljokraven for Norra Djurgérdssta-
den for byggnation &r inte tillrickliga. Miljopartiet menar att energikraven ska vara 45-
55 kWh for ny byggnation i hela staden och 55 kWh i ett miljoprofilomrade &r darfor
allt for lagt stallt krav.

Det ir positivt att bostdder byggs i den redan exploaterade delen av omradet och
gladjande att det ar relativt manga studentbostidder som planeras. Miljopartiet vill dock
Oka antalet studentbostéder inom hela Norra Djurgardsstaden och menar att minst
1000 av de bostéder som planeras ska anpassas for och erbjudas till studenter och
unga.

Den planerade bebyggelsen maste dock anpassas till Nationalstadsparkens sprid-
ningsvégar. Ny bebyggelse skall ta sin utgangspunkt i landskapet och anpassas till



laget i Hjorthagens och Husarvikens kulturlandskap. Den del av planen som innebér
byggnation i Hjorthagsparken méste utga da det skadar spridningsvégen i national-
stadsparken mellan Norra Djurgarden och Gérdet. Spridningsvagen behover stirkas
och inte ytterligare forsvagas. Ur utredningar om spridningsvégarnas sarbarhet och
behov av forstirkning som gjorts tidigare framgar att atgérder som foreslas inte utgor
forstarkning av den redan forsvagade lanken till Gérdet utan endast viss kompensation
for intrdnget i spridningsvégen och véstra delen av Hjorthagsparkens vérdekérna. Mil-
jOpartiet vill pAminna om att de ekologiska satsningarna for omradet i stort bor inne-
hélla en gang- och cykelbro med ekodukt 6ver Liding6vagen.

Vi menar att staden planerar for alltfor hogt bilinnehav i Norra Djurgérdsstaden.
En parkeringsnorm pa 0,5 ar for hog i ett omradde som ska utgora ett miljoprofilomra-
de. Miljopartiet menar att parkeringsnormen i staden som helhet ska vara 0,3-0,5 bero-
ende pa omrade, och 0,16 for studentbostéder. I Norra Djurgérdsstaden, som kommer
inrymma en del studentbostéder, bor parkeringsnormen rimligtvis sinkas.

I ett miljoprofilomrade stélls hoga krav pa transportsystemet. I planen bor det sta
tydligt att omradet i ett tidigt skede forses med vél utbyggd kollektivtrafik. I Norra
Djurgardsstaden bor nagot eller ndgra bilfria kvarter kunna provas och givetvis ska
géang- och cykeltrafiken prioriteras.

Sdrskilt uttalande gjordes av ledamoten Ann-Margarethe Livh (V) enligt fol-
jande.

Norr Djurgérdsstaden har alla méjligheter att bli ett miljoprofilomréade i framkant.
Men da krévs att projektets miljo- och hallbarhetsmal konkretiseras och utvecklas. Det
ar orovickande att arbetet fortsétter utan att ett miljoprogram faststillts. Om miljoma-
len ska bli verklighet krdvs en miljésamordnare och ett miljoprogram. Ett miljopro-
gram med hogt stéllda krav pa t.ex. 1ag energiforbrukning maste omedelbart tas fram.
Projektets miljo- och hallbarhetsmél méaste konkretiseras. Kollektivtrafiken méste
prioriteras av staden och landstinget. Parkeringsnormen ska hallas 14g och parkering
ska i huvudsak ske i garage. Vi vill understryka att barnperspektivet maste finnas med
i projektet. Det géller till exempel utformning av parker, gardar och inte minst marken
runt forskolorna.



Bilaga 2

MARKANVISNINGAR HJIORTHAGEN

Detaljplan Vistra

Byggherre Antal Igh* Hr/Br
Stockholmshem 140 Hr

M 150 Br

HSB 70 Br

Svenska Bostidder 200+150 Student +Hr
Boritt 70 Br
ByggVesta 160 Hr

SKB 140 Kooperativ Hr
Folkhem 70 Br

Einar Mattsson 70 Br

Primula 40 Hr

* Enligt markanvisningsavtal.




