Utlatande 2011:99 RIII (Dnr 311-953/2011)

Detaljplan for Vattenfallet 2 m.m. i stadsdelen Racksta,
Dp 2009-01446-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for Vattenfallet 2 m.m. i stadsdelen Racksta, Dp 2009-01446-
54, antas.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Planens syfte ér att mojliggdra en samlad fornyelse pé fastigheten for att skapa
en ny mangsidigt sammansatt och integrerad stadsdel med béade arbetsplatser
och bostidder. Forslaget visar hur ny bebyggelse kan tillféras samtidigt som
Vattenfalls hoga kontorsbyggnader, Racksta Gard, restaurangbyggnaden och
parkanldggningen mellan Racksta gard och restaurangbyggnaden bevaras.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 mars 2009 att godkédnna redovis-
ning av programsamrad och uppdra &t stadsbyggnadskontoret att upprétta ett
detaljplaneforslag i enlighet med i beslutet givna riktlinjer, genomfora plan-
samrad och dérefter stélla ut planforslaget.

Planforslaget har mottagits positivt av majoriteten av remissinstanserna,
utom av Stadsmuseet och Skonhetsradet som avstyrker forslaget. Lansstyrel-
sen konstaterar bland annat att en planering i enlighet med forslagets intentio-
ner bor kunna genomforas utan att pataglig skada pé riksintresset Vallingby—
Racksta uppkommer. Under hela planprocessen har inga sakédgare enligt fas-
tighetsforteckningen yttrat sig.




Stadsbyggnadsndmnden anser att framforda synpunkter inte foranleder om-
provning av forslaget. Namndens bedomning ar att foreliggande forslag har
utarbetats utifrdn Rackstas forutsédttningar och behov av fornyelse. Forslaget
innebdr ett bra tillskott av bostider, service, skola och verksamheter i ett lage
néra befintlig service och kommunikationer. Stadsbyggnadsndmnden anser att
forslaget bor genomforas.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsndmnden.
Mina synpunkter

I Stockholms nya 6versiktsplan, ”Promenadstaden”, dr Villingby utpekat som
en tyngdpunkt for denna del av staden, med strategiska samband med Brom-
maplan, Spanga och Barkarby. Den omdaning av Vattenfalls tidigare kontors-
anldggning i Récksta som planforslaget innebér Gverensstimmer vél med den
malsdttningen.

Planforslaget innebér att en storskalig kontorsmiljé omvandlas till en blan-
dad bebyggelse med bostdder, offentlig service och verksamheter med nérhet
till kommunikationer. Med detta beslut tas ocksa ett visentligt steg for att mota
Stockholms bostadsforsorjningsbehov genom mojliggérandet av uppemot
1 200 lagenheter.

Genom denna fornyelse kommer Récksta framover att bli en mer integrerad
och blandad stadsdel &n idag. I uppforandet av nya byggnader &r det viktigt att
beakta stadens miljoprograms nya mél om héllbar stadsutveckling. De fore-
slagna atgédrderna har mottagits positivt av de flesta remissinstanser och inne-
bar en omvandling och komplettering kombinerat med bevarande av vardefulla
byggnader enligt riksintresset Villingby-Racksta. Jag dr forvissad om att detta
kommer att bidra positivt till den framtida utvecklingen av denna del av staden
och foreslar att kommunfullmédktige antar detaljplanen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Genomforandebeskrivning



Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Per Bolund (MP) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar att
1. 1ihuvudsak bifalla borgarradets forslag till beslut avseende forandringen av be-
fintliga hus och det nya hoghuset vid Rackstarondellen
2. aterremittera forlaget avseende radhusbebyggelsen for omarbetning sa att rad-
husen utgér och ersitts av flerbostadshus
3. dérutdver anfora

Det &r positivt att omradet i Récksta utvecklas med fler bostéder i detta kollektivtra-
fiknéra lage. Radhusen ska dock utgé eftersom de ar alltfor ytkravande och tar vérde-
full parkmark i ansprék. I stillet ska planen omarbetas s att det tillkommer flerbo-
stadshus. Pa sa sitt kan lika ménga eller fler bostider byggas samtidigt som en storre
del av parken kan behéllas. Nya hus bor placeras pa ett storre avstand fran Récksta
gérd &n i forslaget.

De gamla kontorsbyggnaderna bor till stor del byggas om till bostédder for unga och
studenter. Punkthusen pa Jdmtlandsgatan bor omarbetas for en béttre utformning. Pa
andra sidan vigen finns snedstdllda punkthus och de nya punkthusen bdr snedstéllas
pa motsvarande sitt for att knyta an till den ursprungliga planeringen. Bade ny- och
ombyggnationen bor uppforas med motsvarande passivhusstandard.

Parkeringsnormen ska vara 0,3-0,5 och for student- och ungdomsbostidderna den
norm som krévs ur tillgdnglighetssynpunkt 0,16. En bred gangbro och ekodukt bor
byggas lings med tunnelbanebron. Det skulle ge en bra forbindelse till Blackeberg och
mojlighet for djur att korsa den hart trafikerade vigen.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Karin Wanngdrd och Tomas Rudin
(bada S) enligt foljande.

Villingby parkstad planeras efter ett nygammalt koncept, ABC, men i en ny och mo-
dern tappning. Det ska finnas arbeten, bostidder och gemensamma utemiljoer & cent-
rum dir men det ska ocksa vara ett omrade som uppmanar till kreativitet med inspira-
tion fran London och Amsterdam. Upplatelseformerna ska vara blandade, nybyggna-
tionen miljocertifierad och pa stadsdelens gronomrade ska odling uppmuntras. Kontor
och bostéider ska blandas med kommersiell verksamhet och service. Konceptet &r vél
genomtinkt och omréadet har potential att bli en spannande stadsdel dar kreativitet och
modernitet dr ledord. Samtidigt finns det ett par frdgetecken.

Ett fragetecken géller vilken typ av bostdder som ska byggas. Projektet skulle bli
tydligare och béttre om det uppréttades tydliga riktlinjer for hur stor del av bostadsbe-
stdndet som ska vara hyresrétter, bostadsréitter, studentbostéder och sé vidare. Minst



hilften av det som byggs bor vara hyresrétter i varierande storlekar och studentbosté-
der.

I planerna beskrivs de tva sista bokstidverna i ABC-konceptet, bostidderna och cent-
rummiljoerna, val. Vad giller bokstaven A, arbete, dr planerna ndgot mer otydliga. Det
star att kontor, handel och sa vidare ska finnas i omradet men det stér relativt lite om
vilken typ av foretag som ska lockas till platsen. Det skulle exempelvis vara intressant
att gora ge omradet en tydlig forskningsprofil. Men for foretag av alla slag dr kommu-
nikationer avgérande for var de viljer att etablera sig. Ar mojligheterna till kollektiv-
trafik stora och végnitet valfungerande &r blir det fler arbetsplatser. Vattenfallet 2
ligger i ett omrade som redan idag har problem med kobildning for biltrafik och en
langsam tunnelbanelinje. Med 1200 nya lagenheter 6kar behovet av att se 6ver kom-
munikationerna ytterligare och staden maste snarast paborja arbetet med detta.

Omradet maste planeras for alla stockholmare. Det innebdr blandade upplételse-
former, men ocksé god tillgéng till férskolor, butiker, vardcentraler och dldreboenden.
Det ir av stor vikt att det i detaljplanen foreligger en plan kring 16sningar for funk-
tionsnedsatta. Tillgdngligheten méste prioriteras.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.
Detaljplanen for Vattenfallet 2 m.m. i stadsdelen Récksta, Dp 2009-01446-
54, antas.

Stockholm den 25 maj 2011

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Emilia Hagberg och Stefan Nilsson (bada MP) med
hinvisning till reservationen av (MP) i borgarrddsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige att besluta f6ljande
1. att dterremittera drendet
2. samt att darutover anfora foljande



Vinsterpartiet ser en fantastisk mdjlighet att kunna tillfora ett stort antal bostéder i
kvarteret Vattenfallet 2. Laget ar perfekt med kollektivtrafik inpa knuten, narhet till
Grimsta sportfélt och naturreservat, skogarna vid Blackeberg och kulturmiljén vid
Récksta gard. Det &r en utmaning att skapa en bra stadsmiljo, dér de gigantiska bygg-
naderna ska samspela med ldgre bebyggelse. Den nya bebyggelsen med punkthus
langs Jamtlandsgatan kommer att bli en bra och mjuk 6vergang mellan det gamla
Récksta med punkt- och ldghus och det nydanade omradet. Torgets gestaltning inspire-
ras av 50 — talets tunnelbanetorg ser mycket bra ut. Vi har dock inte sett hur skivhusen
kommer att skugga de nya punkthusen, en béttre solstudie dr 6nskvard. Radhusen intill
Récksta gard dr bra placerade.

Vi anser dock att exploateringen totalt sett dr for hog vilket skadar riksintresset pa
ett negativt sétt, och dven hela anldggningens kulturhistoriska varde. Smahusbyggelsen
i omradets sodra del tar for mycket av parkmiljon lings Bergslagsvégen, dar det idag
finns skogsbevuxna delar mot denna trafikerade led. Vi menar att det &r olyckligt att ta
bort denna gréna rida, som &r en naturlig zon som tar bort buller fran trafikleden.

Istéllet ska smahusen ligga langre in fran leden. Det blir inte mycket av parkstad
om de redan uppvuxna triaden tas bort och ersitts med nyplantering av buskar och
mindre trdd. Modern arkitektur och nya former &r ett spannande inslag i stadsmiljon.
Det ar dock viktigt att dessa pa nagot sétt samspelar med rddande arkitektur och kul-
turmilj6, dven om det blir ett nytt och modernt tilldgg.

Den bagformade bostadsbyggnaden vid omradets sodra entré behover omarbetas
enligt vart sitt att se pa anpassning till kulturmiljon i ett omrade som omfattar sa olika
hustyper som enormt stora skivhus och Récksta gard. Det dr problematiskt med kon-
torsbyggnaderna som har en entré, ett hisschakt och korridorldsningar och som ar
planerade for just kontor. Vi ér inte positiva till att ha fritt planerade ytor, for kom-
mande bostdder i huskropparna. Vi tror att detta kan dventyra tillgdnglighet och plane-
ring pa ett negativt sétt.

I kontorsfastigheterna som formodligen kommer att ha bostéder enbart &t ett hall
(pga tjockleken) vill vi att ett stort antal studentbostidder etableras. Man kan dven tidnka
sig att ndgon universitets- och hdgskoleutbildning etableras i husen. Annan ldmplig
anvéndning kan vara ateljéer for konstnérer och hantverkare. Det &r viktigt att arbets-
platser etableras i omradet, liksom att utbudet av service, butiker samt moétesplatser
blir tillrackligt. Caféer, restauranger samt verksamhet med kulturell inriktning &r vikti-
ga for att fa ett levande omrade.

Vi saknar en plan for forskolor i omradet. Det &r att svart att forutsaga hur stort be-
hovet kommer att vara men det &r viktigt att ha en plan for detta och att barnen far bra
forskolegardar att vistas pa och som ar tillrdckligt stora samt med en god luftkvalitet
och tillrackligt med solljus. Ytor for spontan lek och idrott, mindre bollplaner, skate-
ramper eller liknande samt en parklek bor inga i detaljplanen.

Forutom den planerade skolan och idrottshallen behover dven planeras for grupp-
bostider i denna nya stadsdel da behovet ir stort i hela Stockholmsomrédet. Parker-
ingsnormen ar for hog i detta omrade som har ett ypperligt kollektivtrafiklage. Det
behover sénkas fran 0,8 per lagenhet till 0,5 per lagenhet. Detta motiveras dven av vart



forslag att skivhusen skall inrymma manga studentbostider. En blandad bebyggelse,
dér dven hyresrétter ingar som en naturlig del, anser vi skall inga i detaljplanen.

Sirskilt uttalande gjordes av Tomas Rudin, Olle Burell och Maria Ostberg
Svanelind (alla S) med hénvisning till det sarskilda uttalandet av (S) i borgar-
raddsberedningen.



ARENDET

Planens syfte dr att mojliggora en samlad fornyelse pa fastigheten for att skapa
en ny mangsidigt sammansatt och integrerad stadsdel med bade arbetsplatser
och bostider. Forslaget visar hur ny bebyggelse kan tillforas samtidigt som
Vattenfalls hoga kontorsbyggnader, Récksta Gérd, restaurangbyggnaden och
parkanldggningen mellan Racksta gard och restaurangbyggnaden bevaras.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 mars 2009 att godkénna redovis-
ning av programsamrad och uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppritta ett
detaljplaneforslag i enlighet med i beslutet givna riktlinjer, genomfora plan-
samrad och dérefter stélla ut planforslaget.

Planforslaget har mottagits positivt av majoriteten av remissinstanserna,
utom av Stadsmuseet och Skonhetsradet som avstyrker forslaget. Lansstyrel-
sen konstaterar bland annat att en planering i enlighet med forslagets intentio-
ner bor kunna genomforas utan att pataglig skada pa riksintresset Vallingby—
Récksta uppkommer. Under hela planprocessen har inga sakdgare enligt fas-
tighetsforteckningen yttrat sig.

Stadsbyggnadsndmnden anser att framforda synpunkter inte foranleder om-
provning av forslaget. Namndens bedomning ar att foreliggande forslag har
utarbetats utifrdn Réckstas forutséttningar och behov av formyelse. Forslaget
innebdr ett bra tillskott av bostider, service, skola och verksamheter i ett lige
néra befintlig service och kommunikationer. Stadsbyggnadsndmnden anser att
forslaget bor genomforas.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade vid sitt sasmmantridde den 14 april 2011 att
godkénna forslaget till detaljplan och dverldmna det till kommunfullméktige
for antagande.

Reservation anfordes av ledamoten Elina Aberg m.fl. (MP), bilaga 1.

Reservation anfordes av ledamoten Maria Hannis (V), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordforanden Tomas Rudin m.fl. (S), bilaga
1.

Stadsbyggnadskontorets tjidnsteutlatande daterat den 21 mars 2011 har i hu-
vudsak foljande lydelse.



Bakgrund

Pa fastigheten Vattenfallet 2 finns en storskalig kontorsanldggning, ursprungligen
uppford for det ddvarande statliga verket Vattenfall. Mark och byggnader &r sedan ar
2001 i privat d4go. Anldggningen innehaller omkring 3000 kontorsarbetsplatser samt
servicefunktioner for dessa. Vattenfall och Svenska Kraftnidt kommer att 1imna Rack-
sta vid arsskiftet 2011/2012.

Det nu utarbetade forslaget har utgétt fran forutsittningen att enbart en kontorsan-
vindning inte kommer att vara mdjlig i framtiden. Alternativet till den féreslagna
fordndringen &r att gdllande markanvindning bibehalls, vilket kan innebéra att en fort-
satt kontorsanvandning inte &r garanterad pa grund av stora svarigheter att hyra ut
kontorskomplexet for kontorsindamal.

Magjligheten att skapa en ny blandad stadsdel med boende, service och arbetsplatser
vore mycket vardefull i det hir laget néra befintlig service, kommunikation och infra-
struktur.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2009-03-26 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
paborja planarbete for fastigheten Vattenfallet 2 m m inom stadsdelen Racksta. Pro-
gramsamradet redovisades 2010-03-11 for ndmnden, som besl6t uppdra &t kontoret att
upprétta detaljplaneforslag, genomfora plansamrad samt stilla ut forslaget, om inga
vésentliga erinringar kom in vid samradet. Stadsbyggnadskontoret har uppréttat for-
slag till detaljplan som omfattar kvartersmark for bostéder, service, skola och gymnas-
tikhall. I planen klargors situationen for den befintliga kontorsanldggningen och infors
skyddsforeskrifter for vardefulla byggnader och interiorer.

Samrad och utstdllning
Programsamrad pagick fr.o.m. den 1 december 2009 — t.o.m. den 29 januari 2010 och
plansamréd fr.o.m. den 17 augusti — t.o.m. den 15 oktober 2010.

Detaljplaneforslaget var utstéllt under tiden den 2 februari - 2 mars 2011.

Revidering efter utstdllning
Efter utstéllning har detaljplaneforslaget reviderats.

1. I planen infors bestimmelse gl dven for ramp frén garage under atriumhus i
planomradets sydostra del.

2. I planen infors upplysningar att planomradet berérs av hinderytor for Stock-
holm-Bromma Airport. Aven tillfilliga hinder, sisom byggkranar, omfattas
av kraven pa hinderfrihet, vilket stiller krav pa noggrann planering av den
pagaende och den framtida produktionen inom omradet.

3. I planen infors storningsskydd att byggnader ska grundlaggas och utformas sé
att vibrationsnivan i bostider inte overstiger 0,3 mm/s.

4. Iplanen infors bestimmelse att murar far uppforas pa kvartersmark som inte



far bebyggas i den omfattning och pa det sitt som befinns lampligt i bygg-
lovsprovning.

5. Iplanen infors bestimmelse om légsta tillatna schaktniva dver befintligt berg-
rum.

6. I planen infors utdkad underbyggnadsratt invid befintligt bergrum, for att
mojliggdra sopsugscentral under mark.

Sammanfattning av inkomna synpunkter under samrdd och utstdillning

Det ar 1 huvudsak samma invéndningar som framforts mot forslaget bade under sam-
raden och under utstéllningen. Nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunk-
ter. De kompletta skrivelserna finns i akten.

- Oviérderliga arkitektoniska och kulturhistoriska vérden spolieras, virden som
ar lankade till planeringsidén med nérhet till omgivande gronomrade.

- Bebyggelsen orsakar orimligt stort intrang i parken, som har unika virden.

- Kontrollrumsbyggnaden &r arkitektoniskt viktig, som en accent och symbol
for Vattenfalls verksamhet. Den bor bevaras.

- Rivning av forbindelsebyggnaden medfor att férbindelsen planmaissigt och
tekniskt upphor och kontorets karakteristiska uppbyggnad spolieras. Arkitek-
turen forvanskas.

- Restaurangens nuvarande fria utsikt mot séder och en park forstors av atri-
umhus pa mycket néra avstand - fri insyn.

- En atriumhusgrupp har placerats for nira en kontorsflygel. Arkitektoniskt
finns ingen samhdrighet. Denna grupp atriumhus maste utgé och ersittas med
park.

- Racksta gard och restaurangbyggnaden far en ny radhusbebyggelse pé nira
avstand. Det finns inte funktionell eller arkitektonisk koppling.

Samtliga remissinstanser utom Stadsmuseet och Skénhetsrddet tillstyrker plan-
forslaget. Ldnsstyrelsen konstaterar bland annat att en planering i enlighet med forsla-
gets intentioner bor kunna genomforas utan att pataglig skada pa riksintresset Valling-
by — Racksta uppkommer. Stadsmuseet anser att den foreslagna detaljplanen paverkar
riksintresset och anldggningens kulturhistoriska véirde pé ett negativt sétt. Skénhetsrd-
det avstyrker forslaget dérfor att det till det ursprungliga planmdonstret infors nya rikt-
ningar och former, exploateringen &r for hog, bebyggelsen i omradets sddra del tar for
mycket av parken i ansprék, forbindelseldnkarna mellan huvudbyggnaden och dess
flyglar rivs samt att omradets norra del, mot Jamtlandsgatan, har en allt for svag arki-
tektonisk gestaltning.

Under utstdllningen konstaterade SL att storningsskyddsbestimmelse avseende
vibrationer saknas i enlighet med tidigare yttrande. Skyddsbestammelserna maste
sdkerstéllas i planen.

Léansstyrelsens bedomning under plansamradet avseende kulturhistoriska varden

Planomradet ligger inom riksintresset Véllingby-Racksta, och utgér genom Vatten-
falls fore detta huvudkontor en mycket betydelsefull bestandsdel i ABC-strukturen.



Anliggningen med byggnader, park och den édldre Racksta gard motsvarar enligt sta-
dens klassificering byggnadsminnesklass och ar skyddad i géllande plan. Inom ramen
for programarbetet har en kompletterande kulturhistorisk vérdeanalys genomforts av
Reichmann antikvarier AB. Analysen stodjer stadens tidigare stillningstagande kring
det kulturhistoriska vérdet, och pekar pa mycket hoga viarden sammanhingande med
framforallt samhéllshistoria och arkitektoniska aspekter. For den kulturhistoriska vér-
deringen har anlidggningens relativt ofordndrade skick samt anvéndning i relation till
ABC-strukturen stor betydelse.

Lansstyrelsen konstaterade under tidigare stillningstagande till program for omra-
det att en utveckling i enlighet med programmet borde kunna genomforas utan att
pataglig skada pé riksintresset Villingby-Récksta uppkommer. Bedomningen basera-
des pa det faktum att Vattenfalls komplex till 6vervdgande del och med endast mindre
exteridra forindringar bevaras inom ramen for det nya omradet. Aven virdefulla inte-
ridrer skulle kunna bevaras, liksom Récksta gérd och befintlig park i anslutning till
denna. Vattenfalls betydelse bedomdes pa sé sitt dven i framtiden vara avldsbar i om-
radet, och manga av de utpekade virdena bedémdes kunna vidmakthallas trots omra-
dets omdaning, samtidigt som en héllbar anvéindning av byggnaderna férhoppningsvis
kunde astadkommas.

Under plansamradet konstaterade Lénsstyrelsen att detaljplaneforslaget i stort fol-
jer de intentioner som programmet inneh6ll med avseende pa den kulturhistoriskt
viardefulla miljon. En av de forbindelseldnkar mellan huvudkomplexets byggnader,
som i programmet foreslogs rivas, bibehalls i planforslaget vilket dr positivt for kul-
turmiljon. I 6vrigt har de bevarandeintentioner som presenterades i programmet pa ett
bra sitt oversatts till bestimmelser i planforslaget.

I programmet kvarstod fortfarande fragor kring de hdgre hus som planerades i om-
radet, samt kring utformning hos bebyggelse ldngs Jamtlandsgatan. Lansstyrelsen
anser att den senare bebyggelsen getts en foreslagen utformning som samspelar vél
med Réckstas bebyggelse i stort och som bor ha forutsittningar att fungera vél till-
sammans med huvudkomplexets bebyggelse. Det hoga huset 1 omradets Ostra del ges
en helt avvikande utformning med sitt organiska formsprak. Aven atrium- och radhus-
bebyggelsen kan, savil genom sin avvikande skala som genom den frihet i utformning
som planen syftar till, komma att kontrastera starkt mot den befintliga bebyggelsen.
Bristen pa sammanhallande trad for utformningen av bebyggelsen kan i vérsta fall leda
till att omradet uppfattas som splittrat och utan naturliga relationer mellan de ingéende
delarna. Lansstyrelsen anser darfor att det noga bor 6vervéigas om planen pa ett till-
rackligt sétt formar skapa samband mellan de olika bebyggelsegrupperna, och dven
hur det kan regleras i planen.

I planforslaget ligger fokus for omradet pa att skapa en ekologiskt inriktad stadsdel
med kreativ méjlighet till variation. Ett sétt att binda samman den befintliga bebyggel-
sen med den tillkommande &r de pabyggnader i form av véaxthus som foreslas pa hu-
vudkomplexets tak. Pabyggnaderna innebér visserligen ett arkitektoniskt tillagg till de
blaklassade byggnaderna, men Léansstyrelsen har forstaelse for ambitionen att lata
omradets ekologiska ansats genomsyra hela bebyggelsegruppen. Huvudkomplexets



storskaliga karaktar gor att ett tilldgg i enlighet med programmet borde kunna accepte-
ras utan att det kulturhistoriska vardet paverkas i ndgon stdrre omfattning.

Lénsstyrelsen ifragasétter dock den radhus- och atriumhusbebyggelse som place-
rats ndrmast huvudkomplexet i planens viéstra del. Den storskaliga bebyggelsen beho-
ver rymd omkring sig for att kunna upplevas, och anlédggningens varden skulle battre
komma till sin rétt om den tillkommande bebyggelsen placerades pa storre avstand
frén huvudkomplexet i detta l4ge. For att miljon som helhet ska fungera dr mycket hog
kvalitet avseende arkitektur och utférande av avgdrande betydelse, och Lénsstyrelsen
vill darfor understryka vikten av att sddan kvalitet kan upprétthallas genom hela pro-
jektet.

Liinsstyrelsens yttrande under utstdllningen
I utstéllningsskedet lamnar Lansstyrelsen planen utan atgérd.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget bor genomfoéras. Kontoret vidhéller den
tidigare gjorda beddmningen och anser att framforda invdndningar inte féranleder
omprovning av forslaget. Forslaget har utformats med ambitionen att sammantaget
tillfora stadsmiljon 1 Vallingby — Récksta hogre kvaliteter &n den skulle fa utan exploa-
terande atgérder. Kontoret delar helt Lansstyrelsens bedomning under planprocessen
att forslaget bor kunna genomforas utan att patagligt skada riksintresset Villingby —
Récksta, eftersom den befintliga bebyggelsen i stora delar kan bibehallas. Kontoret
anser att ssmmanviagningen mellan bevarande, dndrad anvindning av befintlig bebyg-
gelse och komplettering av ny bebyggelse ér helt godtagbar. I planen klargors situatio-
nen for den befintliga kontorsanldggningen och infors skyddsforeskrifter for vardefulla
byggnader och interiorer.

Kontorets beddmning &r att samband inom kvarteret, mellan de olika bebyggelse-
grupperna, kan skapas. Dér &r torget mellan A- och B-huset samt parken mellan Rack-
sta gard och restaurangbyggnaden viktiga. Torget och parken ingar i ett ssmmanhéang-
ande system av allmén platsmark och utgor en forutséttning for att promenadstaden
skall kunna forverkligas i enlighet med 6versiktsplanens intentioner. De integreras
dven med stadsdelens ovriga gangviagnat for att skapa och stirka sambanden bade
inom och mellan stadsdelarna.

Enligt kontorets mening finns det tillrdckligt med rymd omkring huvudkomplexet i
sin helhet och tillkommande bebyggelse kommer dérfor inte att &ventyra anldggning-
ens varden. Den storskaliga bebyggelsen kommer dven i fortsattningen att kunna upp-
levas dels direkt i markniva, dels pa avstand. De stora skivhusen i huvudkomplexet
kommer, liksom idag, att mota marken direkt, utom B-husets norra del, ndrmast tun-
nelbanan. Har medges en tillbyggnad som en dvergang mellan befintligt hus och den
nya marknivan, som sénkts med ca 3 meter.

Forslaget innebér sjélvklart en stor forandring av platsen. Kontoret anser att i det
hir fallet viger det allménna intresset nya bostider tyngre dn framforda erinringar mot
forslaget. Platsen ar mycket lampad for bostdder och verksamheter. Forslaget innebar



ett bra tillskott av bostéder i ett 1dge néra befintliga kommunikationer och service.
Tillgdngligheten till kollektivtrafik &r mycket god, med Récksta tunnelbanestation och
bussar med god turtéithet pa Jimtlandsgatan, bada gransande till planomradet. Stads-
byggnadskontoret anser att foreslaget ger ett boende och en livsmiljo med hog kvalitet.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkinna forslag till de-
taljplan for Vattenfallet 2 mm i stadsdelen Racksta, Dp 2009-01446-54, samt overldm-
nar detaljplanen till kommunfullméktige for antagande.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden
Reservation anfordes av ledamoten Elina Aberg m.fl. (MP) enligt foljande.

1. Att i huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut.

2. Att de tva radhuslédngorna i dungen mot Bergslagsvigen utgar ur vidare pla-
nering.

3. Att den svingda hornradhuslidnga som ligger i korsningen Bergslagsva-
gen/Réckstavigen omarbetas och férminskas sé att den del som i forslaget
ligger mot Bergslagsvigen utgar, men att delen mot Rackstavagen planlaggs
vidare.

4. Atten gangvidg i form av en ekodukt 6ver Bergslagsvagen byggs langs med
tunnelbanebron.

5. Att punkthusen pd Jamtlandsgatan omarbetas sé att de fir en starkare utform-
ning.

6. Att placeringen av atriumhusen omarbetas sa att respektavstandet till Racksta
gérd okar

7.  Att kontorsbyggnaderna frimst byggs om till lagenheter for unga och studen-
ter.

8. Att genomgéngar for allménheten frén bebyggelsen soder om Racksta gard
till Jimtlandsgatan 6ppnas upp.

9. Att bade ny- och ombyggnation uppfors med motsvarande passivhusstandard.

10. Att parkeringsnormen sitts till 0,5.

11. Att vidare anfora foljande:

Projektet i Racksta &r en spannande planering som kan tillféra ndgot nytt i Visterort,
men Hisselby-Villingby lider av stadens oférmaga att fardigstilla langsiktiga och
heltdckande planer for stadsdelens utveckling. Bruket att planera smé pléttar i taget
leder till en osammanhdngande och nyckfull stadsmiljo som inte blir begriplig for, och
ddrmed inte upplevs positivt av, medborgarna.l det hir fallet har staden en gyllene
mdjlighet att gora en langsiktig och dvergripande stadsplanering for att stirka samban-
den mellan Blackeberg, Racksta och Villingby — ett omrade som genomskérs av stora
vagar med betydande barridreffekter. En bred géngbro med planteringar, en ekodukt,
langs med tunnelbanesparen skulle 6ka antalet mdjliga passager och hjdlper samtidgt
djur att {4 ett 1dmpligt sétt att korsa den hart trafikerade végen och skapa en trevlig
promenadforbindelse mot Blackeberg.

Exploateringen sdder om Récksta gard sker pa parkmark, nadgot vi i grunden &r kri-
tiska till. Néar detta nu gors som en del av ett helhetsgrepp for att utveckla Récksta kan
det vara acceptabelt att ta parkmark i ansprak, men méste ske med stor varsamhet om



natur- och kulturmiljo. Tillskottet av atriumhus och stadsradhus bidrar till en vilkom-
men blandning i omradet, dock &r inte langan med radhus ndrmast Bergslagsldgen
lamplig dé det far som konsekvens att den tradrida som skyddar mot buller, ramar in
och skapar intimitet bland de méktiga skivhusen forsvinner. Att behélla tradbarridren
mot Bergslagsvigen och vidare utveckla denna till ett strak med blomsterplanteringar
och nyplantering av trid av olika arter dr 6nskvért, speciellt med bakgrund av att sa
mycket annan gronyta tas i ansprak och att restaurangen med sina panoramafonster ut
mot Bergslagsvigen annars skyms.

Némnden Onskar att de stora dldre kontorsbyggnaderna till stor del kan byggas om
till framst yteffektiva och billiga ungdoms- och studentldgenheter vilket det finns ett
stort behov av. Vidare 6nskar vi att 14genhetsfordelningen presenteras tydligare i pla-
nen samt att en grundlig genomgang av de planerade planldsningarnas funktionalitet
gors, kapprummen &r underdimensionerade och de boende méste forses med rimliga
forvaringsutrymmen.

Punkthusen pa Jamtlandsgatan behdver en starkare arkitektonisk utformning som
Overensstammer i kvalitet med befintlig bebyggelse. Punkthusen pa andra sidan vigen
som dessa skall kompletteras &r snedstdllda mot vigen. For att knyta an till de ur-
sprungliga riktningarna i planeringen bor dven de nya husen snedstéllas pa motsvaran-
de vis. Kontakten mellan Jimtlandsgatan och den nya bebyggelsen séder om Récksta
géard maste goras god, idag krivs en promenad runt de stora husen for att ta sig till
Jamtlandsgatan, om- och tillbyggnationen skall innefatta ett vl tilltaget antal x-ade
genomgangar tillgéngliga for allménheten pa alla tider.

Reservation anfordes av ledamoten Maria Hannés (V) enligt f6ljande.

beslutar att aterremittera forslaget till detaljplan samt anfor f6ljande:

Vinsterpartiet ser en fantastisk mojlighet att kunna tillfora ett stort antal bostéder i
kvarteret Vattenfallet 2. Laget ar perfekt med kollektivtrafik inpa knuten, narhet till
Grimsta sportfélt och naturreservat, skogarna vid Blackeberg och kulturmiljon vid
Récksta gard. Det &r en utmaning att skapa en bra stadsmiljo, dir de gigantiska bygg-
naderna ska samspela med ldgre bebyggelse.

Den nya bebyggelsen med punkthus langs Jimtlandsgatan med punkthus kommer
att bli bra och mjuk 6vergéng mellan det gamla Racksta med punkt- och laghus och
det nydanade omradet. Torgets gestaltning inspirerads av 50 — talets tunnelbanetorg
ser mycket bra ut. Vi har dock inte sett hur skivhusen kommer att skugga de nya
punkthusen, en béttre solstudie dr 6nskvird. Radhusen intill Récksta géard &r bra place-
rade.

Dock anser vi exploateringen totalt sett &r hog vilket skadar riksintresset pa ett ne-
gativt sitt, och dven hela anldggningens kulturhistoriska varde. Smahusbyggelsen i
omrédets sodra del tar for mycket av parkmiljon ldngs Bergslagsvégen, dir det idag
finns skogsbevuxna delar mot denna trafikerade led. Vi menar att det &r olyckligt att ta
bort denna grona rida, som ar en naturlig zon som tar bort buller fran trafikleden. Istil-



let ska sméhusen ligga ldnge in frén leden. Det blir inte mycket av parkstad om det
redan uppvuxna triden tas bort och ersitts med nyplanering av buskar och mindre trad.

Modern arkitektur och nya former &r ett spannande inslag i stadsmiljon. Det dr
dock viktigt att det pd ndgot sétt samspelar med rddande arkitektur och kulturmiljo,
dven om det blir ett nytt och modernt tilldgg. Den bagformade bostadsbyggnaden vid
omradets sddra entré behdver omarbetas enligt vart sitt att se pa anpassning till kul-
turmiljon i ett omrade som omfattar sé olika hustyper som enormt stora skivhus och
Récksta gard.

Det &r problematiskt med kontorsbyggnaderna som har en entré, ett hisschakt och
korridorlésningar och som &r planerade for just kontor. Vi dr inte positiva till att ha
fritt planerade ytor, for kommande bostider i huskropparna. Vi tror att detta kan &ven-
tyra tillgdnglighet och planering pa ett negativt sétt. I kontorsfastigheterna som for-
modligen kommer att ha bostdder enbart at ett hall (pga tjockleken) vill vi att ett stort
antal studentbostéder etableras. Man kan dven tdnka sig att nigon universitets- och
hogskoleutbildning etableras i husen. Annan 1dmplig anvéndning kan vara ateljéer for
konstnérer och hantverkare. Det &r viktigt att arbetsplatser etableras i omradet, liksom
att utbudet av service, butiker samt motesplatser blit tillriackligt. Caféer, restauranger
samt verksamhet med kulturell inriktning ar viktigt for att fa ett levande omréde.

Vi saknar en plan for forskolor i omradet. Det dr att svart att forutséga hur stort
behovet kommer att vara men det ar viktigt att ha en plan for detta och att barnen far
bra forskolegérdar att vistas pa som ér tillrackligt stora och med god luftkvalitet och
tillrackligt med solljus. Ytor for spontan lek och idrott, mindre bollplaner, skateramper
eller liknande samt en parklek bor ingé i detaljplanen. Férutom den planerade skolan
och idrottshallen behover dven planeras for gruppbostéider i denna nya stadsdel da
behovet ér stort i hela Stockholmsomradet.

Parkeringsnormen &r for hog i detta omrade som har ett ypperligt kollektivtrafikla-
ge. Det behover sdnkas fran 0,8 per lagen till 0,5 per ldgenhet. Detta motiveras dven
av vart forslag att skivhusen skall inrymma ménga studentbostéder.

En blandad bebyggelse, dér dven hyresritter ingar som en naturlig del, anser vi
skall ingé i detaljplanen.

Sdrskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Tomas Rudin m.fl. (S) enligt
foljande.

Villingby parkstad planeras efter ett nygammalt koncept, ABC, men i en ny och mo-
dern tappning. Det ska finnas arbeten, bostidder och gemensamma utemiljéer & cent-
rum dér men det ska ocksé vara ett omrade som uppmanar till kreativitet med inspira-
tion frdn London och Amsterdam. Upplatelseformerna ska vara blandade, nybyggna-
tionen miljocertifierad och pé stadsdelens gronomrade ska odling uppmuntras. Kontor
och bostider ska blandas med kommersiell verksamhet och service. Konceptet ar vél
genomtéinkt och omradet har potential att bli en spédnnande stadsdel dar kreativitet och
modernitet dr ledord. Samtidigt finns det ett par fragetecken.



Ett fragetecken géller vilken typ av bostdder som ska byggas. Projektet skulle bli
tydligare och bittre om det uppréttades tydliga riktlinjer for hur stor del av bostadsbe-
stdndet som ska vara hyresrétter, bostadsritter, studentbostdder och sé vidare. Student-
bostider bor prioriteras.

I planerna beskrivs de tva sista bokstidverna i ABC-konceptet, bostdderna och cent-
rummiljéerna, vil. Vad giller bokstaven A, arbete, ar planerna ndgot mer otydliga. Det
star att kontor, handel och sa vidare ska finnas i omradet men det star relativt lite om
vilken typ av foretag som ska lockas till platsen. Det skulle exempelvis vara intressant
att gora ge omradet en tydlig forskningsprofil eller liknande. Men for foretag av alla
slag ir kommunikationer avgérande for var de viljer att etablera sig. Ar méjligheterna
till kollektivtrafik stora och vignétet véilfungerande ar blir det fler arbetsplatser. Vat-
tenfallet 2 ligger i ett omrade som redan idag har problem med kobildning for biltrafik
och en langsam tunnelbanelinje. Med 1200 nya ldgenheter 6kar behovet av att se over
kommunikationerna ytterligare och staden méste snarast pdbdrja arbetet med detta.
Annars riskerar Villingby parkstad att inte bli den succé omradet har potential att bli.

Omradet méste planeras for alla stockholmare. Det innebar blandade upplételse-
former, men ocksé god tillgéng till férskolor, vardcentraler och dldreboenden. Det dr
av stor vikt att det i detaljplanen foreligger en plan kring 16sningar f6r funktionsned-
satta. Tillgdngligheten méste prioriteras.



