Utlatande 2011: 139 (Dnr 302-1435/2011)

Reviderat genomforandebeslut for exploatering inom An-
nedal i Mariehill

Forslag frin exploateringsnimnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Reviderat genomférandebeslut, avseende exploatering inom Annedal i
Mariehill omfattande en 6kning av projektets nettoutgift med 152
miljoner kronor, godkanns.

2. Utgifter till f6]jd av reviderat genomforandebeslut finansieras inom
exploateringsndmndens investeringsbudget.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Enligt genomforandebeslutet 2007 avsags det byggas ca 1 850 ldgenheter i
Annedal, varav 1 600 pa stadens mark och 250 pé privat mark. Enligt exploa-
teringsndmndens reviderade genomforandebeslut har antalet lagenheter dkat
och uppgér nu till 1 800 pa stadens mark och mer &n 700 pé privat mark. Totalt
omfattar nu Annedal ndrmare 2 600 ldgenheter, varav 45 procent dr hyresrétter
och 55 procent bostadsritter. I maj 2011 hade byggstart skett for 1 000 ldgen-
heter, varav inflyttning skett i ca 200 ldgenheter. Hela omradet berdknas vara
fardigstallt 2015/2016.




Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att exploateringsndmndens agerande for att
forbéttra projektets ekonomi dr positivt och har darfor ingen avvikande syn-
punkt. Stadsledningskontoret forutsitter dock att exploateringsndmnden inte
aterkommer med ytterligare fordyringar av projektet.

Mina synpunkter

Annedal &r ett av Stockholms storre utvecklingsomraden. Trots det ar det inte
lika kdnt som andra projekt i staden men dess storlek talar sitt tydliga sprak.
Annedal omfattar i och med det reviderade genomforandebeslutet ca 2 600
bostéder, varav 45 procent dr hyresritter och 55 procent bostadsritter. Den
uppvéaxande stadsdelen binder dessutom samman Stockholm med Solna och
Sundbyberg vilket kommer att férenkla rorelse mellan kommunerna.

Det reviderade genomforandebeslutet for Annedal innebér hogre utgifter
for staden 1 samband med exploateringen, men samtidigt ocksa lagre kostnader
per lagenhet, dé investeringsinkomsterna i projektet har 6kat. Projektets eko-
nomi har séledes forbéttrats i forhallande till den ursprungliga planen vilket ar
positivt. Det &r dock viktigt att exploateringsndmnden inte dterkommer med
ytterligare fordyringar av projektet.

Bilaga
Nuvirdeskalkyl

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.
1. Reviderat genomforandebeslut, avseende exploatering inom Annedal i
Mariehéll omfattande en 6kning av projektets nettoutgift med 152 mil-
joner kronor, godkinns.



2. Utgifter till foljd av reviderat genomférandebeslut finansieras inom ex-
ploateringsndmndens investeringsbudget.

Stockholm den 5 oktober 2011

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad



ARENDET

Enligt genomforandebeslutet 2007 avsags det byggas ca 1 850 lagenheter i
Annedal, varav 1 600 pé stadens mark och 250 pa privat mark. Enligt exploa-
teringsndmndens reviderade genomforandebeslut har antalet lagenheter dkat
och uppgér nu till 1 800 pa stadens mark och mer dn 700 pé privat mark. Totalt
omfattar nu Annedal ndrmare 2 600 lagenheter varav 45 procent ar hyresratter
och 55 procent bostadsritter. I maj 2011 hade byggstart skett for 1 000 lagen-
heter, varav inflyttning skett i ca 200 lagenheter. Hela omrédet beréknas vara
fardigstallt 2015/2016.

Ekonomi
Nedan aterges en sammanstillning av projektets ekonomi vid genomforande-
beslutet samt vid det reviderade genomférandebeslutet.

Investeringsutgift | Investeringsinkomst | Nettonuviirde
per ekv ligen-
het

Genomf. 420 mnkr 0 mnkr -38 tkr
beslut
Rev genomf. | 660 mnkr 88 mnkr -13 tkr
beslut

Projektet har blivit dyrare 4n beréknat. Enligt kalkyl fran exploateringsndmn-
den forvintas investeringsutgiften nu uppga till totalt cirka 660 miljoner kro-
nor. Utgiftsokningen beror pa ett flertal faktorer men utgors framst av att upp-
skattade entreprenadkostnader har 6kat. Av den totala utgiftsokningen stir
entreprenadkostnaderna for cirka 200 miljoner kronor. Utférda entreprenader
har fordyrats pé grund av forskjutningar av tidplanen i ett tidigt skede, kompli-
cerad logistik, 6kad mingd férorenade massor samt tillkommande oférutsedda
arbeten. Exploateringsnimnden konstaterar att de daliga markforhallandena
och kostnaden for omhédndertagande av fororenade massor underskattades nér
kalkylen for genomférandebeslutet togs fram. Vidare baserades genomforan-
debeslutet pa att en stor del av gatorna i Annedal skulle bli kvartersmark.
Stadsbyggnadsndmnden har dock beslutat att gatorna skulle planldggas som
allménna gator, vilket har lett till 6kade utgifter.

Vissa osdkerhetsfaktorer finns avseende utgifternas storlek. Bland annat har
exploateringsndmnden inte fatt nagot slutligt besked avseende sértaxa for
Stockholm Vatten AB:s ritt att ta ut sjalvkostnad for de nya och omlagda vat-




tenledningarna i omradet. Exploateringsndmnden uppskattar i nuldget att sér-
taxan uppgar till 20 miljoner kronor men risk finns att utgiften blir hogre.

Samtidigt som investeringsutgifterna har 6kat har dven inkomsterna okat.
Vid genomforandebeslutet berdknades inte nagra investeringsinkomster finnas
i projektet. Under projektets gdng har dock forutséttningarna édndrats och inve-
steringsinkomsterna uppgér nu till cirka 88 miljoner kronor. Det finns dock
osidkerhet i inkomsternas storlek, bland annat till f61jd av nybyggnation av en
skola. For ndrvarande genomfor exploateringsndmnden en utredning om sko-
lans placering. Om ingen nybyggnation sker far projektet en minskad érlig
avgild om ca 0,5 miljoner kronor, vilket motsvarar 10 miljoner kronor for
projektet totalt. Utdver minskade inkomster 6kar utgifterna for projektering
och markarbeten for att utoka Annedalsparken pa den planerade skoltomten.

I augusti 2012 kommer en bostadsutstdllning att hallas i Annedal. Utstéll-
ningen berdknas attrahera ndra 50 000 besokare och kontoret arbetar tillsam-
mans med Stockholms Byggmastareforening och Sundbybergs stad med pla-
neringen infor denna.

Sedan genomforandebeslutet antogs har kontorets arbete i huvudsak hand-
lat om detaljprojektering, evakuering av verksamheter, samordning av led-
ningsdragande bolag, byggherrar och stadens foérvaltningar. Kontoret har ocksé
genomfort och avslutat fem entreprenader. Kontoret har dessutom arbetat till-
sammans med Stockholm Konst i enlighet med enprocentsreglen och beslutat
om uppforande av tre konstverk som ska placeras ut i tre olika parker i Anne-
dal. Nedlagda kostnader for ovanstdende arbeten exkl. for genomforda entre-
prenader uppgér till 60 mnkr.

Genomforda och avslutade entreprenader

Totalt har fem entreprenader avslutats. Den forsta entreprenaden avsag rivning
av ett antal befintliga byggnader och skjul inom fastigheten Tappen 3 och av-
slutades under 2008. Parallellt med rivningsentreprenaden pabdrjades ocksé
den storsta och mest komplexa entreprenaden i Annedal avseende grovschakts-
och marksaneringsarbeten inklusive ledningsforlaggning och gatuuppbyggnad,
breddning av Billstadn m.m. och var en forutséttning for att de nio byggher-
rarna inom den forsta etappen skulle kunna byggstarta. Entreprenaden avsluta-
des i december 2009. Kontoret ansdkte om och erhdll totalt 36 mnkr frén Mil-
jomiljarden for breddningen av Béllstadn samt marksanering inom Annedal.
Breddningen av Billstadn var svérare én forutspatt och den regniga hosten
kombinerat med hoga vattenstind i Mélaren forsvdrade genomforandet vilket
gjorde att entreprenaden blev dyrare &n berédknat.



Under 20009 startades byggnationen av nya pé- och avfartsramper frén Ulv-
sundavigen och en ny signalreglerad korsning 6ver Béllstaviagen. Under 2010
anlades en park, Lonnebergaparken, uppbyggd av 6verskottsmassor fran om-
radet inklusive en sopsugsterminal som delvis gémts under parken. Vidare
byggdes bryggor ldngs med den breddade Ballstadn.

Slutkostnaden for de genomforda och avslutade entreprenaderna blev 235
mnkr exkl. erséttningen om 36 mnkr fran Miljomiljarden.

Pdgdende entreprenader

I dagslédget pagér tre entreprenader inom omradet. En bullerskédrm anldggs
langs med Ulvsundavégen och tva markentreprenader som syftar till att forbe-
reda marken for att mdjliggora for byggherrarna att tilltrdda sina tomter, dvs.
grovschakts- och marksaneringsentreprenader inklusive ledningsforldggning
och gatuuppbyggnad. Slutkostnaden for de pagdende entreprenaderna inkl.
kostnader for byggledning beréknas uppga till ca 140 mnkr.

Aterstiende entreprenader

Aterstiende arbeten som krivs for att firdigstilla Annedal bestar av finplane-
ringsarbeten for omradets gator, torg och parker, dvs. beldggningsarbeten,
tridplanering, belysning, lekutrustning m.m. Aven uppférande av en bul-
lerskdrm mot Malarbanan samt ny beldggning och trafiktekniska atgéarder av
Biillstavigen aterstar. Berdknad kostnad for ej &nnu upphandlade entreprena-
der, projektering samt byggledning for dessa berédknas till ca 180 mnkr.

Jiamforelse entreprenadkostnader, genomforandebeslut och reviderat ge-
nomforandebeslut

De uppskattade entreprenadkostnaderna som antogs vid genomforandebeslutet
har 6kat betydligt. Infér genomforandebeslutet 1&g den uppskattade entrepre-
nadkostnaden pa totalt ca 300 mnkr. Uppskattad totalkostnad for genomforda,
pagéende och kommande entreprenader uppskattas nu till ca 500 mnkr vilket
ar en 6kning med 200 mnkr.

Kontoret kan konstatera att de daliga markfoérhallandena och kostnaden for
omhéndertagande av fororenade massor underskattades nir kalkylen for ge-
nomforandebeslutet togs fram. Trots grundliga markundersokningar har patraf-
fats en storre méngd fororeningar dn uppskattat och en del av de massor som
avsags ateranvindas inom Annedal hade for délig kvalitet for att detta skulle
vara mdjligt. Den 6kade andelen allménna gator dr ocksa en bidragande orsak
till utgiftsdkningen for projektet, sdrskilt da grundldggningskostnaden for de



allmiinna gatorna visade sig vara relativt dyr pa grund av dilig mark. Aven
forskjutningar i tidplanen i ett tidigt skede, diverse tillkommande, oforutsedda
arbeten samt det stora antalet byggherrar har dessutom medfort 6kade utgifter
for projektering, samordning och logistik.

Ovriga dterstiende utgifter

Utover rena entreprenader aterstér arbete och utgifter bland annat for detalj-
projektering infor finplaneringen, 16pande kostnader for samordning, logistik,
besiktningar och sékerhetsarbete, arbetsmiljo och projektportal samt kostnader
for fastighetsbildning, servisanslutningar, sirtaxa m.m. Aven utgifter for bo-
stadsutstillning samt den interna administrationen tillkommer. Totalt berdknas
dessa Ovriga utgifter uppga till ca 50 mnkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Osikerheter 1 projektet i detta skede dr framst ekonomiska med utgifter utdver

tidigare genomforandebeslut. Om inte kompletterande medel av olika skél kan

tillforas projektet kan inte finplaneringsarbeten, bostadsutstéllningen och reste-
rande utbyggnad av Annedal genomforas.

Utgifter

Ett antal osékerheter &r identifierade avseende projektets utgifter. Den enskilt
storsta osdkerheten géller den sartaxa som kommunfullméktige beslutat om
avseende Stockholm Vattens ritt att ta ut sjdlvkostnaden av de nya och omlag-
da vattenledningarna i omrédet. I dagsldget ar det oklart hur stor denna kostnad
kommer att bli men uppskattas till ca 20 mnkr. Vid tiden fér genomforandebe-
slutet var denna sértaxa dnnu ej beslutad av fullméktige.

Ovriga osiikra utgifter giller grundldggning for Billstavigen, den bul-
lerskérm som ska byggas lings med Malarbanan, kostnader for provisorier
under finplaneringsarbetena samt eventuella forceringsarbeten infor den plane-
rade bostadsutstillningen.

Inkomster

Avseende projektets inkomster finns bland annat en osékerhet 1 avgédldsunder-
laget for det kvarter som &r avsett att bebyggas med en skola. For ndrvarande
pagér en utredning om skolans placering. Om ingen nybyggnation sker far
projektet en minskad érlig avgild om ca 500 tkr, ca 10 mnkr totalt. Nettonu-
virdet for projektet forsdmras till -52 mnkr och nettonuvérdet per ekvivalent
lagenhet till -19 tkr. Till det tillkommer ytterligare utgifter for projektering och
markarbeten for att utoka Annedalsparken pa den planerade skoltomten. Dar-



utover har utgifter om 5 mnkr for grovschakt och borttagning av overlast ned-
lagts. En alternativ upplételse skulle vara att bygga en eller flera nya forskolor
pa den planerade skoltomten vilket skulle generera en inkomst och minska
utgifterna.

Ovriga osiikra inkomster handlar om framtida forséljningar som avses go-
ras. Om konjunkturen viker kan forsédljningsinkomsten sjunka. Likvél kan
forsdljningsinkomsten 6ka om konjunkturen stérks.

Ekonomi

Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for kvarvarande delar av
projektet utifran en reviderad nuvérdeskalkyl samt budgetkonsekvenser for
projektet. De sammanlagda utgifterna beréknas till ca 660 mnkr, varav 370
mnkr utgor utgifter fore ar 2010, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
redan slutforda entreprenader, evakueringsersattningar, projekteringskostna-
der, kostnader for samordning m.m.

Inkomsterna berdknas till ca 88 mnkr varav ca 35 mnkr ar bokforda fore
2010, dar huvuddelen utgdrs av erséttning fran byggherrar for grovschakter
samt ersattning fran ledningsdragande bolag for ledningsschakter. Forsilj-
ningsinkomster som avser tillskottsmark, frikdp av befintlig tomtratt samt
markf6rsiljning for bostdder berdknas till ca 72 mnkr och reavinsten beréknas
uppga till 70,5 mnkr.

Investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden.

En investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden beaktar endast framtida ekono-
miska konsekvenser bade pa investerings- och driftssidan. I denna redovisning,
for det reviderade genomforandebeslutet, tas d&ven hédnsyn till redan nedlagda
utgifter/kostnader och inkomster/intékter for att fa en relevant jimforelse med
genomforandebeslutet. Kalkylen i bilagan redovisar ett negativt nettonuvérde
om -37 mnkr eller -13 tkr kr per ekvivalent ldgenhet. [ nuvirdeskalkylen som
togs fram till genomforandebeslutet 2007 uppgick nettonuvérdet till -70 mnkr
motsvarande -38 tkr per ekvivalent ldgenhet.

Budgetkonsekvenser — Finansiering

Investeringsbudget och forsialjningsinkomster

Investeringsutgifterna for genomforandet beréknas avrundat till 660 mnkr och
investeringsinkomsterna avrundat till 88 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet dver
aren berdknas bli enligt nedanstéende tabell:



Budgetkonsekven- | Ack
ser
Investering t.o.m.
Mnkr 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 |Senare | Totalt
Utgifter inkl. for- -368,8 -72,3| -84,5| -40,9| -49,2| -43,9|-659,7
varv (-)
Inkomster (exkl. 30,3 18,1 18,4 20,8 0,0 0,0 87,6
forsiljning)
Nettoutgift (-) /- 338,5| -54,2| -66,2| -20,1| -49,2| -43,9|-572,1
inkomst
Forséljningsin- 0,0 150 224 0,0| 34,5 0,0 719
komst
Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och nimndens resultat enligt nedanstdende
tabell.
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | Sena- | men-
1 2 3 4 5 re |tar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intdkter/kostnader 22,1120,1(20,1]|20,1{20,1| max
20,1
Internrdnta 0,0/ 0,0] 0,0 0,0 0,0| max -
13,2
Avskrivningar 0,0/ 0,0] 0,0 0,0 0,0| max - ar
15,8 2016
Reavinster/forluster 14,6 (22,01 0,0/133,9| 0,0 0,0| totalt
70,5
Summa resultatpiverkan 36,6 | 42,1 20,1 | 54,1 | 20,1
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN
0,0/ 0,0| 0,0]-2,7| -2,8| mel-
lan -
2,8
och
Driftskostnader TRN+SDN 4.8
0,0/ 0,0| 0,0] 0,0 0,0 mel-
Underhallskostnader trafik- lan 0
namnden och -




4.4

Summa resultatpiverkan 00 0,0/ 0,0 -2,7|-2,8
TRN+SDN

De beriknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafik- och renhéllnings-
ndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden beréknas efter genomfo-
randet uppgé till ca 3 mnkr ér vilket dr oforédndrat jamfort med genomforande-
beslutet. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas uppga till ca
29 mnkr det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. In-
takterna for tomtréttsavgélder berdknas till ca 20 mnkr per &r. Reavinsten be-
rdknas uppga till 70,5 mnkr.

Slutsats ekonomi

Vid en jamforelse med genomforandebeslutet som togs i maj 2007 har nettout-
giften i projektet okat fran 420 till 572 mnkr, en 6kning med 152 mnkr eller ca
36 %. Trots denna 6kning har nettonuvirdet forbattrats pa grund av att antalet
lagenheter inom Annedal har dkat, vilket gor att nuvérdet danda forbattras mot
tidigare kalkyl. De d6kade inkomsterna utgors bland annat av ersittning fran
byggherrar for grovschakter och ersittning fran ledningsdragande bolag for
ledningsarbeten. Aven forsiljningsinkomster for frikdp av en tomtritt samt en
blivande markforsiljning for rdmark har tillkommit vilket bidrar till att nuvér-
det forbéttras.

Nettonuvérdet, som dr negativt nu liksom tidigare, beddmdes i genomfo-
randebeslutet vara godtagbart vid jimforelse med genomsnittet for exploate-
ring inom staden, sdrskilt med hdnsyn till att det dr en stadsdel med helt ny
infrastruktur som anldggs. Orsaken till utgiftsékningen beror bland annat pa att
kalkylen som lag till grund f6r genomforandebeslutet inneholl ett antal osdkra
parametrar. Bland annat baserades kalkylen pa att en betydande del av gatorna
inom Annedal skulle bli kvartersmark. Beslutet fran stadsbyggnadsndmnden
om att alla gator, forutom tre mindre atervéndsgator, skulle planldggas som
allminna gator istéllet for kvartersgator forde med sig 6kade utgifter da staden
ar huvudman och ska bekosta utbyggnaden av den allméinna platsen.

Det visade sig ocksé att grundlidggningskostnaden for de allménna gatorna
var relativt dyr pa grund av dliga markforhallanden. Aven utforda entrepre-
nader har fordyrats pa grund av forskjutningar i tidplanen i ett tidigt skede,
Okad miangd fororenade massor som patréaffats samt diverse tillkommande,
oforutsedda arbeten. Det stora antalet byggherrar har medfort 6kade kostnader
for projektering, samordning och logistik.




Stadens utgifter/inkomster for exploateringen beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2011 medan behov av medel
och inriktning for aren 2012-2013 far beaktas i nimndens kommande budget-
arbete.

Plan for uppfoljning

Projektet kommer under den kvarvarande projekttiden att foljas upp i samband
med den normala ekonomirapporteringen och flerrsprogram, verksamhets-
plan, verksamhetsberittelse m.m. samt i samband med slutredovisning.

Exploateringsnimnden

Exploateringsniimnden beslutade vid sitt sammantrdade den 16 juni 2011 att
for sin del godkédnna reviderat genomforandebeslut for exploatering inom An-
nedal i Mariehéll omfattande en 6kning av projektets nettoutgift med 152 mnkr
innebdrande investeringsutgifter om 660 mnkr och investeringsinkomster om

88 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.
Exploateringsndmnden beslutade &ven att verldmna beslutet till kommun-
fullméktige for godkénnande.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 30 maj 2011 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Kontoret kan konstatera att investeringsutgifterna for Annedal har 6kat fran

420 mnkr till 660 mnkr. Nettoutgiften berdknas bli ca 152 mnkr eller 36 % hogre én i
genomforandebeslutet. Med hjélp av det 6kade antalet ldgenheter och dkade forsélj-
nings- och investeringsinkomster har projektets ekonomi sett till nettonuvérden &nda
forbéttrats. Foreslaget reviderat genomforandebeslut redovisar ett negativt nettonuvér-
de om - 37 mnkr eller - 13 tkr kr per ekvivalent ldgenhet. I nuvardeskalkylen som togs
fram till genomforandebeslutet 2007 uppgick nettonuvérdet till -70 mnkr motsvarande
-38 tkr per ekvivalent ldgenhet.

Utgiftsokningen beror bland annat pé dkade utgifter for utbyggnad av allménna
gator, storre mingd fororenade massor dn forutsett och en 6kad méngd massor som
inte kunde ateranvéndas, som planerat, inom Annedal p.g.a. dilig kvalitet. Kontoret
kan ocksa konstatera en 6kad kostnad for for samordning och projektering till f6ljd av
antalet byggherrar inom Annedal.

Kontoret anser dock att utgiftshojningen dr motiverad da projektet tillskapar en helt
ny stadsdel i Stockholms vistra delar och laker ihop Sundbyberg med Stockholm i
delar som forut varit bada kommunernas baksidor. Genomforandet av de aterstdende
arbetena i Annedal bedoms som nédviandigt d& det handlar om arbeten sdsom finplane-



rings-, park- och gatuarbeten pa Billstavigen som méste utféras om Annedal ska bli
fardigstéllt i enlighet med uppsatta visioner och lagakraftvunna detaljplaner. Annedal
kommer under augusti 2012 via Stockholms Byggmastareforenings forsorg, sta som
vird for en bostadsutstdllning som beréknas attrahera ndrmare 50 000 besdkare och
inte minst med anledning av utstéllningen ar det motiverat att visa upp ett omrade i
vérldsklass!

Kontoret foreslér dirmed att nimnden godkinner reviderade investeringsutgifter
om 660 mnkr samt investeringsinkomster om 88 mnkr fér Annedalsprojektet och dver-
lamnar drendet till kommunfullméktige for godkdnnande.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 6 september 2011 har i
huvudsak foljande lydelse.

I jimforelse med det genomforandebeslut som kommunfullméiktige fattade den 7 maj
2007, Utl. 2007:63, forvantas projektets nettoutgifter 6ka med cirka 152 miljoner kro-
nor, vilket motsvarar en fordyring med 36 procent. Trots denna 6kning har nettonu-
vérdet forbattras sedan genomforandebeslutet da antalet 1genheter har utokats. Stads-
ledningskontoret ser positivt pa exploateringsndmndens agerande for att i detta avse-
ende forbéttra projektets ekonomi.

Nettonuvérdet uppgér i det reviderade genomforandebeslutet till -37 miljoner kro-
nor, motsvarande -13 tusen kronor per ekvivalent lagenhet. Projektets tickningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 97 procent. Skulle inte nybyggna-
tion av skola bli av forsdmras dock nettonuvérdet till -52 miljoner kronor, motsvarande
-19 tusen kronor per ekvivalent ldgenhet. For att inte ytterligare forsamra projektets
l6nsamhet anser stadsledningskontoret att exploateringsndmndens forslag att bygga en
eller flera nya forskolor pa den planerade skoltomten bor utredas vidare i syfte att
minska utgifterna och dka inkomsterna om ingen nybyggnation av skolan blir av.

Stadsledningskontoret har inte ndgon avvikande synpunkt frdn nimndens bedom-
ning och anser att utgiftsdkningen far ses som acceptabel i syfte att kunna fardigstilla
kvarvarande arbeten i Annedal i enlighet med tidigare beslut och lagakraftvunna de-
taljplaner. Exploateringsndmnden forutsitts dock inte dterkomma med ytterligare for-
dyringar samt, enligt stadsledningskontorets synpunkter ovan, sékra inkomstnivan
genom alternativa l9sningar for projektets kvarvarande delar.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige
godkédnna det reviderade genomforandebeslutet omfattande en 6kning av projektets
nettoutgift med 152 miljoner kronor innebdrande investeringsutgifter om 660 miljoner



kronor och investeringsinkomster om 88 miljoner kronor. Utgifter till foljd av revide-
rat genomforandebeslut finansieras inom exploateringsndmndens investeringsbudget.



