Utlatande 2012:38 RI+V (Dnr 302-2601/2011)

Infrastruktur i Hjorthagen inom Norra Djurgirdsstaden
Genomforandebeslut
Forslag frin exploateringsniimnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Exploateringsndmnden medges rétt att genomfora exploatering inom
Hjorthagen 1:1 och 1:3 omfattande investeringsutgifter om 380 mnkr. Ut-
gifterna for 2012 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgif-
terna for kommande ar behandlas i budget for 2013.

Foredragande borgarriden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor foljan-
de.

Arendet

Hjorthagen ingér i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden. I omradet
som utgors av gammal industrimark planeras nu for 5 000 lagenheter med
gator, parker, spartrafik samt kommersiell och social service. I dag ér cirka

3 000 ldgenheter markanvisade i fyra detaljplaner.

Exploateringsnimnden har fattat genomforandebeslut for exploatering
inom Hjorthagen 1:1 och 1:3 vilket giller anliggandet av huvudgatan Erik
Dahlbergsgatan samt gang- och cykelvédgen fran Gasverksomradet till Rop-
stens tunnelbanenedgéng. Exploateringsprojektet omfattar investeringsutgifter
om 380 mnkr. Projektet ger ett negativt nettonuvirde om 346 mnkr.




Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att utbyggnaden av Hjorthagen &r en positiv
och viktig del av stadsomvandlingen av Norra Djurgardsstaden.

Vira synpunkter

Norra Djurgérdsstaden dr Stockholms storsta stadsutvecklingsprojekt. Som en
del i detta ligger den gamla industrimarken i Hjorthagen, mark som staden nu
sanerar och bereder for exploatering. I omradet planeras for 5 000 bostader
samt ca 2 000 arbetsplatser och Erik Dahlbergsgatan blir huvudgata genom
stadsutvecklingsomradet.

Utbyggnaden av gatan och dess ledningar dr avgorande for att 6vriga bygg-
nationer i omréadet ska fungera. Gatan dr ddrmed en viktig del av det fortsatta
arbetet med att skapa goda forutsattningar for den planerade sparvagnen som
ska ga genom omradet samtidigt som gatans utformning blir séker for alla
trafikslag med utrymme for de boendes méten, handel och trevnad.

Trots att projektet medfor stora kostnader for staden ar anldggningen av
Erik Dahlbergsgatan och géng- och cykelvigen fran Gasverksomradet till
Ropstens tunnelbana avgoérande for att utbyggnaden av andra etapper i Hjort-
hagen ska fungera. Det ér sledes ett viktigt projekt for den framtida utveck-
lingen av Norra Djurgérdsstaden i allménhet och for Hjorthagen i synnerhet.
Vi foreslar darfor att kommunfullméktige godkénner genomforandebeslutet. |
ovrigt hanvisar vi till stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Bilaga
Foto

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Exploateringsndmnden medges ratt att genomfora exploatering inom Hjort-
hagen 1:1 och 1:3 omfattande investeringsutgifter om 380 mnkr. Utgifterna
for 2012 ska rymmas inom nidmndens investeringsbudget. Utgifterna for
kommande ar behandlas i budget for 2013.

Stockholm den 21 mars 2012

P& kommunstyrelsens végnar:
ANN-KATRIN ASLUND

Sten Nordin Joakim Larsson
Kerstin Tillkvist



ARENDET

Detta genomforandebeslut giller infrastrukturutbyggnad i stadsutvecklingsom-
radet Hjorthagen inom Norra Djurgardsstaden. Tjansteutlatandet ger ocksa en
lagesredovisning for utbyggnadsomradet.

Genomfoérandebeslutet géller dels huvudgatan genom utbyggnadsomradet,
Erik Dahlbergsgatan, dels géng- och cykelforbindelsen mellan Gasverksomra-
det och Ropstens tunnelbanestation.

Nu, under hosten 2011, &r de forsta bostadsetapperna i Hjorthagen under
produktion och om ett knappt ar flyttar de forsta nya invanarna i Norra
Djurgardsstadens Hjorthagendel in. Byggnationen i Hjorthagen planeras att
paga till 2021. D4 dr stadsdelen klar med drygt 5 000 nya lagenheter och ca
50 000 kvm verksamhetsytor. Byggnaderna i det gamla Gasverksomradet dr da
fyllda med nya verksamheter.
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Erik Dahlbergsgatan genom Hjorthagen anldggs etappvis och samordnas med
utbyggnaden av bostider, kontor, handel med mera. Den forsta delen genom-



fordes redan 2008-2009. Under 2012-2013 skall etappen forbi Gasverksomra-
det anldggas. Gatan dr nédvandig att fa fardig for att utbyggnaden av andra
utbyggnadsetapper i stadsdelen ska fungera.

Gatan blir drygt 30 m bred med plats for sparvagn i blandtrafik, varsitt kor-
falt for bil, gdng- och cykel i vardera riktningen samt trdd och planteringsytor.
Gatan blir ockséd huvudstrék for de ledningssystem som gér genom omradet.

Nér forsta inflyttningen sker behover gang- och cykelvigen fran
gasverksomradet forbi Hjorthagens IP till Ropstens tunnelbana i Hjorthagen
vara fardig.

Genomforandebeslutet omfattar investeringsutgifter om 380 mnkr for ut-
byggnad av Erik Dahlbergsgatan och anldggande av gang- och cykelvdg fran
Ropstens tunnelbana till Gasverksomréadet via Hjorthagens IP.

Inriktningsbelsut for hela stadsutvecklingsdelen Hjorthagen fattades av
Kommunfullmiktige 2009-09-07 dar de sammanlagda utgifterna berdknades
till 5 000 mnkr. Forsédljningsinkomster och intdkter fran tomréttsupplételser
berédknas att 6verstiga 5 000 mnkr. I inriktningsbeslutet ingick Erik Dahlbergs
gata och gang- och cykelvég fran Ropstens tunnelbana till Gasverksomradet.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett
negativt nettonuviarde om 346 mnkr. De sammanlagda utgifterna i [6pande
prisnivé berdknas till ca 380 mnkr.

Bakgrund och ldgesredovisning Hjorthagen

Ar 2009 antog kommunfullmiktige ett fordjupat program for Hjorthagen och
ett inriktningsbeslut for stadsutvecklingen Hjorthagen inom Norra Djurgards-
staden. I samband med budgeten 2009 gav kommunfullméktige ocksé uppdra-
get att omradet skulle bli ett miljoprofilomrade. Nu pagar arbetet med att for-
verkliga detta.

I den forsta etappen pagar redan bostadsproduktionen och i september 2012
sker inflyttning i de forsta fardiga ldgenheterna. For hela utbyggnadsomradet
pagar planering och produktion for att halla en utbyggnadstakt om ca 500-600
lagenheter om aret fram till 2021. D4 4r hela Hjorthagendelen av Norra Djur-
gérdsstaden klar med cirka 12 000 nya invanare och cirka 2 000 nya arbets-
platser.

Fortida investeringar som gjorts for att mojliggora stadsutvecklingen ér
bland annat tunnelforlédggningen av kraftledningen, omldggning av géng- och
cykelvigen utmed Husarvikens strand, en rondell i Ropsten och &vertagandet
av sjdlva Gasverket.

I samband med utbyggnaden av gator och kvarter byggs ocksa en sopsugs-
anldggning som blir gemensam for hela stadsdelen. Planering pagér for att



dven de offentliga papperskorgarna i stadsdelen ska anslutas till sopsugssyste-
met.

Detaljplan Norra 1 (670 Igh)

Bostadsproduktionen &r i gang for tre av fyra kvarter i detaljplaneetapp Norra
1. For det sista kvarteret planeras byggstart i december 2011. Staden 4r i slut-
skedet av anldggandet av gatorna. Inflyttning kommer att ske med borjan i
september 2012.

Detaljplan Vistra (1 200 Igh)

Aven i Vistra har anldggningsarbetena pabérjats, med stadens palningsarbeten
for gator och torg. Samtidigt pagar detaljprojektering. Bostadsproduktionen
kommer igang under hosten 2012 med forsta inflyttning frdn 2014. Det ar ett
stort kvarter som kommer att vara klart tidigast 2016.

Detaljplan Gasklocka 3 och 4 (ca 500 Igh)

Markanvisning for ett hogt hus och en konsthall skedde véaren 2009 till Oscar
Properties. Detaljplanen har varit pd samrdd. Nu pagér utredningar som léns-
styrelsen begirt, dels om risken att skorstensroken fran Vartaverket kan kom-
ma att paverka bostdderna i det hdga huset, dels om det hdga husets paverkan
pa stadsbilden och nationalstadsparken. Utstéllning av detaljplanen planeras
till varen 2012. Byggstart kan ske tidigast 2013 och inflyttning 2016-2017.

Detaljplan Norra 2 (ca 580 Igh)

Norra 2 dr den forsta detaljplaneetappen dédr miljoprofileringen har varit med
fran borjan. Hir kommer det att synas och mirkas att omradet &r priaglat av
héga miljokrav. Kvarteren kommer att ha tydliga inslag av grona tak och vag-
gar, husen formade for att vara energieffektiva och egenproduktion av el ge-
nom solfangare och vindsnurror kommer att synas. Detaljplanen har varit pa
samrad och utstillning planeras till forsta kvartalet 2012. Stadens markre-
ningsarbeten for kvarteret planeras till 2012, palning och anldggande av ar-
betsgator till 2013 och byggstart for bostéderna till 2014. Inflyttning sker un-
der 2015 och 2016.

Gasverksomradet

Fortum/ Stockholm gas har lamnat stora delar av Gasverkomradet, men finns
kvar med gashantering i den sddra delen av Gasverksomrédet fram till somma-
ren 2013.



For Gasverksomradet géller det att finna végar att ateranvénda det gamla
industriomradet sa att de kulturhistoriska vardena bestar samtidigt som omra-
det blir en vilutnyttjad ndrmilj6 och ett attraktivt besoksmal. Kontoret har fatt
in ménga forslag fran intressenter som vill anvdnda byggnaderna for olika
verksamheter. Kontoret planerar att pa olika sétt att bjuda in &nnu fler forslag,
for att efter utvdrdering av dessa forbereda for markanvisningar for flera av
byggnaderna under 2012. Stravan &r att fylla de gamla gasverksbyggnaderna
frimst med offentlig och kommersiell service samt kulturell verksamhet for att
fa ett stort utbud och ett rikt folkliv i Gasverksomradet.

En god grund for detta &r lokaliseringen av Spéarvigsmuseet och ett kultur-
kluster i Gasverksomradet. Kulturforvaltningen, fastighetskontoret och exploa-
teringskontoret utreder tillsammans hur uppdraget om att skapa ett scenkultur-
kluster i Gasklocksomradet bést genomfors.

Mycket av den offentliga verksamheten som behdvs for stadsutvecklings-
omrédet bor ocksa inrymmas i Gasverksomradet. Kontoret utreder nu lokalise-
ring av skola, idrottshall, bibliotek, kulturskola i omradet. En scen ska vara
klar under 2014. Skolan och idrottshallen bor 6ppna hosten 2015 for att méta
behovet fran inflyttade i stadsdelen.

Angsbotten

I oktober 2012 markanvisade exploateringsnimnden mark i Angsbotten for ca
100 hyresritter, ca 250 studentbostidder och butik. I november 2011 pégar an-
budstévling for ca 80 bostadsritter i etappen. Start-PM forbereds for still-
ningstagande i stadsbyggnadsndmnden i januari 2012. Léget for bron dver
Virtabanan ér avgdrande for planeringen av Angsbotten. En viig- och brout-
redning har gjorts for att finna bésta broldge och for att fungera som underlag
for diskussioner med Kungliga Djurgardsforvaltningen kring utformning och
trafikering av Stordngsvigen och Fiskartorpsvagen. Bron blir ytterligare en
utbyggnadsetapp av Erik Dahlbergsgatan. Den tas med i genomforandebeslutet
for projektet Angsbotten. Kvarteren planeras vara firdiga 2016.

Brofistet

Under varen 2012 skall de ca 550 ldgenheterna i nésta etapp, Broféstet, mark-
anvisas. Nu pagér utredningar av forutsittningar for kvarteret — strukturstudier,
diskussioner med stadsdelsforvaltningen om forskola och dldreboende, trafik-
analyser, framtagande av miljokrav till handlingsprogram mm.



Kolkajen, Tjirkajen och Ropsten

Aven for Kolkajen, Tjirkajen och Ropsten pagar vissa utredningar. Eftersom
miljotillstand for vattenverksamhet tar flera ar har kontoret redan nu pabdrjat
utredningar av kajlinjer samt vatten- och sedimentkvalitet i Lilla Vértan. Mar-
ken for de senare etapperna dr aktuella for kringfunktioner till byggnationerna
i de tidiga etapperna. Det giller till exempel logistikcentrum for miljoméssiga
och effektiva leveranser, markreningsanlédggningen, som i dag ligger i Norra
2:s omrade, samt inte minst allmén bil-, cykel och gingtrafik som ska ledas
genom och forbi byggarbetsplatsen.

Stadsutvecklingen i Ropsten forutsétter att Fortums virmepump och in-
fartsparkeringen i Ropsten flyttar. Kontoret soker l6sningar for detta tillsam-
mans med berdrda parter. Utredning av den framtida strukturen och bebyggel-
sen 1 Ropsten, star ockséd pa dagordningen.



Norra Djurgardsstaden
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Miljoprofileringen sékerstills genom att handlingsprogram tas fram for olika
etapper och verksamheter i stadsdelen kopplat till det 6vergripande miljopro-
grammet. Byggherrar och aktorer far skriva under handlingsprogrammen och
efterlevnaden av detta skall sedan foljas upp genom ett utviarderingssystem,
som &r under utarbetande. Staden erbjuder ett kompetensprogram for byggher-



rarna for att 6ka forutsdttningarna att nd miljomalen, genom att sprida kunskap
om miljoteknik och goda exempel.

Norra Djurgardsstaden Innovation dr under uppbyggnad som métesplats for
byggherrar, stadens forvaltningar och aktorer i omradet. Innovation ar ocksa
stadens arena for innovativa forsknings- och utvecklingsprojekt.

Dérutover innebdr samarbetet med Clinton Climate Initiative ett internatio-
nellt utbyte av erfarenheter kring héllbart stadsbyggande dar Norra Djurgérds-
staden utvirderas, granskas och jamfors med andra stadsutvecklingsprojekt i
vérlden.

Kommunikation
Norra Djurgérdsstaden har ocksa intresserat andra besokare. Projektet har tagit
emot ca 5 000 besokande sedan Innovation invigdes i februari 2010. Hemsidan
www.stockholm.se/norradjurgardsstaden har haft 6ver 5 500 besokare bara
den senast manaden och ca 140 000 besokare sedan februari 2010.

Projektet f6ljer Stockholm stad 6vergripande kommunikationsplan och
Norra Djurgérdsstadens egen kommunikationsplan som uppdateras minst arli-
gen.

Ny infrastruktur - Erik Dahlbergsgatan och gc-vdg till tunnelbanan

Erik Dahlbergsgatan blir huvudgatan genom stadsutvecklingsomradet och blir
ett huvudstrak for ledningssystemen i omradet. Utbygganden av gatan och dess
ledningar &r avgdrande for att Gvriga byggnationer skall fungera. Gatan beho-
ver kunna anvéndas for den allménna trafiken da Gasverksvigen stings av och
laggs om.

En systemhandling ar framtagen for gatan. Den forsta etappen byggdes
2008-2009. Nista etapp behdver byggas hosten 2012-hdsten 2013 och kunna
fungera for den allménna trafiken under 2014 och 2015, dd omldggningen av
Gasverksvégen planeras. Fardigstillandet av Erik Dahlbergsgatan planeras till
2017.


http://www.stockholm.se/norradjurgardsstaden

Huvudgatan genom de nya stadskvarteren i Hjorthagen har fatt namnet Erik
Dahlbergsgatan dérfor att den ér en forlingning av Erik Dahlbergsgatan i Os-
termalm (Stordngsvégen forbinder de bada delarna). Namnet tydliggor att de
nya stadskvarteren blir en del av innerstaden.
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Framtidsvy frén gata fran Lilla Vartan, (Fotomontage av Tengbom)

Gang- och cykelvigen mellan Gasverksomradet och Ropstens
tunnelbanestation forbi Hjorthagnes IP blir den genaste végen till tunnelbanan
for de nya invénarna i Hjorthagen. Gangbanan kommer delvis att vara ett



konstverk, Livlinan. Plattor i gdngbanan bildar ett monster av symboler.
Livlinan &r ett av konstverken i stadsutvecklingsomradet kopplade till mélet

om 1% konst.

Ett handlingsprogram for infrastruktur kopplat till Norra Djurgardsstadens
miljoprogram &r under framtagande och ska gélla for dessa projekt. I
handlingsprogrammet konkretiseras mélen i miljoprogrammet till miljokrav
for planering, anlaggning, och drift av infrastrukturen. Ett
uppfoljningsprogram skall ocksé kopplas till handlingsprogrammet.

Beslut
Nimnd Arende/beslut

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet. Inrikt-

SBN 020321 ningsbeslut

GFN 021217 Remissvar for hela utvecklingsomradet. Ndimnden an-
forde da att staden i ett forsta skede bor prioritera be-
byggelse i Hjorthagen.

GFN 030109 Lagesredovisning for hela utvecklingsomradet. God-
kédnnande av ekonomisk redov samt beslut om fortsatta
investeringsutgifter for utredningar, 15 mnkr

GFN 031125 Lagesredovisning markrening, med delgenomforande-
beslut, 35 mnkr, for att gd vidare med bl a projektering
avseende masshantering och kraftledningstunnel

GFN 040504 Ramavtal mellan staden, Fortum Virme, Fortum distr.
och Stockholm Hamn

GFN 040817 Delgenomforandebeslut forberedande arbeten for led-
ningar och schakt mm i Hjorthagen, 50 mnkr

GFN 041012 Légesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Friham-

KF 041214 nen, Loudden. Delgenomforandebeslut Hjorthagen,
1100 mnkr

EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra Djurgards-

KF 09-09-07 staden.

Genomforandebeslut 2.

KF 2009-10-19 Miljoprofilering uppdrag. KF

EXPLN 091217 Markanvisning Norra 2

KF 2009-11-30 Antagande av Detaljplan for del av Norra Djurgérdssta-
den, Vistra




KF 2010-10-11

Godkénnande av miljoprogram.

KF 2010-11-29

Ok om exploatering inom detaljplan Vistra samt anlig-
gande av sopsugsanldggning i Hjorthagen. Genomfo-
randebeslut 3

KF 2010-12-15

Avtal med Fortum om 6verldmnande av delar av gas-
verket.

EXPLN 2011-03-
17
FSN 2011-03-15

Kulturkluster kring Gasklockorna i miljostadsdelen
Norra Djurgérdsstaden, utredningsbeslut

EXPLN 2011-09-
30

Markanvisningar Angsbotten

Erik Dahlbergsgatan kommer att detaljplaneldggas etappvis i de detaljplaner
som angrénsar till gatan. Den del som redan &r byggd ingar i detaljplanerna for
Norra 1 och Vistra. En del av ndsta etapp ingér i detaljplanen for Norra 2, som
varit foremal for samrad.

Gang- och cykelvigen ingér i omrédde som dr planlagt som idrottsmark. De-
taljplanen skall dndras i samband med planldggning for den idrottshall som
idrottsforvaltningen planerar i omradet.

Under varen 2012 planerar projektet foljande beslut:

Gasverksomradet

- markanvisning for skola, férskola, idrottshall och scenkulturkluster
- genomforandebeslut

Norra 2

- genomforandebeslut

- antagande av detaljplan (SBN)

Gasklocka 3 och 4 (konsthall och hogt hus)

- genomforandebeslut

- antagande av detaljplan (SBN)

Hjorthagen, Norra Djurgérdsstaden

- isamband med genomforandebesluten bor inriktningsbeslutet for stads-

utvecklingsdelen Hjorthagen inom Norra Djurgardsstaden revideras.




Genomforande och tidplan
Som en del av NDS f6ljer projektet den modell for projektstyrning av stora
investeringsprojekt i Stockholms stad som géller fran och med 1 januari 2010.

Samordningen av utbyggnaden av Hjorthagen dr komplex. Staden har om-
fattande egna arbeten for markrening, gatuutbyggnad, anldggande av parker,
géng- och cykelvigar. Samtidigt pagér bostadsbyggnation med flera byggher-
rar. Norra ldnken byggs, vilket ger mycket genomfartstrafik pd Gasverksvégen
rakt genom utbyggnadsomradet. Fortum/Stockholm Gas har fortfarande gas-
hantering kvar i den sédra delen av Gasverksomradet fram till sommaren
2013. Till hosten 2012 flyttar de forsta invanarna in och d4 maste omradet
fungera for dem ocksa. Tid- och skedesplanering dr darfér mycket viktiga i
projektet.

Den del av Erik Dahlbergsgatan som ansluter till detaljplaneetapperna Nor-
ra 1 och Vistra anlades 2008-2009. Aterstdende delen genom Gasverksomra-
det till Ropsten kommer att anldggas i tva etapper. Den forsta under 2012-
2013. Den andra under 2015-2017. Gang- och cykelvigen mellan Gasverks-
omradet och Ropstens tunnelbana skall anldggas under 2012. D4 skall ocksa
bron 6ver Virtabanan breddas med gangbanor, en anpassning for att mojliggo-
ra forlangningen av SL:s busslinjer via Stordngbotten.

Tidplan NDS Hjorthagen 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Utbyggnaden av infrastrukturen i Hjorthagen péverkas dels av osdkerhetsfak-
torer som ar direkt kopplade till infrastrukturutbyggnaden, dels sddana paver-
kar hela stadsutvecklingsomréadet.

For de utbyggnader som planeras de ndrmsta tva aren bedéms riskerna vara
sma.

Risker och osdkerhetsfaktorer som direkt eller indirekt kan paverka projektet
ar:



- Osikerheter kring markens beskaffenhet kan ge merkostnader. Marken
kan vara dnnu mer fororenad an vi riknat med och det kan krévas dnnu dyrare
grundlaggningskonstruktioner.

- Projektledning och resurser. Utbyggnaden av stadsdelen dr komplex och
det finns risk att det &r blir problem att bemanna projektledning och andra
viktiga funktioner, vilket kan ge forseningar och fordyringar.

- Samordning och logistik. Utbygganden av stadsdelen &r komplex och
involverar méanga olika parter. Transporter till delprojekt, husbyggnadsentre-
prenader, markreningsentreprenader mm ska samordnas med allmén trafik och
boendes behov. Det finns risk for férseningar och fordyringar pé grund av
vintetider, sdkerhetskrav mm.

- Beslut och 6verklaganden. Tidplanen bygger pa att beslut om tillstand,
overprovningsbeslut av detaljplaner mm gér i enlighet med programmet for
Hjorthagen.

- Konjunkturen. Tidplanen och budgeten dr beroende av att det finns en
fortsatt stor efterfragan pa de nya bostdderna.

- Viarmepumpen och infartsparkering i Ropsten behover flyttas for ut-
byggnadsomradets senare etapper. Det &r inte klart hur de ska erséttas.

- Entillfallig trangselavgiftsportal behdvs vid omledningen av trafiken
fran Gasverksvégen till Erik Dahlbergsgatan. Det finns oklarheter kring eko-
nomin och juridiken kring denna.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kontoret redovisar hidr de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hansyn till kommande inve-
steringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intakter.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett ne-
gativt nettonuvirde om 346 mnkr.

De sammanlagda utgifterna i lopande prisniva berdknas till ca 380 mnkr,
varav 0,5 mnkr dr utgifter fore ar 2011, dvs. redan nedlagda utgifter. Tabellen



nedan visar investeringsutgifter i 2011 ars penningvirde fordelade pa storre
kategorier.

Investering (mnkr)

Anlédggning av Erik Dahlbergsgatan inkl 90
planteringar och belysning

Hantering fororenade massor 50
Grundldggning paldack 65
Ledningar mm 12
Provisorier: gata, tringselavgiftsportal, 20
drift mm

Rivning av byggnader 2
Innovation/miljoprofil/Gvergripande 4
Anpassning av Fiskartorsvdgsbron 2
Gc-vig Gasverksomr — T-bana 6
Konst Livlinan 4
Projektledning/projektering 30
/administration

Ovrigt/reserv 30
Summa 315

Utgifterna dr jamforbara med utgifterna for Lindhagengatan i Nordvéstra
Kungsholmen och likande projekt i Hammarby Sjostad.
Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 380 mnkr i 16pande prisni-
vé. Utfallet ver aren beréknas bli enligt nedanstaende tabell:



Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2010 | 2011 (2012 |2013 | 2014 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) -0,5 |[-1,4 |-39,6 |-45,5 |-21,1 |-272,5 |-380,5
Inkomster (exkl. forsalj- 0,0 0,0 (0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
ning)

Nettoutgift (-) /-inkomst |-0,5 |-1,4 |-39,6 |-45,5 |-21,1 |-272,5 |-380,5

Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter for exploatering ingar i verksamhetsplaneringen for 2012 och
framat och bedoms kunna finansieras via exploateringsnimndens investerings-
budget for ar 2012. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

De beréknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till
ca 1,5 mnkr per ar. Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beréknas
uppga till ca 20,6 mnkr det forsta &ret och minskar dérefter ndgot genom av-
skrivningar. Se bilaga.

Ekonomiska osikerheter

Projektet har genomfort en successiv kalkylering med systemhandlingen som
underlag. Med successiv kalkylering tas hansyn till risker och osékerheter med
i kalkylen.

Det &r mycket osékert att forutspa prisutvecklingen. I nuvardeskalkylen
forutsétts en arlig prisokning om 5%. Om index blir 7 % Okar utgifterna med
ca 30 mnkr. Om index i stéllet blir 3% bli utgifterna ca 27 mnkr mindre. Ett
ars forsening av projektet medfor en fordyring om ca 20 mnkr med antagen
prisdkning.

Slutsats - ekonomi
Projektet ger ett negativ nettonuvirde, men det bor ses i sammanhanget av att
investeringen ar en forutsittning for stadsutvecklingen i Hjorthagen. Den be-
rdaknas sammantaget ha en budget i balans.

Stadens utgifter for exploatering ingér i verksamhetsplaneringen for 2012
och framét och beddms kunna finansieras via exploateringsndmndens invester-




ingsbudget for &r 2012. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i nimn-
dens kommande budgetarbete.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Miljo, kompensation for ianspriaktagen gronyta
Projektet ingar i det fordjupade programmet f6r Hjorthagen fran 2009 och
Miljokonsekvensbeskrivningen for fordjupat program for Hjorthagen 2008.

Aspekter som behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen och som ér rele-
vanta for infrastrukturen &r hantering av fororenad mark, hantering av dagvat-
ten, inverkan pa vardefull kulturhistorisk miljé samt nérhet till viktiga ekbio-
toper och deras spridningssamband.

Erik Dahlbergsgatan kommer att anldggas dér det i dag dr vagomrade, in-
dustrimark och upplagsmark. Néar gatan ar fardig kommer den, med sina trad
och planteringsytor, att bli en relativt gron miljé med en roll som spridnings-
korridor, klimatutjdmnare och for dagvattenhantering. Kontoret skall géra en
handlingsplan med kontrollprogram for hantering av markfororeningar for att
sdkerstélla att marken inte utgor fara for ménniskors hélsa eller miljon. Hand-
lingsprogrammet skall godkénnas av milj6forvaltningen.

Kontoret héller ocksé pa att ta fram ett handlingsprogram kopplat till mil-
joprogrammet med krav for planering, anldggande och drift av infrastrukturen
i Norra Djurgardsstaden. Till den ska ett uppfoljningsprogram kopplas.

-Tillgiinglighet

Utformningen av gatan och géng- och cykelvédgen har gjorts i enlighet med de
riktlinjer som finns i1 ”Stockholm — en stad for alla. Handbok for en tillgénglig
och anvindbar miljo”.

-Miluppfyllelse
Exploateringskontoret har uppdrag att forbereda genomférandebeslut om ex-
ploatering for ytterligare delar av Norra Djurgardsstaden.

Projektet dr en forutsattning for utbygganden av Norra Djurgardsstaden
med nya bostéder och arbetsplatser i Hjorthagen.

Projektet ska verka for att uppfylla eller mojliggora uppfyllandet av miljo-
maélen i Miljoprogrammet for Norra Djurgérdsstaden.

Utformningen av Erik Dahlbergsgatan &r resultatet av avvégningar mellan
olika mél - for stadsbild, tillvaratagande av kulturhistoriska vérden, framkom-
lighet for olika trafikslag, dagvatten, klimat, ekonomi, markhushallning, till-
ganglighet mm, Vad géller framkomlighet har en prioriteringsordning av tra-



fikslagen som fastlagts i miljoprgrammet: 1 Gang och cykel, 2 Kollektivtrafik,
3 Bilpool, 4 Privatbilism. Ur stadsmiljosynpunkt &r viktigt att gatan vara smal
och intim for att skapa en trygg och ménsklig miljé. Men god framkomlighet
for de olika trafikslagen gynnas av breda gator.

For att hdlla nere gatubredden finns inga kollektivtrafikkorfalt. Priorite-
ringen har forankrats i Norra Djurgardsstadens styrgrupp.

-Niringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv pdverkan pa néringslivet i regio-
nen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Det finns en barnkonsekvensanalys kopplat till det férdjupade programmet for
Hjorthagen, Barnkonsekvensanalys fér Hjorthagen fran september 2008. Pro-
grammet lyfter fram sékerhet, rorelsefrihet, tillganglighet och hilsa. Utform-
ningen av gatan och gang- och cykelvigen ar gjord med detta i atanke.
Angoring till verksamheter i Gasverksomradet ér forlagt till Erik Dahl-
bergsgatan, for att hilla nere trafiken i Gasverksomréadet, dér skola och biblio-
tek och kulturverksamheter kommer att vara lokaliserade.
Gang- och cykelvigen mellan Gasverksomradet och tunnelbanan kommer
att bli skolvdg for ménga. Skolbarnen i de forsta utbyggnadsetapperna kommer
att ga den végen till Hjorthagens skola, i befintliga Hjorthagen.

Samrdd och information till andra forvaltningar
Detta tjdnsteutlatande har beretts tillsammans med stadsledningskontoret.

Kontoret har planerat utformningen och genomforandet av Erik Dahlbergs-
gatan och gang- och cykelviagen i samrad med trafikkontoret, stadsbyggnads-
kontoret, de ledningsdragande verken och SL.

SL vill att kollektivtrafiken ska ha egna korfélt. Stombuss- och spérvégs-
strategin som SL och trafikkontoret tagit fram pekar pa att Hjorthagen kan fa
spéarvég forst kring 2030. Till dess vill SL ha stombuss i eget korfilt. Stadens
kontor anser att det skulle medfora att gatan fa alltfor mycket hardgjorda ytor.
Kollektivtrafiken planeras darfor i blandtrafik. Detta beslut &r forankrat i styr-
gruppen for Norra Djurgéardsstaden. Framkomligheten bedoms dnda bli god for
kollektivtrafiken da hallplatserna &r sé kallade stophéllplatser. Det innebér att
bussen/sparvagnen stoppar upp trafiken bakom och far darfor fritt korfalt nar
den ldmnar héallplatsen.



Stadsmuséet har [dmnat synpunkter pa utformningen av gatan och rivning-
en av ett lokstall som anvénts for tdgtransporter till Gasverket, men som ligger
i viagen for den nya gatan. Kontoret dr 6verens med stadsmuseet om detta och
att byggnaden ska dokumenteras i enlighet med museets riktlinjer. Ytterligare
en byggnad kan behova rivas for gatan.

Plan for uppfoljning
Projektet kommer i huvudsak att f6ljas upp i samband med den normala eko-
nomirapporteringen; flerarsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsberéttelse
m.m. Eventuella avvikelser kommer att analyseras och kommenteras i separat
bilaga.

Atagandena pa grund av miljoprofileringen kommer att foljas upp sirskilt.

Exploateringsnimnden

Exploateringsniimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 15 december
2011 att godkénna for sin del genomforandet av exploatering inom Hjorthagen
1:1 och 1:3 omfattande investeringsutgifter om 380 mnkr samt att foresla att
kommunfullméktige godkidnner genomforandet och ger exploateringsndmn-
den, genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 24 november 2011 har i
huvudsak féljande lydelse.

Norra Djurgardsstaden i Hjorthagen utvecklas i stort sett i enlighet med de mal om
utbyggnadstakt och miljokrav som kommunfullméktige alagt projektet.

Genomforandebeslutet géller anldggandet av huvudgatan Erik Dahlbergsgatan och
gang- och cykelvdgen fran Gasverksomrédet till Ropstens tunnelbanenedgang. Det ar
viktigt att dessa bada delprojekt byggs enligt tidplanen for att utbyggnaden av hela
omrédet ska fungera och for att de som flyttar in i september 2012 ska f& god tillgéng-
lighet till tunnelbanan. Anlédggningsatgirderna innefattas i inriktningsbeslutet for Nor-
ra Djurgardsstadens Hjorthagendel fran 2009. Exploateringskontoret forbereder en
revidering av inriktningsbeslutet for Norra Djurgérdsstadens Hjorthagendel under
forsta halvan av 2012, i samband med genomforandebeslut for Norra 2, Gasverksom-
radet och Gasklocka 3 o 4.
Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter om 380 mnkr.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjidnsteutldtande daterat den 1 februari 2012 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ar positiv till utbyggnaden av Hjorthagen som é&r en viktig
del for stadsomvandlingen av Norra Djurgérdsstaden. Att ett gammalt industriomrade
renas och utvecklas med bostider tillsammans med offentlig och kommersiell service,
kultur och nya arbetstillfdllen bidrar starkt till stadens samlade och ldngsiktiga fram-
tidsbild ”Vision 2030 — Ett Stockholm i Vérldsklass”.

Projektet infrastruktur i Hjorthagen (Erik Dahlbergsgatan) ingér i Norra Djurgards-
staden som foljer stadens projektstyrningsmetod for stora bygg- och anlaggningspro-
jekt. Stadsledningskontoret vill understryka vikten av att efterfolja metoden framforallt
med tanke pa omradets komplexa karaktédr. Planering och genomforande i omradet
genomsyras av ett titt samarbete inte bara inom stadens forvaltningar utan dven med
Ovriga aktorer, sdsom Stockholms Hamnar, Trafikverket, Fortum, SL samt savil
byggherrar och intressenter som redan befintliga boende och verksamma.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet enligt nuvérdesmetoden for projek-
tet redovisar ett negativt nettonuvéirde om 346 mnkr. De sammanlagda utgifterna i
16pande prisniva berdknas till cirka 380 mnkr. Projektet i sig har séledes inte bara en
hog investeringsutgift utan dr ocksé en mycket olonsam investering for staden. Anlég-
gandet av Erik Dahlbergsgatan och géng- och cykelvégen frdn Gasverksomrédet till
Ropstens tunnelbana ér dock avgoérande for att utbyggnaden av andra etapper i Hjort-
hagen ska fungera. Erik Dahlbergsgatan blir huvudgatan genom Hjorthagen och blir
ett huvudstrak for ledningssystemen i stadsutvecklingsomradet.

Utgifterna for anlédggningsatgiarderna innefattas i inriktningsbeslutet for Hjorthagen
som kommunfullméktige fattade den 9 september 2009. Stadsledningskontoret noterar
att exploateringsndmnden till varen 2012 forbereder en revidering av detta beslut dar
en dversyn sker av eventuella férdndrade projektutgifter och projektinkomster. Stads-
ledningskontoret framhaller vikten av att en revidering sker i enlighet med stadens
investeringsregler och projektstyrningsmetodiken for stora projekt.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige ger exploateringsndmnden i
uppdrag att genomfora exploateringen inom Hjorthagen 1:1 och 1:3 omfattande inve-
steringsutgifter om 380 mnkr.



