Utlatande 2012:64 RIII (Dnr 311-588/2012)

Detaljplan for kvarteret Hasten i stadsdelen Norrmalm,
Dp 2010-10515-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for kvarteret Hésten i stadsdelen Norrmalm, Dp 2010-10515-
54, antas.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.

Arendet

Planen innebér att befintlig bebyggelse inom fastigheterna Hésten 22, 24 och
norra delen av Histen 23 rivs ner till gatuniva och ersitts av ett nytt kontors-
hus i 9-10 vaningar. Ambitionen &r att skapa en kontorsbyggnad av internatio-
nell klass med publika verksamheter i markplan.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.

Mina synpunkter

En av Stockholms absoluta paradgator nér det giller handel och folkliv &r

Hamngatan. Vilkidnda mal som NK, Gallerian och PK-huset — for att ndmna
nagra — drar tusentals stockholmare och besdkare till sig varje dag.




P& parallellgatan Méster Samuelsgatan var kontrasten tills for bara nagra
manader sedan sldende; de dominerande 6ppningarna for bilvigar och fa eller
inga publika verksamheter i bottenvaningarna gav en kénsla av mork, otrygg
och delvis 6dslig bakgata, trots den geografiska placeringen mitt i hjartat av
Stockholms kontors- och handelshjarta.

I och med detaljplanen for kvarteret Hésten tar vi &nnu ett steg for att skapa
liv i citys 6dsliga delar. I den nya byggnaden kommer Nordea att fa nya loka-
ler som passar en internationell affarsbank. Fasaden utformas med omvéxlande
glas och granitpartier dir glaspartierna successivt blir fler pd de hogre va-
ningsplanen. Pa taket kommer solfdngare och en gronskande takterrass att
finnas. I markplan 6ppnas en passage mot NK och PK-huset dir ménniskor
kan rora sig mellan kvarteren. Bottenvaningarna fylls av butiker, restauranger,
caféer och konferenslokaler som skapar liv, rorelse och dkad trygghetskénsla.

I slutet av mars slog en ny galleria upp portarna pa Méster Samuelsgatans
norra sida. I och med denna detaljplan banar vi véag for att ocksa den sédra
sidan ska fyllas med folkliv och bidra till ett &n mer myllrande city.

Jag foreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Genomforandebeskrivning
5. Samradsredogorelse
6. Utstéllningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt f6ljan-
de.

Det atrium som foreslés pa taket stor PK-husets siluett och bor lyftas ut fran det fort-
satta arbetet.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for kvarteret Hasten i stadsdelen Norrmalm, Dp 2010-10515-
54, antas.

Stockholm den 25 april 2012

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ylva Tengblad

Sirskilt uttalande gjordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (biada MP)
med héanvisning till det sarskilda uttalandet av (MP) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Planen innebdr att befintlig bebyggelse inom fastigheterna Hasten 22, 24 och
norra delen av Hésten 23 rivs ner till gatuniva och ersétts av ett nytt kontors-
hus i 9-10 vaningar. Ambitionen &r att skapa en kontorsbyggnad av internatio-
nell klass med publika verksamheter i markplan.

Stadsbyggnadsnimnden
Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 29 mars 2012 att
godkinna forslaget till detaljplan, Gverldimna det till kommunfullméiktige for

antagande och att omedelbart justera beslutet.

Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande daterat den 16 mars 2012 har i hu-
vudsak féljande lydelse.

Planomrddet ligger vid Mdster Samuelsgatan i kvarteret Hdisten, mellan Norrlandsga-
tan och Regeringsgatan. Mitt for planomrddet pa andra sidan gatan finns Klaratun-
nelns mynning.



Syfte
Planens syfte &r att mojliggdra en modern och dndamalsenlig kontorsbyggnad av in-
ternationell klass. Omradet har bra ldge i en del av Stockholms city som for nirvaran-
de utvecklas snabbt. Inom cirka 400 meter finns tre tunnelbanestationer.
Genomforandet av forslaget kan bidrag till den pagaende upprustningen av stads-
miljon kring Méster Samuelsgatan. Gatumiljon paverkas negativt av in- och utfarterna
till Klaratunneln och bristen pa dvergangsstillen i anslutning till tunnelmynningen. Ett
annat problem &r att bottenvaningarna tidigare varit relativt slutna med fa entréer och
skyltfonster. En omvandling av stadsmiljon dr 6nskvérd och atgérder enligt planforsla-
get kan samverka positivt med den pdgadende ombyggnaden av fastigheten Oxen Storre
pa andra sidan gatan. Genomforandet skapar ocksé mojligheter att behalla en av stor-
bankerna (Nordea) i Stockholms city.

Lige och areal
Planomradet ligger vid Mister Samuelsgatan och omfattar fastigheterna Hésten 22 och
Hésten 24 samt del av Histen 23. Den totala markytan &r cirka 4000 kvm.

Marken dgs av staden och &r upplaten med tomtrétt till Pembroke Real Estates.
Den nya byggnaden utformas av Tengbom Arkitekter.

Mister Saim uelsgatan
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Planomradet omfattar fastigheterna Hdisten 22 och Histen 24 samt del av Hdsten 23.

Planforslaget

Planforslaget innebér att byggrétten utokas med 2-3 vaningar. Huvudanvandningen
anges som “centrumindamal”, vilket 4r en flexibel bestimmelse som ger mojlighet for
kontor och handel samt andra liknande verksamheter. Byggherrens avsikt ar att
disponera byggritten om ca 37 500 m? kontorsyta genom att avsitta cirka 5 500 m? yta
for publik anvéndning i form av butiker, restauranger, caféer och konferenslokaler.



Planforslaget medger en byggnad i 9-10 véningar rdknat frdn Méster Samuelsga-
tans markniva. De Oversta vaningarna gors ndgot indragna fran gatan. Den nya bygg-
naden blir hogre dn nirmast intilliggande byggnader. Den nya hdjden motsvarar andra
pabyggnader som nyligen genomforts i flera omgivande kvarter i denna del av city.
Den stegvisa forskjutningen av byggnadens fasadliv med bérjan vid dstra hornet pa
véaning 5 innebér en anpassning och dvergang fran de omkringliggande byggnadernas
lagre hojder till den nya byggnadens hogre niva. Dessa forskjutningar skapar dven
flera terrasser med mojlighet till grona planteringar. En storre takterrass dr tankt att
planteras och dirigenom éterkoppla mot gronskan i Kungstradgarden. Takutformning-
ens olika hojder och indragningar ar avsedd att skapa ett varierat taklandskap och
undvika att taket pé ldngre hall ger ett storskaligt och monotont intryck.
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Fasad mot Mdster Samuelsgatan
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Hllustration fran Mdster Samuelsgatan (Tengbom Arkitekter) .

Tvé viktiga forutsttningar &r att det finns en befintlig transformatorstation i byggna-
dens bottenvéning samt ventilationsanordningar for tunnelbanan. Béda ar nédvandiga
att behalla. En annan forutsittning ar att varutransporter till kvarteret, inklusive NK,
maste kunna ske genom en kdrbar forbindelse genom byggnadens bottenvaning.

I en separat plan for samma byggherre utreds mojligheterna att astadkomma fler
bostéder i city intill kvarteret Putten vid Malmskillnadsgatan.

Den nya byggnadens utformning

Byggherrens ambitioner betrdffande byggnadens arkitektur och material ar hogt stilld.
Planforslaget kommer att forverkligas genom att befintlig bebyggelse inom fastighe-
terna Hésten 22, 24 och norra delen av 23 rivs ner till gatunivan och ersitts av en ny
byggnad for kontor och kommersiella lokaler. Under gatunivan behalls befintlig bygg-
nad.

Den nya byggnaden utformas som ett kontorspalats med en generds Sppenhet mot
gatan. Fasaden far en markerad, tva vaningar hog entrézon. Tunneln for Mellangatan
ersitts med en ny passage med uppglasade fasader, entréer till det nya kontoret, publi-
ka lokaler och markbeldggning av natursten i stillet for befintlig asfalt. Utformningen
av passagen och bottenvaningen bidrar till att vitalisera omradet och ger Master Samu-
elsgatan en 6kad stadsméssighet. En viktig aspekt i fornyelsen av kvarteret ar avsikten
att forldnga passagen sdderut med en gangforbindelse genom kvarteret till Hamngatan



och Kungstrddgarden.

Byggnadens fasad utformas med omvixlande 6ppna och slutna partier av glas och
granit. Vaningarna far successivt en mer 6ppen karaktir. De Gversta vaningarna gors
indragna och med dubbelglasfasad och en behandling som hindrar storande solreflexer
for omgivningen.

Byggherren avser att miljoklassificera den nya kontorsbyggnaden enligt LEED-
systemet. Byggnaden forses med solfangare pa taket och en gronskande takterrass.
Byggnadens energiforbrukning berdknas bli cirka 55 kWh/m2 och ar, dvs. 50 % légre
an gillande normer (BBR 2011) . Dagvatten kommer att samlas upp och anvéndas for
bevattning.

Konsekvenser for miljon
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfo-
ra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att
en miljobeddmning behover goras.

De milj6fragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
avser sérskilt kulturmiljo, stadsbild, buller och luftkvalitet (se vidare planbeskrivning-
en).



Axiometri over den nya byggnaden



Ekonomiska konsekvenser
Kostnaderna for planldggningen regleras genom planavtal mellan tomtréttshavaren och
staden.

Inkomna synpunkter
Samrad
Under samréadstiden inkom 18 yttranden.

Lantmdterimyndigheten, Trafikverket, TeliaSonera Skanova Access AB, Storstock-
holms brandforsvar och Nina Hjerpe m.fI. hade inget att erinra mot forslaget.

Lansstyrelsen, Stadsmuseet, Stockholms byggnadsforening, Hufvudstaden och Ra-
det till skydd for Stockholms skdnhet framforde synpunkter géllande Stockholms
siluett. Lansstyrelsen, Stockholms byggnadsforening, Hufvudstaden, Radet till skydd
for Stockholms skonhet och Bostadsrittsforeningen Sankta Katarina Mindre 2 fram-
forde synpunkter géllande stadsbild. Lansstyrelsen och Miljo och hilsoskyddsnamn-
den framforde synpunkter géllande miljé och hédlsa. Radet till skydd for Stockholms
skonhet framforde synpunkter géllande hallbarhet. Stockholms byggnadsforening,
Norrmalms stadsdelsndmnd och Exploateringskontoret framforde synpunkter géllande
bostdder. Fortum Distribution AB och Storstockholms lokaltrafik framforde synpunk-
ter gillande tekniska anldggningar.

Forslaget justerades efter samrédet dér planbeskrivningen fortydligades avseende
konsekvenser for riksintresset och nérliggande bebyggelse, byggnadens gestaltning
och inverkan pa stadsbilden. En takplan, fasadelevation och vyer frén olika platser i
staden redovisades och en bildbilaga bilades planhandlingarna. P& plankartan infordes
en bestimmelse t1 som anger att utrymme for ventilationsschakt fér tunnelbana ska
finnas.

Utstdllning
Under utstillningstiden inkom 7 yttranden.

Lénsstyrelsen framforde att den foreslagna bebyggelsen inte innebér pataglig skada
for riksintresset. Storstockholms Lokaltrafik framforde synpunkter géllande tekniska
anldggningar och djupbyggnadsbegrasningar. Fastighets AB Norrlandsgatan nr 7 och
Stockholms byggmastarférening framforde att en eventuell framtida pabyggnad av
grannfastigheterna inte far forsvaras eller omgjliggdras. Fortum Varme och Fortum
distribution AB framforde synpunkter géllande tekniska anlédggningar. Fortum distri-
bution AB framférde dven synpunkter gillande elektromagnetisk stralning.

Forslaget justerades efter utstdllningen genom att planbeskrivningen komplettera-
des med en bild som visar transformatorstationens utbredning. Genomforandebeskriv-
ningen kompletterades med uppgifter om avtal under rubriken fastighetsréttsliga at-
gérder. P4 plankartan har u-omradet i anslutning till transformatorstationen utdkats for
att sakerstilla dess funktion.



Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna byggnaden bidrar till ett mer attraktivt
och levande city genom dess arkitektur och mojlighet till att skapa dndamaélsriktiga
och funktionsmaissiga kontorslokaler som &r av stor vikt for att mdjliggora attraktiva
arbetsplatser i Stockholms city.

Stadsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsndmnden att anta detaljplaneforsla-
get.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden
Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt foljande.

Det atrium som foreslés pa taket stor PK-husets siluett och bor lyftas ut fran det fort-
satta arbetet.



