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Bilaga 2
Tillhér punkt 3 pa dagordningen

till extra styrelsesammantrade med
AB Svenska Bostader 2012-03-07

Till styrelsen

Enligt 19 kap 1 och 3 8§
offentlighets- och sekretesslagen

2012-02-29

Overldtelse av fastigheter/tomtritter

I Stockholms stads budget for ar 2012 anges att bostadsbolagen ska utvecklas
genom en aktiv fastighetsférvaltning och att fastighetsbestandet ska utgéras av
ett varierat utbud. Svenska Bostader har inom ramen fér uppdraget fort
férhandlingar med Ikano Bostad Hagsatra AB om en bestandsfoérsaljning i
Hagséatra. Ikano Bostad Hagsatra AB (nedan kallat “Ikano”) ingar i koncernen
Ikano Fastigheter, som &r en 18ngsiktig fastighetsdgare och projektutvecklare.
Ikano &ger sedan tidigare bade bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter
i Hagsatra.

Ikano har en dokumenterad erfarenhet av serios bostadsforvaltning i bolagets
organisation, de ar ansvarstagande och har en I3ngsiktighet i &gandet och en
forvaltning med tydligt kundfokus. Ikano ska dessutom vara berett att aktivt

bidra till bostadsomradets fortsatta utveckling.

Parterna har den 27 februari 2012 traffat ett kopeavtal enligt vilket Ikano
forvarvar Svenska Bostédders fastighetsbestdnd i Hagséatra. Overlatelsen
omfattar 11 fastigheter/tomtratter med sammanlagt 1 172 bostadslagenheter
och c:a 5 500 kvm lokaler. Byggnaderna &r uppforda p& 1950- och 1960-talen
och till stoérsta delen upprustade under 1990- och 2000-talen. Ombyggnad av en
fastighet pagar och ytterligare tva aterstar att upprusta.

Oversiktliga uppgifter om fastigheterna finns i féljande tabell och Bilaga 1.

Fastighet Adress Antal Kopeskilling | Kopeskilling

Igh tkr Kr/kvm
Kolaren 1 Skyllbergsgatan 16-22 96 50 000 6 705
Kolbottnen 1 Ammebergsgatan 1-19, 20-38 174 101 000 7 348
Kolryssen 1 Kilsmogatan 1-23, 2-20 170 82 000 6 292
Ragrian 1 Olshammarsgatan 36-50 162 124 000 13 292
Ragroken 1 Glanshammarsgatan 53-67 112 96 000 10 929
R8gskylen 1 Kvarntorpsgrand 3-5 54 42 000 13518
Struthatten 3 Glanshammarsgatan 42-50 64 69 000 13 098
Struthatten 4 Glanshammarsgatan 52-70 84 75 000 14 346
Stubbneken 1 Olshammarsgatan 43-63 128 124 000 11 648
Artakern 1 P3lsbodagrand 11-31 128 124 000 11 686
Hostsadden 1 Kvarntorpsgrand 8-10 0 3 000 2.306
Summa 1172 890 000

De huvudsakliga villkoren i kdpeavtalet ar féljande:

e Kopeskillingen ar sammanlagt 890 Mkr.

e Ikano gar pa tilltradesdagen in i Svenska Bostéders stalle i pagaende
entreprenad avseende ombyggnad av fastigheten Kolbottnen 1.

e Ikano garin i Svenska Bostéders stélle i ett planerat nybyggnadsprojekt
(c:a 45 lagenheter) pa och intill fastigheten Kolbottnen 1 samt ersatter
Svenska Bostader fér nedlagda projekteringskostnader.



e Ikano atar sig att erbjuda minst halften av lediga ldgenheter till
Bostadsférmedlingen i enlighet med den éverenskommelse som galler
mellan Bostadsférmedlingen och Fastighetsdgarna Stockholm.

o Ikano 3tar sig att tillhandah&lla férsdks- och trédningslagenheter i minst
samma omfattning som Svenska Bostader.

e Kopeavtalet ar villkorat av att férsaljningen godkanns av Svenska
Bostaders styrelse.

e Tilltrade ska ske nar forsaljningen prévats i koncernstyrelsen och i
kommunfullmaktige.

Infér féorhandlingarna varderades fastigheterna av Newsec till sammanlagt c:a
960 Mkr (vardetidpunkt juli 2011). Fastigheten Kolbottnen 1, dar ombyggnad
pagar, virderades som helt ombyggd. Under férhandlingarna enades parterna
om att Ikano ska ga in i ombyggnadsentreprenaden fr o m etapp 2, nar ungefér
halften av projektet dterstar. Kontraktssumman fér etapp 2 av entreprenaden &r
c:a 97 Mkr (inklusive moms). Kdpeskillingen bestamdes mot bl a denna
bakgrund till 890 Mkr. Summan av kdpeskillingen och Ikanos kostnad fér etapp
2 av entreprenaden &verstiger sdlunda den externa varderingen.

Svenska Bostédders hyresgaster ingdr i den interna byteskd som &r gemensam
for Familjebostader, Stockholmshem och Svenska Bostader. For att underlatta
dvergangen till Ikano som ny hyresvard foreslas att berérda bostadshyres-
gaster, med bibehallen kétid, far byta lagenhet genom den interna kén. Denna
bytesméjlighet ska gélla fram till tilltradesdagen, dock under minst sex manader
fran den dag da forsaljningen offentliggors.

Hemstdllan
Hemstélles att styrelsen beslutar

att godkanna férsaljning av i darendet redovisade fastigheter och tomtratter till
Ikano Bostad Hagsatra AB,

att hanskjuta arendet till Stockholms Stadshus AB med hemstallan att
koncernstyrelsen fér sin del godkanner férsaljningen av i darendet redovisade
fastigheter och tomtrdtter samt bereder kommunfullmdktige mdjlighet att ta
stéllning till férsaljningen,

att uppdra at verkstéllande direktéren att genomféra forséljningen och teckna
erforderliga avtal,

att ge berérda hyresgaster ratt till byte genom den interna byteskdn i enlighet
med i arendet redovisade forslag,

samt att hava sekretessen pa arendet.

Vallingby den 29 februari 2012

Pelle Bjorklund






Véra fastigheter - Svenska Bostédder Sida 1 av 2

Si3

SvenskaBostader

Vara fastigheter

Omrade

Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning Adress

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning KOLAREN 1
Stadsdel Hagsétra
Gatuadress Skyllbergsgatan 16-22
Agarférhallanden Tomtrétt
Byggar 1959
Antal lagenheter 96

varav 1 rum 0
varav 2 rum 84
varav 3 rum 0
varav 4 rum 0
varav 5+ rum 12

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=282 2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostider

Total lagenhetsyta '7 188 kvm
varay 1 rum 0 kvm

L varav 2 rum 5712 kvm

varav 3 rum 0 kvm

varav 4 rum 0 kvm

varav 5+ rum 1476 kvm

Antal lokaler 8

‘Total lokalyta | 1269 kvm
Antal garage 12

Antal p—platser 74
Taxeringsvirde senaste arsskifte 73 750 000 kr
varav bostédder 72 000 000 kr
varav lokaler 1750 000 kr

Svenska Bostédder 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/7{1d=282

Sida 2 av 2

2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostédder

S3

Sve néka Bostader

Sidalav?2

Vara fastigheter

Omrade

Fastighetsnummer
Sok fastighet

Fastighetsbeteckning - Adress

Fastighetsbeteckning

Stadsdel
Gatuadress

Agarférhéllanden
Byggar
Antal lAgenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total l&genhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{ld=283

KOLBOTTNEN 1
Hagsatra

Glanshammarsgatan 6, Ammebergsgatan 1-5, Ammebergsgatan 5A,
Ammebergsgatan 6-19, Ammebergsgatan 19A, Ammebergsgatan 20-38

Tomtratt
1959

177

5

70

51

39

12

12 598 kvm
203 kvm
3782 kvm
3 927 kvm
3594 kvm
1092 kvm
22

1424 kvm
25

2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostéder Sida 2 av 2

Antal p-platser 82
Taxeringsvarde senaste 131 973 000 kr
-arsskifte
varav bostédder 124 000 000 kr
varav lokaler 7 973 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/7{1d=283 2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostéder Sida 1 av 2

S3

Svenska Bostdder

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer o Fastighetsbeteckningg ~ Adress
S0k fastighet
Fastighetsbeteckning KOLRYSSEN 1
Stadsdel Hagsétra
Gatuadress Glanshammarsgatan 16, Glanshammarsgatan 16A, Glanshammarsgatan

20A-C, Kilsmogatan 1, Kilsmogatan 1B, Kilsmogatan 2-7, Kilsmogatan 7A,
Kilsmogatan 8-23

Agarférhallanden Tomtratt
Byggar 1959
Antal lagenheter 170
varav 1 rum 2
varav 2 rum 90
varav 3 rum 39
varav 4 rum 27
varav &+ rum 12
Total ldgenhetsyta 11 523 kvm
varav 1 rum 54 kvm
varav 2 rum 4 890 kvm
varav 3 rum 3003 kvm
varav 4 rum 2 484 kvm
varav 5+ rum 1092 kvm
Antal lokaler 30
Total lokalyta 1 543 kvm

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=284 2012-02-16



Vira fastigheter - Svenska Bostédder Sida2 av 2

Antat garage 26

Antal p-platser 67
Taxeringsvarde senaste 123 169 000 kr
arsskifte

varav bostéder 115 000 000 kr
varav lokaler 8169 000 kr

Svenska Bostéader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=284 2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostéder Sida 1 av 2

S3

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade -
Fastig_h__etsnummer

~ Fastighetsbeteckning i Adress

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning RAGRIAN 1
Stadsdel Hagsétra
Gatuadress Olshammarsgatan 36-50
Agarférhallanden Tomtratt
Byggar 1959
Antal lagenheter 162

varav 1 rum 50
varav 2 rum 106
varav 3 rum 6
varav 4 rum 0
varav 5+ rum 0
Total lagenhetsyta 9164 kvm
varav 1 rum 2 050 kvm
varav 2 rum 6 620 kvm

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=285 2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostéder Sida2av2

varav 3 rum 494 kvm

varav 4 rum 0 kvm

varav 5+ rum 0 kvm

Antal lokaler 12

Total lokalyta 165 kvm
Antal garage 0
Antal p-platser 77
Taxeringsvéarde senaste arsskifte 124 518 000 kr
varav bostader 124 000 000 kr
varav lokaler 518 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=285 2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostédder Sida 1 av 2

S3

SvenskaBostdder

Vara_fastlg heter

Omrade
Fqshg_hetsnummer

" Fastighetsbeteckning | Adress

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning RAGROKEN 1
Stadsdel Hagsétra
Gatuadress Glanshammarsgatan 53A-E, Glanshammarsgatan 55-67
Agarférhallanden Tomtratt
Byggar 1960
Antal lagenheter 112

varav 1 rum 1
varav 2 rum 2
varav 3 rum 109
varav 4 rum 0
varav 5+ rum 0
Total lagenhetsyta 8473 kvm
varav 1 rum 42 kvm
varav 2 rum 115 kvm
varav 3 rum 8 316 kvm
varav 4 rum 0 kvm
varav 5+ rum 0 kvm
Antal lokaler 12
Total lokalyta 311 kvm
Antal garage 0
Antal p-platser 56

Taxeringsvéarde senaste arsskifte 86 144 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fId=286

2012-02-16



Véra fastigheter - Svenska Bostéider Sida 2 av 2

varav bostéder 8_5 000 000 kr
varav lokaler 1 144 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{Id=286 2012-02-16



Véra fastigheter - Svenska Bostéder

S3

Su’enska Bostdder

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer

~ Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning
Stadsdel
Gatuadress
Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter

varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum

RAGSKYLEN 1
Hagsatra
Kvarntorpsgrand 3-5
Tomtratt
1959
54
18
36
0
0
0
3 006 kvm
738 kvm
2 268 kvm
0 kvm

0 kvm

0 kvm

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=287

Sidal av?2

Adress

2012-02-16



Véra fastigheter - Svenska Bostéder Sida 2 av 2

Antal lokaler 7

Total lokalyta 101 kvm
Antal garage 0

Antal p-platser 31
Taxeringsvéarde senaste arsskifte 30 253 000 kr
varav bostéder 30 006 000 kr
varav lokaler 253 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=287 2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostédder

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer

Fastighetsbeteckning

Stadsdel
Gatuadress
Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total l&genhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Fastighetsbeteckning

- Sok fastighet

STRUTHATTEN 3
Hagsatra
Glanshammarsgatan 42-50
Agande
1960
64
0
0
36
28
0
5228 kvm
0 kvm
0 kvm
2 736 kvm
2 492 kvm
0 kvm
4
40 kvm
0
53

Taxeringsvérde senaste arsskifte 54 104 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{1d=288

Sidalav?2

Adress

2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostider Sida 2 av 2

varav bostéader 54 000 000 kr
varay lokaler 104 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{1d=288 2012-02-16



Vira fastigheter - Svenska Bostédder Sida 1 av2

S3

Suénéka Bostdder

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer

~ Fastighetsbeteckning ' Adress

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning STRUTHATTEN 4

Stadsdel Hagsatra
Gatuadress Glanshammarsgatan 52-70
Agarforhallanden Agande
Byggar 1967
Antal lagenheter 84
varav 1 rum 28
varav 2 rum 56
varav 3 rum 0
varav 4 rum 0
varav 5+ rum 0
Total lAgenhetsyta 5180 kvm
varav 1 rum 1372 kvm
varav 2 rum 3 808 kvm
varav 3 rum 0 kvm
varav 4 rum 0 kvm
varav 5+ rum 0 kvm
Antal lokaler 3

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=289

2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostider Sida 2 av 2

Total lokalyta 48 kvm

Antal garage 0

Antal p-platser 39
Taxeringsvarde senaste arsskifte 53 842 000 kr
varav bostéder 53 800 000 kr
varav lokaler 42 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{1d=289 2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostéder

S3

Svenska Bostdder

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer

Fastighetsbeteckning

Stadsdel
Gatuadress

Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage

Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

STUBBNEKEN 1

Hagsatra

Sida l av 2

 Adress

Olshammarsgatan 43-51, Olshammarsgatan 55-57, Olshammarsgatan

61-63
Tomtratt
1959

128

0

0

72

56

0

10 456 kvm
0 kvm

0 kvm
5472 kvm
4 984 kvm
0 kvm

13

190 kvm

0

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=290

2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostéder Sida 2 av 2

Antal p-platser 92
Taxeringsv'e‘ardé senaste 113 461 000 kr
arsskifte

_varav bostéader 113 000 000 kr
_varav lokaler 461 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=290 2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostéder Sida 1 av 2

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer

Fastighetsbeteckning Adress

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning ARTAKERN 1
Stadsdel Hagséatra
Gatuadress Palsbodagréand 10-13, Palsbodagrand 17-19, Palsbodagrénd 23-25,

Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total l&Agenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage

Palsbodagrand 29-31
Tomtratt
1960

128

0

0

72

56

0

10 456 kvm
0 kvm

0 kvm
5472 kvm
4 984 kvm
0 kvm

15

172 kvm

0

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{1d=291

2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostiider Sida 2 av 2

Antal p-platser 107
Taxeringsvarde senaste 103 445 000 kr
arsskifte

varav bostédder 103 000 000 kr
. varav lokaler 445 000 kr

Svenska Bostader 2012

hittp://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=291 2012-02-16




Vara fastigheter - Svenska Bostéder

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade

Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

e

Fastighetsbeteckning HOSTSADDEN 1
Stadsdel Hagséatra
Gatuadress Kvarntorpsgrand 8-10
Agarférhallanden Tomtratt
Byggar 1959

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=375

Sidalav?2

Adress

2012-02-16



Vara fastigheter - Svenska Bostéder Sida 2 av 2

‘Antal lagenheter 0
varav 1 rum 0
varav 2 rum 0
varav 3 rum 0
varav 4 rum 0
varav 5+ rum O

Total lagenhetsyta 0 kvm
varav 1 rum _0 kvm
varav 2 rum 0 kvm
varav 3 rum 0 kvm

“varav 4 rum 0 kvm
varav 5+ rum 0 kvm

‘Antal lokaler 3

Total lokalyta 1 301 kvm

Antal garage 0

Antal p-platser 0

Taxeringsvarde senaste arsskifte 0 kr
varav bostéader 0 kr
varav lokaler O kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=375 2012-02-16
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