Utlatande 2012:70 RI+V (Dnr 023-344/2012)

AB Svenska Bostéders dverlitelse av fastigheter/tomt-
riatter i Hagsitra till Ikano Bostad i Hagsédtra AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. AB Svenska Bostidders overlatelse av tomtratterna Hostsadden 1, Kola-
ren 1, Kolbottnen 1, Kolryssen 1, Ragrian 1, Régroken 1, Rdgskylen 1,
Stubbneken 1 och Artikern 1 och fastigheterna Struthatten 3 och 4 i
Hagsiitra till Ikano Bostad i Hagsétra AB (org.nr. 556655-7863), till en
kopeskilling om 890 mnkr och pa dvriga villkor som anges i utlatandet,
godkénns.

2. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge AB Svenska Bostéder i upp-
drag att genomfora forsiljningen samt teckna erforderliga avtal.

Foredragande borgarriden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor foljan-
de.

Arendet

I Stockholms stads budget for ar 2012 anges att bolaget AB Svenska Bostader
ska utvecklas genom en aktiv fastighetsforvaltning och fastighetsbestandet ska
utgdras av ett varierat utbud. Som ett led i detta har bolaget fort férhandlingar
om en affar med Ikano Bostad i Hagsétra AB. Kopekontrakt har den 27 januari
2012 tecknats avseende forsédljning av nio fastigheter upplatna med tomtratt
och tva fastigheter i Hagsétra till Ikano Bostad i Hagsédtra AB.




AB Svenska Bostiders fastighetsbestand i Hagsétra ar uppfort pa 1950- och
1960-talen och till storsta delen upprustat under 1990- och 2000-talen. Om-
byggnad av en fastighet pagér och ytterligare tva aterstar att upprusta.

Ikano forvarvade 2008 ca 1 400 ldgenheter i Ragsved och Hogdalen fran
stadens bolag, och dger sedan tidigare fastigheter i Hagsédtra. Ikano har sedan
dess aktivt arbetat for att utveckla bestandet och deltar aktivt i arbetet med
Soderortsvisionen.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadslednings-
kontoret.

Vdra synpunkter

For att Stockholms stads egna bostadsbolag ska fungera pé bésta satt har de
fatt kommunfullméktiges uppdrag att vara aktiva fastighetsforvaltare. Det in-
nebér att bolagen ska vara delaktiga i skapandet av nya bostidder i staden, men
ocksa att de ska forvalta sina befintliga fastighetsbestand genom att vid behov
avyttra fastigheter i omraden med stor andel allménnytta. Foreliggande affar dr
ett exempel pa det sistndmnda.

Genom forséljningen skapar AB Svenska Bostdder ekonomiskt utrymme i
bolaget som kan anvéndas till t.ex. upprustning av befintligt fastighetsbestdnd
samt till nyproduktion av hyresrétter. Ndgot som behovs i ett vixande Stock-
holm.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Tjénsteutlatande fran styrelsen for AB Svenska Bostéder
3. Utdrag ur protokoll

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Karin Wanngdrd (S) enligt f6ljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar att
1. Forslaget om overlatelsen av fastigheter/tomtrétter till Ikano Bostad i Hagsétra
AB avslas.
2. Daérutdver anfora:



I ett lage dé det rader stor bostadsbrist borde allménnyttans hogsta prioritet vara att
bygga nya bostéder. En forséljning ger inte fler 1agenheter till bostadsbristens Stock-
holm. Det &r detta som dr Stockholms huvudutmaning och som stadens bostadsbolag
borde dgna all kraft att 16sa.

Det &r problematiskt att stora forséljningar av allménnyttans bestand av hyresla-
genheter gors utan konsekvensanalyser av hur detta paverkar Stockholms medborgare
och paverkar stadens mojlighet att vixa. Allmédnnyttan fyller en viktig funktion i att
mojliggora och vara flexibel infoér de bostadsbehov som medborgarna har.

Inte heller har konsekvenserna utretts for de hyresgaster som valt det allménnyttiga
boendet och tryggheten i det langsiktiga fastighetsforvaltandet, och hur de paverkas da
hela kvarter allminnytta siljs till privata intressenter. Forsédljningen skulle dessutom
minska antalet l1dgenheter som formedlas via bostadsférmedlingen nir endast 50 %
stills som krav.

Motivet till forsdljningen uppges vara att finansiera fler bostadsbyggnadsprojekt. I
nuldget finns alltfor f& markanvisningar och projekt inom bolaget och det gar inte att
uppvisa projekt som skulle motivera en forsdljning. Bolagets ekonomiska stillning ar
god och grunden till férséljningen tycks darfor inte ha koppling till den situation som
rader i bolaget.

Da det under tidigare forsdljningar och fastighetsaffarer framkommit skarp kritik
och fragetecken kring hur pris och kopeskilling faststélls dr det extra viktigt att ansva-
rig styrelse har god kunskap och insyn i processen. Vid affdrer i den hér storleksord-
ningen bor flera oberoende virderingar genomforas och man ska alltid 6vervéga ett
Oppet anbudsforfarande for att sdkerstélla att stadens egendom inte siljs till for lagt
pris.

Reservation anfordes av borgarrddet Daniel Helldén (MP) enligt f6ljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen beslutar att
1. Auvsla forslag om 6verlatelsen av fastigheter/tomtratter till Ikano Bostad i Hag-
sitra AB
2. Dérutover anfora:

I ett ldge dé det rader stor bostadsbrist borde allménnyttans hdgsta prioritet vara att
bygga nya bostider. Bostadsbristen dr en av Stockholms huvudutmaningar och stadens
bostadsbolag borde dgna all kraft at att 16sa den. Sarskilt svér dr bostadsbristen for
unga och studenter.

Det dr problematiskt att stora utforsdljningar av allménnyttans bestand av hyresla-
genheter gors utan att konsekvensanalyser av hur detta paverkar Stockholms medbor-
gare och paverkar stadens mojlighet att vixa. Generellt anser Miljopartiet att det &r bra
att staden i bostadsomraden dér ett fatal bostadsbolag har stora fastighetsbestdnd ver-
kar for att f4 in nya bostadsaktorer. En sund fastighetsforvaltning, inbegriper dock
forutom att forvdrva bostadsfastigheter och att Gverlata allménnyttiga bostéder till



privata fastighetsforvaltare, att gora sunda avvdgningar om nér en forsiljning ar lamp-
lig. Forséljningen av fastigheterna i

Hagsétra fran Svenska Bostdder AB till Ikano Bostad i Hagsétra AB, innebér en
minskning av antalet 1dgenheter som formedlas via bostadsformedlingen da det i kope-
avtalet endast kravstills att 50 procent av de lediga ldgenheterna i bestandet ska for-
medlas av bostadsformedlingen. Familjebostidders hyresgéster ingér annars i den inter-
na byteskon som ér gemensam for Stockholmshem, Svenska Bostdder och Familjebo-
stader

Motivet till forséljningen uppges vara att finansiera fler bostadsprojekt. Att bolaget
i dagsliget inte bygger fler bostdder beror dock inte pa bristen pa eget kapital. Bola-
gets ekonomiska stillning dr god och grunden till forséljningen tycks dérfor inte ha
koppling till den situation som rader i bolaget. Da det under tidigare forséljningar och
fastighetsaffarer framkommit skarp kritik och fragetecken kring hur pris och kopeskil-
ling faststéllts borde krav om oberoende virderingar goras vid affdrer av den hér stor-
leksordningen.

Miljopartiet vill dven att det i avtalet med koparen skrivs in begransningar av moj-
ligheterna att sélja bestandet vidare samt ett forkopsforbehall. I det foreslagna kdpeav-
talet specificeras heller inte kraven for hur kdparen aktivt ska bidra till bostadsomra-
denas fortsatta utveckling. En specificering ar nddvandig om det ska finnas nagon
mojlighet att garantera att dtaganden efterlevs. Avslutningsvis s& bor hanteringen av
styrelsedrendet i Svenska Bostéider AB och skilet till sekretessbeldggningen utredas
om de star i Gverensstimmelse med géllande regler.

Ur demokratiskt perspektiv &r det djupt problematiskt att en forséljning av denna
storlek sker helt utan moéjlighet till politisk diskussion eller dialog med stadens med-
borgare och de boende i fastigheterna. Det &r viktigt att hyresgésternas boendeinfly-
tande och rorelsefrihet inte forsdmras vid en dverlatelse.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

1. AB Svenska Bostidders Overlatelse av tomtritterna Hostsadden 1, Kola-
ren 1, Kolbottnen 1, Kolryssen 1, Ragrian 1, Ragroken 1, Régskylen 1,
Stubbneken 1 och Artdkern 1 och fastigheterna Struthatten 3 och 4 i
Hagsiitra till Ikano Bostad i Hagsétra AB (org.nr. 556655-7863), till en
kopeskilling om 890 mnkr och pa dvriga villkor som anges i utlatandet,
godkénns.



2. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge AB Svenska Bostider i uppdrag
att genomfora forsiljningen samt teckna erforderliga avtal.

Stockholm den 25 april 2012

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Olle Burell och Emilia Bjuggren
(alla S) med hinvisning till reservationen av (S) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bdda MP) med
hinvisning till reservationen av (MP) i borgarrddsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. De foreslagna overlatelserna av bostadsfastigheter avslas
2. Samt dédrutover anfora

Antalet allmidnnyttiga hyresldgenheter minskar stadigt i Stockholm. Snart &r det omgj-
ligt f6r médnniskor med laga eller till och med normala inkomster att fa en hyreslédgen-
het i Stockholms stad. Darfor sdger Vénsterpartiet nej till saval utforsiljningar av hela
fastigheter som till omvandling av hyresldgenheter till bostadsritter. Vi vénder oss
ocksa mot det odemokratiska sitt som detta drende processats fram pa. Varken bo-
stadsbolagens styrelser eller Stadshus AB har fatt ndgon information varken fore eller
under processens géng utan stélls infor fullbordat faktum. Styrelsesammantridet med
AB Stockholms stadshus i februari stilldes tvdrtom in i brist pa drenden medan pro-
cessen sdvitt vi forstar var i full gang.

Over 380000 minniskor stir i Stockholms stads bostadské. Flertalet av dem efter-
fragar hyresritter med rimliga hyror. Majoriteten fortsatter att féra en bostadspolitik
som géar tvirs emot vad hyresgisterna efterfragar. Hur ska Stockholm kunna véxa och
utvecklas till en spannande storstad om till exempel unga ménniskor varken har rad att
bo eller studera hér?

Vi ifrdgasétter malet med dessa omfattande utforséljningar av allminnyttans bo-
stadsbestdnd. Betyder aktiv fastighetsforvaltning att man ska avveckla all allménnytta i
Stockholm och enbart forlita sig pa privata fastighetsdgare och den sé kallade markna-



den. Idag ser vi tydligt att "marknaden” inte klarar av att bygga hyresrétter till rimliga
priser som vanliga l6ntagare har rad att bo i. Allt tal om blandade upplatelseformer
rimmar illa.

For de boende i de foreslagna fastigheterna ar den personliga forlusten betydande.
De kommer inte langre att ha tillgéng till den interna bostadskon, vilket avsevirt
minskar deras frihet att kunna flytta till andra omraden i staden. De har ocksé valt att
bo hos allménnyttan med de fordelar det innebar; med den service och standard som
ingér i hyran och de boendeinflytandeavtal med hyresgéstforeningen som ger hyres-
gésternas mojligheter att paverka sitt boende. Nu straffas de hyresgéster som inte vill
ombilda till bostadsrétt. Den enda vinnaren bli de som av ideologiska skil vill att all-
ménnyttan ska minskas till formén for privat dgande.

Enligt den nya hyreslagen ”Lagen om de kommunala bostadsforetagen” ska ett
kommunalt bostadsaktiebolag inte kunna genomfora affdrer som inte &r affairsméssiga.
Stadens bostadsbolag ar dverkonsoliderade utan négra skulder, nagot 6kat kapital
behovs darfor inte, men vil flera hyreslédgenheter till rimliga hyror.

Enligt den nya lagen definieras ocksé ett allmdnnyttigt bostadsbolag bland annat
som ett bolag som erbjuder hyresgisterna boendeinflytande och inflytande i bolagen.
Vi anser att stadens bolag inte uppfyller detta krav, dé hyresgisterna kommer informe-
ras om att deras bostdder kommer att sdljas och att beslutet redan fattats, vilket knap-
past kan definieras som ”boendeinflytande”.

Hyresgistforeningen gjorde i mars 2012 en enkit bland de hyresgéster som bor i
allmannyttiga fastigheter som salts till en privat fastighetsigare. Resultatet bygger pa
ca 250 svar. 60 % av dessa tycker att informationen om forsdljningen har varit dalig,

59 % dr oroliga for hur forséljningen kommer att paverka deras boendesituation, 26
% &r mycket oroliga.58 % av dessa hyresgister anser att det &r mycket viktigt att ha
allménnyttan som hyresvérd, ytterligare 22 % anser att det ar ganska viktigt.

Det &r uppenbart att den borgerliga majoriteten i staden struntar i vad deras hyres-
gaster vill med sitt boende och har informerar dem om forsdljningarna pa ett underma-
ligt sitt.”



ARENDET

I Stockholms stads budget for ar 2012 anges att bolaget AB Svenska Bostédder
ska utvecklas genom en aktiv fastighetsforvaltning och fastighetsbestdndet ska
utgdras av ett varierat utbud. Som ett led i1 detta har bolaget fort forhandlingar
om en affar med Ikano Bostad i Hagsétra AB. Kopekontrakt har den 27 januari
2012 tecknats avseende forsdljning av nio fastigheter upplatna med tomtrétt
och tva fastigheter 1 Hagsétra till Ikano Bostad i Hagsétra AB.

AB Svenska Bostdders fastighetsbestand i Hagsétra ar uppfort pa 1950- och
1960-talen och till storsta delen upprustat under 1990- och 2000-talen. Om-
byggnad av en fastighet pagar och ytterligare tva aterstar att upprusta.

Ikano forvéirvade 2008 ca 1 400 ldgenheter i Ragsved och Hogdalen fréan
stadens bolag, och dger sedan tidigare fastigheter i Hagsétra. Ikano har sedan
dess aktivt arbetat for att utveckla bestdndet och deltar aktivt i arbetet med
Séderortsvisionen.

Beskrivning av affdren

Svenska Bostdder overléter sitt bestdnd i Hagsétra, d.v.s. tomtrétterna Host-
séddden 1, Kolaren 1, Kolbottnen 1, Kolryssen 1, Ragrian 1, Ragroken 1, Rag-
skylen 1, Stubbeken 1 och Artékern 1 samt fastigheterna Struthatten 3 och 4,
omfattande 1 172 lagenheter och ca 5 500 kvm lokaler i Hagsétra. K&peskil-
lingen uppgér till 890 mnkr och forvérvare ar Ikano Bostad i Hagsétra AB.

En extern oberoende vérdering av fastigheterna indikerar ett virde om
959,5 mnkr i fullt ombyggt skick. Den kvarstdende etappen av ombyggnaden i
Kolbottnen 1 bedoms kosta Ikano ca 96 mnkr. Justeras kdpeskillingen med
detta belopp motsvarar den saledes ett virde som Overstiger den externa vérde-
ringen.

Overldtelseavtal m.m.
Fastighetsforvirvet foreslas ske som en direktoverlatelse. Avtalen innebér att
AB Svenska Bostidder dverlater nio tomtritter och tva fastigheter (Struthatten 3
och 4) med ca 1 172 ldgenheter i Hagsétra till Ikano. Fastigheterna omfattar 83
149 kvm bostadsarea och 5 465 kvm lokalarea. I Kolbottnen 1 dvertar kdparen
etapp 2 av tvd ombyggnadsetapper omfattande ca 170 ldgenheter. Den andra
etappen berdknas pabdrjas under sommaren 2012.

De huvudsakliga villkoren i kopeavtalet ar foljande:

e Kopeskilling om sammanlagt 890 Mkr.



e Jkano Bostad gér pa tilltrddesdagen in i Svenska Bostiders stélle i
pagéende entreprenad avseende ombyggnad av fastigheten Kol-
bottnen 1.

e Ikano Bostad gér in i Svenska Bostéders stille i ett planerat ny-
byggnadsprojekt (c:a 45 ldgenheter) pa och intill fastigheten Kol-
bottnen 1 samt ersitter Svenska Bostdder for nedlagda projekte-
ringskostnader.

e Tkano Bostad atar sig att erbjuda minst hélften av lediga ldgenheter
till Bostadsformedlingen i enlighet med den 6verenskommelse som
giller mellan Bostadsformedlingen och Fastighetsdgarna Stock-
holm.

e Ikano Bostad atar sig att tillhandahalla forsoks- och traningsldgen-
heter i minst samma omfattning som Svenska Bostéder.

Av avtalet framgér ocksa att kdparen har en dokumenterad erfarenhet av se-
rids bostadsforvaltning i bolagets organisation, att de dr ansvarstagande och
har en langsiktighet i 4gandet och en forvaltning med tydligt kundfokus. Kpa-
ren ar dessutom beredd att aktivt bidra till bostadsomradenas fortsatta utveck-
ling.

Overlatelseavtalen, som #r sekretessbelagda, finns tillgéingliga for kom-
munfullméktige-/styrelseledamdterna hos Stockholms Stadshus AB, stadshuset
3tr.

Intern bytesko

Berorda bostadshyresgéster kommer att erbjudas att byta ldgenhet genom den
bolagsgemensamma internkdn under sex manader frén det att Gverlatelsen
offentliggdrs. Hyresgésterna foreslas ocksé fa behalla sin plats i kon om de
utnyttjar mojligheten att byta inom perioden.

Ekonomi
Overenskommelsen innebir att AB Svenska Bostider siljer de nio tomtritter-
na och tva fastigheter i Hagsétra for en kopeskilling om 890 mnkr. Infor for-
handlingarna vérderades fastigheterna av Newsec till sammanlagt c:a 960 Mkr
(vérdetidpunkt juli 2011). Fastigheten Kolbottnen 1, dir ombyggnad pagar,
virderades som helt ombyggd. Under forhandlingarna enades parterna om att
Ikano Bostad ska gé in i ombyggnadsentreprenaden fr o m etapp 2, nir ungefar
hilften av projektet aterstir. Entreprenadsumman for etapp 2 ar c:a 97 Mkr
(inklusive moms). K&peskillingen bestdmdes mot bl a denna bakgrund till 890
Mkr.

Affdren bedoms medfora en realisationsvinst hos Svenska Bostider om ca
600 mnkr.



BEREDNING

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadslednings-
kontoret.

Stockholms Stadshus AB

Koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrade
den 19 mars 2012 att foresla kommunfullméktige att besluta foljande

1. AB Svenska Bostidders overlatelse av tomtritterna Hostsadden 1, Ko-
laren 1, Kolbottnen 1, Kolryssen 1, Régrian 1, Ragroken 1, Régskylen
1, Stubbneken 1 och Artikern 1 och fastigheterna Struthatten 3 och 4 i
Hagsitra till Ikano Bostad i Hagsétra AB (org.nr. 556655-7863), till en
kopeskilling om 890 mnkr och pé 6vriga villkor som anges i tjénsteut-
latandet, godkénns.

2. AB Svenska Bostider far i uppdrag att genomfora forsédljningen samt
teckna erforderliga avtal.

Koncernstyrelsen beslutade for egen del foljande:

1. AB Svenska Bostidders dverlatelse av tomtritterna Hostsadden 1, Ko-
laren 1, Kolbottnen 1, Kolryssen 1, Régrian 1, Ragroken 1, Rigskylen
1, Stubbneken 1 och Artdkern 1 och fastigheterna Struthatten 3 och 4 i
Hagsitra till Ikano Bostad i Hagsétra AB (org.nr. 556655-7863), till en
kopeskilling om 890 mnkr och pé dvriga villkor som anges 1 tjénsteut-
latandet, godkénns.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Reservation anfordes av Karin Wanngérd m.fl. (S), bilaga 1.
Reservation anfordes av Ann-Mari Engel (V), bilaga 1.

Stockholms Stadshus AB:s tjénsteutlatande daterat den 8 mars 2012 har i
huvudsak foljande lydelse.

I direktiven och uppdragen for stadens bostadsbolag anges att bolagen ska utveck-
las genom en aktiv forvaltning och finnas representerade med ett varierat utbud i hela
staden. Som ett led in denna utveckling och for att forbéattra variationen av dgande i



stadens olika bostadsomréden krivs att bolagen genomfor affiarer med privata aktorer.
Affarer, som denna med IKANO, ger dven realisationsvinster om ca 600 mnkr hos
Svenska Bostéder som kan anvéndas vid upprustning och nyproduktion av bostéder i
andra delar av staden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att det &r ldmpligt att stadens
bostadsbolag genomfor affarer for att minska sina fastighetsbestand i de delar av sta-
den dir bolagen har en stor andel av bostdderna och for att frigdra resurser for upp-
rustning och nyproduktion i andra omraden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret bedomer att de ekonomiska konse-
kvenserna av affdren dr godtagbara. Dérav foreslas att koncernstyrelsen och kommun-
styrelsen for egen del godkinner redovisade forslag till 6verlatelse. Vidare foreslas att
AB Svenska Bostider far i uppdrag att genomfora forséljningen, enligt redovisat for-
slag, samt overldmnar det for kommunfullmiktiges slutgiltiga godkénnande.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB
Reservation anfordes av Karin Wanngérd m.fl. (S) enligt f6ljande.

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1.  Forslag om Overlatelsen av fastigheter/tomtrétter till Ikano avslas.

2. Dérutdver anfora:

I ett 1age da det rader stor bostadsbrist borde allmédnnyttans hogsta prioritet vara att
bygga nya bostéder. En forséljning ger inte fler 1agenheter till bostadsbristens Stock-
holm. Det &r detta som &r Stockholms huvudutmaning och som stadens bostadsbolag
borde dgna all kraft att 16sa.

Det ér problematiskt att stora forséljningar av allménnyttans bestand av hyresla-
genheter gors utan konsekvensanalyser av hur detta paverkar Stockholms medborgare
och péverkar stadens mojlighet att vixa. Allménnyttan fyller en viktig funktion i att
mojliggora och vara flexibel infor de bostadsbehov som medborgarna har.

Inte heller har konsekvenserna utretts for de hyresgéster som valt det allminnyttiga
boendet och tryggheten i det langsiktiga fastighetsforvaltandet, och hur de paverkas da
hela kvarter allménnytta séljs till privata intressenter. Forsiljningen skulle dessutom
minska antalet 1dgenheter som formedlas via bostadsférmedlingen nér endast 50 %
stélls som krav.

Motivet till forséljningen uppges vara att finansiera fler bostadsbyggnadsprojekt. I
nuldget finns alltfor f& markanvisningar och projekt inom bolaget och det gar inte att
uppvisa projekt som skulle motivera en forséljning. Bolagets ekonomiska stéllning &r
god och grunden till forséljningen tycks darfor inte ha koppling till den situation som
rader i bolaget.

Da det under tidigare forséljningar och fastighetsafférer framkommit skarp kritik
och fragetecken kring hur pris och kopeskilling faststélls dr det extra viktigt att ansva-
rig styrelse har god kunskap och insyn i processen. Vid affdrer i den hér storleksord-
ningen bor flera oberoende varderingar genomforas och man ska alltid 6vervéga ett
Oppet anbudsforfarande for att sikerstélla att stadens egendom inte siljs till for lagt
pris.

Reservation anfordes av Ann-Mari Engel (V) enligt f6ljande.

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. Foreslagna dverlatelser av bostadsfastigheterna avslas.

2. Darutdver anfora:

Antalet allmédnnyttiga hyreslédgenheter minskar stadigt i Stockholm. Snart &r det
omdjligt for ménniskor med laga eller till och med normala inkomster att fa en hyres-



lagenhet i Stockholms stad. Darfor sdger Vénsterpartiet nej till savil utforsiljningar av
hela fastigheter som till omvandling av hyresldgenheter till bostadsrétter. Vi véander
oss ocksa mot det odemokratiska sétt som detta drende processats fram pa. Varken
bostadsbolagens styrelser eller Stadshus AB har fitt ndgon information varken fore
eller under processens géng utan stélls infor fullbordat faktum. Styrelsesammantradet
med AB Stockholms stadshus i februari stélldes tvartom in i brist pa d&renden medan
processen sévitt vi forstar var i full gang.

Over 380 000 ménniskor stér i Stockholms stads bostadskd. Flertalet av dem efter-
fragar hyresritter med rimliga hyror. Majoriteten fortsatter att fora en bostadspolitik
som géar tvirs emot vad hyresgisterna efterfragar. Hur ska Stockholm kunna vixa och
utvecklas till en spannande storstad om till exempel unga ménniskor varken har rad att
bo eller studera hér?

Vi ifrdgasétter malet med dessa omfattande utforsiljningar av allménnyttans bo-
stadsbestand. Betyder aktiv fastighetsforvaltning att man ska avveckla all allmannytta i
Stockholm och enbart forlita sig pa privata fastighetsigare och den sa kallade markna-
den. Idag ser vi tydligt att "marknaden” inte klarar av att bygga hyresrétter till rimliga
priser som vanliga lontagare har rad att bo i. Allt tal om blandade upplatelseformer
rimmar illa.

For de boende i de foreslagna fastigheterna ar den personliga forlusten betydande.
De kommer inte langre att ha tillgéng till den interna bostadskon, vilket avsevért
minskar deras frihet att kunna flytta till andra omréden i staden. De har ocksé valt att
bo hos allmidnnyttan med de fordelar det innebér; med den service och standard som
ingdr 1 hyran och de boendeinflytandeavtal med hyresgéstféreningen som ger hyres-
gésternas mojligheter att paverka sitt boende. Nu straffas de hyresgéster som inte vill
ombilda till bostadsrétt. Den enda vinnaren bli de som av ideologiska skl vill att all-
mannyttan ska minskas till formén for privat dgande.

Enligt den nya hyreslagen ”Lagen om de kommunala bostadsforetagen™ ska ett
kommunalt bostadsaktiebolag inte kunna genomfora affdrer som inte &r affairsméssiga.
Stadens bostadsbolag ar 6verkonsoliderade utan nagra skulder, nagot dkat kapital
behovs darfor inte, men vél flera hyreslagenheter till rimliga hyror.

Enligt den nya lagen definieras ocksa ett allménnyttigt bostadsbolag bland annat
som ett bolag som erbjuder hyresgisterna boendeinflytande och inflytande i bolagen.
Vi anser att stadens bolag inte uppfyller detta krav, da hyresgisterna kommer informe-
ras om att deras bostdder kommer att séljas och att beslutet redan fattats, vilket knap-
past kan definieras som “’boendeinflytande”.

Hyresgastforeningen gjorde i mars 2012 en enkat bland de hyresgéster som bor i
allménnyttiga fastigheter som sélts till en privat fastighetségare. Resultatet bygger pa
ca 250 svar. 60 % av dessa tycker att informationen om forséljningen har varit dalig,

59 % é&r oroliga for hur foérsaljningen kommer att paverka deras boendesituation, 26
% ar mycket oroliga.58 % av dessa hyresgister anser att det &r mycket viktigt att ha
allménnyttan som hyresvard, ytterligare 22 % anser att det &r ganska viktigt.



Det dr uppenbart att den borgerliga majoriteten i staden struntar i vad deras hyres-
géster vill med sitt boende och har informerar dem om f6rsiljningarna pa ett underma-
ligt satt.



