Utlatande 2012:73 RI (Dnr 123-108/2012)

Minoritetsiterremiss av delar av arsredovisning 2011 med
uppfoljning av budget for Stockholms stad avseende viir-
dedverforing fran bostadsbolagen

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Stadens ombud far i uppdrag att vid Stockholms Stadshus AB:s extra
bolagsstimma rosta om utdelning pé totalt 670 mnkr med hinvisning
till 5.1 § i lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Ut-
delningen ska anvindas for atgérder inom ramen fér kommunens bo-
stadsforsorjningsansvar enligt detta utlatande.

2. Stockholms Stadshus AB:s ombud far i uppdrag att vid AB Svenska
Bostdders extra bolagsstimma rdsta om utdelning pa 155 mnkr, vid AB
Familjebostdders extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 355 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstimma rdsta om utdelning
pa 160 mnkr, med hinvisning till 5.1 § i lagen om allménnyttiga kom-
munala bostadsaktiebolag.

3. Stockholms Stadshus AB:s ombud fér i uppdrag att vid AB Svenska
Bostdders extra bolagsstimma rdsta om utdelning pa 238 mnkr, vid AB
Familjebostdders extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 257 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstimma rdsta om utdelning
pa 100 mnkr, med hanvisning till 4 § i lagen om allménnyttiga kom-
munala bostadsaktiebolag.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.




Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 2 april 2012, § 15, om Arsredovisning
2011 med uppfdljning av budget for Stockholms stad att minoritetsaterremitte-
ra beslutspunkterna nr 7, 8 och 9 avseende virdedverforing fran bostadsbola-
gen genom den nya allbolagstiftningen. Minoritetséterremissen avser att i de-
talj redovisa hur de medel som nu foreslés tas ut frdn bolagen bidrar till till-
kommande nya bostadsforsorjningsétgarder.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att de medel som nu foreslas tas ut fran bo-
stadsbolagen bland annat bidrar till kommande bostadsforsdrjningsatgédrder
genom att finansiera utbyggnaden av nddvéndig infrastruktur i planerade bo-
stadsomraden samt till att finansiera investeringsprogram i ytterstaden for att
na de beslutade visionerna for Jarva och sdderort.

Mina synpunkter

P& kommunfullmiktiges sammantriade den 2 april 2012 begéirde Socialdemo-
kraterna, Miljopartiet och Vinsterpartiet aterremiss av beslutspunkterna nr 7, 8
och 9 avseende viardedverforing fran bostadsbolagen genom den nya allbolags-
tiftningen 1 2011 ars arsredovisning. Oppositionen efterfrigade en detaljredo-
visning angéende hur de medel som foreslas tas ut fran bolagen bidrar till till-
kommande nya bostadsforsorjningsatgirder. En fraga som jag gérna svarar pa.
Nér det géller utdelningen som foreslas med hianvisning till 5.1 § i lagen
om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag sa kommer pengarna gé till
projekt inom bostadsforsorjningsansvar som frémjar integration och social
sammanhéllning. Dér &r urvalet gjort utifran stadens ndmnders investerings-
planer och sérskilt projekt inom Jérvalyftet och Sdderortsvisionen prioriteras.
Den 6vriga utdelning som foreslds kommer att géras med hénvisning till
4 § i lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. De medlen kom-
mer bidra till kommande bostadsforsorjningsatgérder, bland annat genom att
finansiera utbyggnaden av nddviandig infrastruktur i planerade bostadsomra-
den. Bostadsbyggande handlar inte bara om att bygga hus utan nya bostadsom-
raden kriver dessutom investeringar i vagar, vatten, avlopp och andra grund-



laggande samhéllsfunktioner. Genom utdelningen frén stadens bostadsbolag
kan Stockholm hélla en hog takt i bostadsbyggandet. Det tjdnar hela staden pa
men framst de invanare som tar del av och lever i den vixande staden. For
vidare redovisning hénvisar jag till stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Karin Wanngdrd (S) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Att drendet aterremitteras till kommunstyrelsen for att till kommunfullméaktige
redovisa hur de medel som nu foreslés tas ut fran bolagen bidrar till tillkom-
mande nya bostadsforsorjningsétgérder.

2. Dérutdver anfora:

Pa den samlade oppositionens krav pa mer och tydligare information om hur 1 265
miljoner kronor ska anvidndas aterkommer Stadsledningskontoret med ett svar som
innehéller 88 nya ord — varav inget svarar pa kravet att i detalj redovisa de beréknings-
grunder som ligger till grund for forslaget.

Inte heller Sten Nordins utlatande innehéaller nagot substantiellt innehall i forhal-
lande till det som var fullmédktiges uppdrag. Det dr darfor tveksamt om Sten Nordin,
som ansvarigt borgarrad, uppfyllt beredningskravet.

Vi avser darfor aterupprepa vért krav pa att fa en tydlig redovisning av hur pengar-
na dr avsedda att anvéndas. Vi kommer inte medverka till ett uttag ur allménnyttan
som i storsta allménhet syftar till att hjdlpa Moderaterna att fa ihop en vanlig drifts-
budget. Déremot hade vi varit beredda att diskutera hur stadens tillgdngar béttre skulle
kunna anvéndas for att gentemot befintliga planer 6ka ambitionerna for ett socialt och
ekologiskt héllbart byggande som langsiktigt stirker hyresratten och allménnyttan.

Det faktum att Moderaterna inte kan/inte vill redovisa hur dessa resurser ska an-
vindas understryker tyvérr vara farhdgor att det inte finns ndgra nya hojda ambitioner
for bostadsforsorjningen. Sa lange majoriteten forvégrar oppositionen information i
fradgan kommer vi inte delta i denna typ av beslut.

Reservation anfordes av borgarrddet Daniel Helldén (MP) enligt f6ljande.

Jag foreslér att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar:
1. Att aterremittera delar av arsredovisningen 2011 med uppfoljning av budget
for Stockholms stad avseende vardedverforingar fran bostadsbolagen
2. Att uppdra &t staden att i detalj redovisa och forklara hur uttagen fran de kom-
munala bostadsbolagen ska bidra till det kommunala bostadsforsérjningsansva-
ret



3.

Samt att vidare anfora foljande:

Miljopartiet anser att stadsledningskontorets redovisning fortfarande &r bristfallig
varfor vi aterupptar vart krav att i en tydlig redovisning av hur uttagen ir avsedda att
anvindas. Kontoret har i stort anvént samma text som tidigare.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

1.

Stadens ombud far i uppdrag att vid Stockholms Stadshus AB:s extra
bolagsstimma rosta om utdelning pé totalt 670 mnkr med hinvisning
till 5.1 § i lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Ut-
delningen ska anvindas for dtgérder inom ramen fér kommunens bo-
stadsforsorjningsansvar enligt detta utlétande.

Stockholms Stadshus AB:s ombud far i uppdrag att vid AB Svenska
Bostdders extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 155 mnkr, vid AB
Familjebostédders extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 355 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstimma rdsta om utdelning
pa 160 mnkr, med hénvisning till 5.1 § i lagen om allménnyttiga kom-
munala bostadsaktiebolag.

Stockholms Stadshus AB:s ombud fér i uppdrag att vid AB Svenska
Bostdders extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 238 mnkr, vid AB
Familjebostédders extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 257 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstimma rdsta om utdelning
pé 100 mnkr, med hénvisning till 4 § i lagen om allménnyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholm den 16 maj 2012

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad



Reservation anfordes av Karin Wanngard, Roger Mogert och Olle Burell (alla
S) och Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bada MP) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige att besluta
1. Att drendet aterremitteras till kommunstyrelsen for att till kommunfullméktige
redovisa hur de medel som nu foreslas tas ut fran bolagen bidrar till tillkom-
mande nya bostadsforsorjningsatgirder.
2. Diérutdver anfora:

P4 den samlade oppositionens krav p& mer och tydligare information om hur 1 265
miljoner kronor ska anvindas aterkommer Stadsledningskontoret med ett svar som
innehéaller 88 nya ord — varav inget svarar pa kravet att i detalj redovisa de berdknings-
grunder som ligger till grund for forslaget.

Vi avser darfor aterupprepa vért krav pa att fa en tydlig redovisning av hur pengar-
na dr avsedda att anvéndas. Vi kommer inte medverka till ett uttag ur allménnyttan
som i storsta allménhet syftar till att hjdlpa Moderaterna att fa ihop en vanlig drifts-
budget. Daremot hade vi varit beredda att diskutera hur stadens tillgangar béttre skulle
kunna anvéndas for att gentemot befintliga planer 6ka ambitionerna for ett socialt och
ekologiskt hallbart byggande som langsiktigt stirker hyresrétten och allménnyttan.

Det faktum att Moderaterna inte kan/inte vill redovisa hur dessa resurser ska an-
véndas understryker tyvérr vara farhagor att det inte finns nagra nya hdjda ambitioner
for bostadsforsorjningen. Sa lange majoriteten forvégrar oppositionen information i
fradgan kommer vi inte delta i denna typ av beslut.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Att drendet aterremitteras till kommunstyrelsen
2. Samt att ddrutover anfora

Detta svar kan inte betraktas som seridst. Har efterlyses ett genomarbetat konkret for-
slag och en redovisning av vad pengarna ska anvéndas till. Det finns all anledning att i
detta specifika drende vara s& noggrann och konkret som mdjligt da det handlar om att
tillimpa ny lagstiftning. Det torde ligga i allas intresse att f4 en ordentlig genomlys-
ning av hur den nya lagen ska tolkas. Med all sannolikhet kommer detta drende bli
foremal for domstolsprovning och ga igenom hela réttssystemet om det inte bereds
grundligt.

Domstolarna kan som bekant inte skriva ny lag utan enbart tolka det som tolkas
skall, att som i detta fall komma med svepande diffusa anvindningsomréden f6r vad
pengarna ska anvéndas till & mérkligt. De flesta av forslagen hér hemma i den ordina-
rie kommunala driftsbudgeten.



De pengar som ir predestinerade till bostadsbyggande kan och bor anvédndas direkt
av bostadsbolagen for detta &andamal och behdver inte g omvégen via utdelning. Om
det nu dr pa det séttet att man verkligen vill prova den nya lagen s& maste man komma
med konkreta forslag si att domstolen kan gora en serids provning. Sedan far man
lagstifta pa nytt om tolkningen inte blir den avsedda.

Detta svar fran Sten Nordin torde tolkas som om man bara vill fylla pa stadens kas-
sakista, genom utforsiljning av stadens fastigheter och bolag, for att kunna sénka skat-
ten.



ARENDET

Kommunfullmiktige beslutade den 2 april 2012, § 15, om Arsredovisning
2011 med uppfoljning av budget for Stockholms stad att minoritetsaterremitte-
ra beslutspunkterna nr 7, 8 och 9 avseende virdedverforing fran bostadsbola-
gen genom den nya allbolagstiftningen. Minoritetsdterremissen avser att i de-
talj redovisa hur de medel som nu foreslas tas ut frdn bolagen bidrar till till-
kommande nya bostadsforsérjningsatgarder.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjainsteutldtande daterat den 12 april 2012 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Majligheter och begrinsningar avseende virdedverforing utifran lagstiftningen

I den nya lagen framgér bland annat att den tidigare utdelningsbegrénsningen er-
sétts av en begrinsning av virdedverforingar. Enligt den nya lagstiftningen finns tre
tillatna nivaer och skal till virdedverforing av 6verskott fran bolagen:

1. Virdeoverforingar far genomforas upp till ett belopp som motsvarar
riantan pa det kapital som kommunen vid féregaende rakenskapsars utgdng har skjutit
till i bolaget som betalning for aktier, 3 § i lagen om allménnyttiga kommunala bo-
stadsaktiebolag. Rantesatsen ska darvid utgdras av den genomsnittliga statslanerdntan
under foregaende rakenskapsar med tilligg av en procentenhet. Dock aldrig mer &n
hilften av bolagets resultat for foregéende ar.

2. Begréinsningen i p 1 géller inte for 6verforing av nettodverskott pa
forséljning av fastigheter under foregéende ar, 4 § i lagen. Vardeoverforingen far dock
inte dverstiga hélften av nettodverskottet och ska foregés av KF-beslut.

3. Begransningen i p 1 géller inte heller, enligt 5 § i lagen, for 6verforing
av overskott som uppkommit under foregaende rikenskapsar

- om overskottet anvinds for sddana atgédrder inom ramen for kommu-
nens bostadsforsorjningsansvar som framjar integration och social ssmmanhallning
eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sarskilt
ansvar (5.1 §), eller

- om overforingen gors mellan allménnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag inom samma koncern (5.2 §).



Handlar det om vardedverforingar enligt p 3, 5 § i lagen, far hela foregdende ars
vinst overforas till kommunen om pengarna ska anvéndas for atgérder inom ramen for
kommunens bostadsforsorjningsansvar. Undantaget omfattar hela vinsten alltsa &ven
overskott som uppkommit genom avyttring av fastigheter. Det &r dock endast 6ver-
skott fran foregdende rdkenskapsar som far 6verforas. "Gamla” dverskott far inte delas
ut.

Allménnyttiga kommunala bostadsbolag ska skriftligen varje ar ldmna uppgifter
om beslutade virdedverforingar och hur de berdknats till statlig myndighet.

De allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholms stad dgs av Stockholms Stadshus
AB. Aktieutdelning fran de allmédnnyttiga bostadsbolagen kommer darfor att ga till
Stockholms Stadshus AB, som i forekommande fall gor en aktieutdelning till staden.

Bedomning av méjliga 6verskott fran fastighetsforsiljningar och i forekom-
mande fall limpliga projekt att finansiera genom virdeéverforing

Mojliga overskott

Tkr
Bostadsbolagen Utdelning enl. Utdelning enl.
518§ 4§
AB Svenska Bostédder -155 000 -238 000
AB Familjebostidder -355 000 -257 000
AB Stockholmshem -160 000 -100 000
Summa -670 000 -595 000

Utdelning pa totalt 670 mnkr med hénvisning till 5.1 § i lagen om allménnytti-
ga kommunala bostadsaktiebolag foreslas for:

Projekt inom bostadsforsérjningsansvar som frdmjar integration och social sam-
manhdllning

Det forsta ar som vardedverforingar fran fastighetsforsaljningar kan ske &ér 2011
och dessa kan finansiera projekt under ar 2012 och framat enligt lagstiftningen. Darfor
har urvalet av projekt gjorts utifrén stadens ndmnders investeringsplaner 2012. Vision
Jarva 2030 (Jarvalyftet) och Vision Soderort 2030 (Soderortsvisionen) ér dvergripande
och langsiktiga visioner som antagits av kommunfullmiktige som syftar till att 6ka
integrationen och den sociala sammanhéllningen i staden. I stadens arbete med att
uppfylla respektive vision finns ett antal projekt med inriktning mot bade harda och
mjuka fragor.

Projekten aterfinns bade i norr- och séderort och bedémningen ér att de valda pro-
jekten ligger vél i linje med stadens bostadsbolags dgardirektiv avseende Jarvalyftet,
Soderortsvisionen, underlétta for studentbostédder och bidra till investeringar i yttersta-
den.

Jirvalyftet

For Husby arbetas sa kallade strukturplaner fram for att klargora vad som kan for-
bittra dessa stadsdelar nir det géller gatustrukturer, centrumfunktioner, parker och



nyexploatering. For Husby skulle 500-1 000 nya lagenheter kunna tillkomma om for-

slaget till strukturplan genomfors. I stadens satsningar pé Jarvafiltet ingar bostadspro-
jekt 1 Kista, Rinkeby och Tensta omfattande uppemot 4 000 ldgenheter. Kontakten till
Jarvafiltet for boende i stadsdelarna kommer att forbéttras genom 6verdidckningen av

E18, som ska utformas for bebyggelse.

Soderortsvisionen

Bland projekt inom Sdderortsvisionen foreslés foljande;

Ett bostadsprojekt i Frudngen omfattande cirka 1 000 ldgenheter, ombyggnad av
gator, parker, idrottsplats och en ny livsmedelsbutik.

Ett fornyelseprojekt vister om jirnvigen i Alvsjd centrum med 700 ligenheter, ho-
tell, butiker och buss- och spérvigsterminal med mera.

Upprustning i Sétra centrum i samband med att cirka 300 nya ldgenheter byggs i
norra och sddra delarna.

Ett bostadsprojekt i korsningen Pepparvigen/Munstycksvégen som har goda forut-
séttningar for att skapa en god bostadsmilj6 samt koppla ihop stadsdelarna Hokardng-
en och Farsta pa ett bra sitt. Detaljplanen medger 70 lidgenheter i flerbostadshus forde-
lade pa 3 flerfamiljshus.

I Bredings centrum kan 66 studentbostider byggas, med en mdjlig fortséttning pa
ytterligare 200 lagenheter. Detta projekt kan ocksa medféra méjligheter att komplette-
ra med en forskola i omradet.

Varbergsvégen ér ett av Varberg/Skadrholmens storre nybyggnadsprojekt. P4 trafik-
ytor och omkringliggande naturmark kan cirka 350 lagenheter, nya forskolor och ser-
vicefunktioner byggas.

Vid Larsboda strand i Farsta planeras cirka 300 ldgenheter vid Drevviken, varav
hélften i sméhus. Ombyggnad av Perstorpsvigen planeras med bullerskydd, strand-
promenad, rivning av campingstugor med mera.

En etappvis utbyggnad med enfamiljshus, radhus, parhus och flerfamiljshus i Stora
Skondal planeras enligt ett forslag fran 80-talet som inte fullf6ljts tidigare.

Utdelning pa totalt 595 mnkr med hénvisning till 4 § i lagen om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag

Handlar det om vardedverforingar enligt 4 § i lagen, far upp till hélften av netto-
overskottet dverforas efter KF-beslut.

Virdeoverforing foreslas ske dé staden enligt den nya lagstiftningen ska stilla
marknadsmissiga avkastningskrav pa sina bostadsbolag och bostadsbolagen har en
mycket stark finansiell stdllning.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

De medel som nu foreslas tas ut fran bostadsbolagen bidrar till kommande bostads-
forsorjningséatgérder genom att finansiera utbyggnaden av nddvandig infrastruktur i
planerade bostadsomréden. Nér nya bostadsomraden byggs kriavs investeringar i bl.a.
végar, vatten, avlopp och andra grundlaggande samhéllsfunktioner. Utdelningarna ska
dven finansiera investeringsprogram i ytterstaden for att na de beslutade visionerna for
Jérva och soderort och kommer som framgér ovan att anvéndas till projekt inom sta-
dens bostadsforsorjning som framjar integration och social sammanhéllning samt till



atgéarder som tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka staden har ett séarskilt
ansvar.

Stadsledningskontoret kommer att folja upp hur medlen anvénts.
Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelse foreslar kommunfullméktige

besluta att stadens ombud fér i uppdrag att vid Stockholms Stadshus AB:s extra bo-
lagsstdmma rdsta om utdelning pa totalt 670 mnkr med hénvisning till 5.1 § i lagen om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Utdelningen ska anvéndas for atgarder
inom ramen for kommunens bostadsforsorjningsansvar enligt detta drende.

Vidare foreslar stadsledningskontoret att Stockholms Stadshus AB:s ombud far i
uppdrag att vid AB Svenska Bostiders extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 155
mnkr, vid AB Familjebostéders extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 355 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 160 mnkr,
med hénvisning till 5.1 § i lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag samt
att Stockholms Stadshus AB:s ombud far i uppdrag att vid AB Svenska Bostidders
extra bolagsstimma rosta om utdelning pa 238 mnkr, vid AB Familjebostiders extra
bolagsstdmma rosta om utdelning pa 257 mnkr samt vid AB Stockholmshems extra
bolagsstimma rdsta om utdelning pa 100 mnkr, med hanvisning till 4 § i lagen om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.



