Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad staden, och Stockholms hamn
AB, nedan kallad Hamnen, har under villkor som anges i punkt 15 nedan tréffat foljande

Genomforandeavtal

avseende utbyggnad av Virtapiren, inkl byggnader och erforderliga
anordningar

1. Inledning
Utvecklingsprojektet Vdrtapiren innebdr att Virtapiren forlangs och att Vartabassiangens inre del fylls
ut. Darmed tillskapas fler kajplatser, ny passagerarterminal och stérre uppstillningsytor vilket ger en
effektiv och modern hamnverksamhet. De ytor som fristélls och som skapas i och med utfyllnad av
Véartabassangen utgor en forutsattning for finansieringen av projektet eftersom ytorna gar att
exploatera for andra &ndamal. Parterna ska gemensamt striva efter att uppna stadens mal med den
blandade staden och darfor skapa sa manga bostadsldgen som mojligt i samklang med
hamnverksamhet och ovrig verksamhet i omradet.

2. Agoforhallanden, drift, underhall och reinvestering
Staden dger marken och vattenomradet vid Vartapiren. Hamnen arrenderar marken av Staden.
Hamnen &dger byggnader och anlaggningar. Dessa dgoférhallanden ska fortsatta gélla dven for den
utbyggda piren och for nya byggnader och anldggningar. Ansvaret fér drift och underhéll av det
omrdde som hamnen arrenderar foljer av det Driftavtal mellan Staden och Hamnen som tecknats for
alla Stadens omraden fér hamnverksamhet. Hamnen, i egenskap av dgare, ansvarar for drift,
underhall och reinvestering av byggnader och anldggningar.

3. Syfte
Syftet med detta avtal &r att reglera férhallandet mellan Staden och Hamnen vid projektering,
upphandling och genomférande av utbyggnaden av Vértapiren, inklusive byggnader och
anlaggningar. Avtalet ska vidare reglera parternas kostnadsansvar fér investeringen. Staden &r den
huvudsakliga bestéllaren av utbyggnaden.

4. Huvuddelar
Utvecklingsprojekt Vdrtan &r indelat i fyra olika delprojekt: Forberedande arbeten, Pir och Kaj,
Infrastruktur och Byggnader. Utvecklingsprojekt Vartan innefattas dven av bestillarens arbeten.

Bestédllarens arbeten

Bestdllarens arbeten innefattar projektledning, projekteringsledning, byggledning, administration
samt tillstandshantering.

Forberedande arbeten

Férberedande arbeten inkluderar arbeten sa som trafikomldggningar, sdkerhetsanpassning, rivningar
m.m. som kommer att behdva utforas i projektets alla skeden. Arbetena kravs for att
hamnutbyggnaden skall kunna ske samtidigt som hamnverksamheten uppréatthalls utan stérre
storningar.




Pir och Kaj

| delprojektet Pir och Kaj inkluderas alla arbeten for utbyggnad av Vértapiren och Vartabassangen
upp till fardig markyta. Pir och Kaj @r det storsta och tekniskt mest komplicerade av de fyra
delprojekten — de svara geotekniska forhallandena gor att flera grundldggningsmetoder troligen
kommer att bli aktuella. For att man skall kunna upprétthélla den padgdende hamnverksamheten

kommer utbyggnaden att behdva ske i etapper.

Infrastruktur
Infrastruktur inkluderar arbeten sa som elinstallationer, VA-system, sakerhets- och
overvakningssystem, mark, anldggning, trafiksystem, jarnvagsanlaggning m.m.

Byggnader
Byggnader inkluderar arbeten sa som anldggandet av terminal, matargangar, personalbyggnader,

kontor m.m.

Den geografiska omfattningen av detta avtal framgar av illustration nedan.

-

NORRA BASSANGKAJEN
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A Nytt hamnomrade i Vértapiren
B Nytt hamnomrade i Vartabasséngen

5. Ataganden
Staden och Hamnen ska gemensamt projektera, upphandla och genomféra Vartanprojektet.

6. Parternas kostnadsansvar

a. Totalkostnad. Parterna dr 6verens om att kostnaderna ska fordelas utifran respektive parts
intressen i projektet. Totalkostnaden ska darfor fordelas med 22,5 % med Hamnen som
kostnadshdrare och 77,5 % med Staden som kostnadshéarare. Dessa procentsatser dr
framrdknade utifran tidiga projektkalkyler infor genomforandebeslutet och de skall vara fasta
genom projektet. Totalkostnaden beddms, per januari 2012, till 2.64 Mdr kronor, exkl index.




b. Gemensamma delar. Gemensamma kostnader for projektet, inklusive redan upparbetad
investering, utredningar, tillstdndsprocess, projektledning, projektering, provisorier och
projektadministration férdelas proportionellt mellan Hamnen och Staden enligt ovanstadende
procentsatser. Om det av praktiska eller ekonomiska skal ar lampligt upphandlas delar dar
bade Staden och Hamnen &r kostnadsbérare i gemensamma kontrakt. | dessa fall skall
leverantdrens fakturering delas upp mellan kostnadsbéararna.

c. Stadens del: Tillskapande av ny hamnpir, markanldggningar inklusive infrastruktur som skall
agas av staden och arrenderas av hamnen. Dessa delar upphandlas och genomférs i kontrakt
med Staden som bestallare och kostnadsbirare.

d. Hamnens del: Tillskapande av nya byggnader samt hamnspecifik utrustning som skall dgas av
Hamnen. Dessa delar upphandlas och genomfors i kontrakt med hamnen som hestillare och
kostnadsbarare.

e. Uppfdlining. Parterna atar sig att, kontinuerligt under projektets gang, bedéma det
ungefarliga kostnadsldget for projektet. Den ekonomiska rapporteringen ska ske i enlighet
med Stadsledningskontorets direktiv for uppféljning av budget.

f. Provisorier. Projektet medfor att Hamnens nuvarande verksamhet far skétas med
omfattande provisorier under byggtiden samt att befintliga byggnader och anlaggningar rivs.
Hamnen ska gora en bedémning av vilka oldgenheter som detta medfor i form av t ex avbrott
i verksamheten och forlorade intdkter. Eventuella oldgenheter ska rapporteras till
styrgruppen sa snart de uppstar.

g. Slutavrdkning. Efter projektavslut utfors en slutavrakning dar projektets sammantagna
projektkostnader stams av efter de avtalade procentsatserna 22,5 % med Hamnen som
kostnadsbdrare och 77,5 % med Staden som kostnadsbérare. Vid slutavrikningen ska
eventuell obalans regleras mellan parterna med beaktande av eventuella oldgenheter enligt
punkt 6 f som Hamnen kan vara beréttigad till ersattning for.

7. Andringar och tilligg
Staden och hamnen beslutar gemensamt om programinnehall och programéndringar. | den man ett
avgaende arbete eller ett d@ndrings- eller tillaggsarbete medfér 6kade kostnader skall principen vara att den part
som tar initiativ till, som exempel, @ndrade krav pa utformning, mangd och funktion skall bira
kostnadskonsekvenserna darav fullt ut, om inte annat éverenskommes mellan parterna.

8. Betalning / fakturering
Upphandlade entreprendrer fakturerar respektive bestallare enligt punkt 4. Staden och Hamnen ska ha
full insyn i varandras handhavande av fakturor och betalningar. Betalningsrutiner mellan Staden och Hamnen ska
faststallas av styrgruppen. Projektet erhdller data ur respektive parts ekonomisystem och ansvarar fér
projektuppféljning, prognosarbete, och ekonomirapportering.

9. Tidplan
Av Bilaga 1 framgér den Gvergripande tidplanen for projektet.




10. Arbetssitt
Genomforandet av arbetena enligt detta genomférandeavtal krdver att parterna har en tydlig och
gemensam syn pa samarbetets innehall, hur kommunikationen ska skotas mellan parterna och hur
beslut ska fattas. For att sdakerstalla detta ska parterna halla varandra informerade om for
genomfdrandeavtalet vdsentliga forhéllanden. Genomférandeavtalet ska vara kant i respektive
organisation och tillampas i det dagliga arbetet.

11. Organisation

Styrgrupp
En styrgrupp ska tillsdttas. Den ska bestd av fyra (4) ledamé&ter, tva fran Staden och tvé fran Hamnen.
Ordférande i styrgruppen ska vara en av Stadens ledaméter.

Styrgruppsmoten ska hallas i den omfattning som styrgruppen beslutar.

Styrgruppen kan besluta att representanter fran ovriga intressenter inom Vartanomradet ska kallas
till och far narvara vid méten da sa beddéms nédvandigt och lampligt.

Styrgruppen beslutar och ger direktiv i alla frdgor som ror arbetena enligt detta genomférandeavtal
sasom:

e Styrande projektdokument

e Program och programandringar

e Tidplan

e Budget och prognoser

e Andra fragor av stor vikt eller av principiell betydelse

Styrgruppen ska vidare se till att samordningen med andra byggnads- och infrastrukturprojekt i
Véartanomradet sdkerstélls. Foljande projekt bedéms komma att berdras:

e Norra Linken

e Sparvag City

e Fortums ombyggnad i Energihamnen

e Exploatering av Valparaiso och Sédra Vartahamnen
Styrgruppen ar beslutsfor endast under forutsattning av att samtliga ledaméter dr nirvarande. Beslut
i styrgruppen tas i konsensus. Vid meningsskiljaktigheter lyfts fragan till Hamnens VD och chefen for
Exploateringskontoret. Skulle likval meningsskiljaktighet bestd avgérs frdgan av Stadsdirektéren.
Parterna dr medvetna om att de beslut som tas inom styrgruppen kan komma att hehdva godkdnnas
av respektive parts beslutande férsamling eller motsvarande for att dga giltighet.

Utvidgad styrgrupp

Styrgruppen kan besluta att representanter fran 6vriga intressenter ska kallas till och far nirvara vid ett eller
flera moten da sa bedéms nodvandigt och lampligt. Denna utvidgade grupp bendmns utvidgad styrgrupp.
Beslutande i utvidgad styrgrupp ar Styrgruppen. Den Utvidgade styrgruppens uppgift ar att lopande
informera sig om projektets utveckling samt att infor Styrgruppen vara radgivande utifran uppkomna
speciella fragor, hdndelser och avvikelser fran fastlagda projektramar.




Projektledning

Styrgruppen skall utse en for parterna gemensam projektchef. Projektchefen ar évergripande ansvarig
for projektet och foredragande for styrgruppen. Projektchefen rapporterar till Hamnens VD och
chefen fér Exploateringskontoret genom styrgruppen. Projektchefens delegation skall faststillas av
respektive part.

12. Genomférande
Hamnen har det huvudsakliga ansvaret fér och leder det faktiska genomférandet av Virtanprojektet,
vilket innebdr att Hamnen ocksa svarar for byggherrens arbetsmiljéansvar enligt tillimpliga lagregler.
Hamnen skall bereda Staden insyn i arbetenas genomférande i den omfattning som Staden énskar.

13. Insyn i ekonomi
Parterna ska ha full insyn i ekonomin for de arbeten som omfattas av detta genomférandeavtal. For att
sdkerstdlla insynen ska parterna utse varsin ekonomicontroller som tilldelas behérighet att ta del av alla
handlingar sdsom fakturor, fakturaunderlag, protokoll etc som beror arbetena enligt detta
genomférandeavtal. Ekonomicontrollers ska ocksa beredas méjlighet att narvara vid ekonomimoten etc.

14. Miljéprogram
Vértapiren ligger inom miljéprofilomradet Norra Djurgardsstaden som ska bli en miljstadsdel i
vérldsklass och ett internationellt féreddme nir det géller hallbart stadsbyggande. Parterna har
skrivit under det dvergripande miljoprogrammet for stadsdelen. Parterna ska vid projektering,
upphandling och genomférande av dtagandena enligt detta genomférandeavtal, uppfylla de krav
som redovisas i bifogat handlingsprogram, bilaga 2.

15. Avtalets giltighet
Detta avtal ar till alla delar férfallet om inte

dels Stockholms exploateringsnamnd senast 2012-12-31 godkanner avtalet genom beslut som senare
vinner laga kraft,

dels Stockholms hamnars styrelse godkdnner avtalet

Stockholm den Stockholm den
For Exploateringsndmnden For Stockholms hamnars styrelse
Bilagor:

1. Tidplan

2. Handlingsprogram for miljo
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Bilaga till genomfdrandeavtal

Miljo och hallbarhet

ANDLINGSPROGRAM

Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
lokaler och anldggningar i utvecklingsprojekt Vdrtapiren
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BAKGRUND
VARTAPIRENS FORUTSATTNINGAR OCH PLANER
MILJO- OCH HALLBARHETSKRAVEN

I
. Klimatanpassad och gronskande utomhusmiljo
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Miljosakring

. Hallbart energisystem

. Hallbart atervinningssystem

. Hallbart vatten och avloppssystem
. Hallbara transporter

. Miljdanpassade lokaler (byggnader)
. Hallbara verksamheter
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BAKGRUND

Norra Djurgardsstaden (NDS) ar utsett som ett av Stockholms nya miljdprofilomraden efter
Hammarby  Sjostad. Ovriga  miljdprofilomriden 4r  Vistra  Liliecholmen och
miljonprogramsomradena. Norra Djurgirdsstaden ingar ocksa som ett projekt inom Clinton
Foundations globala projekt for klimatpositiv utveckling.

Visionen &r att Norra Djurgardsstaden (NDS) ska vara en miljéstadsdel i virldsklass.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och
verksamma i stadsdelen till egna initiativ och ett miljomedvetet levnadssitt. En devis dr att
"det ska vara latt att gora ratt” i NDS.

For det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:

e Hallbar energianvandning

e Hallbara transporter

e Kretsloppssystem

¢ Hallbara verksamheter

e Anpassning till ett forandrat klimat

For att uppna hogt stillda miljdmal kommer arbetet i NDS att innebira stora utmaningar
gillande tekniska I6sningar och system samt ledning i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan utgor ocksa en central del for att uppna malen.

Som ett led i att marknadsfora och exportera svensk miljéteknik och kunnande inom hallbar
stadsutveckling ska byggherrar och leverantorer av teknik, produkter och tjanster informera
om och exponera sina projekt/produkter. Detta ska ske pa ett aktivt sitt for beséksgrupper
bl.a. inom ramen for NDS Innovation d.v.s. en utstallnings- och informationslokal i omradet.

VARTAPIRENS FORUTSATTNINGAR OCH PLANER
Utbyggnaden genomférs av Stockholms Hamnar AB och dess forutsittningar regleras i
huvudsak av avgorande i miljooverdomstolen 2011-04-19 samt av detaljplanen for

Vartapiren.

MILJO- OCH HALLBARHETSKRAVEN

Miljé- och héllbarhetskraven for kvarteret Virtapiren utgir frin stadens Overgripande
program for miljo och hdllbar stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden (2010-04-13) som kommer
att verka under hela Norra Djurgardsstadens projektperiod. Fér varje utbyggnadsetapp
kommer specifika miljo- och hallbarhetskrav att utarbetas i ett handlingsprogram, vilket sker
utifran de strategiska och operationella malen i det &vergripande programmet. Detta
handlingsprogram ar riktat till byggherrar i kvarteret Vdrtapiren och beskriver de miljé- och
héllbarhetskrav som stills pa kommande byggnader, den offentliga miljéns funktion, planering
och utférande.




Lagar och regler for byggande som finns i miljobalken, PBL och BBR giller som en
grundforutsattning. Miljoprofileringen av NDS innebdr hogre malsittningar och krav som
redovisas i detta dokument. Detaljerade miljo- och hallbarhetskray for kvarteret Virtapiren
och ansvar for uppfdljning av dessa, kommer att inga som villkor i exploateringsavtalet mellan
staden och byggherren.

Miljo- och hallbarhetskraven och uppfdljningssystemet med verifieringskrav som omfattar
planering, projektering, byggande och forvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten
for exploateringsavtalets upprattande.

Nedan anges miljé- och hillbarhetskraven som faststills i samarbetsavtalet. | anslutning till
kraven dr dven stadens krav pa verifiering specificerade. En forutsittning for tecknande av
samarbetsavtal dr att byggherren godkanner alla miljokrav i detta dokument.

Brukarnas beteende paverkas av konsumtionsval och bidrar till resursanviandning och
miljopaverkan. Fragor som ror beteendemdnster dr dirfor integrerade under respektive
rubrik. De som inte kan sorteras under rubrikerna tas upp under avsnittet “hallbara
verksamheter”.

For att utveckla en miljostadsdel i varldsklass forvantas byggherrar, infrastrukturbolag och
andra aktorer att uppnd hdga miljoprestanda. Detta kriver att byggherrar och konsulter
visar ett stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.

[ MILJOSAKRING

For att uppnd miljdkraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg- och
forvaltningsprocessen miljosdkras. Staden stiller darfor krav pa att byggherren har en
langsiktig miljésdkring innefattande foljande delar:

Krav

I.I  Ett ledningssystem for styrning och uppfdljning av miljéarbetet (t ex I1ISO 9000, ISO
14000, BF9K eller likvardigt) ska finnas hos byggherren.

Verifiering: Dokumentation av miljsledningssystemet - miljopolicy, certifiering etc.

1.2 Byggherren ska uppritta en miljoplan for att redovisa hur projektet kommer att
uppfylla NDS miljé- och hallbarhetskrav.

Verifiering: Projektanpassad miljéplan

1.3 Miljoansvarig som har byggherrens/entreprendrens ansvar ska sikerstilla att NDS
miljé- och hallbarhetskrav uppfylls i hela bygg- och férvaltningsprocessen.




Verifiering: Namn pa miljdansvarig

|.4 Dolkumenterad egenkontroll med egenkontrollprogram som upprittas av byggherrens
projektor/entreprendr ska beskriva egenkontrollen for att sikra efterlevhaden av
miljokraven.

Verifiering: Projektdrers och entreprendrers egenkontrollplan inklusive mdtningar, kontroller och analyser
liksom dokumentation i form av journaler, protokoll, dagbok och awvikelselistor.

[.5 Information och utbildning ska tillhandahallas till alla projektdeltagare i hur
miljoprofileringen och miljokraven ska uppnas i det praktiska genomférandet.

Verifiering:  Utbildningsplaner, Matesprotokoll, Deltagarlistor, Féljande omfattas: projekteringsledare,
entreprendrer och underentreprendrer med platschefer, arbetsledare och hantverkare.

.6 Entreprenoren ansvarar for overlamnande till byggherre/forvaltare av uppdaterade
miljoplaner etc.

Verifiering: Miljddokumentation sdsom miljoplaner samt en samlad digital miljsdokumentation finns sdsom
loggbok, berdkningsunderlag gronytefaktor, energiberdkningar, slutlig fuktskyddsbeskrivning m.m. vid
slutbesiktning.

|.7 Forvaltaren ska genom entreprendren fa tillgang till den information som behdvs for en
miljdanpassad forvaltning av fastigheten.

Verifiering: Miljgdokumentation

Krav som preciseras senare

1.8 Avvikelser fran kraven i handlingsprogrammet ska dokumenteras med motivering och
forslag till atgard eller alternativ. Avvikelser under projekterings- och upphandlingsfasen
ska godkinnas alternativt avslas av Stadens projektledare i samrad med Stadens
miljosamordnare innan avvikelsen utfors. Dokumentation under alla faser rapporteras
genom uppfoljningsdatabasen.

Verifiering: Awikelser




2. KLIMATANPASSAD OCH! GRONSKANDE UTOMHUSMIL|O

2.1  Skotselplan for gronytor pa kvartersmark och bjilklag ska upprittas och féljas.
Skotselplanen ska ta hansyn till naturvarden och den ekologiska infrastrukturen. Skotsel
ska utféras med ekologiska metoder utan konstgddsel och bekimpningsmedel.

Verifiering: Skotselplan. Det ska framgd i planen hur grénytor ska skétas och av vem. Genomfirda
skotseldtgdrder ska dokumenteras.

2.2 Dagvattenhanteringen ska utforas enligt foljande:

a.  Alla dagvattensystem ska dimensioneras for 10-arsregn inklusive en bedomd
okning av nederbordsmangderna med ca 20 procent.

b. Fororeningarna till dagvattnet ska minska genom att hog stadstandard ska hallas
vilket gor att amnen som i annat fall skulle fororena dagvattnet kontinuerligt sopas

upp-.
c. Fororenat dagvatten fran t ex hardgjorda ytor ska renas innan avledning sker till
vattendrag (t ex genom filter eller vattendammar med reningsfunktion).

d. Dagvatten som fordrojs/magasineras pa terminalbyggnadens tak ska anvindas for
bevattning av vegetation vid torrare perioder. Dagvattensystem ska vara
utformade sa att de klarar att ta emot stora regnmangder och dven bidra till
utformning av estetiskt tilltalande grénytor och biologisk méangfald samt att minska
dagvattnets fororeningsgrad

Verifiering: Dokumentation av dtgdrder enligt ovan. Mdtare per byggnad finns for dricksvatten som anvinds
for bevattning. Redovisning av volym vatten (m3) som anvdnds for bevattning.

Krav som preciseras senare

2.3 En gronytefaktor for Sodra Virtan kommer att preciseras av staden. Gronytefaktorn
bidrar till att skapa gronska som &r lokalt anpassad, stirker ekosystemet och rekreativa
funktioner samt ddmpar de negativa effekterna av ett forandrat klimat.

Verifiering: Redovisa grénytefaktor samt berdkningsunderlag enligt Stadens anvisning for gronytefaktorn for
Sodra Virtan. Verifikationer av dtgdrder som innefattar jorddjup, vixtval, yta, dimension pd trdd etc.
Verifikationerna ska goras vid projektering (beskrivning och illustrationer) och besiktning.

24 Risken for oversvamningar och gasintrangning ska bedémas och limpliga atgarder ska
vidtas. Stadens beslut om hur nivan pa bebyggelsen ska anpassas till framtida havsnivaer




och vilken hojdsattning och berakning av laster som ska foljas anges av "Rapport nr
201 1-62. Havsnivaer i Stockholm 201 [-2110: En Sammanstillning”.
Verifiering: Redovisning av metod for gas- och vattentdit betong. Redovisning av riskanalys som omfattar

kritiska punkter som genomftringar, nivder pd entréer, etc. Analys for hijdsdttning och klimatanpassning
samt vilka dtgdrder som kommer vidtas.

3. HALLBART ENERGISYSTEM

Krav

3.1 Energianvindningen (kopt energi, A, exklusive resp. verksamhetsel) for kontor och
handel ska vara max 45 kWh/m?* och &r fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla
och fastighetsenergi (processenergi ingar ej). El som anvinds till uppvarmning viktas
med faktorn 2, se 3.8. Ett tilligg for luftomsittningen fir vara maximalt 10 kWh/m? vid
normalt brukarbeteende. Vid annat brukarbeteende tillimpas Svebys berdkningsmodell.

Verifiering:

* Energiberdkning i alla skeden (revideras fore idrifttagning baserat pd awvikelser under produktionen.) gors
enligt Energiverifikat09 (Sveby) och Stadens kompletterande berdkningsanvisningar. Energiberédkningar utfors
enligt ISO EN 13790 eller med ett validerat dynamiskt berdkningsprogram (t ex IDA, VIP+)

* Energiberdkning — programhandling, systemhandling, bygghandling och verkligt utférande

(relationshandling)
* Energideklaration med uppmdtta virden och normaliserad drsenergikalkyl baserat pd tvd drs drift per

energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, tappvarmvatten).
* Ifylld indataredovisning enligt stadens berdkningsanvisning. Redovisa kWh/m?2 och energislag.

3.2 Matning av energianvandning (tappvarmvatten, verksamhetsel, fastighetsenergi, kyla)
skall ske si att avlisning och styrning och debitering av energianvindning kan ske
fordelat pa hyresgist, verksamhet, yta eller annan indelning i syfte att minska
energianvandningen. Fastighetsdgaren redovisar onskad indata till staden. Ett
fiberoptiskt ndt ska installeras som nar varje lokal med minst tva fiber som latt kan
anslutas till stadens nat.

Verifiering: Mdtare ska vara forberedda for el per timdebitering. Mdtare for vdningsplaniverksamhet finns for
tappvarmvatten, vdrme samt verksamhetsel. Madtare i byggnad finns for tappvarmvatten, fastighetsenergi,
verksamhetsel och elenergi for uppvdrmningsanordningar. Redovisning av statistik i kWh per energislag och
verksamhet/fastighet (byggnad).

3.3 Energieffektiva vitvaror ska viljas enligt Miljostyrningsradets upphandlingskriterier for

vitvaror, avancerad niva.

Verifiering: Redovisning av energimdrkning pd valda produkter enligt energimdrkningsdirektivet 2010/30/EU.




3.4 Elektricitet som anvands under byggskedet ska uppfylla Miljostyrningsradets
foreskrifter "Elektricitet fran férnybara energikillor” Niva 2.

Verifiering: Redovisning av certifikat samt plan for drifiskedet.

3.5 Energianvindningen pa byggarbetsplatsen ska begrinsasEnergianvandningen ska matas
och redovisas (byggbodar separat).

Verifiering: Dokumentation av atgdrder och statistik. Energianvdndning och energislag redovisas i kWh/m2
fadrdigstdlld area, energianvdndning for byggbodar sdrredovisas. Statistik rapporteras kvartalsvis.

3.6 Energikillor med lag primarenergifaktor, t.ex. fjdrrvirme, biogas m.m. ska anvandas for
uppvarmning av byggbodar och annan energianvindning under produktion. Elvirme
tillits om energianvandningen understiger 4 000 kWh/ar fér en kontorsbod och
5 000 kWh/ar for en manskapsbod.

Verifiering: Redovisning av energistatistik i kWh och drlbyggbodsetablering och per energislag. Redovisning av
uppvdrmningssdtt for byggbodar och dess energiprestanda separat. Ange i APD placering av bodar och mobil
UC. Ange antal kontorsbodar respektive manskapsbodar.

3.7 Under forvaltningsskedet dr malet att fa till stind langsiktiga leveransavtal mellan
forvaltare och elleverantor, av miljdmarke el enligt Miljostyrningsradets foreskrifter
“Elektricitet fran fornybara energikallor” Niva 2.

Verifiering: Redovisning av certifikat och plan for driftskedet.

Krav som preciseras senare

3.8 Varje fastighet ska generera 30 % av sin anvinda fastighetsenergi baserad pa lokalt
producerad fornybar energi. Eventuell overskottsel fran byggnaden ska kunna levereras
till elndtet enligt avtal med elleverantdren.

Verifiering: Redovisning av energiberdkningar samt hur och var elenergin produceras. Redovisning av mdngd
lokal producerad fornybar el. Dokumentation av uppmdtta virden baserat pd tvd drs drift for egengenererad
el.

3.9 Byggnaden ska ha ett klimatskal med hoga energiprestanda som innebdr ett mycket lagt
energibehov.

Verifiering: Under utredning.

3.10 Miljostyrningsradets upphandlingskriterier for energieffektiv utomhusbelysning ska
anvindas, i forsta hand ska spjutspetskrav och i andra hand avancerad niva viljas.

Verifiering: Redovisa mdrkning pd vald utomhusbelysning.




4, HALLBART ATERVINNINGSSYSTEM

4.1 Matning av avfallsgenerering skall ske si att avldsning och styrning och debitering av
avfallsgenerering kan ske fordelat pa hyresgist, verksamhet, yta eller annan indelning i
syfte att minska avfallsgenereringen. Fastighetsigaren redovisar onskad indata till
staden. Ett fiberoptiskt nit ska installeras som nar varje lokal med minst tva fiber som
latt kan anslutas till stadens nit.

Verifiering: Vdg installerad. Statistik i vikt/verksamhet per avfallsslag

4.2 Avfall under byggproduktion ska i forsta hand aterbrukas eller materialdtervinnas och i
andra hand energiatervinnas. Riktvirdet skall vara att 100 vikt-% av byggavfallet
killsorteras', varav om mdjligt hogst 5 vikt-% far liggas pa deponi. Mingden byggavfall
fran terminalbyggnaden ska minimeras och ett riktvirde ska vara 20 kg/m? (BTA).

Verifiering: Redovisning av statistik enligt kretsfoppsrddets riktlinjer i mdngd/m? (BTA). Dokumentation av
mdngd avfall per fraktion och omhdndertagande.

Krav som preciseras senare

4.3 Byggmaterial som rivs ska i forsta hand aterbrukas eller materialatervinnas och i andra
hand energiatervinnas. Ett riktvirde ska vara att minst 75 vikt-% av byggavfallet ska
killsorteras, och om méjligt hogst 5 vikt-% far laggas pa deponi.

Verifiering:  Statistik enligt kretsloppsrddets riktlinjer. Redovisa mdngd avfall per fraktion och
omhdndertagande.

4.4 Lokaler i terminalbyggnaden planeras for kallsortering av olika avfallsfraktioner enligt
PM Kretsloppsbaserad avfallshantering i Sodra Vartan, (Dokument bifogas sa snart det
ar klart)

Verifiering: Folj kraven i avfalls PM.

4.5 Avfall som kan komma att uppsamlas fran fartyg skall hanteras si att ateranvindning
eller atervinning framjas bl a genom att olika avfallsslag halls isir,

Verifiering: Under utredning.

4.6 Statistik ska foras for avfallsmiangder under forvaltning. Avfallsmangderna ska minska
jamfort med avfallsmangder aret innan. Avfallshierarkin ska gilla (minimera, aterbruka,
material- och energiatervinna).

! Under byggproduktion och renovering ska byggavfall killsorteras enligt Kretsloppsridets riktlinjer, basniva.




Verifiering: Statistik pd avfallsmdngder per dr i vikt-%.

5. HALLBART VATTEN OCH AVLOPPSSYSTEM

Krav

5.1 Matning av vattenanvandning skall ske sa att avlisning och styrning och debitering av
vattenanvandning kan ske fordelat pa hyresgist, verksamhet, yta eller annan indelning i
syfte att minska vattenanvandningen. Fastighetsdgaren redovisar onskad indata till
staden. Ett fiberoptiskt nit ska installeras som nar varje lokal med minst tva fiber som
litt kan anslutas till stadens nat.

Verifiering: Statistik pd vattenanvéndning i liter

Krav som preciseras senare

5.2 Terminalbyggnaden ska vara forberedd for Idillsortering av avloppsfraktioner och
organiskt kolsavfall samt separat ledning for utsorterade fraktioner.

Verifiering: Redovisa i ritning att byggnad dr forberedd for kdllsortering

5.3 Hamnanldggning ska vara forberedd for killsortering av batarnas avloppsfraktioner
samt vara forberedd med separat ledning for utsorterad avloppsfraktion.

Verifiering: Redovisa i ritning att anldggning dr forberedd for kallsortering
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6. HALLBARA TRANSPORTER

Krav

6.1 Cykelparkeringar ska vara lattillgingliga och viderskyddade, ndra till entréer och med
mojlighet till ramlas. Cykelparkeringar ska finnas i direkt anslutning till service for
arbetande och besokande.

Verifiering: Redovisning av antal cykelparkeringar som dr ldttillgingliga, viderskyddade, med ramlds, etc.

6.2 Cykelparkeringsnorm ar minst 10 platser/1000 m* (kontor).

Verifiering: Redovisning av antal cykelplatser.

6.3  Parkeringsplatsnorm for bilar ska vara 0-4 platser/1000 m* (kontor).

Verifiering: Redovisa antal p-platser.

6.4 Parkeringsplatser for tjanstebilar ska forberedas med laddmajligheter fér elfordon.

Verifiering: Redovisning av antal laddmajligheter for elfordon.

6.5 Byggherren forbinder sig att erbjuda sina entreprenorer deltagande i en for omradet
gemensam bygglogistilanldggning (trafiklots) samt att ta med detta som krav i
kommande upphandlingar.

Verifiering: Avtal.

6.6 Byggtransporter till omradet och arbetsmaskiner ska ske enligt Stockholms Stads
"Gemensamma miljokrav vid upphandling av entreprenader", dat. 2011-07-01. Statistik
ska redovisas.

Verifiering: Statistik pd kérda km och typ av brdnslen ska mdtas och redovisas. Stickprov kommer att ske vid
platsbesdk.

Krav som preciseras senare

6.7 Utredning om logistikcentrum och utarbetande av resepolicy skall genomféras i syfte
att resor och leveranser inom, till och fran omradet skall kunna ske med lig
miljobelastning.

Verifiering: Under utredning
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6.8 Stockholms Hamnar ska vid forvdrv av arbetsfordon som ska anvindas inom
hamnomradet tillse att endast sadana fordon kommer i friga som ar mest fordelaktiga
fran miljosynpunkt.

Verifiering: Under utredning

6.9 Cykelparkeringsnorm ska vara xx platser/1000 m* (évrigt/besdkande).

Verifiering: Redovisning av antal cykelplatser.

6.10 Staden och Stockholms Hamnar skall verka for en l6sning av verksamhetsanknuten
ling- och korttidsparkering i kv Valparaiso.

Verifiering: Redovisning av antal bilparkeringsplatser.

6.11 For att underlitta minskat resande med privatbil skall informations- och
kommunikationsteknologi (IKT) med hdg prestanda finnas tillginglig for batarnas
resendrer, personal pa platsen och besdkare.

Verifiering: Under utredning

6.12 God skyltning och vagvisning ska anordnas for giende och cykeltrafik i omradet.

Verifiering: Under utredning.

7. MILJOANPASSADE LOKALER (BYGGNADER)

Krav

7.1 Foreskrivna och anvinda byggvaror i produktion och férvaltning ska klara krav enligt
nedan:
* dokumentation for att verifiera varornas innehall
* uppfyller innehallskriterierna enligt en av nedanstaende

o BASTAs egenskapskriterier eller
o Byggvarubedomningen rekommenderas eller accepteras (innehall) eller
o Sunda hus bedomning vit/gul pil

De produktlkategorier som omfattas av kravet ovan definieras enligt Miljdbyggnad,
utfasning av @dmnen med farliga egenskaper (niva Guld).
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Om konflikt uppstar mellan sikerhetsaspekter, t ex brandsikerhet, och
innehallskriterier ska samrad med stadens miljésamordnare ske.

Verifiering: Dokumentation av innehdll och Bastaregistering eller intyg frdn leverantor for att Bastakriterierna
klaras. Accepteras eller rekommenderas for Innehdll i Byggvarubedémningen. Bedomning Sunda hus vit eller
gul pil. Awvikelser Byggvarudeklaration (BYD3).

7.2

Utover kraven ovan giller foljande
7.2.1 Bly, kadmium, kvicksilver och arsenik anvands inte. For elinstallationsprodukter
kan avsteg fran kravet goras vid avsaknad av alternativ och endast i férekommande

haltgranser enligt lagkrav.
7.2.2 PVC och andra halogenerade material anvinds inte

7.2.3  Zink far inte anvindas i konstruktioner som medfér utslapp till mark och
vatten. Koppar far enbart anvandas i slutna system.

7.2.4 Mjukgorare i t.ex. plaster och fogmassor ska inte vara hormonstorande eller
misstankt hormonstdrande. Foljande ftalater ska inte forekomma:

* BBP CAS-nr 85-698-7 » DBP CAS-nr 84-74-2

* DEHP CAS-nr 117-81-7 » DIDP CAS-nr 26761-40-0
* DINP CAS-nr 28553-12-0 och CAS-nr 68515-48-0 * DNOP CAS-nr 117-84-0
* DIBP CAS-nr 84-69-5 «711p

Verifiering: Byggvarudeklaration (BVD3) eller NDS produktintyg + innehdllsdeklaration. Produktintyg for
lampor ska innehdlla uppgifter om innehdll av kvicksilver.2

7.3

En byggnadsrelaterad digital loggbok ska upprattas. Loggboken ska innehalla uppgifter
om byggvaror som anvands. Av uppgifterna ska framgd typ av vara, varunamn,
innehallsdeklaration, tillverkare, uppskattad mangd och placering i byggnaden. Kraven
ska uppfyllas for produktkategorier enligt Miljobyggnad, utfasning av amnen med farliga
egenskaper, niva Guld. En notering i loggbok sker om varan dr ett nanomaterial eller

innehaller nanopartiklar.

Verifiering: Digital loggbok.

74 Traprodukter kommer fran hallbart skogsbruk och ar si langt som majligt FSC-mirkt

enligt foljande prioritering:

|. odlat nordiskt FSC-markt tra

2. annat FSC-/PEFC-markt tra

3. trd fran kant och dokumenterat ursprung

% Kontroll av ftalater som finns pd listan Annex 1: Candidate list of 553 Substances, fdr inte férekommer, se
http:/lec.europa.eulenvironment/docum/pdfibkh_annex_01.pdf.
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Verifiering: FSC-certifikat eller PEFC-dokumentation.

7.5 Konstruktioner projekteras i forsta hand sa att tryckimpregnerat virke inte behoéver
anviandas. Undantag kan medges for tridelar i kontakt med mark eller fukt ddr inte
annan konstruktion ar mojlig.

Verifiering: Arkitektens och konstruktorens byggbeskrivning - trdkonstruktioner. BVD3 for trdmaterial, i

deklarationen ska framga vilket tréiskyddsdtgdrd som anvinds. For impregnerat trd ska innehdllsdeklaration
finnas for impregneringsmedlet.

7.6 Emissioner av formaldehyd fran trabaserade skivor ska ha en ligre emissionshastighet
an 0,05 mg/m’.

Verifiering: BVD3, resultat frdn formaldehydmdtning, ECI,EC2 mdrkning enligt Emicode, M1 madrkning enligt
finska materialklassningen.

7.7 Atervunna byggmaterial anvinds sd langt som mdjligt forutsatt att byggvarorna klarar
innehallskrav enligt detta dokument.

Verifiering: Byggvarudeklaration for byggvaror med dtervunnet material. BVD3 for dteranvinda byggvaror
eller NDS produktintyg for dteranvdnda byggvaror och innehdllsdeklaration.

7.8 For att sikerstilla god inomhusmiljo ska foljande material dokumenteras med uppgifter
om emissioner sisom golvmaterial, vigg- och takbeklddnader, farg och lack,
avjamningsmassor, isolering. Dessa material ska vara lagemitterande. Emissionsfaktor
(EF) TVOC <40 pg/m?, h efter 26 veckor. Vid matbara halter ska @mnen som utgor de
5 hogsta topparna anges.

Verifiering: BVD3 eller Emissionsrapport.

7.9 Elektriska falt ska vara max 10 V/m och magnetisk flddestathet max 0,4 pT dar folk
stadigvarande vistas

Verifiering: Redovisa mdtprotokoll.

7.10 Ett bra inneklimat ska uppnds enligt "Miljobyggnad klass Guld”, omrade innemiljo
(ny/projekterad byggnad). Detta omfattar krav pa ljudmiljo, luftkvalitet, termiskt klimat,
dagsljus, fuktsikerhet och risk for legionella. Undantag kan ges om innovativa losningar
gynnas utan att aventyra funktionskravet.

Verifiering: Dokumentation enligt "Miljobyggnad klass Guld”, version 2.0 2010 eller senare.
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8, HALLBARA VERKSAMHETER

Krav

8.1 Lokaler ska innehdlla system som gor det litt att gora ritt fran miljésynpunke t.ex.
system for killsortering av avfall, hushallning med energi, omklddningsutrymmen for
cykelpendlare, information om kollektivtrafik och andra miljosmarta val. Brukarenkiter
ska genomfdras for att folja upp arbetet for en hallbar verksamhet.

Verifiering: Brukarenkdit visar att 80 % av brukare upplever systemen som anvdndarvdnliga.

8.2 Byggherre/fastighetsigare ska erbjuda verksamheter ett vilkomstpaket for att stimulera
till en hallbar verksamhet.

Verifiering: Vilkomstpaket.

8.3 Brukarna ska i ett tidigt skede fa information om miljoprofileringen av NDS och vad
miljéanpassade verksamheter i omradet innebar fér dem.

Verifiering: Informationsbroschyr fran staden.

8.4 Fastighetsdgare ska ha ett ledningssystem for styrning och uppféljning av miljdarbetet
(t.ex. ISO 9000, ISO 14000, BF9K) med ett dokumenterat och strukturerat miljéarbete
gillande transporter, energi, avfall m.m. Fastighetsigare ska uppritta ett

handlingsprogram  for en hallbar verksamhet i Norra Djurgirdsstaden.
Handlingsprogrammet ska innehalla hallbarhetsstrategier och kopplas till det interna
miljoarbetet

Verifiering: Handlingsprogram och dokumentation av det systematiska miljoarbetet.

Krav som preciseras senare

8.5 Tillgangliga ytor bor utformas sa att de inbjuder till rekreation och ger goda
forutsittningar for besoksnaringar (t ex restauranger) i naromradet

Verifiering: Brukarenkdit visar att 80 % av besokare och verksamhetsdgare dr néjda
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