Utlatande 2012:114 RIII (Dnr 311-1022/2012)

Detaljplan for del av Norra Djurgardsstaden, Norra 2,
Gasverksvigen (del av Hjorthagen 1:3 och Norra Djur-
giarden 1:14) i stadsdelen Hjorthagen (560 léigenheter),
Dp 2009-18084-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for del av Norra Djurgardsstaden, Norra 2, Gasverksviagen
(del av Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgarden 1:14) i stadsdelen Hjorthagen
(560 liagenheter), Dp 2009-18084-54 antas.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Detaljplanen ingér i ett storre omrade som staden identifierat for dvergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgérdsstaden. Planen syf-
tar till att mojliggdra bebyggelse for i huvudsak bostadsdndamal pa mark som
tidigare anvénts for industriindaméal. Ambitionerna i stadsutvecklingen &r
hoga, bade nér det géller planering och gestaltning av den yttre offentliga mil-
jon; gator, parker och torg, sdvil som nér det géller utformning och gestaltning
av kvartersmark; bebyggelse och gardsmiljoer. De 6vergripande malsittning-
arna ar att skapa en stadsdel med stadsmaissig karaktér, med stark attraktions-
kraft och en identitet som préglas av god arkitektur och hallbarhet.
Detaljplanen innehéller i sin helhet cirka 560 ligenheter, lokaler for verk-
sambheter och service i bottenvaningarna mot huvudgatan genom omradet och i




vissa specifika ldgen, samt en friliggande forskola. Forslaget omfattar en be-
fintlig byggnad som &r kulturhistoriskt vardefull, kontorshuset samt del av
befintlig kontorspark. Detaljplanen omfattar &ven mark for allmént 4ndamal,
sé som gata, torg och park. Inom planomrédet ar sju byggherrar markanvisade.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Norra Djurgérdsstaden ar ett véarldsledande miljoprofilsomrade och ett av de
storsta stadsutvecklingsarbetena i modern tid. Det &r ett av 18 projekt i virlden
som lanserats av Clinton Climate Initiative for att visa hur framtidens stidder
kan byggas for att dramatiskt minska ménniskans klimatpaverkan. Liksom
Hammarby Sjostad dr Norra Djurgardsstaden en del av Stockholms ambition
att vixa i centrala ldgen genom att bygga en tit och miljovénlig promenadstad
dar gammal industrimark omvandlas till nya stadsmiljéer. De 682 forsta bosté-
derna borjade byggas i maj 2011 och de forsta familjerna flyttar in i oktober
2012. Hittills har mark for 3 500 bostdder anvisats, varav 500 dr studentbosté-
der. Nér den nya stadsdelen star fardig kommer den att rymma bostdder for
omkring tjugotusen stockholmare och arbetsplatser for ungefar trettiotusen.

Detaljplanen innebér att en forskola om fyra avdelningar byggs i ett omrade
med 560 lagenheter. Det dr angelédget att noga beakta eventuellt ytterligare
behov av forskolor i samband med det fortsatta planarbetet for Norra Djur-
girdsstaden. Aven behovet av gruppbostider bor tas i beaktande.

Norra 2 &r en av de forsta delarna av Norra Djurgardsstaden, den stora
stadsutveckling som kommer att ske i hamnomradet mellan Hjorthagen och
Loudden. I Norra 2 ska 560 ldgenheter byggas och i planomradet skapas forut-
séttningar for handel, andra verksamheter samt en forskola.

Detaljplanen Norra 2 bidrar till att skapa en sammanhéngande stad, dir de
upplevda avstanden krymper genom att vi bygger samman omraden som blivit
atskilda av barriérer, dir stadsdel efter stadsdel knyts samman till en samman-
héngande vav av kvarter.

Norra Djurgéardsstaden kommer att vara ett valbehdvligt tillskott som en di-
rekt fortséttning av staden. Detta dverensstimmer ocksa vil med strategierna i
vér oversiktsplan, dir nya stadsmiljoer som bygger vidare pa innerstaden men
leder ut utanfor de gamla tullsnitten ska tillkomma.

Jag foreslar kommunfullméktige att anta forslaget till detaljplan.
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt f6ljan-
de.

Norra Djurgardsstaden har goda forutséttningar for att bli bade en uppskattat stadsdel
och ett omrade med en konkurrenskraftig miljoprofil. Det 4r bra att ett dvergripande
program for milj6 och hallbar stadsutveckling i Norra Djurgérdsstaden har arbetats
fram och det &r dven bra att miljokraven som stdllts godkénts av aktuella byggherrar i
samband med markanvisningen. Miljopartiet i Stockholm vill att hoga energi- och
miljokrav stéllas vid nyproduktion av bostdder. Alla bostider i Stockholm ska byggas
enligt passivhusprinciper och inte forbruka mer &n 50 kWh/kvm/ar exklusive hushélls-
el. Energikraven ska skdrpas med inriktning mot att vara plushusstandard.

Att taken 1 viss man forbereds for bland annat gemensamma terrasser, viaxthus och
energiproducerande dndamal &r ett steg i ritt riktning. Men fOr att tillvarata omradets
fulla potential borde en dversyn ha gjorts av hur samtliga tak kan anvéndas for anting-
en rekreation, odling, energiutvinning eller for att frimja omradets ekosystemtjénster —
men dven hur hela den nya bebyggelsen kan medverka till att frimja omradets ekosy-
stemtjénster. Det dr dven positivt att omradets parkeringsnorm ér 0,5 och att motsva-
rande for cykel dr 2,2 men ambitionen borde ha varit storre &n sa. Att en bilplats ar-
rangeras for varannan bostad ar for mycket, speciellt med tanke pa att en relativt stor
andel av bostdderna bor vara ettor och tvéor.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for del av Norra Djurgérdsstaden, Norra 2, Gasverksviagen
(del av Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgérden 1:14) i stadsdelen Hjorthagen
(560 lagenheter), Dp 2009-18084-54 antas.

Stockholm den 12 september 2012

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ulrika Gunnarsson
Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Thuvudsak bifalla forslaget.
2. Verka for att all mark upplats med tomtrétt.
3. Samt dédrutéver anfora f6ljande.

Det ar bra att det byggs nya bostéder och vi &r positiva till att man nu kommer igéng
med Norra Djurgardsstaden. Markupplatelseformen &r nyckeln till att kunna bygga
hyresritter med rimliga hyror som vanligt folk har rad att bo i vilket vi tidigare anfort i
Exploateringsndmnden och i kommunstyrelsen d& dverenskommelse om exploatering
beslutades. Vi anser det viktigt att all mark upplates med tomtrétt, &ven den mark dér
det byggs bostadsritter. Vi ville da att man utredde en alternativ finansiering till de
440 miljoner som budgeterats i projekten for inkomster av markforsaljning och som vi
fortfarande vidhaller. Att sélja mark ar ett kortsiktigt sétt att finansiera byggande pa,
samtidigt som man forlorar radigheten 6ver stadens mark. Markkostnaden ar den idag
enskilt storsta kostnaden och driver upp hyrorna bade i nyproduktion samt pa sikt dven
i det befintliga bestandet. Priserna och hyrorna for bostadsrétter drivs naturligtvis ock-
s& upp och darfor &r det viktigt att undvika spekulation i mark genom forsiljning till
hogstbjudande.

Vi vill prioritera byggandet av hyresrétter och i forsta hand markanvisa till vara
kommunala bostadsbolag som fér alldeles for liten tilldelning av mark att bygga pa
vilket leder till att man inte kan uppfylla de méal kommunfullméktige stéllt upp. Vi vill
prioritera sma billiga ldgenheter som vanligt folk har rad att bo i.



Vi anser ocksé att det finns all anledning till att 6ka andelen bostider i omradet
bland annat genom att man redan fran borjan prioriterar kollektivtrafiken till och fran
omradet och genom denna atgdrd kan sénka parkeringstalet. Vi dr inte heller frim-
mande for att bygga pa hdjden. Vi vill ocksa att man utlyser arkitekttivlingar med krav
pa att bygga billigt och energismart, girna i tra.

Vi dar mycket kritiska till att hyresgésterna i det nya bostadsomradet far ta stora de-
lar av kostnaderna for infrastruktur, palning och sanering av den gamla industrimar-
ken. Hyran blir dirmed rekordhdg. Det har aviserats hyror pa 2400 kr/kvm ca 15 000
kr for en normal 3:a. Detta dr helt oacceptabelt.

Sirskilt uttalande gjordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bdda MP)
med hénvisning till det sdrskilda uttalandet av (MP) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Detaljplanen ingér i ett storre omrade som staden identifierat for dvergripande
stadsomvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgéardsstaden. Planen syf-
tar till att mojliggdra bebyggelse for i huvudsak bostadsdndamal pd mark som
tidigare anvénts for industriandamal. Ambitionerna i stadsutvecklingen ar
hoga, bade nér det géller planering och gestaltning av den yttre offentliga mil-
jon; gator, parker och torg, savél som nar det géller utformning och gestaltning
av kvartersmark; bebyggelse och gérdsmiljoer. De 6vergripande malsittning-
arna dr att skapa en stadsdel med stadsmassig karaktér, med stark attraktions-
kraft och en identitet som préglas av god arkitektur och hallbarhet.
Detaljplanen innehéller i sin helhet cirka 560 ldgenheter, lokaler for verk-
samheter och service i bottenvaningarna mot huvudgatan genom omradet och i
vissa specifika ldgen, samt en friliggande forskola. Forslaget omfattar en be-
fintlig byggnad som é&r kulturhistoriskt vardefull, kontorshuset samt del av
befintlig kontorspark. Detaljplanen omfattar d&ven mark for allmént &ndamal,
s& som gata, torg och park. Inom planomrédet &r sju byggherrar markanvisade.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 19 juni 2012 att
godkénna forslaget till detaljplan och 6verldmna det till kommunfullméktige
for antagande samt att omedelbart justera paragrafen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 28 maj 2012 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Stadsutvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden stracker sig fran Hjorthagen i norr till
Loudden i sdder och omfattar totalt ca 10-12 000 nya bostider samt ca 30 000 nya
arbetsplatser. Omradet ges en miljoprofil med hdga ambitioner avseende 14g energi-
forbrukning, hallbara transporter, resurseffektiva kretslopp, anpassning till ett forand-
rat klimat och ska underlétta ett hallbart levande dér det &r latt att gora rétt.

Bakgrund

Detaljplanen ingér i ett storre omrade som staden identifierat for Gvergripande stads-
omvandling for blandad bebyggelse, Norra Djurgérdsstaden. Planen syftar till att moj-
liggdra bebyggelse for i huvudsak bostadsdndamél pa mark som tidigare anvénts for
industriindamal. Ambitionerna for stadsutvecklingen i detta omréde &r hoga, bade for



utvecklingen av stadens mark med parker, gator och torg och for utvecklingen av den
privata kvartersmarken med byggnader och gardsmiljder. De 6vergripande malsatt-
ningarna &r att skapa en stadsdel med stadsmassig karaktéir, med stark attraktionskraft
och en identitet som préglas av god arkitektur och héllbarhet.

Detaljplanen innehaller i sin helhet cirka 560 ldgenheter, lokaler for verksamheter
och service i bottenvéningarna mot huvudgatan genom omradet och i vissa specifika
lagen, samt en friliggande forskola. Forslaget omfattar en befintlig byggnad som ar
kulturhistoriskt vardefull, kontorshuset samt del av befintlig kontorspark. Detaljplanen
omfattar &ven mark for allmént &ndamal, sa som gata, torg och park.

Norra Djurgardsstaden ar ett miljoprofilerat stadsutvecklingsomrade och i denna
detaljplan har sirskilda miljokrav stillts pa inblandade aktorer, se dokumentet Miljé-
krav vid byggande av bostdider och lokaler — etapp Norra 2.

Tidigare stillningstaganden

For en beskrivning av tidigare stéllningstagande i form av dversiktsplan, Program for
stadsutvecklingsomréadet 2001, Foérdjupat program for Hjorthagen och miljokonse-
kvensbeskrivning hénvisas till planbeskrivningen.

Exploateringsndmnden anvisade i december 2009 mark for bostider och lokaler
inom fastigheten Hjorthagen 1:3 till sju byggherrar; NCC, Viktor Hanson, Erik Wallin,
Skanska, Wallenstam, Stockholmshem och HEBA.

Start-PM for detaljplanelédggning godkindes av stadsbyggnadsndmnden den 4 feb-
ruari 2010 (§13). Enligt nimndens beslut om start-PM bearbetades struktur och voly-
mer i det fortsatta arbetet. Strukturellt delades kvarteren tydligare in i tre kvarter som
slots mot huvudgatan med lédgre sammanléinkande volymer. Byggnadsvolymerna bear-
betades och har gestaltats med en variation i hushdjd och fasader som utgangspunkt
samt att skapa hoga arkitektoniska kvaliteter, boendekvaliteter och varierade upplevel-
ser 1 stadsmiljon.

Forslaget var pa samrad 5 maj — 10 juni 2011. Plansamradet och stadsbyggnads-
kontorets stillningstagande infor utstéllning redovisades for stadsbyggnadsndmnden
den 29 september 2011(§13) med beslut enligt kontorets forslag.



Visionsbild for stadsutvecklingsomrddet. Bild: Dynagraph




Hllustrationsplan for Hjorthagen med planomrddet markerat. Bild: Andersson Jonsson
Landskapsarkitekter.

Miljoprofilering

Kommunfullmiktige har i budget for 2009 samt i miljoprogrammet 2008-2011 beslu-
tat att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas som ett miljoprofilerat stadsutvecklings-
omrade. Ett overgripande program for miljo och héllbar stadsutveckling i Norra Djur-
gardsstaden har godkénts av kommunfullméaktige den 11 oktober 2010. Visionen i
arbetet med miljoprogrammet &r att stadsdelen ska vara en miljostadsdel i vérldsklass.
For detaljplanen har ett antal preciserade miljokrav for bostidder och lokaler tagits fram
utifran omrédets miljoprofilering. Dessa miljokrav har godkénts av aktuella byggher-
rar i samband med markanvisningen. For att lasa mer om de miljokrav som stills i
etappen hinvisas till Miljokrav vid byggande av bostdider och lokaler — etapp Norra 2.

Planomridet

Planomradet beror fastigheterna Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgérden 1:14. Stock-
holms stad ar lagfaren édgare till all mark inom det avgrinsade detaljplaneomréadet.
Fastigheterna kommer att upplatas med tomtrétt vid uppforande av hyresldgenheter
samt séljas vid uppforande av bostadsrittsldgenheter. Av de 560 ldgenheterna &r ca
60 % hyresrétter och resterande 40 % bostadsrétter.

Planomradet har under en léngre tid ingatt i omrade for gasproduktion och har i
huvudsak anvénts for industriandamal i form av upplagsomrade for kol och koks samt
hantering av dessa massor. Delar av omradet har inte nyttjats aktivt for stadsgaspro-
duktion sedan 1970-talet da stadsgasproduktionen forandrades. I och med att de stora
Oppna ytorna inte langre brukades lika intensivt etablerades en del vegetation spontant
och omradet forandrades till ett ruderatomrade. Staden har sedan négra ér tillbaka
anvant delar av planomradet for rening av markmassor fran ndromradet, bland annat
fran etapp 1 Norra Djurgardsstaden. All industriverksamhet i anslutning till planomra-
det kommer att avvecklas innan inflyttning. Enligt avtal mellan Fortum och staden har
avvecklingen av gasproduktionen startat och all verksamhet inom gasverksomradet
kommer att avvecklas senast 2013. Inom planomradet ingér dven gasverkets kontors-
hus och delar av kontorsparken, bada kulturhistoriskt virdefulla. Kontorshuset har fran
dess uppforande anvénts for kontors- och bostadsandamal.
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Flygfoto 6ver utvecklingsomrddet, aril 2011. Planomrddet lokaliserat mitt i bilden.

Plansamrad

Plansamrad holls under tiden 5 maj — 10 juni 2011. Under samradet inkom 27 yttran-
den. Synpunkterna berérde i huvudsak paverkan pé nationalstadsparken, paverkan pa
kulturhistoriska varden, exploateringsgrad, strandparken och befintlig tradrida, kon-
torsparken med forskola samt bebyggelsens gestaltning.

Efter samradet gjordes ett antal fortydliganden och justeringar i planforslaget.
Bland annat utdkades avstandet mellan byggnaderna och Husarvikens strandkant i den
Ostra delen av planomradet och mer park tillskapades. Volymen for byggnaden i det
norddstra hornet av planomradet minskades sa att gaveln mot Husarviken smalnades
av och dirmed skapades en storre Oppning i kvarteret mot Husarviken. Utbredningen
av den foreslagna forskolan i anslutning till kontorsparken justerades delvis utifran
kompletterande inmétningar och inventering av befintliga trdd och hojder. Avsikten &r
att forskolan ska anldggas med sa liten inverkan pa befintliga trdd som mojligt.

Sektionen for huvudgatan genom omradet bearbetades av staden i samrad med SL,
cykelbanor har breddats och tradraden mot befintlig bebyggelse i gasverket har tagits
bort. Tradplanteringar aterfinns pa den norra sidan mot ny bebyggelse samt mitt i ga-
tan. Framtida sparbunden kollektivtrafik mojliggors i ett delat korfalt med bil- och
busstrafik. I 6vrigt har staden och byggherrarna vidare bearbetat utformning och ge-
staltning av de offentliga platserna och de enskilda kvarteren. Plansamradet och stads-
byggnadskontorets stillningstagande infor utstillning redovisades for stadsbyggnads-
ndmnden den 29 september 2011, dd nimnden beslutade enligt kontorets forslag.



Planforslaget

Planforslaget innehéller ca 560 lagenheter, lokaler for verksamheter och service i bot-
tenvaningarna mot huvudgatan och i vissa specifika lagen, samt en friliggande forsko-
la. Forslaget omfattar 4ven befintligt kontorshus samt del av befintlig kontorspark.

¥ 5 -I:-'.. § " =
Hllustration éver planerad och foreslagen bebyggelse i Hjorthagen. Bild: BSK Arkitek-
ter.

Planstruktur
Initialt i projektet formades ett antal fragestéllningar for att utreda projektets struktur
och principer for utveckling. Dessa fragestéllningar berorde;

e Hur skapas de bésta forutséttningarna for ett rikt stadsliv och en attraktiv
stadsmiljo i detta omrade? Hur tar utvecklingen vid frén de tidigare planerade
etapperna dér ambitionen &r att skapa en stadsmiljo med sammanhéngande
karaktdr och en klart avldsbar identitet.

e  Hur skapas forutséttningar for en hog arkitektonisk kvalitet ddr bebyggelsen
berikar stadsmiljon?

e Hur méter bebyggelsen och dess stadsstruktur de natur- och kulturvirden
kring Husarviken och nationalstadsparken?

e Hur méter bebyggelsen och dess stadsstruktur Gasverket i soder med rika
kulturhistoriska virden i bade bebyggelse och miljé samt en befintlig struktur
med byggnader, platsbildningar, strak och dess skala?

e  Hur méter bebyggelsen och dess stadsstruktur stadens ambitioner om en hog
niva av héllbarhet och miljokrav? Hur byggs den tita, attraktiva staden pa just
denna plats?



For att belysa dessa fragestéllningar och utveckla en dvergripande struktur genomfor-
de kontoret ett parallellt uppdrag med fyra arkitektkontor som lag till grund for mark-
anvisningen. Strukturen har sedan utvecklats genom planprocessen enligt stadsbygg-
nadsndmndens beslut och tillsammans med byggherrarna och arkitekterna.

Stadsstrukturen byggs upp av tre kvarter dar kvartersindelningen ar formad utifrén
identifierade sikt- och rorelsestrdk genom omradet och genom gasverket samt av
stadsdelens vergripande gatu- och parkstruktur. Bebyggelsen i gasverket kommer att
fyllas med nya verksamheter och utgora en central del i stadsdelen. Platserna inom
gasverket kommer att aktiveras i olika grad som torgmiljoer och ambitionen har varit
att knyta samman dess miljoer, genom den intensiva huvudgatan, med de tillkomman-
de bebyggelsekvarteren norr om gasverket.

Kvartersindelningens strukturella uppbyggnad utifrdn identifierade strdk. Till hoger
framtidsbild for det hindelserika gasverkstorget. Bild Aaro Designsystem.

-
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Omrddets huvudgata, pulsddern, ddir lokaler med verksamheter kantar gatan. Bild
Rosenbergs arkitekter.

Inom Norra 2 kommer de offentliga miljoerna att utvecklas med olika programmering
och intensitet for att ge forutsittningar for en spannande och upplevelserik stadsmiljo.
Strukturen &dr uppbyggd for att mojliggdra en serie av dessa rumsligheter som man
bade som boende eller besdkare kan rora sig genom. Huvudgatan som i denna etapp
kantas av lokaler i bottenvéningen dr omradets pulsdder med en hog intensitet. Strand-
parken dr omradets stora rekreationella kvalitet dir intensiteten &r ldgre och bade vat-
tenkontakten och kontakten med naturen dr stora kvaliteter. Strandparken utformas
med svagt sluttande grisytor som tillsammans med bjork- och aldungar understryker
vikens naturpréigel. Langs strandparken 16per Husarviksgatan som tydliggdr gransen
mellan kvarteren och parken. I forlingningen norrut fran det aktiva gasverkstorget mot
strandparken bildas mellan tva av kvarteren i Norra 2 ett inre offentligt torg. Torget
kantas av lokaler eller bokaler som tillats vixa ut pa torget. Torget gestaltas med gron
vaxtlighet och synlig dagvattenhantering. Ambitionen &r att skapa ett offentligt torg
som komplement till den intensiva huvudgatan och den lugnare strandparken.



Inom omradet ges madjlighet till en upplevelse av serie av olika slags rumsligheter med
olika intensitet. Till héger ses i forgrunden strandparken och gréinden upp till torget
mellan kvarteren inom Norra 2. Bakom ses Stockholmshems del i projektet. Bild Teng-
bom.

Illustration dver det inre offentliga torget inom Norra 2. Torget kantas av lokaler eller
bokaler som tilldts vixa ut pa torget. I bakgrunden skymtas huvudgatan och gasverket
med gasverkstorget i detta torgs forldingning. Bild Rosenbergs Arkitekter.

Likt tidigare etapper ar kvarteren slutna mot huvudgatan och 6ppnar upp sig mot natu-
ren och Husarviken for att bade mojliggora utblickar och skapa en varierad stadsfront
mot norr. Kvarteren dppnar upp sig mellan varandra for att mojliggoéra rorelser mellan
géardarna och de offentliga miljéerna. Dessa 6ppningar i kvartersstrukturen ska gestal-
tas och utformas sé att det ar tydligt avldsbart att man ror sig mellan offentliga och
privata miljoer.



Till vinster illustration dver ett smalt och spdannande méte mellan tvd volymer ddr
bdde uteplatser, entréer, dagvattenhantering och rérelse méts. Bild CF Moéller/Berg.
Till hoger illustration av dngsrummet i den vistra garden. Bild Urbio.

Ny bebyggelse

Bebyggelsens hojd varierar mellan fyra och atta vaningar och dven dess typologi tillats
variera dir bade stadsradhus och traditionella lamellhus ryms. Ambitionerna &r att
uppnd en blandning av bade ldgenhetsstorlekar, upplatelseformer och bostadstyper
inom stadsdelen. Skalan pa bebyggelsen ér balanserad utifran upplevelsen i de olika
rumsligheterna, savél de offentliga platserna som de privata gardsrummen. Bebyggel-
sen ar hogre mot omradets huvudgata och lidngs lokalgatorna. Centralt i kvarteren och
kring torget dr bebyggelsen ldgre for att bejaka den ménskliga skalan och solinstrél-
ningen pa bade gérdar och torget.




Exempel pd foreslagen bebyggelse lings huvudgatan, byggherre Stockholmshem.
Tengbom foreslar att arbeta med tegel som huvudmaterial i gavlarna och éppen bal-
kongforsedd langsida med littare partier av plat, skivor och glas. Taket dr format
utifran att skapa goda forutsdttningar for elproduktion genom solceller dt séder/vister
och gréna tak med sedum dt norr/éster. I detta kvarter dr en livsmedelsbutik placerad
i bottenvaningen mot huvudgatan. Bild Tengbom.

Bebyggelsen ér delvis gestaltad med tjockare huskroppar, dels med utgdngspunkt i
gasverksbebyggelsen och dels ur ett miljoméssigt perspektiv dar mojligheten att uppna
en mer energieffektiv byggnad 6kar. Med de mojliga volymerna skapas forutsattningar
for en hog tithet utan att byggnadernas hojd stiger kraftigt.

Ur ett miljoperspektiv diskuteras olika former for lokal energiproduktion, dér fram-
forallt solceller &r aktuella i detta omrade.

Sju byggherrar dr markanvisade inom etappen som utvecklar projekten tillsam-
mans med respektive arkitekt. Ambitionerna &r att byggnadsenheterna bildar samman-
héllna kvarter dir enheterna skiljer sig i uttryck och gestaltning mellan varandra. Av-
sikten &r att skapa en varierad, attraktiv och spannande stadsdel att uppleva och rora
sig genom. Gestaltningsméssigt ska de nya byggnaderna halla en hog arkitekttonisk
kvalitet och spegla sin samtid. De arkitektoniska koncepten bor utformas med inspira-
tion fran platsens kvaliteter och karaktérer.

Exempel pa foreslagen bebyggelse lings en lokalgata, byggherre Wallenstam. Vera
Arkitekter har utformat projektet ddr fasaderna formuleras med kontinuerliga bal-
konger runtom huskropparna. Pad huset i forgrunden foreslds en gemensam takterrass
for de boende dir ocksd det grona inslaget dr en del av projektets arkitektoniska idé.
Bild Vera arkitekter.



Exempel pd foreslagen bebyggelse lings Husarviksgatan och strandparken, byggherre
Viktor Hanson. Joliark tar utgdngspunkt i platsens kvaliteter med utblickar dver natu-
ren. Takutformningen dr inspirerad av omrddets industriella historia ddr de uppvikta
flikarna nyttjas for elproduktion och skapar goda boendekvaliteter i form av etageld-
genheter och terrasser. Bild Joliark.
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Exempel pd foreslagen bebyggelse lings Husarviksgatan och strandparken, byggherre
Byggnadsfirma Erik Wallin. CF Méller/Berg foreslar att utveckla stadsradhus med ett
vertikalt uttryck i sitt gestaltningskoncept. Materialforslagen dr varmrod cortenstdl i

mote med trd. Bild CF Moller/Berg Arkitekter.




slar att byggnadens gestaltning prdiglas av en balkongzon som ger en karaktdr av
generdsa uterum och gronska. Det yttre fasadlivet karaktdriseras av balkongernas
fronter i perforerad pldt med olika transparensen kombinerat med ett smidesrdicke som
bildar ett skirt, ndstan textilt, hélje runt huset. Bild Rosenbergs Arkitekter.
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Firg och fasadmaterial

Bebyggelsen ska generellt utformas med fasader av puts, tegel, natursten eller annat
naturnira material. Aven skivmaterial samt tri kan forekomma dér det bedoms lamp-
ligt. Fasaderna ska generellt ha jordnéra farger, avstimda mot den dldre gasverksbe-
byggelsen och till omgivande natur. Langs huvudgatan och i omréadets centrala delar
kan en ljusare fargskala provas.

Tak

Utformningen av taken ska ske utifran att taket &r byggnadens femte fasad. Taket ska
vara en integrerad del i projektets koncept. Flertalet av byggnaderna forslés att utfor-
mas med gemensamma takterrasser. Detta stéller krav pa att hiss och trapphus tillgdng-
liggors for taket. Volymer for hiss, trapphus eller tekniska anordningar ska placeras
centralt pa taket s att de inte upplevs som dominerande fran gatuniva. I samverkan
med dessa volymer fér ytor for gemensamma dndamal, t.ex. gemensamhetslokal, vaxt-
hus eller liknande anordnas. De tak som inte nyttjas for fastighetsgemensamma, socia-
la funktioner kan med fordel beklds med sedum eller nyttjas for energiproducerande
andamal.

Befintlig bebyggelse av kulturhistoriskt virde
Kontorshuset har kulturhistoriskt betydelse for gasverket som helhet och bar pa doku-
ment- och upplevelseviarden. Byggnaden skyddas i detaljplan genom anvindningsbe-



stimmelse, skyddsbestimmelse och varsamhetsbestimmelse.

Bostadsgardar och parkmiljéer

Som ett verktyg i utformningen av gérdsmiljoer och gronska integrerat i byggnaderna
har en gronytefaktor utvecklats i projektet. Faktorn dr ett verktyg som premierar
gronska som fyller flera funktioner. De funktioner som efterstravas med hjilp av
gronska och hantering av dagvatten &r att ddmpa effekten av negativa klimatforand-
ringar, att tillfora sociala vérden i gardsmiljén och att gynna omradets biologiska
maéngfald.

Kontorsparken har kulturhistoriskt véirde for gasverksomradet som helhet. Parken
planeras att rustas upp och gallras. | véster ska parkens karaktir med grusade gangar,
stora parktrdd och frukttridd bevaras och utvecklas medan den Ostra delen behaller sin
mer naturlika karaktér. I anslutning till en sénka i den norddstra delen av parken plane-
ras en friliggande forskola. Férskolan kommer att uppforas sa att taket pa byggnaden
angransar till hdjden och taket kommer att iordningsstéllas som parkmark, vilket gor
att kontorsparken kommer att stricka sig ut 6ver forskolans tak.

Hlustration av forskolan i anslutning till Kontorsparken. Bild Vera arkitekter.

Strandomradet 1angs Husarviken inom planomradet rymmer idag befintliga trid,
framst av bjork, sdlg, jolster och enstaka viden. Strandomradet planeras att iordnings-
tdllas med svagt sluttande grésytor som tillsammans med bjork- och aldungar under-
stryker vikens naturprigel. Befintliga trdd avses att bevaras men viss gallring i bestén-
det kommer att ske.



Hllustration ldngs Strandparken. Bild: Andersson Jonsson Landskapsarkitekter

Service

Inom planomradet planeras for kommunal service i form av forskola och specialbosta-
der. Forskolan placeras i en friliggande byggnad i anslutning till kontorsparken och
rymmer 4 avdelningar. Léangs huvudgatan planeras for lokaler for verksamheter i bot-
tenvaningarna, dér t.ex. butiker eller andra icke stérande verksamheter kan etableras.
En storre livsmedelsbutik planeras i ett av kvarteren. I anslutning till gardstorget i det
Ostra kvarteret planeras for sa kallade bokaler, dvs. utrymmen som béade kan nyttjas
som lokal i anslutning till torgmiljon och som bostad i de bakre eller 6vre delarna av
utrymmet. Syftet med dessa 4r att skapa flexibla lokaler med flera anvandningsomra-
den och bidra till méngfalden. Aven vid viktiga gatukorsningar och platser planeras
lokaler for verksamheter i bottenvaningarna. I 6vrigt kan kommersiella lokaler inrym-
mas i bebyggelsens bottenvaningar mot gata eller torg i den omfattning som bedoms
lampligt.

Gator, trafik och parkering

Gatorna inom stadsutvecklingsomradet planeras utifran en tydlig differentiering dar
huvudgatan som 16per lings gasverksbebyggelsen utformas som en esplanadgata med
breda trottoarer, tradplanteringar, cykelbanor, parkering och korfalt. De tviargéende
kvartersgatorna utformas med en sektion om 20 meter dér en bredare planteringszon
utformas for att pa ett effektivt sitt omhénderta dagvatten lokalt. Den smala gatan
langs Husarviken varierar mellan 6-8 meter i bredd och utformas som en gangfartsgata
med boljande gatulinje mot Husarviken.

Cykel prioriteras i omradet med goda forutséttningar for cykeltrafik genom cykel-
banor och cykelstrak, hdga cykelparkeringstal, lattillgéngliga cykelparkeringar och
lanecykelsystem. Boendeparkering for bil ska ske i garage. Besoksparkering for bil
och parkerings for bilpoolsbilar tillats ske som gatuparkering. Parkeringstalet for bil &r
0,5 och for cykel 2,2. Projektet uppfyller Stockholmsmodellen vad géller buller.



Kollektivtrafik

Busstrafik som idag trafikerar omradet kommer att forstérkas och utdkas i takt med att
inflyttning i omradet sker. Tunnelbanestationen Ropsten ligger inom 600m fran plan-
omradet. I planeringen har mgjlighet att anordna stadssparvig beaktats.

Behovsbedomning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det tidigare uppréttade programmets genomforan-
de och dirmed detaljplanens kan antas medfora sédan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behover
goras.

En 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning for hela programomrédet har tagits
fram. Till detaljplanen foljer en fordjupnings-PM av MKB som belyser fragor som
identifierats i MKB:n.

Utstillning

Planforslaget var utstéllt under tiden 15 februari — 14 mars 2012. Inldmnade
synpunkter frin niarboende och intresseforeningar berdr frimst padverkan pa Kungliga
nationalstadsparken, exploateringsgrad, strandparken och befintlig tradrida,
kontorsparken med forskola samt hanteringen av barns behov i stadsdelen. Under
utstéllningen inkom 8 skrivelser. Inkomna yttranden finns sammanfattade och
kommenterade i ett sirskilt utstéllningsutlétande.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Liigre exploatering, tillbakadragande av bebyggelsen och paverkan pd national-
stadsparken

Planerad bebyggelse ingar i ett utpekat stadsutvecklingsomrade bade i gillande OP99
och i den nya dversiktsplanen — Promenadstaden. Omradet &r ett redan i ansprakstaget
omrade som har ingétt i produktionsomréde for stadsgas.

Att utveckla detta omrade till en stadsdel med blandad bebyggelse bedoms som ett
effektivt nyttjande av redan ianspraktagen mark i ett centralt, kollektivtrafiknéra lage.
Exploateringsgraden bedoms vara tillrdcklig for att skapa ett gott underlag for bland
annat service och kollektivtrafik, samtidigt som den planerade bebyggelsens skala
beddms vara forenlig med andra intressen inom omradet, sdsom kungliga national-
stadsparken och gasverkets kulturhistoriska miljé. Kontoret beddmer &ven att en blan-
dad bostadsmiljé med god tillgdng pé park, rekreation och gronyta kan tillskapas med
denna exploatering. Kontoret bedomer dérfor att den foreslagna exploateringsgraden
och exploateringens utbredning kan behallas.

Efter samradet fordndrades planforslaget sé att avstandet mellan bebyggelse och
strandkant i den Ostra delen av planomréadet utokades. Volymen ldngst mot norddst
minskades sa att en smalare gavel moter parken i norr. Detaljplanen kompletterades
dven med en bestdmmelse (nl) att en tradrida ska finnas 1&ngs Husarviken. Dock
kommer viss gallring att ske i det befintliga tradbestandet, framforallt av skotselskal.



Oppningar i anslutning till bryggor eller utglesning i vissa partier for att mojliggora
utblickar och solinslépp och ljus i strandparken kan forekomma. Bebyggelse séder om
Husarviken kommer att vara mer eller mindre synlig fran delar av Kungliga national-
stadsparken. Kontoret bedomer att planforslaget med strandpark och hantering av
bebyggelsevolymerna ér forenlig med Kungliga nationalstadsparkens virden. Strand-
parken ar en fortsdttning pé den strandpark som planerades i intilliggande detaljplan,
Norral, och dess karaktir fortsitter genom detta planomrade och vidare dsterut mot
Lilla Vértan.

Kontorsparken med forskola

Kontorsparken &r beldgen inom en spridningszon som har hogsta prioritet enligt
Stockholms ekologiska infrastruktur. Forskolan foreslés att placeras i anslutning till
Kontorsparken i en befintlig sinka som delvis har anvénts som industrimark. Forsko-
lans utbredning har féréndrats fran plansamradet utifran inmétning av de trad som
finns i parken idag med ambitionen att bevara s méanga trid som mojligt. Med denna
16sning dér forskolebyggnaden ansluter till den Gvre nivan i parken kan parkmarken
véxa ut over taket pa forskolan och pa langre sikt kan gronskan pé forskolans tak dven
bidra till att 6ka parkens ekologsiska vérde. Ytan regleras i detaljplanen som parkmark
med mojlighet att uppfora forskola i en vaning under park. Uppforandet forutsétter att
en sa kallad 3Dfastighetsbildning genomfors. Staden har da radighet Sver skdtsel av
parkmarken pa taket och rar 6ver vad for slags vixtlighet som planteras. Allménheten
ges dven tilltrdde till ytan da forskolan &r stingd.

Vegetationen som planteras ska véljas s att de kan stodja den biologiska mangfal-
den och dess ekologiska spridningseffekt. Kontoret bedomer att spridningszonens
funktion kan bibehéllas med detaljplanens genomforande och att den foreslagna pla-
ceringen av forskolan dr 1amplig. Plankartan kompletteras med en principillustration
som visar hur forskolan planeras att anldggas och hur den 3Dimensionella fastighets-
bildningen kan ske. Tilldgg gors &ven sé att mur mot Jaktgatan far uppforas pa park-
marken, pa grund av sékerhetsskél (fallrisk).

Utifran skotselaspekten kommer viss gallring ske i Kontorsparken i dvrigt. Forsko-
lan planeras rymma 4 avdelningar.

Barns behov

Staden har tillsammans med stadsdelsforvaltningen och utbildningsfoérvaltningen be-
domt behovet av forskola och skola for stadsdelen i ett helhetsperspektiv. En ny -6
skola planeras att uppforas i Gasverket. Utemiljoerna i stadsdelen planeras utifrén
stadens parkprogram dar behov for bdde sma och stora barn ska tillgodoses genom
anldggandet av mangfunktionella ytor genom god planering och placering av gronytor
och dess olika funktioner. Inom stadsdelen planeras for gronytor i olika storlekar och
aven for platser for spontanidrott. Pa varje gard ska det finnas mgjlighet till smabarns-
lek. En &vergripande barnkonsekvensanalys for programomradet togs fram under hos-
ten 2008 och véaren 2009. Kontoret bedomer att denna barnkonsekvensanalys ger en
god bild éver vilka konsekvenser for barn utvecklingen i stadsdelen kan ge. Aven om



den foreslagna stadsutvecklingen i Hjorthagen &r positiv s kvarstér ett antal aspekter
som behdver atgirdas for att forbéttra situationen for dagens och framtidens barn och
ungdomar i Hjorthagen. Dessa aspekter dr mer 6vergripande och hanteras inom det
fortsatta arbetet med programomrédet.

Sammanfattning av kontorets stillningstagande

Kontorets sammanvégda beddmning &r att omradet lampar sig mycket vil for att ut-
veckla en stadsdel med blandad bebyggelse, att forslaget innebér ett effektivt nyttjande
av redan ianspréktagen mark i ett centralt och kollektivtrafiknéra ldge. Exploaterings-
graden, exploateringens utbredning och bebyggelsens skala bedoms ge goda forutsitt-
ningar for ett rikt och levande stadsliv och mojligheter att skapa en attraktiv stadsmil-
jO. Forslaget bedoms ocksa vara forenlig med andra intressen inom omradet, sdsom
nationalstadsparken och gasverkets kulturhistoriska miljo. Exempel pa mdjlig gestalt-
ning av bebyggelse och yttre miljé framgér av illustrationsbilagan. Detaljplanen regle-
rar bebyggelsens utbredning i hojd och bredd, gestaltningen kommer att regleras i det
kvalitetsprogram for omréadets yttre gestaltning som utarbetas tillsammans med bygg-
herrar och dess arkitekter 2012/2013. Syftet med kvalitetsprogrammet ar dels att sam-
ordna den yttre miljon och klargéra stadens och byggherrarnas ambitionsniva och dels
att utgora ett underlag for och underlitta bygglovprovningen. I kvalitetsprogrammet
kommer &ven sdrskilda miljosatsningar att redovisas. Kvalitetsprogrammet kommer att
tas upp i stadsbyggnadsndmnden for godkdnnande, preliminért i kv. 2 2013. Den slut-
liga utformningen faststills sedan i bygglovsskedet.

Efter utstéllning har redaktionella dndringar gjorts av planhandlingarna. Forand-
ringarna &r av ringa art och saknar allmént intresse varfor ingen ny utstillning gjorts.
Som en del i processen att sékerstélla en hog kvalitet, har kontoret efter utstéllningen
genomfort en analys av detaljplanen med hjélp av externa konsulter, byggherrarna och
arkitekterna med syftet att belysa planens styrkor och eventuella svagheter samt utifrén
detta identifiera de aspekter som &r viktiga att vidareutveckla i det kommande arbetet
med kvalitetsprogrammet for omradets yttre gestaltning.

Analysen visar att kompositionen av volymer, dess skala och den strukturella upp-
byggnaden med mdjlighet till en sekvens av olika rumsligheter med varierad intensitet
ar god och harmonisk samt forhéller sig pé ett kvalitativt sétt till platsens forutsatt-
ningar och kvaliteter.

Utifran den analys som genomforts dr kontorets beddmning att projektet i det fort-
satta arbetet med kvalitetsprogramsarbetet bor vidareutveckla:

o Att forstirka och fortydliga de arkitektoniska koncepten, att sdkerstélla dessa
genom att identifiera de karaktérsskapande detaljerna i respektive projekt.

e  Att, utan att jamka projekten mellan varandra, hitta de sammanhallande ele-
menten som binder samman de offentliga rummen och bidrar till en god upp-
levelse av stadsdelen.

e  Gestaltningen av mdtet mellan gata/torg och gardar, dér uttrycket bor formed-



la en upplevelse av dverging och genomgang. Overgiangen mellan det offent-
liga och det privata bor vara tydlig genom exempelvis markering med materi-
al eller nivéskillnad med trappa dar nivéskillnaderna ar sddana samtidigt som
det ska vara mojligt att rora sig genom gardsmiljon. Detta ar viktigt i upple-
velsen av serien av de olika rumsligheterna och variationen mellan dessa.
Vidare arbeta med byggnadernas mote med det offentliga rummet, med avsik-
ten att berika stadsrummen.

Att vidareutveckla delprojekt dér alla i dagslaget inte utvecklats lika langt.
Den storsta utmaningen gestaltningsméssigt dr de langre och hogsta volymer-
na dér den hoga kvalitetsnivan ar viktig att bevaka i det fortsatta arbetet.
Gestaltningen av taken och taklandskapet. Taket ska betraktas som den femte
fasaden pé byggnaden och vara en integrerad del i projektets koncept. Detalj-
planen medger att utveckla taken som volymer och mojliggor for grona tak,
tak for utevistelse och dven for miljotekniska 16sningar. Tekniken pé taken
maéste vara integrerad som en del av volymen och gestaltningskonceptet.

Kontoret anser att detaljplanens ramverk ger goda forutsittningar for projektet att
vidareutvecklas i den fortsatta processen och vidare arbetet med kvalitetsprogrammet
till att bli en stadsdel av hog kvalité. Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner detaljplanen och ldmnar den vidare till kommunfullmiktige for antagande.
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Stadsbyggnadsnimnden
Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt foljande.

Norra Djurgardsstaden har goda forutsdttningar for att bli bade en uppskattat stadsdel
och ett omrdde med en konkurrenskraftig miljoprofil. Att taken i viss man forbereds
for bland annat gemensamma terrasser, viaxthus och energiproducerande dndamal &r ett
steg i rétt riktning.

Men for att tillvarata omradets fulla potential borde en Gversyn ha gjorts av hur
samtliga tak kan anvindas for antingen rekreation, odling, energiutvinning eller for att
frimja omradets ekosystemtjénster — men dven hur hela den nya bebyggelsen kan
medverka till att frimja omradets ekosystemtjanster.

Det ér positivt att omradets parkeringsnorm &r 0,5 och att motsvarande for cykel ar
2,2 men ambitionen borde ha varit storre &n s&. Att en bilplats arrangeras for varannan
bostad ar for mycket, speciellt med tanke pé att en relativt stor andel av bostiderna bor
vara ettor och tvaor.



