Utlidtande 2012:73 RI (Dnr 123-108/2012)

Minoritetsaterremiss av delar av arsredovisning 2011 med

uppféljning av budget fér Stockholms stad avseende viir-
dedverforing fran bostadsbolagen

Kommunstyrelsen foresldr att kommunfullmiktige beslutar foljande.

L.

4,

Stadens ombud fir i uppdrag att vid Stockholms Stadshus AB:s extra
bolagsstimma résta om utdelning pa totalt 670 mnkr med hénvisning
till 5.1 § i lagen om allminnyftiga kommunala bostadsakticbolag. Ut-
delningen ska anviindas for atgéirder inom ramen for kommunens bo-
stadsforsorjningsansvar enligt detta utldtande.

Stockholms Stadshus AB:s ombud fir i uppdrag att vid AB Svenska
Bostéiders extra bolagsstimma rdsta om ufdelning p& 155 mnky, vid AB
Familjebostiders extra bolagsstimma rista om utdelning pé 355 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstdimma rista om utdelning
p4 160 mnkr, med hénvisning till 5.1 § i lagen om allménnyttiga kom-
munala bostadsaktiebolag,

Stockholms Stadshus AB:s ombud far i uppdrag att vid AB Svenska
Bostiiders extra bolagsstdémma rosta om utdelning pé 238 mnkr, vid AB
Familjebostiiders extra bolagsstimma résta om utdelning pa 257 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstimma résta om utdelning
pa 100 mnkr, med hinvisning till 4 § i lagen om alimé@nnyttiga kom-
munala bostadsaktiebolag,

Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Bilaga 1:1
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Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 2 april 2012, § 15, om Arsredovisning
2011 med uppfdljning av budget for Stockholms stad att minoritetsaterremitte-
ra beslutspunkterna nr 7, 8 och 9 avseende virdedverforing frin bostadsbola-
gen genom den nya allbolagstiftningen. Minoritetsiterremissen avser att i de-
talj redovisa hur de medel som nu foreslds tas ut frin bolagen bidrar till till-
kommande nya bostadsforstrjningsatgiirder.

Beredning

Arendet har remitterats ill stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att de medel som nu foreslis tas ut f+an bo-
stadsbolagen bland annat bidrar till kommande bostadsforsérjningsétgirder
genom att finansiera utbyggnaden av nédvindig infrastruktur i planerade bo-
stadsomriden samt till att finansiera investeringsprogram i ytterstaden for att
né de beslutade visionerna for Jdrva och séderort.

Mina synpunkier

P& kommunfullmiktiges sammantréide den 2 april 2012 begiirde Socialdemo-
kraterna, Milj6partiet och Vinsterpartiet aterremiss av beslutspunkterna nr 7, 8
och 9 avseende virdeoverforing frin bostadsbolagen genom den nya alibolags-
tiftningen 1 2011 ars arsredovisning. Oppositionen efterfragade en detaljredo-
visning angéende hur de medel som foresls tas ut fran bolagen bidrar till till-
kommande nya bostadsforsdrjningsitgirder. En friga som jag giirna svarar pa.
Nir det géller utdelningen som foreslés med hdnvisning till 5.1 § i lagen
om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag s kommer pengarna gé till
projekt inom bostadsforsérjningsansvar som frimjar integration och social
sammanhalining. Dir &r urvalet gjort utifran stadens ndmnders investerings-
planer och sirskilt projekt inom Jarvalyftet och Stderortsvisionen prioriteras.
Den dvriga utdelning som foreslas kommer att gras med hinvisning till
4 § i lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. De medlen kom-
mer bidra till kommande bostadsforsorjningsatgirder, bland annat genom att
finansiera utbyggnaden av nddviindig infrastruktur i planerade bostadsomr-
den. Bostadsbyggande handlar inte bara om att bygga hus utan nya bostadsom-
raden kriver dessutom investeringar i véigar, vatten, avlopp och andra grund-




laggande samhillsfunktioner. Genom utdelningen fran stadens bostadsbolag
kan Stockholm hilla en hog takt i bostadsbyggandet. Det {jinar hela staden pa
men frimst de invanare som tar del av och lever i den viixande staden. For
vidare redovisning hénvisar jag till stadsledningskontorets tjinsteutiitande.

Borgarriddsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Karin Wanngdrd (S) enligt foljande.

Jag foreslr att kommunstyrelsen forestdr att kommunfulimiktige beshutar foljande.

l. At drendet Aterremitteras till kommunstyrelsen for att till kommunfullmiktige
redovisa hur de medel som nu foreslas tas ut frin bolagen bidrar till tillkom-
mande nya bostadsforsdriningsatgiirder.

2. Dirutbver anftra:

Pa den samlade oppositionens krav pd mer och tydligare information om hur 1 265
miljoner kronor ska anviindas dterkommer Stadsledningskontoret med ett svar som
innehaler 88 nya ord — varav inget svarar pé kravet att i detalj redovisa de beriknings-
grunder som Hgger till grund for forstaget.

Inte heller Sten Nordins utlitande innehéller ndgot substantiellt innehdll i forhil-
lande till det som var fullméktiges uppdrag. Det dr dérfor tveksamt om Sten Nordin,
som ansvarigt borgarrid, uppfyllt beredningskravet.

Vi avser dirfor &terupprepa vért krav pd att £ en tydlig redovisning av hur pengar-
na #r avsedda att anviindas. Vi kommer inte medverka till ett uttag ur allménnyttan
som i stdrsta allménhet syftar till att hjilpa Moderaterna att f& ihop en vanlig drifts-
budget. Diiremot hade vi varit beredda att diskutera hur stadens tillgAngar biittre skulle
kunna anviindas fir att gentemot befintliga planer ka ambitionerna for ett socialt och
ekologiskt hallbart byggande som langsiktigt stérker hyresriitten och allménnyttan,

Det faktum att Moderaterna inte kan/inte vill redovisa hur dessa resurser ska an-
vindas understryker tyvirr vira fathgor att det inte finns ndgra nya héjda ambitioner
for bostadsforsorjningen. S& Einge majoriteten forviigrar oppositionen information i
frdgan kommer vi inte deita i denna typ av beslut,

Reservation anfordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt féljande.

Jag foreslar att borgarridsberedningen foreslir att kommunstyrelsen beslutar:
1. At terremittera delar av drsredovisningen 2011 med uppf6ljning av budget
for Stockholms stad avseende virdedverforingar frén bostadsbolagen
2. Att uppdra at staden att i detalj redovisa och forklara hur uttagen fifn de kom-
munala bostadsbolagen ska bidra till det kommunala bostadsforsoriningsansva-
ret '
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Samt att vidare anfbra fljande:

Miljopartiet anser att stadsledningskontorets redovisning fortfarande &r bristfillig
varfor vi terupptar vart krav att f3 en tydlig redovisning av hur uttagen 4r avsedda att
anvindas. Kontoret har i stort anvint samima text som tidigare.

Kommunstyrelsen delar borgarraddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar féljande.

1.

Stadens ombud far i uppdrag att vid Stockholms Stadshus AB:s extra
bolagsstimma résta om utdelning pé totalt 670 mnkr med hénvisning
till 5.1 § i lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Ut-
deliningen ska anvindas for atgdrder inom ramen for kommunens bo-
stadsférsorjningsansvar enligt detta utldtande.

Stockholms Stadshus AB:s ombud far i uppdrag att vid AB Svenska
Bostiiders extra bolagsstimma résta om utdelning p& 155 mnkr, vid AB
Familjebostiders extra bolagsstimma rdsta om utdelning pa 355 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstimma r8sta om utdebning
pé 160 mnkr, med hdnvisning till 5.1 § i lagen om allminnyttiga kom-
munala bostadsaktiebolag.

Stockholms Stadshus AB:s ombud far i uppdrag att vid AB Svenska
Bostiders extra bolagsstdmma résta om utdelning pa 238 mnkr, vid AB
Familjebostiders extra bolagsstimma rdsta om utdelning pa 257 mnkr
samt vid AB Stockholmshems extra bolagsstimma rdsta om utdelning
pa 100 mnkr, med hdnvisning till 4 § i lagen om aliménnyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag.

4, Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockhoim den 16 maj 2012

P4 kommunstyrelsens viignar:
STEN NORDIN

Yhva Tengblad



Reservation anfrdes av Karin Wanngdrd, Roger Mogert och Olle Burell (alla
S) och Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bada MP) enligt foljande.

Vi foreslér kommunstyrelsen att foresld kemmunfullmékiige att besluta
1. Att srendet Aterremitteras il kommunstyrelsen for att till kommunfullmiktige
redovisa hur de medel som nu foreslds tas ut frin bolagen bidrar tll tillkom-
mande nya bostadsforsbrjningsitgtirder.
2. Dirutover anfbra:

P4 den samlade oppositionens kvav p& mer och tydligare information om hur 1 265
mtiljoner krenor ska anvindas iterkommer Stadsledningskontoret med eft svar som
innehéller 88 nya ord — varav inget svarar p kravet att i detalj redovisa de berdknings-
grunder som ligger till grund for forsiaget.

Vi avser déirfor &terupprepa virt krav pa att {2 en tydlig redovisning av hur pengar-
na ér avsedda ati anvindas. Vi kommer inte medverka till ett uttag ur allméinnyttan
som i storsta allminhet syftar till att hjdlpa Moderaterna att fa ihop en vanlig drifis-
budget. Diremot hade vi varit beredda att diskutera hur stadens tillgdngar béttre skulle
kunna anvindas for att gentemot befintliga planer 8ka ambitionerna fr ett socialt och
ekologiskt hlibart byggande som HMngsiktigt stirker hyresrétten och allménnyttan,

Det faktum att Moderaterna inte kan/inte vill redovisa hur dessa resurser ska an-
viindas understryker tyvirr vira farhdgor att det inte finns nigra nya hojda ambitioner
for bostadsforsOrjningen. $& lange imajoriteten forviigrar oppositionen information i
frigan kommer vi inte delta i denna typ av beslut.

Reservation anférdes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag forestir att kommunstyrelsen foresldr att kommunfullmiktige beslutar foljande.
1. At drendet &terremitteras tilt kommunstyrelsen
2. Samt att dérutdver anfora

Detta svar kan inte betraktas som seriost. Hir efterlyses ett genomarbetat konkret for-
slag och en redovisning av vad pengarna ska anvéndas till. Det finns all anledning att i
detta specifika drende vara s& noggrann och konkret som mojligt di det handlar om att
tillimpa ny lagstifining, Det torde ligga i allas intresse att 3 en ordentlig genomlys-
ning av hur den nya lagen ska tolkas. Med all sannolikhet kommer detta #rende bli
foremal for domstolsprovning och gd igenom hela ritissystemet om det inte bereds
grundligt.

Domstolarna kan som bekant inte skriva ny lag utan enbart totka det som tolkas
skall, att som i detta fall komma med svepande diffusa anviindningsomriden for vad
pengarna ska anviindas till #r mérkligt. De flesta av forslagen hdr hemma i den ordina-
rie kommunala driftsbudgeten.




De pengar som 4r predestinerade till bostadsbyggande kan och br anviindas direkt
av bostadsbolagen for detta éndamdl och behdver inte gd omvigen via utdelning. Om
det nu #r pi det sdttet att man verkligen vill préva den nya lagen sd méaste man komma
med konkreta forslag $a att domstolen kan géira en serits provning, Sedan fir man
lagstifta pa nytt om tolkningen inte blir den avsedda.

Detta svar frin Sten Nordin torde tolkas som om man bara vill fylla pa stadens kas-
sakista, genom utforsiljning av stadens fastigheter och bolag; for att kunna stinka skat-
ten.




ARENDET

Kommunfullmiktige beshutade den 2 april 2012, § 15, om Arsredovisning
2011 med uppfdlining av budget for Stockholms stad att minoritetsaterremitte-
ra beslutspunkterna nr 7, 8 och 9 avseende virdetverforing frin bostadsbola-
gen genom den nya alibolagstiftningen. Minoritetsterremissen avser att i de-
talj redovisa hur de medel som nu foreslas tas ut frin bolagen bidrar till till-
kommande nya bostadsfrséijningsatgirder.

BEREDNING
Arendet har remitterats (il stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets {jinsteutldtande daterat den 12 april 2012 har i hu-
vudsak fsljande lydelse.

Maijligheter och begriinsningar avseende virdedverfiiring utifran lagstifiningen

I den nya [agen framgdr bland annat att den tidigare utdelningsbegriinsningen er-
sétts av en begriinsning av virdedverforingar. Enligt den nya lagstifiningen finns tre
tillatna nivéer och skit till vardedverforing av Sverskott frin bolagen:

1. Virdetverforingar far genomforas upp till ett belopp som motsvarar
réntan pd det kapital som kommunen vid fdregdende rikenskapsirs utging har skjutit
till i bolaget som betalning for aktier, 3 § i lagen om allménnyttiga kommunala bo-
stadsakticbolag, Rintesatsen ska ddrvid utgéras av den genomsnittliga statsldnersntan
under foregdende rikenskapsir med tilligg av en procentenhet. Dock aldrig mer 8n
hilften av bolagets resultat for foregdende &r.

2. . Begréinsningen i p 1 géller inte for Gverforing av nettodverskott pd
forsdljning av fastigheter under foregdende ar, 4 § i lagen. Vérdedverforingen far dock
inte dverstiga hilften av nettotverskottet och ska foregs av KF-beshut.

3. Begrinsningen i p 1 giller inte heller, enligt 5 § i lagen, for dverforing
av tverskott som uppkommit under foregdende rikenskapsér

- om dverskottet anvéinds for sdana atgérder inom ramen for kommu-
nens bostadsforsdrjningsansvar som frimjar integration och social sammanhéiining
eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sérskilt
ansvar (5.1 §), eller

- om Hverfiringen gors mellan allménnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag inom sarmma koncern (5.2 §).




Handlar det om viirdedverforingar enligt p 3, 5 § i lagen, fr hela foregdende &rs
vinst &verforas till kommunen om pengarna ska anviindas for &tgirder inom ramen for
kommunens bostadsforstrjningsansvar. Undantaget omfatiar hela vinsten alltsa dven
tverskott som uppkommit genom avyttring av fastigheter. Det 4r dock endast dver-
skott fran foregiende rikenskapsér som fir dverforas. "Gamla” dverskott fir inte delas
uf,

Allménnyttiga kommunata bostadsbolag ska skriftligen varje ar 1mna uppgifter
om beslutade virdesverforingar och hur de berdknats till statlig myndighet.

De allmdnnyttiga bostadsbolagen i Stockholims stad 4gs av Stockholms Stadshus
AB. Aktieutdelning frdn de allminnyttiga bostadsbolagen kommer dérfor att ga till
Stockholms Stadshus AB, som i firekommande fall gir en aktieutdelning till staden.

Bedémning av mjliga dverskott fran fastighetsforséliningar och i forekom-
mande fall Fimpliga projekt att finansiera genom virdetverfiring

Méajfliga overskott
Thr
Bostadsholagen Utdelning enl. Utdelning enl.
518§ 4§
AB Svenska Bostiider -155 000 -238 000
AB Familjebostader -355000 =257 000
AB Stockhelmshem -160 000 -100 000
Summa -670 000 -595 060

TUtdelning pé totalt 670 mnkr med hiinvisning till 5.1 § i lagen om allménnytti-
ga kommunala bostadsaktiebolag foreslds fér:

Projekt inom bostadsforsorjningsansvar som frdmjar integration och social sam-
manhdlining

Det forsta &r som virdedverforingar frin fastighets frséljiningar kan ske 4r 2011
och dessa kan finansiera projekt under & 2012 och framét entigt lagstifiningen. Dérfor
har urvalet av projekt gjoris utifrin stadens ndmnders investeringsplaner 2012, Vision
Jarva 2030 (Jarvalyftet) och Vision Soderort 2030 (Séderortsvisionen) 4r overgripande
och lingsiktiga visioner som antagits av kommunfullmiktige som syftar till att dka
integrationen och den sociala sammanhéallningen i staden. I stadens arbete med att
uppfylla respektive vision finns ett antal projekt med inriktning mot béde hirda och
mjuka frigor.

Projekten dterfinns bade i norr- och séderort och beddmningen #r att de valda pro-
jekten ligger viil i linje med stadens bostadsbolags dgardirektiv avseende Jarvalyfiet,
Soderortsvisionen, underlétta for studentbostdder och bidra till investeringar i yttersta-
den.

Jirvalyftet

For Hushy arbetas sa kallade strukiurplaner fram for att klargdra vad som kan fr-
biittra dessa stadsdelar nir det giller gatustrukturer, centrimfunktioner, parker och



nyexploatering, For Husby skulle 500-1 000 nya ligenheter kunna tillkomma om for-

slaget till strukturplan genomférs. 1 stadens satsningar pa Jérvafiiltet ingfr bostadspro-
Jekt i Kista, Rinkeby och Tensta omfattande uppemot 4 0G0 ligenheter. Kontakten till
Jarvafiltet for boende i stadsdelarna kommer att forbitiras genom dverdidckningen av

E18, som ska utformas for bebyggelse.

Soderortsvisionen

Bland projekt inom Séderortsvisionen foreslds foljande;

Ett bostadsprojekt i Fruingen omfattande cirka 1 000 ligenheter, ombyggnad av
gator, parker, idrottsplats och en ny livsmedelsbutik.

Fit fornyelseprojekt vister om jarnvigen i Alvsjo centrum med 700 ldgenheter, ho-
tell, butiker och buss- och sparviigsterminal med mera.

Upprustning i Sdtra centrum i samband med att cirka 300 nya ligenheter byggs i
norra och sddra delarna.

Ett bostadsprojekt i korsningen Pepparviigen/Munstycksvigen som har goda forut-
séittningar for att skapa en god bostadsmiljs samt koppla ihop stadsdelarna Hokaréing-
en och Farsta pi ett bra sitt. Detaljplanen medger 70 ligenheter i flerbostadshus {8rde-
lade pé 3 flerfamiljshus.

I Bredéings centrum kan 66 studentbostdder byggas, med en méjlig fortsitining pa
yiterligare 200 ldgenheter. Detta projekt kan ocksd medféra mojligheter att komplette-
ra med en forskola i omradet.

Vérbergsviigen #r ett av Varberg/Skirholmens stérre nybyggnadsprojekt. P4 trafik-
ytor och omkringliggande naturinark kan cirka 350 Iligenheter, nya forskolor och ser-
vicefunktioner byggas.

Vid Larsboda strand i Farsta planeras cirka 300 ligenheter vid Drevviken, varav
hélften i sm&hus, Ombyggnad av Perstorpsviigen planeras med bullerskydd, strand-
promenad, rivning av campingstugor med mera.

En etappvis utbyggnad med entamiljshus, radhus, parhus och flerfamiljshus i Stora
Skondal planeras enligt ett forslag fidn 80-talet som inte fulifsljts tidigare.

Utdelning pa totalt 595 mnkr med hiinvisning till 4 § i lagen om allmi#nnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag

Handlar det om virdedverforingar enligt 4 § i lapen, fir upp till hilften av netto-
dverskotiet Sverforas efter KF-beslut,

Virdetverforing foreslds ske dé staden enligt den nya lagstifiningen ska stilla
marknadsmiissiga avkastningskrav pa sina bostadsbolag och bestadsbolagen har en
mycket stark finansiell stéllning.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

De medel som nu fSreslds tas ut frin bostadsbolagen bidrar till kommande bostads-
forsorjningsdtgidrder genom att finansiera utbyggnaden av nodviindig infrastruktur i
planerade bostadsomraden. Nir nya bostadsomrfiden byggs kréivs investeringar i bLa.
véigar, vatten, avlopp och andra grundlfiggande samhiillsfunktioner. Utdelningarna ska
fiven finansiera investeringsprogram i ytterstaden for att nd de beslutade visionerna for
Jérva och stiderort och kommer som framgar ovan att anvindas till projekt inom sta-
dens bostadsforstirjning som frimjar integration och social sammanhélning samt till




&tgirder som tillgodoser bostadsbehovet fir personer for vitka staden har ett srskilt
ansvar.

Stadsledningskontoret kommer att folja upp hur medlen anvints.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelse firesldr kommunfulimiktige
besluta att stadens ombud far { uppdrag att vid Stockholms Stadshus AB:s extra bo-
lagsstimma rosta om utdelning pa totalt 670 mnkr med hinvisning till 5.1 § i lagen om
allménnyttiga kommunata bostadsaktiebolag, Utdelningen ska anvéindas for &tgiirder
inom ramen for kemmunens bostadsforsérjningsansvar enligt deita drende.

Vidare foreslér stadsledningskontoret att Stockholms Stadshus AB:s ombud fir i
uppdrag att vid AB Svenska Bostéiders extra bolagsstimma rdsta om utdeling pad 155
mnkr, vid AB Familjebostiders exfra bolagsstimma résta om utdelning ps 355 mnky
samt vid AB Stockholmshems exira bolagsstimma résta om utdelning p& 160 mnkr,
med héinvisning till 5.1 § i lagen om allménnyttiga kommunata bostadsaktiebolag samt
att Stockholms Stadshus AB:s ombud fir i uppdrag att vid AB Svenska Bostiders
extra bolagsstédmma rdsta om utdelning pa 238 mnkr, vid AB Familjebostéiders extra
bolagsstimmna réista om utdelning pd 257 mnkr samt vid AB Stockholmshems extra
bolagsstimma rdsta om utdelning pd 100 mnkr, med hiinvisning tiH 4 § 1 lagen om
allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.






