Utlatande 2011: RI (Dnr 519-2110/2009)

Aterkop av Rinkeby Torg och planering for dterkop av

andra strategiska forortscentra
Motion (2009:42) av Ann-Margarethe Livh (V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Motion (2009:42) av Ann-Margarethe Livh (V) om ”Aterkép av Rinkeby
Torg och planering for aterkop av andra strategiska forortscentra” avslas.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Ann-Margarethe Livh (V) har i en motion (2009:42) till kommunfullméktige
anfort att staden méste ta fram en plan for aterkdp av strategiskt viktiga for-
ortscentra. Ett forsta steg anses vara att kopa tillbaka Rinkeby Centrum. Mo-
tiondren menar att om staden far inflytande dver detta centrum skulle lokalhy-
rorna kunna héllas nere sé att lokala niringsidkare kan finnas kvar.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Rinkeby-Kista stadsdels-
ndmnd, Stockholms Stadshus AB samt till RinkebyForetagarna. Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnd har underlatit att besvara remissen.

Stadsledningskontoret anser att ett dterférande av dgandet till staden inte
skulle 16sa de problem motiondren pekar pd. En 6kad dgarspridning &r tvartom
en viktig del av Jarvas fornyelse.




Stockholms Stadshus AB:s koncernledning anser att staden inte bor initiera
ett aterkdp. Kommunkoncernen har ett uttalat direktiv frdn kommunfullmakti-
ge om att renodla verksamheterna utifran de kommunala kérnverksamheterna.
Att dga och forvalta kopcentrum tillhor inte de kommunala kérnverksamheter-
na.

RinkebyForetagarna anser att for att Boultbee ska kunna 16sa problemen i
centrum pa ett positivt sitt kravs ett omfattande samarbete med kommun och
andra aktdrer.

Mina synpunkter

Som varje del av staden &r Jarvafiltet ett omrade med bade mojligheter och
utmaningar. Centrumanlédggningarnas funktion spelar en central roll for Jérva-
stadsdelarna och deras fornyelse. Anldggningarna har dven en viktig roll i Jar-
valyftet, vilket understryks i kommunfullmiktiges beslut den 20 april 2009 om
Vision Jarva 2030 (utl. 2009:46). Grundtanken med Jarvalyftet dr att stadens
styrelser och ndmnder, féreningar och foretag, myndigheter och organisatio-
ner, samt de boende i Jarva, tillsammans ska arbeta mot ett gemensamt mal —
en satsning som omfattar allt frdn upprustade bostdder och utvecklad stadsmil-
j0 till 6kad trygghet, béttre utbildning och fler jobb. Arbetet riktar in sig pé att
forstérka alla de saker som é&r positivt i omradet. De flesta trivs med att bo och
verka i Jarvastadsdelarna och samtidigt lyssna till vilka problem som de boen-
de lyfter fram och atgérda dessa. Den pagéende fornyelsen sker i ndra samar-
bete med sévil boende som fastighetsigare i Rinkeby, varav Boultbee dr en
aktor.

De problem anldggningarna har berdr till viss del historiska forklaringar
och harstammar i Rinkebys fall frdn den tid da staden var dgare. Att aterfora
Rinkeby centrum till kommunalt 4gande &r inte ndgon 16sning. Jag delar darfor
stadsledningskontorets beddmning att den utvecklingen kan styras och paver-
kas utan att staden 4ter iklider sig ett dgaransvar. Aven hyressubventioner som
gynnar enskild ska undvikas dé det snedvrider konkurrensen och star i strid
med den lagstifining kommunen har att f6lja. Fornyelsen av Rinkeby och
andra centrumanlidggningar kommer att f6ljas noga for att sékerstélla en posi-
tiv utveckling.



Bilaga
Motion (2009:42) av Ann-Margarethe Livh (V) om aterkop av Rinkeby
Torg och planering for aterkop av andra strategiska forortscentra

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Carin Jimtin och Tomas Rudin (bada S)
enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Stadshus AB uppdras att via Stockholm Business Region bisté utsatta handlare
med juridiskt st6d vid konflikt med Boultbee.
2. Stadshus AB uppdras att undersdka huruvida Boultbees avsiktsforklaring gél-
lande upprustningsinvesteringar kan ses som avtalsrttligt bindande.
3. Dirutdver anfora.

Lekmanna revisorerna i Stockholm Stadshus AB har genomfora en granskning av
forséljningen av Centrumkompaniet. Av kartlaggningen framgar att majoritetens inten-
tioner fatt genomslag i hur forséljningen av Centrumkompaniet gick till. Hogsta pris
har varit huvudkriteriet vid forséljningen, forsdljningen har genomforts snabbt och
intentionen att undvika allt f6r dominerande marknadsaktorer har fatt genomslag i
processen.

Déaremot fortjdnar den politiska ledningen i form av Kristina Alvendal (M) och
Sten Nordin (M) kritik pa flera punkter. Bland annat framgér att den politiska ledning-
en varit delaktig i upphandlingsprocessen. Trots detta tog majoriteten inte nog hénsyn
till konsekvenserna for handlarna i de berdrda centrumen. Otaliga rapporter visar att
handlarna utsatts for sa vil oskéliga hyreshdjningar som bristande underhall och st6d
fran Boultbee. Den moderata ledningen maste ocksé ha ként till de klagomal och pro-
tester som redan i annan forsdljningen fanns emot foretaget Boultbees sétt att driva
kopcentrum. Den folkpartistiska styrelseledamoten i Centrumkompaniet Karl Bern
hade redan innan forséljningen rest fragetecken kring Boultbee och velat silja till en
annan aktor. Detta maste den moderata ledningen ha ként till men uppenbarligen bryd-
de de sig inte. Aven konsekvenserna for de boende i berérda omraden tycks inte varit
nagon prioritet for den moderata ledningen. Nérservice tycks exempelvis i Rinkeby
vara avsevért forsamrad.

Moderaterna hivdade i kommunfullméktigedebatten vid forsiljningen dels att op-
positionen var juridiskt okunnigt, dels att det fanns ett avtal om upprustning dels att
detta avtal, Pacta sunt servanda, skall foljas. Nu nér l6ftena om upprustning inte har
infriats har Sten Nordin ett stort ansvar att stada upp efter de misstag som moderaterna
har begétt. Av revisorerna genomgéng framgar att Boultbee i samband med kdpet
avlamnat en avsiktsforklaring om fortsitta investeringar i centrumanlédggningarna.
Sten Nordin bor skyndsamt juridiskt préva huruvida denna avsiktsforklaring ér bin-



dande. Ar avsiktsforklaringen bindande bér staden stilla krav pa att investeringarna
genomfors.

Reservation anfordes av borgarradet Per Bolund (MP) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. staden ska utarbeta en strategi for utveckling av stadens kdpcentrum och cent-
rumanldggningar, dir ocksa eventuella tillbakakop av centrumanldggningar
kan dvervigas
2. dirutover anfora

Ar 2007 silde den moderatledda majoriteten i Stockholm, trots starka varningssigna-
ler, tio av Stockholms kdpcentrum till det brittiska fastighetsbolaget Boultbee. Forsélj-
ningen skedde mot opositionens vilja. Moderaternas utforséljning av Stockholms cent-
rum har lett till 6desdigra konsekvenser for Stockholms foretagare. Var tredje butik
har bytt dgare, 90 procent av foretagarna har fatt chockhdjda hyror och ménga har
blivit vrékta eller tvingats ldgga ner sin verksambhet.

Boultbee ér ett privat fastighetsbolag specialiserat pa kdpcentrumfastigheter.
Boultbee dger och forvaltar 17 kopcentrum runt om i Sverige, varav tio i Stockholms
stad. I Vésteras har ett kopcentrum redan gétt i konkurs for att Boultbee vigrade skjuta
till pengar for kdpcentrumets 6verlevnad. Det gér ut 6ver handlarna som nu verkar i
stor osdkerhet. Sedan 2009, da Kristina Alvendal (M) salde Stockholms képcentrum
till Boultbee har foretaget varit inblandat i 278 olika rittsprocesser med hyresgéster
och leverantorer. Tvisterna handlar frimst om misskott underhall och stddning, att
foretagarna inte har fatt den marknadsforing som de har betalat for via lokalhyrorna
och kraftigt hojda hyror.

Som alltid &r det smaforetagarna som drabbas vérst. Entreprendrer som genom hart
arbete har byggt upp sina verksamheter under manga ar tvingats nu till nedldggning
eller konkurs. RinkebyForetagarna skriver tydligt i drendet att Boultbee inte verkar ha
minsta intresse i samverkan eller utveckling av centrumet. En férsk rapport fran sta-
dens revisorer ger allvarlig kritik mot stadens forséljning av centrumen till Boultbee.
Referenser saknades, dokumentationen var mycket bristféllig och kriterier faststélldes
aldrig av politiska beslut. Det visar sig nu att Boultbee har mycket 1ag soliditet och ar
pa randen till konkurs.

Aven om Rinkeby med flera centrum inte var problemfria nir staden var dgare &r
detta inte en ursékt for att staden inte skulle kunna genomfora en kraftig satsning pa
centrumen, i samverkan med boende och foretagare. Som ett forsta steg méste staden
utarbeta en strategi for utveckling. Gemensamt krafttag behdvs for att ridda foretagar-
na och Stockholms varumirke.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Motion (2009:42) av Ann-Margarethe Livh (V) om ”Aterkdp av Rinkeby
Torg och planering for aterkOp av andra strategiska forortscentra” avslas.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad



ARENDET

Ann-Margarethe Livh (V) har i en motion (2009:42) till kommunfullméktige
anfort att Viansterpartiet motsatte sig stadens forséljning av Centrum Kompa-
niet i Stockholm AB till fastighetsbolaget Boultbee. Motiondren menar att det
nu upprepade ganger har visat sig att Boultbee inte skdter sina ataganden. En-
ligt motionédren har Boultbees dgande av centrumanléggningarna visat sig vara
katastrofala, speciellt for ytterstaden, och motioniren anser att staden maste ta
fram en plan for aterkop av strategiskt viktiga forortscentra. Ett forsta steg
anses vara att kopa tillbaka Rinkeby Centrum. Motiondren menar att om sta-
den far inflytande 6ver detta centrum skulle lokalhyrorna kunna héllas nere sé
att lokala niringsidkare kan finnas kvar.
Motionéren foresléar att kommunfullméktige beslutar att:
[J staden omedelbart paborjar en aterkdpsprocess av Rinkeby Torg
[1 en plan for aterkdp av andra strategiskt viktiga forortscentrum tas
fram.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Rinkeby-Kista stadsdels-
namnd, Stockholms Stadshus AB, samt till RinkebyFd&retagarna. Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnd har underlétit att besvara remissen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 23 november 2009 har i
huvudsak féljande lydelse.

Centrumanldggningarnas funktion spelar en central roll for Jarvastadsdelarna och
deras fornyelse. Anldggningarna har dven en viktig roll i Jarvalyftet, vilket understryks
i kommunfullméktiges beslut 2009-04-20 om Vision Jarva 2030 (utl. 2009:46) dar
bland annat stadens tekniska nimnder ges i uppdrag att inleda programarbeten for
detta. Fornyelsen maste naturligtvis ske i néra samarbete med savil boende som fas-
tighetségare i Tensta och Rinkeby, varav Boultbee &r en aktor.

Staden har under aret, med AB Svenska Bostdder som arrangor, bjudit in till dia-
logveckor i Jarvastadsdelarna kring deras forestdende fornyelse. Méanga tankar, idéer
och forslag som ldmnats handlar just om stadsdelarnas centrumanléggningar. I Rinke-
by holls dialogvecka i oktober och arbetet pagar med att sammanstélla resultatet. Inom
kort kommer en dialog att inledas med bland annat Boultbee om hur Rinkeby Torg
med mera bast fornyas.



Enigheten ar séledes stor bland berorda parter om vikten av att Jarvastadsdelarnas
centrumanlidggningar fornyas. De problem anldggningarna har berér till stor del histo-
riska forklaringar och hérdr i Rinkebys fall frén den tid dé staden var dgare. Stads-
ledningskontoret anser darfor att aterfora Rinkeby centrum till kommunalt 4gande
dérfor inte dr ndgon 16sning. Tvértom ar det stadsledningskontorets uppfattning att
utvecklingen av Jarva gagnas av en 6kad dgarspridning, d&ven avseende centruman-
laggningarna. Stadsledningskontoret stéller sig &ven tveksam till att genom hyres-
subventioner paverka centrumanlidggningar. Sddana subventioner kan anses vara gyn-
nande av enskild och bor darfér undvikas samtidigt som det snedvrider konkurrensen.

Jéarvas speciella situation, i likhet med manga andra forortscentra, kraver dock ett
omfattande engagemang fran fastighetsdgarnas sida. I stadens kontakter med aktuella
fastighetsdgare har denna instillning betonats och i den forestdende fornyelsen av
Rinkeby och andra centrumanldggningar kommer utvecklingen att foljas noga for att
sakerstélla en positiv utveckling. Stadsledningskontoret bedomer att den utvecklingen
kan styras och paverkas utan att staden ater ikldder sig ett dgaransvar.

Stadsledningskontoret foreslar dérfor att kommunstyrelsen foreslar kommunfull-
maktige besluta besvara motion (2009:42) med vad som sagts i detta tjansteutlatande.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s koncernledning har avgivit ett kontorsyttrande
daterat den 5 november 2009 med i huvudsak f6ljande lydelse.

Koncernledningen anser inte att staden bor initiera ett aterkdp. Kommunkoncernen har
ett uttalat direktiv fran kommunfullméktige om att renodla verksamheterna utifran de
kommunala kidrnverksamheterna. Att dga och forvalta kdpcentrum tillhor inte de
kommunala kérnverksamheterna.

Ett dterkOp av Rinkeby Torg forutsétter att den nuvarande dgaren Boultbee &r villig
att sdlja fastigheten. Ett forvarv maste da ske till marknadsmaéssiga villkor, till ett
marknadsmissigt fastighetsvirde baserat pa befintliga lokalhyreskontrakt. Skulle fas-
tighetsdgaren begira ett hogre pris én ett bedomt marknadspris, vilket &r troligt da
centrumet for nédrvarande inte ar till salu, och staden forvarvar skulle forvirvet kom-
munalréttsligt medfora ett otillborligt gynnande av enskild. Ett forvérv till dverpris
skulle ocksa medfora att kopet faller under EU:s regler om statligt stod enligt Romfor-
draget -87.

Om staden efter att ha forvérvat fastigheten sédnker hyrorna enligt motionérens for-
slag, och detta giller en ldngre period, sjunker fastighetens avkastningsvirde. Det
utgor grunden for tillgangsvérdet i stadens bolag och om det sjunker medfor det bokfo-
ringsméssiga konsekvenser i form av nedskrivningar inom koncernen.

Motiondren menar ocksaé att staden genom forvérvet ska “halla hyrorna nere” och
dérmed ge forutsittningar for lokala néringsidkare att etablera sig. Upplatelser till
hyresgéster som inte sker pd marknadsmaissiga grunder eller dar man tar ut lagre hyror



an marknadshyror medfor samma réttsliga konsekvenser som ett forvérv till annat 4n
marknadspris.

Om en kommunal verksamhet hyr in sig i lokaler d4gda av ett kommunalt bolag till
lagre hyra &dn en marknadsmaéssig sadan, kan forhyrningen bli foremal for uttagsbe-
skattning.

Sammantaget avstyrker koncernledningen motionérens forslag.

RinkebyForetagarna

RinkebyForetagarna har inkommit med ett remissyttrande daterat den 7 de-
cember 2009 med i huvudsak f6ljande lydelse.

Under varen 2009 drabbades Rinkebys foretagare av en inbrottsvdg. Vi arbetade da
fram en handlingsplan tillsammans med polisen, Svensk Handel, kommunen och fas-
tighetségare for att forsoka fa ordning pé dessa problem. Detta hade effekt under
sommaren 2009 men vad vi forstér sa har inbrotten tagit fart igen.

Under hosten 2009 har vi haft ett uppféljningsméte kring inbrotten, pa detta mote
fick vi rapporten av Dick Malmlund pa Svensk Handel att det kan finnas ett intresse
fran marknadsaktorerna kring kontanthantering att se om man kan 16sa Rinkebys stora
problem med kontanter. Dels s& har handlarna problem att bli av med kontanter da det
inte finns ndgon servicebox i omradet. Sen sa finns det mycket stora problem med att
handla med kort i Rinkeby s& man 4r extremt beroende av att det finns kontantuttags-
mdjligheter i omradet.

Tidigare sa var detta en angeldgenhet for myndigheter men tydligen inte ldngre.
Fastighetsdgaren vill inte investera i Rinkeby centrum, de privata aktdrerna vill helst
inte dka in i Rinkeby da det &r en vildigt hog ran risk. Detta dr ett samhéllsproblem om
det inte finns nagra aktdrer med finansiella muskler som vill skapa forutsittningar for
handel dven i Rinkeby.

Vi upplever idag att Boultbee 4r de som har mest att vinna pa att ta hjdlp av det
omkringliggande samhéllet for att tackla de problem som finns i Rinkeby centrum och
Tensta centrum men de har varit mycket svara att jobba med. Dom har inte velat ta i
problemen trots att vi har haft hjélp av polis, Svensk Handel, kommunen och andra
fastighetsbolag.

Det 4r ménga speciella problem i Rinkeby centrum bla sa har vi en koncentration
av foreningar och religiésa samfund mitt i centrum. De flesta foreningar flyttade in for
lange sen i en delvis annan tid. Tidigare s& 4gde kommunen fragan till 100% genom
sina bolag, politiker och tjinstemén. Om man idag ska investera i centrumet och hoja
hyror sa kommer det att drabba foreningar som en gang har fatt hjdlp av kommunen att
flytta in. Med andra ord, for att Boultbee ska kunna 16sa problem i centrum pa ett posi-
tivt sétt krévs ett omfattande samarbete med kommun och andra aktorer. Hittills s& har
vi i Rinkeby Foretagarna inte sett att det finns en sddan vilja hos Boultbee till invester-
ingar eller samarbeten.



Vi fran Rinkeby Foretagare ser girna att man tar foretagarna pa allvar. De som har
butik i Rinkeby ar beredda att 1dgga all sin tid, sitt engagemang, sina besparingar i ett
av Sveriges svarare omraden.

Om man menar allvar med att aterkdpa Rinkeby och Tensta centrum bor man i sé
fall ocksé bestimma sig for att man ska ha ett niringslivsprogram som é&r for fororten i
samarbete med fororten.
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2009:42 Motion av Ann-Margarethe Livh (v) om aterkop av

Rinkeby Torg och planering for aterkop av andra stra-
tegiska forortscentran
Dnr 319-2110/2009

Nar kommunala Centrumkompaniet skulle siljas till Boultbee sa Véansterparti-
et nej med hinvisning till de negativa effekterna av en privatisering. Bland
annat pekade vi pé risken for chockhdjda hyror och minskat demokratiskt ut-
rymme som konsekvenser av utfoérsiljningen.

Nu har det upprepade ganger visat sig att Boultbee inte skoter sina dtagan-
den. Kraftiga hyreshdjningar gor att lokala néringsidkare tvingas stinga och
kommunal service maste flytta.

Boultbees dgande av centrumanldggningarna har visat sig vara sa katastro-
fala, speciellt for ytterstaden, att staden nu maste ta fram en plan for aterkdp av
strategiskt viktiga forortscentran. Ett forsta steg dr att kopa tillbaka Rinkebys
centrum. Det vore en tydlig signal fran staden att man vill utveckla stadsdelen
Rinkeby, inte stdnga ner den. Om staden far inflytande ver centrumet kan vi
hélla lokalhyrorna nere sé att lokala néringsidkare kan finnas kvar och samti-
digt kan staden fa handlingsutrymme for en strategisk, folkligt forankrad pla-
nering av hur Jérva som framtidsstadsdel ska se ut.

Vi kan se till att Rinkeby far ett levande demokratiskt centrum med 6ppen
forskola, bibliotek, kvinnoverksamhet, samlingslokaler och andra samhéllsnyt-
tigheter. Ett aterkdp av Rinkeby Torg, stadsdelens nav, &r ett nddvandigt steg
for att Rinkebyborna sjélva ska kunna utveckla sin stadsdel utifrén egna 6ns-
kemal och behov.

Staden maéste snarast kartldgga vilka andra strategiskt viktiga forortscentran
som i likhet med Rinkeby Torg riskerar att utarmas och dérefter ta fram en
plan for aterkop och utveckling av dessa centrumanldggningar. En vision &r att



i dessa omraden skapa forutséttningar for smaskalig hogklassig handel, pro-
duktion och forsdljning av konsthantverk etc.
Jag foreslar darfor att kommunfullméktige beslutar att
1. staden omedelbart pabdrjar en aterkopsprocess av Rinkeby Torg
2. en plan for aterkdp av andra strategiskt viktiga forortscentran tas fram.

Stockholm den 8 oktober 2009

Ann-Margarethe Livh



